ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo
Brnénska 1146/30

591 01 Zd’4r nad Sazavou 1

IC: 00050784

Smérnice €. 141/2023

Smérnice o najemném z druzstevnich byt a o Ghradach nakladi plnéni spojenych
a souvisejicich s jejich uzivanim

¢L1
Pfedmét Gpravy

(1} Tato smérnice upravuje:

a) ndjemné v druzstevnich bytech a druZstevnich nebytovych prostorech ve vlastnictvi bytového
druzstva ZELENA HORA, stavebni bytové druZzstvo, IC: 00050784 (dale jen ,druzstvo™), které jsou
v najmu fyzickych osob - clenli bytového druzstva (dale jen ,najemce") nebo neclentl bytového
druZstva coby vyloudenych ¢lenli druistva v domech postavenych s finan¢ni, Uvérovou a jinou
pomoci poskytnutou podle zvlastnich pravnich predpisd o finanni, Uvérové a jiné pomoci
druZstevni a individudini bytové vystavbé b, & v bytech, které druistvo ziskalo do svého
vlastnictvi bez této financni, Uvérové Ci jiné pomodi, a tito najemci ¢ byvali najemci se sami
Ci jejich predchlidci podileli na jejich nabyti ¢lenskym vkladem (dale jen ,byt" a ,nebytovy
prostor"),

b) nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych nebo souvisejicich s uZivanim bytd
a nebytovych prostorli uvedenych v odst. (1) pism. a) shora (dale jen "sluzby") a postup
pfi urcovani zaloh za sluzby, roz(tovani, vy(ctovani a vypofadani nakladd na sluZby,

¢) jeli vdomé s byty i nebytovy prostor v najmu fyzickych osob - ¢lend bytového druzstva nebo
ne€lend bytového druZstva, vztahuji se ustanoveni této smémice tykajici se bytli uvedenych
v odst. (1) pism. a) shora pfiméfené i na tento nebytovy prostor.

(2) Ustanoveni této smérice (s vyjimkou odlisné vySe odmény spravci domu za zajistovani
spravy domu) se rovnéZz pouZiji obdobné i pro urdeni vySe mésini nahrady za uZivani bytd
a nebytovych prostorfi uvedenych v odst. (1) pism. a) shora, které jsou uzivané byvalymi najemci
bytu, resp. nebytového prostoru, kterymi jsou vyloudeny Clen druzstva nebo jina fyzickd osoba coby
byvaly najemce bytu (dale jen ,byvali ndjemci®) za dobu ode dne zaniku jejich prava najmu bytu
¢ nebytového prostoru, az do doby jejich vyklizeni a skutetného odevzdani druzstvu. V téchto
pripadech se pfi urCeni vySe mésicni nahrady za uZivani bytu, resp. nebytového prostoru, a pri ureni
vySe zaloh za sluZby véetné zplisobu roz(i¢tovani, vyactovani a vyporadani nakiadd na sluzby rovnéz
obdobné postupuje podle ustanoveni této smérnice.

¢l 2
Zakladni pojmy

Pro ucely této smémice se rozumi:

a) poskytovatelem sluzeb druZstvoe coby vlastnik nemovitosti nebo vlastnik jednotky v domé
rozdéleném na jednotky v pfipadé, Ze je byt uZivan na zakladé najemni smiouvy,

b) pfilemcem sluzby najemce bytu, resp. byvaly ndjemce bytu,

c) zuctovacim obdobim kalendaini rok, za ktery poskytovatel sluZzeb provede rozictovani a nasledné
vyuctovani nakladd,

d) naklady na sluzby cena sluzeb ujednana s dodavatelem nebo celkové naklady na poskytovani
sluZzeb vyjma revizi zafizeni a souCasti domu a odpisy domu, pfipadné dalsi obdobné polozky,



g9)

h)

)

k)

m)

n)

o)

P)

q)

rozuctovénim _vycisleni vySe naklad@i za poskytované sluiby vdaném zdétovacim obdobi

pro jednotlivé piijemce sluZeb a zplisob rozdéleni nakladf na sluzby,

vyUctovanim vycisleni skutené vySe nakladl na sluzby a zaloh za jednotlivé sluzby v daném

zlctovacim obdobi,

osoby rozhedné pro rozlGctovani sluZeb;

1. ndjemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v byt& po dobu del3i ne? 2
mésice v prlibéhu zictovaciho obdobi,

2. byvaly najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu del%i
nez 2 mésice v priibéhu zi¢tovaciho obdobi,

najemnym cena za uzivani pronajatého bytu ndjemcem, jejiz vySe za jeden kalendadfni mésic je

uvedena v listiné: ,Predpis mésicni Ohrady za uZivani bytu®,

nahradou za uZivani byty cena za uZivani bytu byvalymi néjemci bytu v obdobi ode dne zéniku

jejich préva najmu bytu do jeho vyklizeni a skuteéného odevzdéni druZstvu, jejiz vyse za jeden

kalendarni mésic je uvedena v listiné: ,Pfedpis mési¢ni Ghrady za uZivani bytu®,

uhradou za sluzby cena za plnéni spojend & souvisejici s uZivénim bytu najemcem nebo byvalym

najemcem, jejiz vySe za jeden mésic je uvedena v listiné: ,Pfedpis mésiéni Ghrady za uZivani

bytu",

bytem soubor mistnosti, popf. jedna obytnd mistnost, ktery svym stavebné technickym

usporadanim a vybavenim splfiuje poZadavky na trvalé bydleni a je k tomu G&elu uzivani uréen,

mistnosti prostorové uzaviena Cast domu, vymezend podiahou, stropem nebo konstrukei krovu

a pevnymi st&nami,

domem:

1. ddim, ve kterém jsou vymezeny byty a nebytové prostory s pfisluSenstvim jako jednotky podle
zvlastniho pravniho pfedpisu #,

2. dim, ktery je souldsti pozemku, ve kterém byly vymezeny byty a nebytové prostory
s pfisluSenstvim jako jednotky podle pravniho predpisu 42,

3. dém vietné pFisludenstvi samostatné financovany podle zvlaStnich pravnich predpish
o finanéni, dvérové a jiné pomoci druZstevni bytové vystavbé a individudini bytové vystavbé,
ktery neni domem podle bodu 1. ani bodu 2.,

pozemkem zastavény pozemek, na némZ se bytovy ddm nachdzi nebo tvofi jeho soudast,

a souvisejici pozemek, ktery tvori jednotny funkéni celek s domem a zastavénym pozemkem a je

spojeny s uZivanim a provozem domu,

podlahovou plochou bytu® soucet podlahovych ploch viech mistnosti bytu, véetné mistnosti,

které tvofi jeho pfisluSenstvi, a to i mimo byt, tak, jak vyplyvaji z prohlaSeni viastnika nemovité

véci o vymezeni jednotek v domé,

zapocitatelnou plochou bytu pro Ucely roziétovani zékladni slozky naklad@ na vytdpéni plocha

otapénych mistnosti bytu (tj. bez mistnosti mimo byt: sklep, komora, sklad apod.) dle Pfilohy &

1., A., odst, 2., pism. ¢) vyhlasky MMR ¢&. 269/2015 Sb., nerozhodne-li pFedstavenstvo druZstva

nebo spoleéenstvi viastnikll daného domu jinak,

zjisténou _spotfebou tepla hodnota zjisténd jako rozdil odettu naméfenych hodnot

na instalovanych méfidlech podle zakona o metrologii nebo na instalovanych zafizenich

pro rozdélovani nakladfi na vytapéni na konci a na zacatku obdobi, za které se informace

o zZjisténé spotrebé tepla pifjemci sluzeb poskytuje, upravend za pouZiti korekci a vypoltovych

metod, a které se pouZivaji pro rozGctovéni,

organem druZstva organ, v jehoZ plisobnosti je podle stanov druZstva rozhodovani o najemném

zbytl a dhradach za sluzby vcetné schvalovani zpflsobu jejich rozlctovani, vydctovani

a vyporfadani.

¢.3
Najemné

(1) Ro&ni najemné z bytu zahruje pouze icelné vynaloZené néklady (ekonomicky oprdvnéné

naklady} a vydaje druzstva vzniklé pfi spravé domu, ve kterém se byt nachazi, zvy5ené podle odst. (2)
a snizené podle odst. (3) (dale jen ,upravené ndklady domu™).

Ucelné vynaloZené naklady a vydaje domu jsou zeiména:

a)

splatky dlouhodobého investiéniho Gvéru na druZstevni bytovou wvystavbu v vztahujiciho
se k domu (dale jen ,anuita®),



b) splatky ostatnich Gvérd poskytnutych druistvu a vztahujicich se k domu, zejména Uvérll na
opravy, modernizace a rekonstrukce domu,

¢) naklady na revize, opravy, UdrZzbu, rekonstrukce® a modernizace® domu, vcetné technickych
zafizeni umisténych v domé, pokud nejsou uvedené naklady hrazeny ze zdrojli podle odst. (2);
uvedenymi naklady se rozumi i postupna Uhrada takovychto nakladfi vynaloZenych druzstvem
za situace, kdy na jejich Uhradu nepostacovala vytvofena dlouhodoba zaioha domu,

d) néklady na opravy v bytech, které je druzstvo povinno hradit podle stanov druzstva, nejsou-li
hrazeny ze zdrojli podle odst, (2),

e) pojisténi domu a pozemku,

f) daf z nemovitosti za dlim nebo byty a za pozemek,

g) naklady spojené s pozemkem (Gklid a Udrzba pozemku) a uhrada najemného nebo za vécné
bfemeno, placené druzstvem vlastnikovi pozemku?, vynaloZené v b&zném roce,

h) prispévek na odménu za Cinnost organdl domu (vybor nebo predseda samospravy anebo vybor,
pfedseda &i jiné organy spoledenstvi vlastniki domu) nebo zdstupce domu (povéfeného
pracovnika),

i) prispévek na ¢innost druZstva, .

j)  pfispévek na odménu spravci domu za zajistovani spravy domu a pozemku /dle Cl. 3 odst. (8)
této smérnice/.

(2) Uelné vynalofené naklady domu se zvysuji: o tvorbu financnich zdrojdi na predpoklédané
revize, udrzbu a opravy domu, které nejsou soucasti cen sluzeb, a na predpokladané rekonstrukce
a modernizace domu, a to formou pravidelnych mési¢nich i mimofadnych jednorazovych pfispévki
najemcl bytll (dale jen ,dlouhodoba zaloha™); pfi stanoveni vyse pfispévkd se vychazi jak z naklad
piredpokladanych v b&zném kalendafnim roce tak i v letech pfistich.

(3) Ucelné vynalo?ené naklady domu se snifuii o:
a) Uvéry, dotace a dary poskytnuté druZstvu na (hradu ekonomicky opravnénych nakladd domu,

b) dalsi lenské vklady upsané podle stanov najemciim bytd nebo nebytovych prostor na financovani
ekonomicky opravnénych nakladd a vydajl domu, napf. na rekonstrukce a modernizace domu.

(4) Upravené naklady domu die €I. 3 odst. (2) a (3) shora se roz(&tuji na jednotlivé byty podle
poméru podlahové plochy bytu k cetkové podlahové plode viech bytll v domé, jestlize tato smérnice
nestanovi jinak anebo jestlize orgdn druZzstva nerozhodne o jiném zplisobu rozpocitani upravenych
nakladl domu nebo nékterych z nich.

(5) Anuita se rozpocitava na jednotlivé byty podle vySe nesplaceného (véru pfipadajiciho
na jednotlivy byt. V pfipadech, kdy v dlsledku sluovani malych bytovych druZstev do bytového
druzstva ,ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo®, nebyly dochovany doklady o vysi nesplaceného
Gvéru na jednotlivé byty v domé, je stanovena splatka anuity v poméru podlahové plochy bytu
s pfislusenstvim k souctu podlahovych pioch viech bytd s piislusenstvim v domé a vychazi se ze stavu
k datu 31. 12. 1993.

(6) Prispévky na Cinnost druZstva, organll domu, zastupce domu nebo na odménu spravci podle Cl.
3 odst. (1) pism. h), i) a j) se na jednotlivé byty rozpoditavaji steinym dilem.

(7) Naklady na revize, Udrzbu, opravy, rekonstrukce a modernizace domu a splatky pfipadnych
uvérd, se na jednotlivé byty rozpoéitavaji podle poméru podlahové plochy bytu s prislusenstvim
k celkové podlahové plose viech bytl s pFisluSenstvim v domé /odst. (4) tohoto Clanku/ s touto
vyjimkou:

- naklady na udrZbu, opravy, rekonstrukce a modernizace spolteénych ¢asti uréenych k vylucnému
uZivani najemci bytu zejména: balkonil, lodZii a teras pfistupnych pouze z jednotlivych byt{l; naklady
na odstranéni stavajicich a vystavbu (pfistavbu) novych balkond, lodZii a teras pfistupnych pouze
z jednotlivych bytl; néklady na opravu nebo vyménu oken v bytech; naklady na instalaci nebo
vyménu bytovych vodomérii v bytech; naklady na instalaci nebo vyménu rozdéiovacd topnych nakladd
v bytech; nakiady na vyménu domovnich (bytovych) telefond; naklady na vyménu bytové postovni
schranky; naklady na opravu nebo vyménu sklepni koje uréené k vyluénému uZivani spolu s bytem
apod.; se na jednotlivé byty podléhajici shora vymezené vyjimce rozpolitavaji podle skuteénych
nakladfi pFipadajicich na jednotlivy byt, kterého se provedené prace tykaly.



(8) Jestlize se jednd o dlim vymezeny v Cl. 2 bodé 1. a 2. shora ve spoluvlastnictvi drudstva,
tykaji se ustanoveni Cl. 3 o upravenych nakladech domu a jejich rozpo&itani na jednotlivé byty pouze
¢asti naklad@ pripadajicich na spoluvlastnicky podil druZstva. Jestlize vtakovém domé vznikla
prévnicka osoba spoleenstvi viastnikl jednotek ¥, je souéasti upravenych néakladfi domu pfispévek
na spravu domu a pozemku hrazeny druzstvem podle zvid$tniho prévniho predpisu - %) této pravnické
osobé /dle Cl. 3. odst. (1) pism. j)/.

(9) Najemné se stanovi jako zélohové platba; to neplati pro pfispévek na &innost druZstva
a piispévek na odménu spravci domu za zajiStovani spravy domu a pozemku. Vy3i ndjemného stanovi
najemclim predseda predstavenstva, resp. v souladu se stanovami druzstva zmocnény feditel
druzstva, dorudenim listiny: ,PFedpis mési¢nich (ihrady za uZivani bytu®. Zaloha na najemné ~ kromé
dlouhodobé zélohy, se s najemci kaZdorotné vyictuje, a to soudasné s vydétovanim sluZeb. Rozdily
z vylctovani se podle rozhodnuti orgénu druzstva z(&tuji ve prospéch nebo na vrub statutarniho fondu
bytového hospodéfstvi nebo s dlouhodobou zélohou. Vysi ndjemného, resp. ndhrady za uZivani byty,
je druZstvo v navaznosti na objektivni zménu skuteénosti opakované v priibéhu zdétovaciho obdobi, t.
kalendafniho roku, ménit. Zménéna vySe mési¢ni zalohy najemného, resp. nahrady za uZivani bytu,
bude poZadovana po n&jemci, resp. byvalém najemci, od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudent
pisemného oznémeni této zmény, a to novym ,Pfedpisem mésiéni Ghrady za uZivani bytu®.

Cl. 4
Rozsah sluZeb, zplisob stanoveni vySe zaloh a jejich zmény

(1) Sluzbami se pro (éely této smérnice rozumi: dodévka tepla a centralizované poskytovani teplé
vody; dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (dale jen ,vodné a stoéné"); odvoz odpadnich vod
a Cisténi jimek; dodavka elektrické energie pro dim (spoleénych &sti zejm. osvétleni, vytah,
kamerovy systém, odvétravéani ventilacnich rozvodfi, STA, vyménikové stanice apod.); provoz a &isténi
komind; ostatni sluzby — Uklid spole¢nych ¢asti domu a pozemku, deratizace, odelty méfidel, servis
kontejnerll na smésny odpad a jiné definované v pfiloze & 1. této smérnice, a popfipadé dalsi sluzby,
na nichZ se druzstvo s najemcem dohodne nebo o nich podle § 3 zdkona o slufbdch rozhodne
pfedstavenstvo druZstva. Rozsah poskytovanych sluzeb ozndmi najemci jako piijemci t&chto sluZeb
druzstvo jako poskytovatel sluzeb doruenim listiny: ,Pfedpis mésicnich Ghrady za uZivani bytu".
Vznikne-li podle zakona o bytech nebo obfanského zakoniku upravujici bytové spoluvlastnictvi pro
diim s vymezenymi jednotkami, ve kterych se byt ve vlastnictvi druZstva nachazi, pravnické osoba
odpovédna za spravu domu a pozemku, tj. spoledenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,spoleéenstvi
vlastnikd"), druZstvo stanovi ndjemci rozsah stuZeb v souladu s rozhodnutim spolecenstvi viastnik{
coby poskytovatele sluzeb o rozsahu poskytovanych sluZeb pro celou z(i¢tovaci jednotku, tj. dim,
resp. vlastniky jednotek v domé coby pfijemce sluZeb.,

(2) Druzstvo coby poskytovatel sluzeb ma pravo poZadovat na najemci coby pfijemci sluZeb
placeni zdloh na Uhradu nakladlt na sluzby poskytované s uZivanim bytu. Vi zaloh téchto sluzeb
a formu jejich placeni stanovi druzstvo. DruZstvo je opravnéno i opakované v priibéhu zdétovaciho
obdobi, tj. kalendainiho roku, vySi mésicni zalohy na sluZzby zménit v mite odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalsich opravnénych diivodd, zejm. zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna vyse
mésiCni zalohy na sluzby bude poZadovana po najemci, od prvého dne mésice nasledujiciho
po dorueni pisemného oznameni této zmény, a to novym ,Pfedpisem mésiénich (hrady za uZivani
bytu"; zména vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni Fadné odlivodnéna, jinak ke zvydeni zalohy
nedojde.

(3) Nakladem na sluiby nejsou: revize zafizeni bytu a souédsti domu, odpisy domu, néklady
na Udrzbu a opravy domu, které jsou zahrnuty do najemného, resp. do nahrady za uZivani bytu.

(4) Predseda predstavenstva, resp. v souladu se stanovami druZstva zmocnény Feditel druZstva,
stanovi ndjemclim mésiéni zélohy na Ohrady jednotlivych slufeb (kromé sluZeb, u nich? je naklad
stanoven pevnou &astkou, a s ndjemci se nevyudtovava — napf. uzivani domovni pradelny, sudarny
a mandlovny) takto: vySe zaloh se stanovi jako mési¢ni podil z pfedpoklddanych roénich nakladf
nasluzby na zakladé odhadu spotfeby jednotlivych médii provedeného dle skutecné spotfeby
v poslednim zu¢tovacim obdobi, tj. pfedchozim kalendafnim roce, a zndmé nebo predpokladané ceny
téchto médii v pridtim zdctovacim obdobi. Pfi stanoveni podilu na jednotiivé byty se u dodavek tepla
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a centralizovaného poskytovani teplé vody, vodného a stoéného, odvozu odpadnich vod a Cisténi
jimek, vychazi z podilu skutecné spotieby bytu na spotfebé nebo celkovych ndkiadech domu
v pfedchozim Gcetné uzavieném zl¢tovacim obdobi.

é.5
Rozuétovani nakladl na sluzby

(1) Naklady na sluzby, u nichZ neni stanoven zpiisob roz(ctovani zvlastnimi pravnimi predpisy”
nebo u nichz mezi druzstvem a najemcem nedojde k jinému ujednani, anebo o nich nerozhodne
predstavenstvo druzstva, se roz(ctuji takto:

e naklady na vodné a stocné a odvoz odpadnich vod a CiSténi jimek, se roz(ctuji v poméru
naméfenych hodnot na podruznych vodomérech. Neni-li provedena instalace podruznych
vodomeérli ve viSech bytech nebo nebytovych prostorech vdomé, rozlctuji se naklady
na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smémnych Cisel roéni spotfeby vody, t.
rozuCtovani podle poltu uzivateld bytu; je-li kritériem pocCet uZivatelG bytu, rozuctuji
se naklady podle prlimérného poctu uZivatel bytu za kalendafni rok,

e naklady na dodavku tepla a poskytovani teplé vody se rozlctuji podle pravniho predpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozictovani naklad(i na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd
na poskytovani teplé uZitkové vody mezi kone¢né spotiebitele”

e provoz a Cisténi komind podie poctu najemcem vyuzivanych vyusténi do kominu a dle
skute¢nych nakladd,

¢ naklady na dodavku elektrické energie pro potieby spolednych Casti domu (napf. osvétleni,
provoz vytahu, kamerového systému, odvétrévaciho systému, STA, vyménikova stanice apod.)
se rozuctuji stejnou Castkou na kazdy byt v domé,

e naklady na ,ostatni sluzby" definované v priloze ¢. 1. této smérnice, se rozuctuji stejnou
castkou na kaZdy byt v domé.

(2) Sluzbu spodivajici v odvozu domovniho odpadu (tuhy komunaini odpad) druistvo samo
neprovadi a ani ji nezajistuje. V souladu s obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy a vyhlaSkami obci
(mést) tuto sluzbu pro najemce zajistuji obce (mésta), na jejichz Gzemi se dfim nachazi; cenu této
sluzby — zpravidla na celé zlctovaci obdobi, stanovuje pFisluéna obec (mésto).

Néjemce bytu, ve kterém on'a ani Zadna jina fyzickd osoba nema evidovany trvaly pobyt, je
povinen na vyzvu druzstva a v jim stanovené Ihiité zaplatit druzstvu rocni mistni poplatek za obecni
systém odpadového hospodarstvi ve vysSi stanovené obecni vyhlaskou, resp. jeho nedoplatek.
Na zakladé rozhodnuti obce o vraceni Casti uvedeného mistniho poplatku druzstvo pomérnou ast
mistniho poplatku vrati ndjemci bytu, a to do 60 (Sedesati) kalendafnich dnli od pfipsani uvedeného
preplatku na bankovni (et druZstva. Nezaplati-li najemce druZstevniho bytu fadné a véas uvedeny
poplatek ¢&i jeho &ast, ani do 5 (péti) dnll po jeho splatnosti, je povinen zaplatit smluveny urok
z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné &astky za kazdy den prodleni, nejméné 10,-KE za kaZdy, byt
zapoCaty mésic prodleni, minimalné vSak ve vysi dle zakona. Za Ucelem kontroly spravnosti
vyméfeného mistniho poplatku je ndjemce bytu povinen bezodkladné druzstvu oznamovat datum,
ke kterému na adrese jeho druzstevniho bytu nebude mit on a ani jina fyzicka osoba evidovan trvaly

pobyt.

(3) Sluzbu spocivajici v Uklidu spolecnych prostor v domé a uklid pfilehlého pozemku a pfilehlych
pristupovych komunikaci ¢i souvisejiciho pozemku druZstvo samo neprovadi. Tento Gklid provadi
najemci byt{, resp. byvali najemci bytll, Ci nebytovych prostor na své naklady dle stanovenych rozpisti
a rozsahu dle obvyklosti daného domu,

V pripadé, Ze byla na zakladé rozhodnuti druZstva ¢i v navaznosti na rozhodnuti spoleenstvi
vlastnikfl domu, uzaviena pisemnd smiouva o poskytovani této sluzby pro cely diim treti osobou,
druzstvo rozlictuje celkové naklady podle poctu bytd vdomé a stanovi jednotlivym najemciim
pravidelnou mési¢ni zalohu této sluzby v listing: ,Pfedpisem maési¢nich dhrady za uZivani bytu®.
Obdobné se postupuje i v pFipadé, Ze byla uzavfena pisemna smlouva o poskytovani této sluzby treti
osobou ve prospéch konkrétniho jednotlivého najemce bytu nebo nebytového prostoru v domé, anebo
v pripadé, Ze druzstvo zajisti tuto sluzbu prostfednictvim treti osoby z dlivodu nepinéni této povinnosti
Ukfidu najemcem.



(4) Vznikne-li v8ak podle zdkona o bytech nebo oblanského zakoniku upravujici bytové
spoluvlastnictvi pro diim s vymezenymi jednotkami, ve kterych se byt ve wvilastnictvi druZstva
nachazi, pravnickd osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku, tj. spolecenstvi vlastnikdl
jednotek (déle jen ,spoleCenstvi viastnik{®), druZstvo najemci roz(iétuje a vylctuje naklady vsech
sluzeb v souladu s rozhodnutim spoleenstvi vlastnikfl coby poskytovatele sluzeb o zplisobu
roz(ctovani a vylctovani nakladd poskytovanych sluzeb pro celou zdétovaci jednotku, tj. ddm,
resp. vlastniky jednotek v domé coby pfijemce sluZeb.

o I
Splatnost zaloh ndjemného a na dhrady sluzeb

(1) Najemné a zalohy na néaklady sluZeb se plati spoleéné mésicné, a to nejpozdéji do 20.
(dvacatého) dne kalendafniho mésice, za ktery se najemné a zaloha na sluzby plati. Nakiady
na sluzby, jejichz cena je stanovena pevnou ¢astkou a s ndjemcem se nevy(étovava (napf. uzivani
domovni pradeiny, suSarny a mandlovny apod.), se hradi bezprostiedné po poskytnuti sluzby,
nestanovi-li predseda predstavenstva, resp. v souladu se stanovami druZstva zmocnény reditel
druzstva jinak. Zaplacenim se rozumi pfipsani pfisludné penézni ¢astky na ucet druzstva nebo sloZeni
prislusné hotovosti v pokladné druZstva. Bude-li na souhrnnou mésiéni platbu ndjemného a zaloh na
dhradu sluzeb placeno toliko z¢asti, zapocte se takovéto plnéni v pofadi: nejprve na mésicni zalohy na
dhradu nakfadil na sluzby, poté na najemné; to neplati v pfipadé dluhu na té&chto platbach za obdobi
vice jak jednoho mésice, kde plati smérnice ¢. 127/2017 v platném znéni.

(2) Za stejnych Casovych a platebnich podminek je splatna i ndhrada za uzivani bytu a zaloha
na naklady sluzeb, které je povinen platit druZstvu byvaly ndjemce ode dne zaniku najemniho prava
do okamziku vyklizeni a skuteCného odevzdani bytu druZstvu; obdobné se uzije i ustanoveni
o0 zapocteni plateb.

Cl.?7
Vyuctovani sluZeb, ostatni prava a povinnosti, sankce

(1) Nestanovi-li obecné zavazny pravni predpisy jinak, skutetnou vysi naklad@ a zéloh
za jednotlivé sluzby vyictuje druzstvo najemci vzdy za z(ctovaci obdobi, tj. kalendaini rok. Vyuctovani
musi byt ndjemci zplisobem danym stanovami druzstva dorudeno nejpozdé&ji do 4 (Ctyf) mésicl od
skonceni zdctovaciho obdobi. Finan¢ni vypofadani pfeplatku nebo nedoplatku zjisténych z vyactovani
provedou druZstvo a najemce v dohodnuté |hiité, nejpozdéiji viak ve Ihiité 4 (¢tyf) mésicl od dorudeni
vyuctovani ndjemci, anebo ve |hité 4 mésicll od dorudeni vylctovani ndjemci. Vady vyldtovani
neovliviiuji splatnost preplatku. Splatnost nedoplatku neovliviiuji takové vady vyGctovani, které nemaiji
vliv na vypoctenou vysi nedoplatku. Poskytovate! sluZeb ve vyUctovani musi uvést skuteénou vysi
nakladd na sluzby v Clenéni podle poskytovanych sluzeb se viemi potfebnymi naleZitostmi, vletné
uvedeni celkové vySe prfijatych mésiénich zadloh za sluzby tak, aby vySe pFipadnych rozdil(
ve vyluctovani byla ziejma a kontrolovatelna z hlediska zpiisobl a pravidel sjednanych pro rozuctovani.

(2) Do 30 (tficeti) dnl od dorudeni vyGctovani mZe pfijemce sluzeb pisemné poZadat
poskytovatele sluzeb, aby pfijemci sluzeb doloZil naklady na jednotlivé sluzby, zplisob jejich
rozétovani, zplisob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedeni vylétovani podle zakona a aby
umoznil pfijemci sluZeb pofizeni kopie podkladfi na naklady pfijemce sluZeb. Této Zadosti poskytovatel
sluzeb vyhovi do 30 (tficeti) dndl od jejiho dorudeni.

Pfipadné pisemné namitky ke zplisobu a obsahu vylctovani predloZi pfijemce sluzeb
poskytovateli sluzeb do 30 (tficeti) dnll od doruceni vyGétovani, popfipadé doloZeni podklad(i shora.
Nepredlozi-li pfijemce sluzeb pisemné namitky vtéto IhGt&, plati, Ze se zplisobem a obsahem
vyuctovani souhlasi. Vcas uplatnéné pisemné namitky musi poskytovatel sluZeb vyfidit do 30 (tficeti)
dnii od jejich predioZeni. Pisemné namitky se predkladaji osobné na podatelné nebo vhozenim do
listovni schrénky v sidle poskytovatele sluZzeb anebo jejich zaslanim prostfednictvim provozovatele
poStovnich sluzeb na adresu sidla poskytovatele sluZeb tak, aby ve stanovené Ih{ité shora byly
poskytovateli sluzeb i doruceny.



(3) Dostane-li se najemce bytu coby pfijemce sluzby do prodleni s penézitym plnénim (zejm.
mésicni zalohy na sluzby, nedoplatek z vydctovani nakladd na sluzby) podle zékona €. 67/2013 Sb.,
které presahuje 5 (pét) dni ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druZstvu Grok z prodleni ve
vysi dle platnych stanov druZstva (aktualné ve vy3i 1 promile z dluzné &astky, nejmené vsak 10,- KC
za kazdy zapoCaty mésic prodleni, az do zaplaceni dluhu). NeumoZni-li ndjemce instalaci stanovenych
méfidel podle zdkona o metrologii s platnym ové&fenim nebo zafizeni pro rozdélovani nakladfl
na vytapéni, anebo instalaci vodomérli na teplou vodu s platnym ovéfenim, anebo pres opakované
upozornéni neumoZzni provedeni odectu namérl shora uvedenych zafizeni anebo je neopravnéné
ovlivni, postupuje se dle § 6 odst. 3) a odst. 4) zak. €. 67/2013 Sb., zakona o sluzbach.

(4) Jestlize poskytovatel sluZeb nebo prijemce sluZzeb nespini svoji povinnost ~ nepenéZni
plnéni zejm. povinnost oznamit zménu poctu osob, nedoruceni v€as vyuctovani, povinnosti spojené
s pravem nahlizet do podkladfi vyGctovani, povinnosti spojené s vypofadédnim ndmitek apod.
vyplyvajici z ust. § 13 odst. 1) zakona ¢. 67/2013 Sh. ve Ihiité stanovené timto zékonem, je povinen
v souladu s § 13 odst. 2) citovaného zakona zaplatit druhé strané pokutu za vysi 1,- KE (slovy: jednu
korunu ceskou) za kazdy zapolaty den prodleni s nepenéznim pinénim, ledaZe by spinéni povinnosti
ve stanovené lhiité nebylo spravedlivé poZadovat nebo k nesplnéni thity doslo zavinénim druhé
smiuvni strany.

(5) Jsou-li v bytech instalovana dalkové odecitatelna méfidla méfici spotiebu tepla nebo
dalkové odelitatelnd zafizeni pro rozdélovani nakladfi na vytapéni, ktera splfiuji zakonné predpokiady
uvedené v § 2 odst. 2), 3) a 4) zakona o sluzbach, doruCuje poskytovatel sluzeb prijemci sluzeb
informace o jeho zjisténé spotfebé tepla, a to za obdobi kalendafntho mésice a poskytovatel ji
dorucuje pFijemci sluzeb do konce nasledujiciho kalendafniho mésice, pokud nebude poskytovatelem
sluzeb rozhodnuto, Ze se informace o zjisténé spotiebé tepla bude poskytovat za obdobi od pocatku
zaltovaciho obdobi do konce pravé uplynulého kalendainiho mésice. Poskytovatel sluzeb neni povinen
doruéit pfijemci sluZzeb informaci o zji§téné spotfebé tepla, pokud v daném obdobi nebylo teplo
dodavano.

Jsou-li v bytech instalovdna délkové odelitatelnd méfidla méfici spotfebu spolecné
pfipravované teplé vody, kterd spifiuji zakonné predpokiady uvedené v § 2 odst. 2), 3) a 4) zakona
o sluzbach, doruCuje poskytovatel sluZzeb pfijemci sluzeb informace o jeho spotfebé spolecné
pripravované teplé vody, a to za stejnych podminek, jak je tomu u informacni povinnosti o spotfebé
tepla shora.

Informacni povinnosti poskytovatele sluzeb shora se povazuiji za spinéné, pokud zpfistupni
prijemci sluZeb informace o jeho spotfebé zplisobem umoZnujicim dalkovy piistup a o tomto
zpfistupnéni prijemce sluZzeb prokazatelné vyrozumi napf. e-mailem, SMS apod. Pfijemce sluzeb miize
poskytovatele sluzeb pisemné pozadat o zasilani informaci ¢ spotfebé v listinné podobé po dobu
aktualniho zlGctovaciho obdobi, v takovém piipadé je pfijemce sluZzeb povinen uhradit naklady s tim
spojené a poskytovate! sluzeb miize Zidat zélohu na dhradu téchto nékladd. Zavazek plnéni
informacnich povinnosti uvedenych v tomto bodé (5) nastava aZz ve Ihitach stanovenych platnou
pravni Upravou a po zajisténi instalace technickych zafizeni v domé k dalkovému pienosu dat
o naméfenych spotiebach.

(6) Na zakladé pisemné Zadosti prijemce sluZeb poskytovatel sluZeb dorudi poskytovateli
energetickych sluzeb podle zdkona o hospodareni energii, kterého pfijemce sluZzeb ve své Zadosti urdi,
vyuctovani prijemce sluzeb z poslednich 3 (tfi) kalendafnich let a informace o jeho zjisténé spotfebé
tepla a spotfebé& spoleéné pfipravované teplé vody z poslednich 3 (tfi) kalendarnich let, jsou-li
dostupné.

Tato povinnost poskytovatele sluzeb se povazuje za spinénou, pokud poskytovatel sluzeb
zpfistupni  poskytovateli energetickych sluzeb shora tato vylctovani a informace zpisobem
umozniujicim dalkovy pfistup a o tomto zpfistupnéni uréeného poskytovatele energetickych sluzeb
vyrozumi.

(7) Prijemce sluzeb oznémi poskytovateli sluZeb pisemné a bez zbyteCného odkladu
nejpozdéji ve lhité dle stanov druZstva zmény v podtu osob rozhodnych pro rozdctovani nakladi
na sluzby, bylo-li druZstvem rozhodnuto o takovém zpfisobu roziiétovani sluzby.

(8) Castku ndjemného a &stku za sluiby Ize sloudit do samostatné pausalni &astky, pokud
si to strany pisemné ujednaji; jako samostatnou pausalni platbu lze rovnéZz ujednat pouze platbu



za poskytované sluzby; v obou pfipadech se platby poskytované sluzby nevydétovavaiji. To neplati
u najmd uzavfenych na dobu delsi ne? 24 mésicli nebo na dobu neurditou, kdy nelze do pausaini
platby zahrnout platbu za dodédvku tepla a centralizované poskytovéni teplé vody a dodaviku vody
a odvédéni odpadnich vod, a platby za tyto sluzby se musi vidy vyiétovat.

C.s
Zavéredna, pfechodna a zru$ovaci ustanoveni
(1) Tato smérnice €. 141/2023 byla schvalena shromazdénim delegth dne 15. 6. 2023
a téhoz dne nabyva (cCinnosti. Touto smérnici se ruéi Smérnice ¢ 102/2011 o nijemném z bytl
pofizenych v druZstevni bytové vystavbé a Uhradach za pinéni poskytovanad s uZivanim téchto byt
ze dne 21. 11. 2013 v platném znéni,

(2) Mé&sicni zalohy na najemné a sluzby na rok 2023 byly stanoveny v souladu s platnym
znénim Smérnice ¢ 102/2011 a rovnéZ i vy(ftovani zdloh za zictovaci obdobi roku 2023 bude
provedeno podle této plivodniho smérnice.

(3) Otazky souvisejici s poskytovénim sluZeb, postupem pfi uréovani zaloh za shuZby,
rozuCtovani, vyuctovani a vyporadani nakladi na sluZby, které tato smérnice neupravuje, se Fidi
zékonem &. 67/2013 Sh. v platném znéni — zdkon, kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici
s poskytovanim pInéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostorll v domé s byty, a dalsi
platnou pravni Upravou, platnymi stanovami, vnitfnimi pfedpisy druZstva zejm. smérnici ¢. 106/2011 a
dalimi, a rozhodnutimi druzstva. Predstavenstvo druistva se zmociiuje k pfijeti smérnice, kterou
v souladu se zakonem o sluzbach a dalsi platnou pravni Gpravou rozhodne o rozsahu sluZeb a zplisobu

jejich rozdctovéni a vyGctovani a dalsich souvisejicich pravech a povinnostech.

(4) Nedilnou soucasti této novely smérnice tvofi pfiloha &, 1 — Stanoveni cen sluZeb.

N Napf. vyhlaska Federalniho ministerstva financi Ceské socialistické republiky, ministerstva financi Slovenské
socialistické republiky a pfedsedy Statni banky Ceskoslovenské & 136/1985 Sh., o finanéni, (vérové a jiné
pomoci druzstevni a individudini bytové vystavb& a modernizaci rodinnych domkid v osobnim vlastnictvi,
ve znéni vyhladek ¢. 745/1989 Sh., €. 73/1991 Sb. a &. 398/1992 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisii,

Z Ustanoveni § 28d) zakona €. 42/1992 Sb., o (pravé majetkovych vztahll a vypoFfadani majetkovych narokd
v druzstvech, ve znéni zdkonného opatieni pfedsednictva Federainiho shromaZdéni €. 297/1992 Sb. a zékona ¢&.
72/1994 Sh., ve znéni pozdéjSich pfedpisti,

3V bytové evidenci druZstva je tato plocha uvedena v oddile ,Pasport prostoru™ pod ozna&enim ,Plocha 47,

4 Zékon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, ve znéni pozdé&jdich predpist,

4 Zakon &, 8972012 Sb., cbfansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisd,

%) § 33 zékona €. 586/1992 Sb., o danich z pfiim{, ve zndni pozdéjsich predpist,

% § 56 odst. 5) vyhlasky ¢. 500/2002 Sh., kterou se provadéjl nékterd ustanoveni zakona & 563/1991 Sb.,

o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis@, pro (fetni jednotky, které jsou podnikateli dtujicimi v soustavé

podvojného Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd,

7Y \lyhlaska €. 269/2015 Sb., ve znén{ pozdé&jsich piedpist.

)

/
big
Ve Zd'aru nad Sdzavou dne 15. 6. 2023

Ing. Zdenék Stursa
piedseda predstavenstva



Priloha €. 1.

Stanoveni cen sluZeb

a) Dodavka elektrické energie pro potieby domu (spole&nych &asti domu)
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na spotfebu elektrické energie ve spole¢nych mistnostech a
prostorach domu a pro technickd zafizeni domu.

b) Dodévka tepla a centralizované poskytovani teplé vody

Do ceny téchto sluzeb se zahrnuji naklady na dodavky tepla a néklady na vodné a stoGné
vyfakturované dodavatelem.

c) Poskytovani teplé vody z vyménikové stanice vdomé

Do ceny té&hto sluZeb se zahrnuje podil naklad@ na dodévky tepla pro ohfev teplé vody stanoveny
v souladu s prisludnymi pravnimi predpisy. Déle se sem zahrnuji naklady na vodné a stoéné
odpovidajici podilu spotfeby vody stanoveného dle ndméru vodomeéru na zafizeni pro ohfev teplé vody
nebo stanoveného jako podil souctu ndméru bytovych vodoméré na teplou vodu k souttu naméru
bytového vodoméru na studenou vodu.

d) Dodaviy tepla a teplé vody z viastni kotelny v domé

Do ceny téchto sluzeb se zahrnuji naklady na dodavky plynu a naklady na vodné a stoéné
vyfakturované dodavatelem. Pfi stanoveni podilu nékladfl na teplou vodu se postupuje stejné, jak je
uvedeno v bodé c).

€) Vodné a stocné

Do ceny této sluzby se zahrnuji ndklady na vodné a stoéné fakturované dodavatelem a dale néklady
na odvoz odpadnich vod a &isténi jimek.

f) Ostatni sluzby

Témito sluzbami se pro potfeby této smérnice rozumi déle uvedené sluzby provadéné pro diim, resp.
ndjemce nebo byvalé ndjemce byt nebo nebytovych prostor v domé: deratizace, odecty bytovych
a domovnich méfidel medii, nejsou-li provadény dalkovym odectem, zajigtovani drobného provozniho
materialu pro potfeby domu, obsluha a provoz technickych zafizeni domu, hrazeni drobnych spravnich
poplatkll, po3tovné a telekomunikaéni poplatky, zajiStovani domovnich schiizi nadjemct, (klid
spolecnych prostor (mistnosti) v domé&, (iklid pfilehlého nebo souvisejictho pozemku a pfistupovych
komunikaci k domu vCetné odklizeni snéhu v zimnim obdobi. Ceny téchto sluZeb stanovi predseda
predstavenstva druzstva nebo jim zmocnény feditel druZstva.

g) V pfipadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich nakladé do cen jednotlivych poskytovanych
sluzeb shora pfedseda predstavenstva drufstva nebo jim zmocnény feditel dru’stva, a to
i s pfihlédnutim k rozhodnuti spole¢enstvi vlastnikéi daného domu.



