ZELENA HORA
stavebni bytové druzstvo
Zd’ar nad Sazavou

Smérnice ¢. 1993/14
Zasady unifikace ploch v bytovych domech SBD Zelena
hora

Cl.1
Zakladni pojmy

(1) obytna mistnost pfimo os¥tlena a pimo wtratelnd mistnost o podlahové ploSe
alespa 8 mz2, kterou Ize fimo nebo dostate¢ nedimo vytagt a jez je vzhledem ke svému
stavebg-technickému usgadani a vybaveni &ena k celorénimu bydleni. Za échto
podminek se povaZuje za obytnou mistnost i kiichgodlahové ploSeres 12 m2, do vygry
podlahové plochy obytnych mistnosti se zd@wa pouze taéast podlahoveé plochy, o kterou
je kuchyi vétsi nez 12 m2,

(2) vedlejSi mistnosti bytupredsii, neobytné hala, komora a dalSi neobytné mistnosti
uréené k tomu, aby byly s bytem spaie uzivany. Sem se zagithva i plocha obytné
kuchyre a to vyngérou 12 m2, pofipact cela plocha neobytné kuchyrNezapdgitava se vsak
podlahova plocha zachodu, koupelny, koupelnowélsprchového koutu, spize a sklepa.

(3) plocha obytnych a vedlejSich mistnostile ploch v bodech a/ a b/ z&ftava se
sem i plocha zabrana kuatskou linkou, kamny nebo jinymi topnymilésy, plocha arki a
dale plocha vyklenk jsou-li alespa 1,2 m Siroké, 2,00 m vysoké a 0,3 m hluboké.
Nezapditava se vSak plocha okennich a iahieh Ustuplt a plocha zabrana vestaym
nabytkem.

(4) mistnosti se zkosenym stropeimma-li mistnost zkoseny strop pod 2 m nad
podlahou, poita se jeji podlahova plocha jétyimi pétinami.

(5) zaokrouhleni plochy vymgra podlahové plochy se zaokrouhluje &taereni
decimetry.

(6) otagna plocha bytu- plocha vSech vyt&nych mistnosti bytu, které jsou
vybaveny topnymi dlesy. Za vytapnou mistnost se nepovazuje mistnost vybavena jen
rozvodnymi stoupgami.

(7) otagna plocha domu souhrn ot&nych ploch byl a otagnych provoznich
mistnosti domu /chodby, pradelny, susarny apoditor® otagnou plochou provozni
mistnosti domu je plocha mistnosti, ktera je vylavmpnymi &élesy.

Cl.2
Stanoveni ploch pro pofeby vypcitu uhrad

(1)Zakladni vymdry ploch mistnosti bytu se stanovi z projektové win&ntace
bytového domu a jsou uvedeny v dobaduzivani bytu.



(2) V pripadt, Zeclen nesouhlasi s plochou uvedenou v deéhedp. jiném dokladu o
stanoveni najemného, ma pravo pozadat druzstvonpise prowieni a eventuelni zénu
ploch. Pisemna Z&dosiena gitom musi obsahovat miry a plochy zi% ¢lenem v
navaznosti nél.l, které se odchyluji od pisemnych dokigsBD.

(3) S ohledem na mozné drobné rérové odchylky mistnosti oproti projektové
dokumentaci, budou za opodstata povazovany pouze odchylky plochpykteré pekrosi
toleranci + - 2% . Bpady odchylek do této tolerance nebudeseny.

(4) V pripact, Ze bude fekraiena tolerance ploch podle bodu 3) zajisti druzstwo
postup:

a) provede namatkové prékeni ploch byl za cely dm /min. 1 byt za skupinu stejnych byt
podle PD umisihych ve vchod nad sebou/ a to nejdéle do Zsiti ode dne doreni
Zadosti na SBD.

b) Na z&klad nantienych 0daj v pripadt prekrateni tolerance ploch + - 2% provede
zmeny v dokumentaci a dokladech druzstva a v ndvazmastto stanovi novou vysSi
najemného

c) Zmeény najemného vigsledku odchylek ploch budou &eny z(tovany takto:

1. v pripad, Ze pisemny poZadavek na uUpravu ploch podle bgdbude dorgen
druzstvu do 30.9. fislusného roku, bude vyfadani setlenem podle upravenych
ploch provedeno za cely tento kalehd&ok a to pi vyGétovani nadjemnéhcClen je
piitom povinen zalohy najemného platit ve stanovey& =& to do té doby, nez mu
bude dortiena nova kalkulace najemného podle upravenych plogjdéle vSak po
dobu 6 ndsiail ode dne dorteni zZadosti o Upravu ploch na SBD podle bodu 2) v
piipack, Ze néienim byly zjiSény odchylky gesahuijici toleranci + - 2% .

2. v pripadt, Ze pisemny pozadavek podle bodu 2) budedcgorypo 30.9. fisluSného
roku, bude tento rok vypadan podle udajdosud na druzstvu vedenych. Upravenych
ploch bude pouzito az pro vyfaani najemného v nasledujicim roce. V ostatnich
¢astech plati ustanovenigoichoziho odstavce a/.

(5) V pripact zjiseni roznerovych odchylek jednotlivych mistnostfipnéreni stejné
miry v riznychc¢astech dchto mistnosti se za rozhodujici razrbere pamér vypoiteny ze
trech rozngra nameenych u sin a ve stedu mistnosti.

(6) V pripadt, Ze apravy ploch bwitvyvolaji vznik jakychkoliv zavazk druzstva uci
jingm pravnickym osobam, budou tyt@Seny v ramci pravidel pro financovani bytové
vystavby s jednotlivyméleny (nap. za vraceni statni dotace, snizeniriwna stavbu apod.).

(7) V pripadech, kdylen na zakladl souhlasu fedstavenstva proved| stavebni Upravy
v byté (nag. vybouranii vyzdeéni pricky, vystavba zéhého jadra apod.), se &mto Upravam
negihlizi.

Zdavodnéni

) V ¢&lanku 1. jsou uvedeny zakladni pojmy v navaznoa’8N 73 4301 a vyhl. 197/57
U.l., které se tykaji ploch biyt

Cl. 1. pak vychéazi z toho, Ze obdabjako v jinych oborech nelze ani ve stavebnictvi
zajistit naprosté dodrzeni projektové dokumentazeadneria. Rovreéz je nerealné provét
piesné zarreni jednotlivych byt a mistnosti ve sprawdruzstva a déi drobné odchylky
uzivat individuel pri stanoveni vySe Ghrad.



Za zakladni je pouzita plocha z projektové dokotaee, ktera slouZzila oficiatnpii
uplatreni Zadosti SBD na poskytnuti statnich dotaci @ipro bytovou vystavbu.ifpadné
odchylky od &chto ploch msly jiz ve stadiu vystavby doinvést k uplateni Gprav dotaci a
avéra podle zngn a to & jiz smerem doluci nahoru. Vzhledem k tomu, Ze v minulosti k
Zadnému vyptadani jakychkoliv odchylek ploch hytproti dokumentaci ve vztahu k
financovani dom nedoslo, vychazime z toho, Ze tyto odchylky nebsdgp. byly minimalini.

V pripac, Zec¢len v souladu gl. | provede pemeieni ploch a toto nebude souhlasit s
Gdaji SBD /mimo povoleni tolerance + - 2%/, ma préyto odchylky reklamovat a druzstvo
zajisti znénu Udaj za cely dm Wwetrg zmen vySe zaloh najemného &pza cely dm. S
ohledem nacasovou narénost jak zamdeni tak naslednych zfmm v dokladech, zaloh
najemného a jejich vypgadani, jsou v bad4/ uvedeny i lity a zpisob vypdadani vzniklych
odchylek. PestoZe se lity proteSeni zdaji byt dlouhé, jéeba zdraznit to, Ze se jedna o
slozité zrneny.

Priklady vlivu rozmerovych odchylek mistnosti bytu na celkové plochtaby
— pro vzorovy piklad bylo pouzito bytu 1+3 jehoZ jednotlivé misstionaji tyto roznary:

kuchwy - tvar L - z&kl. rozréry 3,5 m &tka, 5,5 m délka, vest&ma spizni skin 0,36 m2,
bytové jadro zabirajici plochu 5 m?

WC+koupelna v bytovém jadru zasahujici do kuckymrozngrech 2,5 m délka, 2 mi&a
obyvék- 6,5 m délka, 3,5 mi%ia

pokoj- 4,5 m délka, 3,5 mi&a

pokoj- 3,5 m délka, 3,5 mika

predsti - 3,5 m délka, 2 m #da, nac¢ésti vestayna skin¢ o celk. ploSe 1,44 m?2

Tabulka zakl. ploch a vlivi zmén rozméra

. l. ZvétsS. tl. omitek 0 5 cm
ZA&kKI. vel.
m?2 plocha opr. rozdil odchylka
m2 m2 %
Celk.plocha 77 73,03 -3,97 51
Obytna plocha 63,2 59,23 -3,97 6,28
Otapna plocha 64,64 60,94 -3,7 5,72

Dokorteni tabulky:

1. Zvéts. tl. omitek 0 3 cm

Il. navrzena tolerance - 2 %

plocha opr.
m2

rozdil
m2

odchylka
%

plocha opr.
m2

rozdily
m2




75,82 -1,18 1,53 75,46 -1,54
62,02 -1,18 1,87 61,7 -1,5
63,62 -1,02 1,58 63,35 -1,29

- var. I. - jde o pipad, kdy v dsledku omitky o + 2,5 cm sij$i nez pedpoklada

dokumentace se zmenSi raggnmistnosti az o 5 cm /napdodaténé provedené omitky
paneti, kde si na zakladsvép. praci tyto provediienové sami v rozporu s dokumentaci/
— var. Il. - stejny pipad ale zvolena tlotka omitky pouze + 1,5 cm
— var. lll. - vyjadreni dopadu navrzené odchylky + - 2% .

Material byl schvalen pfedstavenstvem dne 30.6.1998, usn. 2/32.



