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ZELENA HORA, stavebni bytové drustvo
se sidlem Brnénska 1146/30, Zd'sr nad Sizavou 1, 591 01 Zd'3r nad Sazavou

STANOVY
bytového druzstva
UplIné znéni

Cast I.
Zakladni ustanoveni

€1
Firma: ZELENA HORA, stavebni bytové drusstvo.
Sidio: Brnénskd 1146/30, Zd'4r nad Sizavou 1, 591 01 Zd'3r nad Sazavou,
Druéstvo je bytovym druZstvem a je zapsano v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem
v Brné v oddilu DrXXXIV, viozce 464; druistvu bylo pfidéleno I¢: 00050784 (ddle jen ,druzstvo”).

€2
Druistvo je spoledenstvim neuzavieného pottu osob, které je zalozeno za G&elem zajistovani
bytovych potteb svych &enfi. Mase spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zékonem ¢&. 90/2012 Sb. (déle jen ,zékon”)
i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovéni bytovych potieb svych ¢lend.
Druzstvo je obchodni korporaci; jako prévnicka osoba vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a za poruZeni svych zavazks odpovida celym svym majetkem.
Clenové druistva nerudi za zavazky dru¥stva, to viak nevyluéuje uhrazovaci povinnost &lena
druistva dle Cl. 13 pism. o) a p), €I, 91 odst. 4) a Cl. 92 odst. 7) stanov.

Cast 1.
Cinnosti druZstva

€.3

Cinnost dru¥stva je zaloZena na viastnictvi, sprévé a provozu bytovych domii, bytit a nebytovych
prostor, budov s nebytovymi prostory a ostatnfho majetku drugstva.
PFedmétem &innosti dru¥stva je zejména:
a) Cinnost za Géelem zajitfovani bytovych potfeb svych élent spocdivajici pfedevsim v: -—---e————-
aa) organizovani pfipravy a provédéni, popf. zabezpedovani vystavby bytd a nebytovych
prostor;

ab) provddéni, pop¥. zajistovani sprdvy, udriby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych

a nebytovych objektt, bytt a nebytovych prostor ve viastnictvi druistva nebo clent
druZstva;

ac) zajisfovani plnéni spojenych ¢&i souvisejicich s uivanim byt a nebytovych prostor

ve vlastnictvi druistva nebo &end drujstva {ddle také jako ,sluZby”);

ad} uvzavirdni smiuv o najmu druistevnich byth (druZstevnich nebytovych prostor), popf.
jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

b) E&innost, kters je pfedmatem podnikani:
ba) €innost Uéetnich poradcd, vedeni Géetnictvi, vedeni dariové evidence;

bb} vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohéch 1 a3 3 Zivnostenského zikona; —--—-——--

bc) provédéni staveb, jejich zmén a odstrariovéni;

bd) realitni zprostfedkovan.
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Uvedené Einnosti spodivaji predevsim v: ndjmu bytd, nebytovych prostor (zejm. prostor
slouzicich podnikdni}, staveb a pozemkd osobam, které nejsou £leny druistva, nékupu
a prodeji nemovitosti, spravé a udrib& nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nei {lend
druistva, vedeni Géetnictvi, vedeni darfiové evidence a ¢innosti Géetnich poradcd, poradenské
a konzultaéni ¢&innosti, zpracovani odbornych studii aposudkd, sluibach v oblasti
administrativni spravy a slufbach organizatné hospodaiské povahy, inZenyrské cCinnosti
v investi¢ni vystavbé, provad&ni staveb a v opravéch, zménéch, (drzbé a odstrafiovani doma,
byt(, nebytovych prostor a jinych staveb, realitnim zprostfedkovani.
Druistevnim bytem nebo druistevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytowy
prostor, ktery je v budové ve viastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druistva, nebo ktery je
ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druZstva, a bytové druistvo jej poskytio do najmu
élenovi bytového druZstva, ktery se sdm nebo jeho prévni pfedchidce na jeho pofizeni podilel
flenskym vkladem.

Cast 1.
Clenstvi v drugstvu

Cl.a
Vznik ¢lenstvi

Clenem druistva mGZe byt pouze zletild fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodriovani stanov a ma
na Uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dé&dic drugstevniho podilu se miie stat Elenem druistva i nezletild fyzickd osoba, nebo téz
fyzicka osoba, kterd nemd na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi vznikd pfi spinéni véech podminek stanovenych zékonem a témito stanovami, a to: —---—-
a) dnem vzniku druZstva pfi zaloZeni druZstva;
b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druistva o pfijeti za &lena nebo pozd&jsim dnem uvedenym
v tomto rozhodnuti piedstavenstva;

¢} pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu;
d) jinym zplsobem podle platné pravni upravy.
Clenstvi pravnickych osob v druZstvu je vylouéeno.

¢l.s

Rozhodnutim predstavenstva Elenstvi vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti
za tlena na zakladé pisemné pfihlasky. K pfihldsce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zapisného ve vysi 500,- K& a zékladniho &lenského vkladu ve vysi 500,- KZ. Pfihladka uchazece
o &lenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musf obsahovat firmu a sidlo
dru¥stva, jméno a datum narozeni, bydlisté uchazeCe o¢lenstvi a vymezeni jeho clenského
vkladu.
Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druistvu pfihléska dorucena; rozhodnuti pfedstavenstva je
konefné.
DruZstvo vrati zapisné a zékladni &lensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za Elena,
do t¥iceti dnii ode dne rozhodnuti o nepfijeti uchazefe za €lena druistva.

{6
Druistevni podil
Druistevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z lenstvi v druistvu. -
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouéeno, vyjma spoleéného jméni manZel(. —----—-------—--
Zastaveni dru?stevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je vyloueno.
Vyélenéni druistevniho podilu do svéfeneckého fondu je vylouéeno. -



€.z
Spolecné élenstvi manzell
1) Spole&né &enstvi manzell v druzstvu vzniks, jestlize je druistevni podil souéasti spoleéného
iméni manZeld. Ze spoleéného &lenstvi jsou oba manZelé oprévnéni a povinni spoleéné
a nerozdilné. Jako spole¢ni &lenové maji jeden hlas.
2) Je-li sdruistevnim podilem, ktery je souZasti spole€ného jméni manzelq, spojeno pravo
na uzavi'eni ndjemni smlouvy k drugstevnimu bytu, jde o pravo na uzavreni smiouvy o spoleéném
najmu manzeld.
3) Jei sdrudstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzeld, spojen ndjem
druZstevniho bytu, jde o spoleény ndjem manzelf.
4) PFfeménilo-li se spole&né &lenstvi manZeld na vyluéné &enstvi jen jednoho z manZeld, nemd to viiv
na spolecné ndjemni privo druistevniho bytu.
5} Je-li jeden z manzeli vylu€nym €lenem druistva, maji oba manZelé spoleéné hajemni privo podle
ob&anského zdkoniku odvozené od préva ndjmu maniela, ktery je vyluénym &lenem drusstva.
V pfipadé zdniku ¢lenstvi maniela, od jeho# ndjemniho préva bylo spoleéné najemni pravo
odvozeno, zanikd také najemnf pravo druhého manzela.
6} Spoleéné glenstvi manzell zanika:
a) vypoiadanim spole&ného iméni manZell zahrnujici vyporadani druistevniho podily: -
— rozhodnutim soudu;
— pfsemnou dohodou manzel( v nesporném Fizeni o rozvod manzelstvi;
- dohodou manZell o zruSeni & zuZeni spoleéného jméni manfeltt véetnd pfemény
spoleéného Elenstvi na vyluéné Elenstvi;
~ dohodou rozvedenych manZel(;
b) marnym uplynutim lhity stanovené ob&anskym zakonikem pro vypafadani spoleéného jméni
manzeli zahrnujici drugstevni padil;
¢} rozhodnutim soudu;
d) smrtf jednoho z manzeld za trvani manZelstvi, resp. smrti jednoho z byvalych manzell; -—-----
e) na zdkladé jinych skutegnosti die stanov i platné pravni Gpravy.

€.8
Spoleéné a vyluné &lenstvi manseli
1} Vznikem spolegného elenstvi manel; nezanikd to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které
se nepfeménilo na jejich élenstvi spoletné,
2) Existence spoleéného Elenstvi manzeld nevyluéuje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv
z nich v tomtéZ nebo jiném bytovém druzstvu,

C.o9

Splynuti druZstevnich podil(i
Nabude-li ¢len za trvani svého élenstvi vdruistvu daldi druistevni podil, jeho druzstevni podily

splyvaji vjediny drufstevni podil vden, kdy je &len nabude; obdobng i v pfipadé nabyti daliiho
druistevniho podilu manZely do jejich spoleéného jméni manield. Jsou-li viak s kaZdym
z druistevnich podilG spojena préva tfetich osob, druistevni podily splyvaji a dnem, kdy tato prava
tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druZstva s takovou tfeti osobou urcf jinak, --—--meoeeeee .

¢l. 10
Pfeména &lenstvi
K pfeméné &lenstvi dochazl v pfipadech, kdy se spoleCné &enstvi manZelti méni na samostatné

tlenstvi jednoho z manzelt nebo se samostatné &lenstvi jednoho z manZel mé&ni na spoleéné élenstvi
manzeld, a to bud’ dohodou manZell, resp. byvalych maneld, rozhodnutim soudu nebo v disledku
zdniku manielstvi rozvodem nebo smrti jednoho z manzell.




d.11
Rozdéleni druistevniho podilu

Rozdéleni druZstevniho podilu je moZné, je-li ¢élen ndjemcem nejméné dvou druistevnich bytd
nebo dvou druistevnich nebytovych prostorli, nebo jednoho druistevniho bytu a jednoho
druistevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je plivodnim viastnikem rozdélovaného druistevniho
podilu, ruéi za dluhy, které jsou s druistevnim podilem spojeny. Pravni U€inky rozdéleni druzstevniho
podilu nastanou nejdfive spinénim vkladové povinnosti k zdkladnimu €lenskému vkladu nabyvatelem
druistevniho podilu vznikiého rozdélenim. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu
nebo prechodu druistevnich podild vzniklych rozdélenim se urdi, se kterym z novych druistevnich
podil& bude spojen najem toho kterého druistevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru.

€. 12
Clenska prava

Clen druzstva mé pravo zejména:
a) Gcastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zdstupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schilze samospravy nebo prostfednictvim zvolenych delegatl na jednani a rozhodovani
shromazdéni delegdtl. Schize predstavenstva druistva nebo schiize kontrolni komise
druistva se ¢len ma pravo zlutastnit jen tehdy, pokud o jeho udasti pfedstavenstvo druistva
nebo kontrolni komise rozhodne;

b) volit a byt volen do orgénd druistva, pokud je svépravny a spliuje daldi predpoklady dle
obsahu stanov, vnitfnich pfedpist druZstva a platné pravni dpravy;

c) obracet se s ndvrhy, stiZnostmi a naméty tykajicimi se &innosti druZstva na organy druistva
a byt informovan o jejich vyfizeni;

d) nahlizet do seznamu ¢leni drufstva v rozsahu stanoveném zdkonem, stanovami a vnitfnimi
piedpisy druZstva a do fadné Ucetni zavérky druzstva;

e) uzavfit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druistevniho bytu (druistevniho
nebytového prostoru) do tficeti dnl po vzniku tohoto préva, tj. splati-li dal3i &lensky vklad

¢i dodateény daldf Zlensky vklad na vyzvu druZstva a ve Ihaté jim stanovené a spifiuje-li dalsi
podminky uréené stanovami, vnitfnimi pfedpisy a rozhodnutimi orgdnt druZstva; ---------------

f) uzavfit s druZstvem smiouvu o ndjmu druistevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoruj,
a to na zdkladé uzaviené smlouvy podle pism. e) nebo jako nové pfijaty Clen druistva

po splaceni daldiho ¢lenského vkladu ¢i dodatetného daldiho Clenského vkladu na vyzvu
druzstva a ve Ihité jim stanovené, a spliiuje-li dalSi podminky urfené stanovami, vnitfnimi
piedpisy a rozhodnutimi organ( druistva;

g) uzavfit s druistvem dodatek smlouvy o ndjmu druistevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru}, resp. jeji uplné znéni, jako nabyvatel druZstevniho podilu pfevodem &i pfechodem

& jingm zpGsobem nabyti (napf. dédénim) a splfiuje-li daldi podminky uréené stanovami,
vnitfnimi pfedpisy a rozhodnutimi orgdnt druistva;

h) obdrZet vypofadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku Elenstvi;
i} platit ndjemné spojené s uzivanim druZstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
vrozsahu pouze uéelné vynalofenych ndkladd vzniklych druistvu pfi jeho spravé, véetné
nakladG na pofizenl domu, pozemku nebo druistevniho bytu {druZstevniho nebytového
prostoru), na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se pfedmét ndjmu
nachazi, a pfispévkli na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice

do téchto druistevnich bytl ({druistevnich nebytovych prostor) véetné splatek Gvérd
pfijatych k Ghradé téchto nédklad(;

j)  vyZadat si k nahlédnuti zépis z jednani shromazdéni delegatd, véetné jeho pfiloh a podkladi
poskytnutych delegdtim & obdrzet jejich kopii za Uhradu Ufeln& vynaloZenych nakladd
spojenych s jejich pofizenim;

k) wvyZadat si k nahlédnuti zépis z Clenské schlize samosprévy, jejimi je &lenem, vCetné jeho
pfiloh a podkladt poskytnutych &lendm ¢&i obdriet jejich kopii za Ghradu Gcelné vynaloZenych
néklad( spojenych s jejich pofizenim;




Clen dru¥stva je povinen zejména:

a)

b)

d)

f)

g}

obdriet roénf vyG&tovani zaplacenych ziloh na ndjemné a zéloh na Ghrady za plnéni spojena
¢i  souvisejici s u¥vanim druistevniho bytu ({druistevniho nebytového prostoru)
a na vypofadani pfeplatki z tohoto vydétovani podle jinych pravnich pfedpist, téchto stanov
a zasad schvdlenych shromasdénim delegatq;
ucastnit se vedkeré drufstevni &innosti a podilet se na vyhoddéch, které drufstvo svym &lentim
poskytuje;
na prevod druistevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru do vlastnictvi podle
zvldstniho zdkona i tehdy, nepodal-li ¥4dost o prevod v zdkonné Ihiité & uplynula Ihita
zakonné povinnosti drufstva k tomuto prevodu, splni-li dal$l podminky uréené stanovami,
vnitfnimi pfedpisy a rozhodnutimi orgénti druzstva.

€l.13
Clenské povinnosti

dodrZovat zékon, jiné pravni pfedpisy, stanovy a vnitfni pfedpisy druistva a pinit rozhodnutf
organtll druistva;
uzaviit bez zbytetného odkladu na wyzvu pfedstavenstva druZstva smlouvu o prevzeti
povinnosti k zaplaceni daldtho &lenského vkladu, resp. dodateéného dal¥tho &lenského
vkladu;
splnit vkladovou povinnost k zaplaceni daliho &lenského vkladu podle Cl. 15 stanov, popf.
dodatecného dalitho ¢lenského vkladu podle Cl. 16 stanov, v drustvem stanovené vysi
a Ihirté v souladu s t&mito stanovami a smlouvou o pfevzeti vkladové povinnosti dle pism. b);
uzaviit bez zbyteéného odkladu na vyzvu druistva najemni smlouvu druZstevniho bytu
{(druZstevniho nebytového prostoru), resp. jeji dodatek ve formé uplného znéni, platit
ndjemné, /véetné mimofadného piispévku do dlouhodobé zilohy na opravy, rekonstrukce,
modernizace a dodateéné investice, véetnd splatek Gvéru, pfispévku na spravni ¢innost
adaldi platby podle CI. 40) stanov/ a platby za plnéni spojend & souvisejici s uZivanim
druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo zélohy na né ve stanovené vygi
a lhité splatnosti, a uhradit nedoplatek z vytctovani téchto zaloh;
ubradit druzstvu smluveny Grok z prodieni ve vy3i 1 (jedno) promile dluzné Castky za kaidy
den prodleni, nejméné viak 10,- K& za kaZdy i zapotaty mésic prodleni, jedna-li se o jakykoli
diuh zejm. z titulu ndjemného za druistevni byt (druZstevni nebytovy prostor} nebo plateb
za pInéni spojend & souvisejici s ufivanim drusstevniho bytu (druistevniho nebytového
prostoru) anebo zélohy na né&, nebo z titulu pFispévku vlastnika bytu (nebytového prostoru)
na spravu domu a pozemku a vhrad za sluzby spojené & souvisejici s jeho uZivanim,
uhrazovaci povinnosti sdaldim & dodatednym daldim vkladem & uhrazovaci povinnosti
ke kryti ztrat &i jinym finan&nim pInénim; minimaIné viak ve vyii dle zikona;
hradit pifispévky na €innost drusstva a platit ceny za Ukony druistva provddéné z podnétu
¢i ve prospéch &lena druZstva anebo z pfi¢in na jeho strang, hradit poskytnuté sluzby pfimo
nesouvisejici s uZivanim druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to zejména
ve spojeni spovolenim stavebnich Gprav v byté, povolenim podnajmu, vypracovanim
prohladeni vlastnika, smlouvy o prevodu druistevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) do vlastnictvi €lena, s draZbou druistevniho podilu, svymé&hanim diuhu,
se zapoctenim pohleddvek, s dorudovdnim pisemnosti apod.,, a to ve wii schvélené
pfislusnym orgdnem drustva nebo dle platného vnitfniho predpisu drudstva; —-------—-—
chrénit druZstevni majetek pfed ohroZenim, poikozenim, znigenim nebo ztratou, dodriovat
domovni fad domu, provozni Fad nebytovych prostor, platné pravni pfedpisy zejm. stavebnij
zékon, pFedpisy o poZirni ochrand, fadné ulivat a udréovat druistevni byt (druistevni
nebytovy prostor) a jim vylu&ng uzfvané spolecné Césti, jako? ispoletné &sti domu (zejm.
spole€né prostory a zafizeni), zejména provadét Fadné a véas dle rozpisu a zvyklosti na domé
uklid spole¢nych prostor domu a pfilehlych pfistupovych komunikaci, provadét ihned, resp.
kaZdodenné uklid spoleénych prostor v pfipadé jejich mimofddného znetisténi zplsobeného
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h)

)

k)

m)

tlenem druistva ¢ osobami, kterym umoinil vstup do spoletnych prostor (napf.
pfi stavebnich a jinych Gpravéch druistevniho bytu & nebytového prostoru, stéhovani, chovu
2vitete apod.), a Fadné ugivat plnéni spojend & souvisejici s uZivanim druZstevniho bytu
(druZstevniho nebytového prostoru) ¢&i spoleénych &asti domu, Clen druzstva je povinen
nahradit druistvu naklady vynaloZené na Uklid spole¢nych prostor a pfilehlych pfistupovych
komunikaci (dale jen Uklid) pokud si tyto povinnosti tlen fddné neplni &i nespinil pfi
mimofadném znetisténi popsaném shora a druistvo i spoledenstvi vlastnik domu uklid
misto n&j zajisti jinym zplhsobem, rovnéZ je flen povinen zaplatit druzstvu &istku, kterd
pfedstavuje smluvni pokutu, kterou pro poruseni povinnosti Clena provést uklid
¢ pro poruseni jinych povinnosti ¢élena uplatni spoledenstvi viastnikd v souladu s jeho
stanovami;
na zékladé uzaviené smlouvy o najmu ve Ihité stanovené druZstvem pfevzit druZstevni byt
(druistevni nebytovy prostor), vpfipadé opoidéného pfevzeti druistevniho bytu
(druistevniho nebytového prostoru) nahradit bytovému druistvu $kodu, kterd takto vznikne,
jako% i nahradit bytovému druZstvu $kodu, kterd vznikne opoidénym oznémenim o tom,
Ze dany druistevni byt (druZstevni nebytovy prostor) &len nepfevezme;
oznamovat a doloZit druistvu kaidou zménu udaji evidovanych vseznamu ¢lend
bez zbyteéného odkladu poté, co tato skuteénost nastala, jakoZ i oznamovat drustvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, vietné véasného oznamovani zmén tykajicich
se ¢lena a pfisluinikll jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové
evidence, rozG¢tovani cen za plnéni spojend s ufivanim bytu a dorufovénim pisemnosti
dle Cl. 112 stanov;
bez zbytefného odkladu oznamit druistvu pievod ¢&i pfechod vlastnického prava
k drustevnimu podilu a k drufstevnimu bytu (druistevnimu nebytovému prostoru)
piedloZenim pisemnosti osvédEujicich tuto skute¢nost druistvu;
umoznit osobdm povéFenym druistvem pfip. spolefenstvi vlastnikd domu, po pfedchozim
pisemném ozndmeni, vstup do druZstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) a jim
wluéné uZivané spoleéné &asti za Gcelem kontroly jejich fadného uiivani, zjisténi jejich
technického stavu, stavu méfidel pro doddvky médii a provedeni jejich odectu, provedeni
revizi, provadéni oprav, Gdriby, instalace technickych zafizeni napf. pro méfeni dodavek
médii, jakoZ i jinych praci nutnych k fadnému provozu druistevniho bytu (druistevniho
nebytového prostoru), popf. ostatnich bytd ¢ domu jako celku. Bez pfedchozi pisemné vyzvy
{okam#it8) je €len povinen umoZnit p¥istup do druistevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) v pfipadé fedeni havarie, jakoZ i provadéni kontroly stavu a funk&nosti technickych
zafizeni pro méfeni dodavek médii v druZstevnim byté (druZstevnim nebytovém prostoru); ---
zdriet se véeho, co brani udrib&, opravé, Upravé, prestavbé & jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichZ bylo Fadné rozhodnuto druistvem &i spoletenstvim vlastnikd domuy;
jsou-li provadény uvnitf druistevniho bytu {druistevniho nebytového prostoru)
nebo na élenem druistva wluéné uZivané spole&né Easti; tento je povinen po pfedchozi vyzvé
druZstva & spolecenstvi vlastniki domu umoinit do nich vstup osobé povéfené druzstvem
¢i spoledenstvim vlastnikii domu;
podat pfedem pisemnou Zadost druistvu o provedeni stavebnich i jinych uprav
v druistevnim byt& {druistevnim nebytovém prostoru) a jim vyluéné uZivané spoleéné ¢asti
atyto provadét jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu druZstva a v souladu
s podminkami stanovenymi druistvem, s pfisludnymi prévnimi pfedpisy a rozhodnutimi
stavebniho Gfadu a dotenych subjekt; umoZnit osobdm povéfenym druzstvem, popf.
spoledenstvi vlastnikil domu, po pfedchozim pisemném oznameni, vstup do druistevniho
bytu (druistevniho nebytového prostoru) a jim vyluéné uZivané spolecné Casti za dcelem
kontroly pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohroZuji, nepo3kozuji nebo neméni spolecné
¢asti domu &i jednotky ve vlastnictvi tietich osob;
ozndmit pisemn& nejménd 7 (sedmi) kalenddinich dnl pfedem vyboru samosprévy
adru¥stvu datum zahdjeni provadéni stavebnich uprav a jinych podstatnych zmén
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1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

1)

2)

3)

v druistevnim byté (druzstevnim nebytovém prostoru) a jim vyluéné u¥ivané spolecné asti,
vcetné umist&ni tohoto ozndmeni na vyvéskach ve viech vchodech domuy;
0) zdriet se pfi vykonu svych prév jedndni, kterym by ztiZl jinému vykon stejnych préav
nebo ohrozil, zménil nebo poikodil spoleiné &asti &i spole€né &dsti uréené k wluénému
uZfvéni, vymezené v domu a pozemku;
p) podilet se na zklad® rozhodnuti shromazidéni delegatt na ghrads ztraty druZstva maximalné
ve vysi trojndsobku zakladniho glenského vkladu, kdy? uhrazovaci povinnost nesmi byt
uloZena ve vétdim rozsahu, ne? kolik &ini skuteénd vySe ztraty drustva. Uhrazovaci povinnost
Ize uloZit, pokud ztréta drujstva byla zjisténa Fadnou nebo mimofadnou déetni zévérkou,
ktera byla projednéna shromasdénim delegdtli a k Ghradé ztraty byl jiz pfednostné pousit
nerozdéleny zisk z minulych let a nedéliteiny a jiné fondy, které Ize k Ghradé ztraty poufit,
a rozhodnuti shromazdéni delegdtl o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode
dne skonéeni u¢etniho obdobf, v némz ztrata hrazens uhrazovaci povinnosti vznikla; --—----—
q) podilet se na Ghradé ztraty strediska bytového hospodafstvi:
r) pfispivat podle svych moznosti k Usp&sné &innosti drusstva.

¢l 14
Clensky vklad

Clensky vklad v drustvu je tvofen zékladnim &lenskym vkladem a daldim Elenskym vkladem podle
Cl. 15 stanov a pfipadné i podle Cl.16 stanov, byl-li pfedstavenstvem druistva stanoven, --——---
Zakladni Elensky vkiad je pro viechny éleny druistva stejny a £ini 500,- K&. Po dobu trvani &lenstvi
vdruistvu nesmi vyée &enského vkladu ¢lena v drugstvu klesnout pod hodnotu zdkladniho
¢lenského vkladu.
V pfipadé zvydeni zakladniho E&lenského vkladu nebo snifeni zikladniho E&lenského vkladu
5e postupuje podle ziakona.
O prevzeti povinnosti k dal$imu &lenskému vkladu uzavfe pFedstavenstvo drujstva se tlenem
pisemnou smlouvy, ktera obsahuje uUdaje o vysi penéZitého vkladu nebo o tom, jakd véc
nebo provedeni jaké price anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenéiitého vkladu, dile
zpisob a vydi ocenéni nepenéitého vkladu, thitu pro spInéni vkladové povinnosti a podminky
pro vypofadani dalitho &lenského vkladu nebo jeho &ésti za trvdni &lenstvi, Smlouvu o pfevzeti
povinnosti k dal§imu &lenskému vklady, resp. dodate¢nému dal$imu ¢lenskému vkladu, ani jeji
zménu nebo zruden jiz neschvaluje shromaidéni delegdtii ani jiny organ drustva. e
Dal3 élensky vklad maze mit také formu nepenéZitého vkladu.
NepenéZity vkiad oceni znalec ze seznamu znalcl vedeného podie jiného prévniho pfedpisu,
ureny dohodou druistva a vkladatele, a to na ndaklad vkladatele. Nepenéiity vklad nelze
zapoctitat na ¢lensky vklad vyisi Castkou, nez na jakou byl ocenén.
NepenéZity vklad schvaluje pFed ieho vloZenim shroméazdeéni delegatq.
Clenské vklady stanovené do konce roku 1993 zlistdvaji ve vysi vyplyvajici z itetni zavérky k datu
31.12. 1993.

€l 15
Pofizovaci dalsi élensky vklad
Daldi clensky vklad pfedstavuje majetkovou Giast &lena na pofizeni pffsluiného domu,
druZstevniho bytu (drufstevniho nebytového prostoru), a to formoy vystavby nebo koupé, Gtast
na technickém zhodnoceni domu, druistevniho bytu (drusstevniho nebytového prostoru)
anebo na pofizeni zastavéného pozemku domem ¢i pozemku, ktery s domem tvofi jednotny
funkeni celek {dale jen pFisludejici pozemek).
Clen se mize dalgim tlenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného ne# druistevniho bytu {jiného
neZ druistevniho nebytového prostoru) v domé, na jeho technickém zhodnoceni nebo pofizeni
pozemku k nému pfisluejiciho.
Stanoveni vySe dal$iho &lenského vkladu, jeho splatnost a pfipadné finanéni vypoFadani je
v pravomoci pfedstavenstva drustva.




1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

¢l.16
Dodateény dalsi €lensky vklad
Uzavfeni smlouvy o ndjmu uvoln&ného druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
lze vedle dhrady pofizovacihe daléiho ¢lenského vkladu podle €115 podminit splacenim
dodate&ného daliiho élenského vkladu, jehoZ vysi stanovi pfedstavenstvo druzstva. --------------—---
Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozdifeni stavajiciho druistevniho bytu (druistevniho
nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostor v domé, pofizeni druZstevniho bytu
(druistevniho nebytového prostoru) formou nastavby, pristavby &i vestavby vdomé
nebo pfi pfijeti ndjemce bytu (nebytového prostoru) za tlena druzstva.
Pouiitim na pofizeni druistevniho bytového domu a k nému pfisludejiciho pozemku,
druistevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru anebo na financovani technického
zhodnoceni domu se dodatedny dal$i élensky vklad stava pofizovacim daldim ¢lenskym vkladem
podle Cl. 15 stanov.

€. 17
Pfevod druistevniho podilu
Clen druZstva miZe pFevést druistevni podil na jiného ¢lena druistva nebo neclena druistva,
ktery splfiuje podminky vzniku ¢lenstvi, zpisobem uréenym zdkonem a témito stanovami, --------
Pravni G&inky pfevodu druistevniho podilu nastévaji viéi druistvu dnem dorudeni Gginné
smlouvy o pfevodu druistevniho podilu druistvu, ledaZe smlouva uréi Gfinky pozdéji. Tytéz
acinky jako dorugeni smlouvy ma doruéeni prohladenf pfevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto
smlouvy. Smlouva o pfevodu druZstevniho podilu a prohlaseni o uzavieni takové smlouvy, pokud
nejsou uzavirdny a podepisovany smluvnimi stranami pfed &lenem statutarniho organu druzstva
¢i zaméstnancem druistva, musi mit Gfedné& ovéfené podpisy smluvnich stran. Pfi pfevodu
druzstevniho podilu musi byt spinény i podminky clenstvi podle €l. 4 stanov.
Na nabyvatele druzstevniho podilu pfechdzi, jsou-li s nim spojeny, i ndjem druZstevniho bytu
(druistevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), véetné prdv a povinnosti s nim spojenych. Pfedmétem
prevodu druistevniho podilu, zahrnujici ¢lenskd prava a povinnosti, nejsou prava a povinnosti
osobniho charakteru, tedy takova, kterd jsou spojena s ¢lenstvim v orgdnech druistva. —-«-=--m--
Na nabyvatele druZstevniho podilu pfechazi viechny dluhy pfevodce viii druistvu a dluhy
druZstva viéi prevodci.
Pfevodce druZstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s druistevnim podilem spojeny. ------—----—--

€.18
Prevod tasti druistevniho podilu

Elen maZe pFevést &ast svého druistevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v Cl. 11

stanov na jiného ¢lena.

1)

€l. 19
Zanik tlenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika:
a) dohodou uzavienou mezi druZstvem a ¢lenem druistva
b) vystoupenim &lena
c) vylouéenim €lena
d} pfevodem druistevniho podilu
e) prechodem druZstevniho podilu
f) smrticlena druistva
g) okamZikem, kdy nastavajf U¢inky prohlaseni konkurzu na majetek &lena druzstva; -—-—--——--—--
h) okamzikem, kdy nastdvaji ucinky schvaleni oddluZeni zpenéZenim majetkové podstaty

nebo pinénim splitkového kalendife se zpenéienim majetkové podstaty Clena, jestlize
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2)

v rozhodnuti o schvalenf oddluZeni insolvenzni soud uloZil &lenu vydat drugstevn( podil, ktery
slouii jako jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpendZeni, anebo okamZikem, kdy

0 zpenéZeni druistevniho podilu pozadal zajidtény véfitel; nebo

i) doruéenim vyrozuméni o neusp&iné opakované draibé v Fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, neni-li drufstevni podil pfevoditelny, pravomocnym natizenim vykonu
rozhodnuti postiZenim drufstevniho podilu, nebo prévni mocf exekuéniho p¥ikazu k postizeni
druZstevniho podilu po uplynuti lhiity uvedené ve vyzvé ke spInéni vymdhané povinnosti
podie jiného pravniho predpisy, byl-li v této Ihiité podan ndvrh na zastaveni exekuce, pravni
moci rozhodnuti, kterym byl ndvrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut, ~-—---——-

i} zénikem dru¥stva bez pravniho ndstupce
k) jinym zplsobem stanovenym zadkonem ¢i jinymi pravnimi pfedpisy.
Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestiize byl:
a) zruen konkurz na majetek clena; to neplati, jestlize byl konkurz zru¥en po spinéni
rozvrhového usneseni nebo proto, fe majetek dluZnika je zcela nepostadujici; insolvenéni
spravce je povinen vratit do 30 {tficeti) dn( ode dne pravni moci rozhodnut soudu o zrueni
konkurzu vyplaceny vypofidaci podil dpadce druZstvu,

b) pravomocné skonéen vykon rozhodnuti nebo zanikly Géinky exekuéniho pfikazu k postiZen(
druZstevniho podilu, ledaze byla vyméhana povinnost alespoi ztdsti spinéna z prostfedk(
ziskanych postizenim drustevniho podilu.
Clenstvi podle pism. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druZstvu doruden projev ville &ena tlenstvi
obnovit, pokud se tak stane do 4 (€ty) mésich ode dne pravni moci pfislusného rozhodnuti, jinak
toto prave zanikd. Vyplatilo-li druistvo vypofaddaci podil, &en ho nabradi dru¥stvy spolu
s projevem viile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu &lenstvi v druistvu neobnovi.

€. 20
Dohoda

Dohoda o zaniku élenstvi uzaviens mezij ¢lenem a druZstvem musi mit pisemnou formu; &lenstvi

v druZstvu zanikd dnem sjednanym v dohod&. Jedno vyhotoveni dohody obdrZi ¢len.

1)

2)
3)

4)

1)

2)

.21
Vystoupeni
Clen muife z drusstva vystoupit. Clenstvi zanik4 uplynutim vypové&dni doby dvou mésic(; béh této
ihlty za¢ind prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemného oznameni
¢lena o vystoupeni drugstvu.
Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druZstva, mize z drugstva vystoupit.
Cien, ktery vystupuje zdruistva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném ozndmeni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, doruéit ozndmeni
0 vystoupeni druZstvu ve Ihité 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy se dozv&dé! nebo mohl dozvédst
0 této zméné, nejdéle viak do 3 (tFi) mésict ode dne, kdy shromazdé&ni delegdtli o zmé&né stanov
rozhodlo, jinak prévo &lena vystoupit z druZstva z diivodu nesouhlasu se zmé&nou stanov zanika.
Zména stanov neni pro vystupujiciho Elena G€innd a vztah mezi dru¥stvem a ¢lenem se fidi
dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujictho ¢&lena vtomto pfipadé zaniks uplynutim
kalendéiniho mésice, v ném3 bylo ozndmeni o vystoupenf drugstvu doruceno.
Ozndmen( o vystoupeni mze &len do doby uplynuti vypovédni IhGity odvolat jen pisemné
a se souhlasem pFedstavenstva drusstva.

€. 22
Prechod dru#stevniho podilu déd&nim
Na dédice druZstevniho podilu piechazi, jsou-li s nim spojeny, dnem smrti z(stavitele i najem
druistevniho bytu nebo privo na uzavieni smlouvy o ndjmu, v&etné prév a povinnosti s tim
spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spolegném jméni manZeld, pfechdzi na pozistalého manZela,
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7}

k tomu se pfihlédne pii vypofadani dédictvi.
Dédic druZstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druistva, je opravnén svou G&ast v druzstvu
vypovédét, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak 1 {jeden) mésic ode dne, kdy mu bylo
nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanikd. Vypovéd musi byt pisemna a podpis dédice
musi byt Gfedné& ovéfen. K vypovédi musi byt pfipojena listina, z niZ vyplyvé, Ze nabyti dédictvi je
pravomocné. Vypovédni doba éini 3 (tfi) mésice ode dne jejiho doruéeni druistvu a po dobu
jejiho b&hu neni dédic oprdvnén podilet se na ¢innosti druistva. Poda-li dédic vypovéd, plati,
e se {lenem druZstva nestal.

¢l 23
Vylougeni ¢lena z druistva

Clen mbZe byt zdruistva vylouten rozhodnutim predstavenstva druzstva, zejména pokud
zévainym zplsobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti nebo pfestal splfiovat
podminky pro vznik Zlenstvi, nebo zavrienihodnym zptisobem zaséhl do prav nebo opravnénych
zajm{ drugstva nebo jeho €leni, nebo po dobu alespori 1 (jednoho) roku neoznamil zménu své
adresy evidované v seznamu ¢&lend a jeho pobyt se stal pro druistvo nezndmym, nebo zneuZil
seznam &lendl nebo byl-li pravomocné odsouzen pro amyslny trestny €in spachany proti druzstvu
nebo jeho &lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost kdaldimu Clenskému vkladu
dle €l. 15 nebo €. 16 stanov, ke které se zavézal.
Clena, s jehoZ druistevnim podilem je spojen najem druistevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru), lze z druZstva vyloudit i tehdy, pokud:
a) porusi jako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;
b) byl pravomocné odsouzen pro tmysiny trestny &in spichany proti druZstvu nebo na osobé,

ktera bydii v domé, kde je ndjemciv druistevni byt (drustevni nebytovy prostor), nebo proti

cizimu majetku, ktery se v tomto domé& nachdzi.
Pfed rozhodnutim o vylouéeni je pfedstavenstvo druistva povinno udélit a dorudit Clenovi
pisemnou vystrahu pfed vylouZenim. Vyloudit ¢lena druZstva bez udéleni této pfedchozi pisemné
vystrahy lze v pFipad&, Ze porudeni &lenskych povinnosti nebo jiné dileZité divody uvedené
ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloudit ¢lena druistva bez pFedchazejici
pisemné vystrahy lze vidy v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro dmysiny trestny &in
spachany proti druistvu anebo proti élenovi druZstva. Ve vystraze se uvede divod jejiho udéleni,
upozornéni na moZnost vyloufeni a vyzva Clenovi, aby s poruovanim Clenskych povinnosti
pfestal a vzniklé nasledky odstranil, k éemuZ se poskytne pifiméfend Ihita, nejméné viak 30
{tficet) dn(l.
Rozhodnuti o vylougeni se vyhotovuje pisemné a doruéuje se élenu dle Cl. 112 stanov, a to i fikei
doruéeni; rozhodnuti o vylou&eni spoleénych ¢lend (manZeld) se dorucuje samostatné kaZdému
z manZell.
Proti rozhodnuti pfedstavenstva druistva o vylougeni muze &len podat pisemné odlvodnéné
namitky ke shromaZzdéni delegétli ve In(té tficeti dnl ode dne dorueni ozndmeni rozhodnuti
predstavenstva druistva o vyloudeni, jinak toto pravo zaniki. Rozhodnuti musi obsahovat
i poudeni o pravu vylufovaného &lena podat odivodnéné namitky ke shromdZdéni delegdti.
V pfipadé vylu&ovéni spole&nych ¢lent (manzeld), ma kazdy z manZell pravo vznést namitky proti
rozhodnuti o vylouéeni bez ohledu na villi druhého manZela.
Namitky se projedndvajl na nejbliziim zasedani shromdZdéni delegétd, resp. na daldim po ném
bezprostfedné nasledujicim shromaZdéni delegdtl v pfipadé, kdy budou ndmitky ¢lena doruceny
druistvu a% v dobé po odeslani pozvanky na nejblizii zaseddni shromaZdéni delegatd, kdy jiz
nebude moZno zménit jeho program anebo nebude moino vylutovanému ¢lenu dorudit
pozvénku na nejblizsi zaseddni shromaidéni delegatl, které by mélo o jeho namitkach
rozhodovat, nejméné 5 (pét) pracovnich dnii pred jeho kondnim.
Pisemnd pozvdnka na zaseddni shromaidéni delegati, které bude rozhodovat o namitkach
vylufovaného Elena, se vylutovanému &lenu doruduje: bud' spolu s ozndmenim rozhodnuti
predstavenstva o vylou€eni €lena v pfipadé, kdy je jiZ zndm termin zaseddni nejblizdiho
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shromdidéni delegsta, ktery nebude stanoven dfive, ne? za 60 (edesdt) dni kalenddainich dnd
ode dne rozhodnuti pfedstavenstva druistva o vylouceni &lena anebo v ostatnich pfipadech
doporucenou zasilkou na adresu jeho bydli$té uvedenou v seznamu &end tak, aby byla élenu
dorucena i fikei doruceni dle ¢, 112 stanov v nejméné 5 (pét) pracovnich dni; pfed konanim
shromaZdéni delegsti.
8) Clen, o jehoZ namitkich bude shromaidéni rozhodovat, md pravo Ulastnit se shromazdéni
delegdtl pouze v té &asti, kterd se ho tyka. PoZida-li Elen shora o slovo pfed hlasovanim delegéti
v zdleZitosti podanych ndmitek, umo3ni se mu vyjadiit se a vznést obranu proti ndvrhu
na zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni élena z druzstva.
9) Proti rozhodnuti shromazdéni delegétl o zamitnuti ndmitek maze vyluovany élen podat ve Ih(ité
tfi mésicd ode dne dorudeni tohoto rozhodnuti navrh ksoudu na prohladeni rozhodnuti
o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti IhGty pro podéni navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonéeni soudniho Fizeni drusstvo nemiZe vi¢i tomuto Senovi uplatnit Zadng
prava plynouci ze zéniku jeho Elenstvi.
10) Rozhodnuti pFedstavenstva drufstva o vyloudeni ¢lena a rozhodnuti shroma¥déni delegatt
0 zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vyloucen( se vylu€ovanému &lenovi dorudi zasilkou
do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu Elend, a to zpisobem podle €. 112
stanov, a to i fikci dorucenf.
11) Clenstvi vylu€ované osoby zanikne marnym uplynutim Ihiity pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylu€ovanému &lenovi bylo doruéeno rozhodnuti shromaidéni delegdtl o zamitnuti jeho
namitek, a to i cestou fikce doruéeni ve smyslu die Cl. 112 stanov.
12) Druistvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrugit. O zrueni rozhodnuti o vylou€eni rozhoduje
pfedstavenstvo druistva. Se zrugenim rozhodnuti 0 wvylouteni musi vylouéeny ¢&len vyslovit
pisemny souhlas. Pokud vyloudeny &len neudé&li tento souhlas do 1 (iednoho) mésice ode dne,
kdy mu bylo rozhodnuti o zrugeni rozhodnut! o vylouteni doru¢eno, k rozhodnuti o zrudeni
rozhodnuti o vylouéeni se nepfihliz. Toto neplati, pokud vyloutena osoba o zruseni rozhodnut|
o vylouceni jiz dFive pisemné poZidala. Pfedstavenstvo drustva je oprévnéno zrusit rozhodnuti
o vyloudenl i v pFipadech, v nich# probihad fizeni o prohldseni rozhodnuti o vyloudeni é&lena
zdruistva za neplatné. Pokud bylo rozhodnuti o vylougeni pfedstavenstvem zrugeno, nebo bylo-
li rozhodnuto shromazdénim delegdti nebo soudem o tom, %e namitky ¢lena proti rozhodnuti
o vylouenf jsou diivodné, &lenstvi Elena v druistvu nezaniklo.
13) Clen predstavenstva a kontrolni komise, mége byt z drustva vylouéen a7 poté, co shromaidéni
delegdtl rozhodne o jeho odvoldni z orgadnu druistva.

€l. 24
Zanik drugstva
Clenstvi zanikd zénikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu drujstva z vefejného rejst¥iku.

€. 25
Vyporadaci podil

1) Zanikem é&lenstvi vznika byvalému Elenovi nebo jeho dé&dictim narok na vypofadaci podil.
Vypofadaci podil je roven wysi spinéného vkladu ke dni z&niku ¢lenstvi, a to:
a) u nebydlictho &ena /Elen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druistevnfho bytu (dru¥stevniho nebytového} prostoru podle €. 31 stanov/ se rovna
zékladnimu &lenskému vkladu;

b) u ndjemce druistevniho bytu (druistevntho nebytovéhe prostoru) se rovni zékladnimu
Clenskému vkladu a dal¥mu &lenskému vkladu, pfip. i dodate¢nému daléimu vkladu; —-e--—--

¢} u vlastnika/€lena, jemuz druistvo prevedlo druistevni byt (drustevni nebytovy prostor)
do viastnictvi/se rovna zékladnimu ¢lenskému vkladu/dal%i ¢lensky vklad podle €I, 15 stanov

a dodatecny dalsi &lensky vklad podle Cl. 16 stanov zanikl, protoZe byl zdrojem na financovanf
tohoto druistevniho bytu {druZstevniho nebytového prostoru) nebo pfisludejiciho pozemku/.
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2)

3)

1)

2)

3

1)

2)

3)

Zanikne-li &lenu druistva ndjem druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
bez zaniku &lenstvi jinym zplsobem nei pfevodem druistevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) do vlastnictvi, vznikne mu nérok na wyplatu vypofédactho podilu ve vysi hodnoty
dalsiho &lenského vkladu uplynutim 3 (ti) mésicii od schvéleni fadné ucetni zévérky za rok,
ve kterém prestal druistevni byt (druZstevni nebytovy prostor) vEetné pfisluSenstvi uZivat
a vyklizené je predal druistvu.
Zanikem &enstvi v disledku pfevodu druistevnino podilu nebo jeho &asti, nebo vymény
drustevniho bytu, nevznikd dosavadnimu &lenovi drufstva viici druZstvu ndrok na vypofadaci
podil; vzajemné naroky si U¢astnici pfevodu nebo vymény vypofédaji mezi sebou. -----——

€. 26
Splatnost vypofadaciho podilu
Nérok na vyplatu vypofddaciho podilu vznikd uplynutim 3 (tfi) mésicl od projednani fadné
aéetni zavérky zarok, ve kterém Elenstvi zaniklo, neni-li ddle stanoveno jinak. Pokud to
hospodafska situace dovoluje, miZe druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast 1 dfive. -——-
Pokud byl &len z druistva vylougen, potita se Ihita splatnosti vypofddaciho podilu dle odst. 1)
a? ode dne marného uplynuti lhiity pro podani navrhu na prohlaeni rozhodnuti o vylougeni
za neplatné nebo ode dne, v némi nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni
ve véci prohlageni rozhodnuti o vylougeni za neplatné skonceno.
Vypofadaci podil podle Cl. 25 odst.1) pism. b} stanov je splatny uplynutim 3 (tFi) mésich ode dne
vyklizeni druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru), jehoZ byl byvaly dlen
najemcem, nebo uplynutim 3 (t¥i) mésicli od projednani fadné ucetni zdvérky za rok, ve kterém
tlenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdé&ji. Kromé& nédroku na vyplatu vypofadaciho
podilu nemé byvaly ¢len nebo jeho dédicové z diivedu zéniku Elenstvi nérok na jakoukoliv jinou
&4st majetku drugstva. Pfi vyplaté vypofidaciho podflu zapotte drustvo své splatné i nesplatné
pohledavky vaci byvalému clenu.

¢l 27
Seznam clend
Druistvo vede seznam viech svych &lenl. Do seznamu ¢lend se pro Gely pInéni povinnosti
vyplyvajicich ze stanov, vnitinich pfedpisii a rozhodnuti orgdn{ druZstva a z platné pravni Upravy
zapisuje:
a) jméno &lena, jeho adresa trvalého pobytu, pfipadné také jind Elenem urfend adresa
pro dorucovani ¢ se souhlasem Elena druZstva adresa pro elektronické dorucovani; -—-—-—-----
b) den a zpiisab nabyti, splynuti a zdniku jeho vlastnického prava k druistevnimu podilu, resp.
spoleéného jméni manzeld; potaimo den a zphsob vzniku a zaniku jeho Zlenstvi v druistvu,
resp. spole¢ného Elenstvi manZeld v druistvu, vy3e ¢lenského vkladu v Elenéni na zakladni
Zensky vklad a dalsi Elenské vklady arozsah spinéni vkladové povinnosti
k jednotlivym ¢lenskym vkladim.
Clen je povinen oznamit a doloZit druistvu kaZdou zménu Gdajd evidovanych v seznamu Elend
bez zbytetného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. DruZstvo je povinno provést zapis
zapisované skuteénosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména prokazana. Osobni
udaje &lend druistvo zpracovava na zdkladé zékonnych titulli: pinéni povinnosti ze zakona,
ze stanov a daldich vnitfnich pfedpis( druistva a na zdkladé opravnéného zajmu druistva
a subjektd udajl, a to za Ufelem evidence €lend druistva a jim pfislulejicich prav a povinnosti
a za Géelem sprévy bytl {nebytovych prostor). Druistvo je povinno zajistit ochranu téchto udajl
v souladu s pravnimi piedpisy.
Do seznamu &lentl ma pravo nahliZet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu &lend, kazdy ¢len druistva. Pokud &len poZaduje vydani tohoto
potvrzeni astéji nezli 1x za rok, je po vinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.
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4)

5)

6)

7)

Pfedstavenstvo druzstva je povinno umoznit nahlédnout do piisludné &asti seznamu kaZdému,
jestlize osvédti prévni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolo3( pisemny souhlas &lena, kterého
se zapis tykd, podpis €lena musi byt ufedné ovéfen.
Udaje, které jsou zapsény v seznamu &lend, je druistvo oprévnéno pouZivat pouze pro své
potfeby ve vztahu k &leniim dru¥stva nebo za Gtelem spInéni zdkonné povinnosti druistva vidi
tfetim osobdm dle pravnich pfedpisd. Za jinym dZelem mohou byt tyto (daje poufity jen
se souhlasem Clend, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout Udaje nevyplyva pro druistvo
ze zdkona.
Pfestane-li byt Zlen dru¥stva jeho ¢lenem, druistvo vyznadi tuto skutenost v seznamu Zlend
bez zbyte¢ného odkladu. Do této &isti seznamu pfedstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému ¢lenovi, jeho? se zapis tykd, a jeho prévnimu néstupci, resp. dédici, ktery osvédéi
pravni zajem. Jiné osobé& poskytne druistvo ddaje zapsané v seznamu €lent pouze za podminek
stanovenych zakonem.
Na zdkladé zékonnych tituld: plnéni povinnostf druZstva, vyplyvajicich z platné pravni Upravy,
ze smlouvy zejm. stanov a dalgich vnitinich predpist druZstva, a na zdklad& oprivn&ného zajmu
druZstva a €len( druistva coby subjekt( osobnich Gdajd, a za Ggelem vykonu spravni innosti
a vykonu {innosti drufstva vi&i svym E&lendm véetné pinéni informaénich povinnosti €i jinych
povinnosti vii¢i tietim subjektm, v souladu s platnou pravni tpravou v oblasti zpracovani
a ochrany osobnich Gdaji, nad rdmec adaji evidovanych v seznamu €lent, druistvo eviduje
zejm.:
a} datum narozeni a rodné &islo &lena druistva;
b) jméno a adresu trvalého pobytu, pfipadné také jinou adresa pro dorutovani, se souhlasem

subjektu Udaji i e-mailovou adresu pro doruovéni pisemnosti; ve stejném rozsahu i osobni

idaje spole¢éného zmocnénce spoleénych Elend druistva (manZeld) a rovnés ddaje ohledng

osoby zmocnéné k zpfistupnéni druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)

a daldim jedndnim v dobé nepiitomnosti &lena del3f jak 2 {dva) mé&sice;
¢} jméno a adresu trvalého pobytu, pfipadné také jinou adresu pro dorugovani, osob uZivajici

druistevni byt (drudstevni nebytovy prostor) se souhlasem drustva zejm. podnajemci; -~———--
d) telefonni a emailové kontakty lena, spole€ného zmocnénce & jiného zmocnénce Elena, osob

uZivajicich druZstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) se souhlasem druZstva; -------—-----—-
e) Cislo bankovniho Gétu, resp. kod SIPO, ze kterych &len plati svoje finanéni zavazky viii

druistvu a naopak.

Cast Iv.
Pofadniky a vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
(druZstevniho nebytového prostoru)

€l. 28
Sestavovani poradnikd

Pofadniky ¢lenti druistva na pravo na ptidéleni druistevniho bytu (druistevniho nebytového
prostoru) sestavuje pfedstavenstvo druistva s pfihlédnutim k délce clenstvi spoly se schopnosti Elena
podilet se svymi ¢lenskymi vklady na vystavbé &i jiném zplisobu pofizeni drusstevniho bytu

(druZstevniho nebytového prostoru}.

1)

2)
3)

€. 29
Navrh pofadniku musi byt piistupny &lentim drusstva nejméné po dobu 30 (tficeti) dni
na informacni desce. V této dob& mohou &lenové podavat své pfipominky.
Pofadnik schvaluje pfedstavenstvo drustva.
Schvaleny pofadnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejn&n zpGsobem v druZstvu obvyklym, ---
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1)

2)

3}

1)

2)

3)

¢l. 30
Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu

Pfi spInéni podminek urfenych ve stanovach uzavird budouci smlouvu o ndjmu druistevniho bytu
{druistevniho nebytového prostoru) pFedstavenstvo druistva se Cleny podle jejich poradi
v pofadniku.
Mimo pofadnik miZe pFedstavenstvo uzaviit budouci smlouvu ¢ ndjmu druistevniho bytu
{druzstevniho nebytového prostoru) dle Cl. 12 pism. ) stanov se &lenem druZstva v pfipadech: ---
a) uzavieni smlouvy o zaji§téni vystavby bytl {nebytovych prostor);
b} hodnych zviastniho zfetele, zejména z divodi dilezitych potfeb druistva;
c) kdy byt (nebytovy prostor), ktery ¢len druZstva uziva, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li élen
druistva zbaven priva na uzavieni budouci smlouvy o najmu druistevniho bytu
{(druZstevniho nebytového prostoru) nebo prava najmu nespravnym postupem druizstva; ------

d} ndvrhu obecniho Gfadu, kdy uZivany druistevni byt byl uvolnén vyklizenim dosavadniho
ndjemce do nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim Gradem. -----—---——-—-
Mimo pofadnik mGZe pfedstavenstvo uzaviit smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu (Cl. 12 pism. f)
stanov) se ¢lenem druZstva v pfipadech:
a) ndvrhu vyboru pfisluiné samospravy v pfipadé uvolnéni bytu clena, ktery vitémie
druZstevnim domé jiZ uZiva byt nevyhovuijici jeho bytové potfebé, uzaviel-li &len s druZstvem
pisemnou dohodu, Ze dosud uZivany byt druzstvu vrati;

b) uvolnéni bytu, kdy druistvo nesestavilo pofadnik nebo flenové vném zafazeni byli jiZ
uspokojeni, popf. nemaji o ndjem bytu zdjem;

¢) kdy élendm, kterym dfive zaniklo pravo najmu vylou¢enim, tento byt stile uZivaji a skytaji
zdruky fadného pInéni povinnosti ¢lena druzstva a splnil podminky druistva uloZené mu

v souladu s Cl. 31 stanov;

d) kdy €Elenm, kterym dfive zaniklo Clenstvi postizenim druZstevniho podilu v pfipadé, Ze
exekuce nebo vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven a doslo tak soutasné na zakladé
z4kona k obnoveni élenstvi v druistvu, a spinil podminky druistva uloZené mu v souladu

s Cl. 31 stanov,

e} kdy flenlim, kterym dfive zaniklo pravo najmu prohldsenim konkurzu na jejich majetek, ktery
byl nasledné zrusen, to neplati, jestliZe byl konkurz zru$en po spinéni rozvrhového usneseni
nebo proto, Ze majetek dluinika je zcela nepostalujici; a soucasné tento byt stale uZivaji

a skytaji zaruky fadného pInéni povinnosti &lena druZstva; obdobné se postupuje v pfipadé
zamitnuti insolvenéni navrhu pro nedostatek majetku ¢lena.

€.31
Pfed postupem podle Cl. 30 stanov pfedstavenstvo druzstva vyzve pisemné ¢lena ke splaceni
dal¥iho &lenského vkladu podle Cl. 15, popt. dodateéného daldiho Elenského vkladu podie €l. 16
stanov; uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného druistevniho bytu {(druistevniho nebytového
prostoru) dle Cl. 30 odst. 3) pism. b) stanov m(Ze druistvo ddle podminit odkoupenim
pohledavek druistva za tfeti osobou a Uhradou nakladd druZstva na opravy nebo technické
zhodnoceni uvolnéného druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) a néakladi
souvisejici s jeho provozem; Ihiitu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 (patnact) dn( od doruéeni
vyzvy tlenu doporuéenou zésilkou do vlastnich rukou na adresu uvedenou v seznamu €lend, a to
i fikei doru€eni dle CI. 112 stanov.
Nesplati-li élen v pfedstavenstvem druZstva stanovené lhité dalsi Elensky vklad podle odst. 1),
nebo odmitne-li pisemné& uzavFeni smlouvy podle €I. 30 stanov, pravo na uzavieni smlouvy
marnym uplynutim stanovené Ihity zanika.
Clenu, kterému dfive zaniklo pravo ndjmu druZstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
vylouéenim nebo vypovédi a ktery tento byt (nebytovy prostor) stéle uZiva, jakoZ i ¢lenu, kterému
dfive zaniklo €lenstvi postizenim ¢lenskych prav a povinnosti - v pfipadé, Ze tento zplsob vykonu
rozhodnuti (exekuce) byl pravomocné zastaven a doslo tak soudasné na zakladé zikona
k obnoveni €lenstvi v druistvu, a ktery tento byt (nebytovy prostor) stdle uzivd, povinnost
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4)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

ke spiacen( dal3iho ¢lenského vkladu podle €l. 15, nevznika.
Pfi uzavirdni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
v piipadech uvedenych v Cl. 30 odst. 3) stanov, je druistvo opravnéno pozadovat, aby &en slozil
jistotu - penéini prostfedky k zajifténi ndjemného a plateb za pinéni spojend &i souvisejici
s uZivdnim druistevniho bytu (drustevniho nebytového prostoru) a k Ghradé jinych zavazkl
v souvislosti s timto ndjmem. Vy3e slofenych penéinich prostfedkd (jistota) nesmf pfesahnout
trojndsobek pfedepsané mésiéni zalohy ndjemného a dhrad za plnéni spojend & souvisejici
s uZivdnim druistevniho bytu (druistevniho nebytového prastoru). NesloZi-li Elen poiadovanou
jistotu ve stanovené lhité, pravo na uzavieni najemni smlouvy jejim marnym uplynutim zanik3. —

€l. 32
PFenechani bytu do ndjmu na uréitou dobu
DruZstevni byt (druZstevni nebytovy prostor), ktery nenf pronajat &lenu druistva nebo o ktery
nema Zadny {len druistva zdjem, ztraci na dobu, ne7 bude pronajat ¢lenu drufstva charakter
druzstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru).
Druistvo miZe smiouvou o ndjmu takovy byt (nebytovy prostor) pronajmout fyzické, ikdyz
nepdjde o Clena drustva. Stejné maZe druistvo prenechat takovy byt (nebytovy prostor) tomu,
kdo zabezpefuje provoz domu, ve kterém se nachazi byt {nebytovy prostor) ve vlastnictvi
druistva. V téchto pfipadech nevznikd povinnost ke splaceni daldtho &enského vkladu podle
Cl. 15 a {l. 16 stanov. Vyse najemného a dhrady za plnéni spojena ¢i souvisejici s uZivanim bytu
(nebo nebytové prostoru) a dalSich podminek, napf. sloZeni jistoty, se uréi ve smlouvé o ndjmu, -

Cast v.
Néjem druiZstevniho bytu

¢l 33
Vznik néjmu druZstevnfho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
Najem druZstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou drugstvo
(pronajimatel} pfenechéavd svému &lenu (ndjemci) do uZivani druzstevni byt (druZstevni nebytovy
prostor). Neni-li doba ndjmu dohodnuta, m4 se za to, e smlouva o najmu byla uzaviena na dobu
neuritou.
Ndjemni smlouva musi obsahovat oznadeni druistevniho bytu (druistevniho nebytového
prostoru), jeho pfisludenstvi, rozsah jejich uZivani azplsob vypoétu najemného a vhrady
za plnéni spojena & souvisejici s uZivanim druzstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
nebo jejich vy3i. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu,
Pfii pfevodu nebo pFechodu druistevniho podilu (nap¥. nabytim pii déd&nf nebo nuceném prodeji
na zakladé zdkona) pfechdzi ndjem druistevniho bytu na pravniho nastupce se viemi pravy
a povinnostmi s tim spojenymi. Néjemni smlouva (dodatek ve formé uplného znéni) mezi
druistvem a novym nédjemcem vtomto piipadé nezaklddd ndjemni vztah, ale deklaruje jeho
existenci a pokrafovéni a obsahuje aktualizované osobni (daje. Druistvo pfi prevodu
nebo pfechodu druistevniho podilu byt novému ndjemci neodevzdavd, neodpovida za stav,
v némZ ho zanechal préavni pfedchldce, ani za jeho obyvatelnost nebo zpUsobilost k nast&hovani.

€. 34
Prava a povinnosti z ndjmu druistevniho bytu
Ndjemce je opravnén a povinen fadné ufivat a udrovat druistevni byt véetné spoleénych prostor
a zafizeni domu a chrénit majetek druZstva pfed ohro¥enim, poskozenim, znigenim nebo ztratou,
dodriovat domovni fad, pfedpisy o poZarni ochrané a jind pravidia stanovens pro uZivani
a udrzbu druZstevniho bytu a domu druZstvem nebo spolecenstvim vlastnikd jednotek, jestlize
v domé vzniklo.
Se tlenem - ndjemcem druistevniho bytu asmanZeli - spoleénymi ¢leny a najemci, mohou
na zakladé jejich préva v druistevnim byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zef
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

a snacha, jakoz i osoby, které Ziji s Cleny - najemci ve spoleéné domacnosti. Poet t&chto osob
a jeho zménu je povinen ¢len - n3jemce neprodlené oznamit druistvu. Pokud élen - najemce
nesplni tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé porudeni povinnosti lena - ndjemce vyplyvajicich
Z najmu.
Kromé prava uzivat druzstevni byt ma €len — najemce druistevniho bytu a na zdkladé jeho prava
i osoby, které s nim bydli, pravo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni,
jejich poskytovani je spojeno s uZivanim druZstevniho bytu.
Clenové - najemci jsou povinni pii vwkonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim najemctm & uZivateldm bytl vykon jejich stejnych prav. Najemci jsou povinni
dodriovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé uvedena zejm. ve stanovéch,
domovnim fadu a provoznim fadu pfijaté druistvem, resp. spole€enstvim vlastnikli domu,
a rozumné pokyny druistva pro zachovani ndleZitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérui,
zejm. dodriovat dobré mravy, klid, pofadek a Cistotu spolenych &asti domu, neobtéZovat
pronikanim imisi (napf. hluk, kouf, prach} ostatni uZivatele byt v domé. Najemci jsou rovnéZ
povinni dbat fadného oznaleni domovnich a bytovych zvonkil, listovnich schranek a bytd Cislem
a jménem svym a jménem osoby, které umoZnili uZivani druistevniho bytu napf. podndjemce,
za Ucelem dorufovani korespondence a pfijimani navitéy.
Pokud vi €len - najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delsi nez 2 (dva) mésice,
iotom, Ze druistevni byt bude po tuto dobu obtiiné dostupny, oznami to v&as druistvu.
Soucasné oznadi osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu
do druistevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li ¢len - ndjemce
takovou osobu po ruce, je takovou osobou druistvo. Pokud nespini €len - ndjemce tuto
povinnost, povaiuje se to za hrubé poruieni povinnosti élena - ndjemce vypiyvajicich z ndjmu. -—-
Clen - najemce mé pravo chovat v druistevnim byté zvife, nepiisobi-li jeho chov druistvu
nebo ostatnim vlastnikim, ndjemciim &i jinym uZivatelim byt & nebytovych prostord v domé
obtize nepfimé&fené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvy3enych nakladi
na udribu spoleénych ¢&asti domu, nahradi ¢len - najemce tyto naklady druistvu, resp.
spolecenstvi vlastnik(i domu.
Druistvo mé pravo poZadovat, aby v ndjemcové domdcnosti Zil jen takovy podet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti druZstevniho bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v druZstevnim byté Zit
v cbvykiych pohodinych podminkach.
Druistvo je povinno zajistit ¢lenu — ndjemci druistevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uZivanim druistevniho bytu.

€l.35
Oprava a tdrzba druzstevniho bytu a domu

Clen - ndjemce je povinen udriovat druistevni byt vEetné vylutn& ufivané spoletné &asti
nebo druistevni nebytovy prostor vFfadném stavu. Vedkeré opravy souvisejici s uZivanim
druistevniho bytu véetné vymén zafizovacich pfedmétl a zafizeni, které jsou soucasti
druZstevniho bytu (wijimky z tohoto pravidla jsou uvedeny v odst. 2) tohoto ¢lanku/ a b&Znou
Gdribu druistevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), zajistuje a hradi €len - ndjemce;
nakiady spojené s udribou a opravami druzstevniho bytu hradi &élen - ndjemce mimo ndjemné.
Povinnost najemce k provddéni oprav bytu, vietné jeho vybaveni, k vyméné jednotlivych
zafizovacich pfedméta a jejich soudasti neni finanéné limitovana; vymezeni pojma béina udrzba
a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu stanovanych nafizenim vlady & 308/2015 Sb.
v platném znéni, ani pozdéjsim pravnim predpisem, se neuplatni.
Druistvo zajistuje a hradi revize a opravy spoleénych asti druistevnich domid nebo domi
s druéstevnimi byty (druZstevnimi nebytovymi prostory}, vfetn& vymén zafizeni a zafizovacich
predmétd, které jsou soucasti téchto doma a v pripadech hodnych zvlastniho zietele i souédsti
téchto bytd; spoleénymi ¢astmi domu se pro tyto Ucely rozumi zejména:
a) zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, prigeli a podobné stavebni &asti

domuy;
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b} kominy (kromé& zadist&ni pro spotfebie), vyfaduje-li spotfebi& najemce dodatecnou instalaci
vyvlozkovani kominu, nepovaiuje se toto vyvlozkovéni za spole¢nou &ist domu a hradi jej
ndjemce; pofizeni tohoto dodateéného vyvloZkovani viak podiéha souhlasu druistva; tim
nejsou dotdeny jiné pravni predpisy tykajici se bezpeZného provozu kominti a jejich revizi; -

¢) stfecha véetné kompletnich soustav hromosvodil a souvisejicich stfegnich kiempiFskych
prvka, vpustf a svodi srézkovych vod:;

d) hlavni svislé a vodorovné konstrukce veetné instala¢nich $achet (kromé pficek v bytech,
podlahovych krytin v bytech vietné vieho, co je spojeno s jejich polozenim & usazenim
a funkci pfisluiného druhu podiahovych krytin, spolu s krofejovou protihlukovou izolaci
a s tepelnou izolacf spojenou s touto podiahovou krytinou a povrchovych (prav stén a strop(
v bytech, vetné pfisluenstvi téchto bytd);

e} zépraZi, vchody, vstupni dvefe do domu, chodby, schodi$té, okna a dvefe piimo piistupné
ze spoleénych édsti - kromé& dvefi do bytu a mistnosti tvoficich prisiugenstvi bytu (sklepy,
komory apod.), balkony, lodzie a terasy pfimo pfistupné ze spolenych &asti;

f) balkony, lodZie, terasy, okna a balkonové dvefe pfimo pfistupné pouze z bytu. Tyto spoleéné
Casti jsou vidy ve wluéném ugivani najemce pfisluiného drugstevniho bytu a zplsob jejich
financovani je uréen v odst. 3} a 4) tohoto &lénku.

g} spole€né uzivané mistnosti & prostory v domé jako jsou pidy, pradelny, suSdrny, mandly,
kolérkdrny, koldrny apod. véetné jejich vnitiniho zafizenl a vybaveni:

h) kotelny, resp. domovni pFedavaci stanice a strojovny pro dodavku tepla pro ohfev teplé vody
a pro vytapéni vetné technického zafizeni;

i) pFipojky od hlavniho Fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodédvky energii, vody tepla, plynu
a odvédéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatel(;

i} rozvody vody (teplé a studené) aZi k pomérovym méfidiam pro druistevni byt

nebo k uzévérim pro byt, nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, vetné téchto

méfidel nebo uzévérd. To se netyka rozvodl uvnitf bytu, véetn& vodovodnich baterif. Méridla

a uzdvéry pro byt jsou ve vwluéném uFivéni ndjemce pfislu¥ného druistevniho bytu a zplsob

jejich financovanf je uréen v odst. 3) a 4) tohoto &anku.

rozvady poZdrni vody véetnd hydrantd a ostatnich zafizeni poZdrni ochrany umisténych

v domé ¢&i na domé;

I} rozvody domovniho plynovodu a vnitfni rozvody v druistevnim byté ke spotfebitim, véetné
uzavéru nebo ventilu pfed spotiebicem. Vnitfn( rozvody v byté ke spotfebitim, vietn&
uzévéru nebo ventilu pred spotfebiem jsou ve wyluném uZivani ndjemce pfisluného
druistevniho bytu a zplsob jejich financovani je uréen v odst. 3) a 4) tohoto &lanku. ----—-mmmmev

m)celd soustava rozvodi tepla v domé vietna rozvodd v druistevnim byt&, radistor( a jinych
otopnych téles, véetnd termostatickych ventili a hlavic a zafizeni slouiciho k rozuétovani
nakladl na topeni, Radidtory &ijind otopns télesa, termostatické ventily véetné hiavic
a zafizeni slouZici k rozGetovéni nakladd na topeni jsou ve vyluéném uZivani ndjemce
pfisludného druistevniho bytu a zplisob jejich financovani je urCen vodst. 3) a 4) tohoto
¢lanku.

n) rozvody elektrické energie a3 po bytové jistite kromé téchto jistica, jakoz i elektrické instalace
pro systém skupinového odsdvani a3 po spina¢ umist&ny v drustevnim byt& kromé tohoto
spinace,

0) slaboproudé rozvody (spoleéna televizni anténa, kabelovd televize, domacf telefon, zvonky
apod.) aZ po pfistroj, resp. zésuvku v drugstevnim byté kromé& nich;

p) rozvody odsdvani a odvétrani véetnd skupinovych ventilatort a7 po koncové mfizky kromé
nich, pokud byly pofizeny jako spoleéné. To se netykd zafizeni vzduchotechniky, které
si pofidil najemce druZstevniho bytu;

g) vytahy véetné strojovny a vytahové Sachty;

r) kanalizaéni systém pro odvod odpadnich nebo dedfovych vod véetnd &isti domovnich
pfipojek aZ po bytovou odboéku véetné nf (t. j. kromé bytové &asti kanalizaéniho potrubi
a jejtho napojeni na odbo&ku ze stoupacky);

k

L)

17



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9}

s) oploceni, venkovni schodi§té, pfistfesky na popeinice ¢i kontejnery, venkovni klepace
kobercd, susdky pradia, pfistupové komunikace pffisludejici k domu apod.
Opravy, Gdriba a vyména spoleinych &asti, které jsou vySe oznaleny jako spoleiné Casti
ve wluéném uZivani &lena - ndjemce, si zajituje a hradi clen - ndjemce druistevniho bytu.
Povinnost najemce kjejich dhradé neni finanéné limitovana; vymezeni pojml béina (driba
adrobné opravy souvisejici s uZivdnim bytu stanovanych nafizenim vlady & 308/2015 Sb.
v platném znéni, ani pozdéj§im pravnim pfedpisem, se neuplatni.
Generdlni opravy, rekonstrukce, modernizace, vymény méficich zafizeni a opravy ucelenych
systém0 spojené s kompletni vyménou prvkl ve vech druistevnich bytech v domé, které jsou
oznafeny jako spoletné &asti ve vyluéném uiivani ¢lena - najemce bytu, se nepovaZuji za drobné
opravy. Zajistuje je bytové druistvo a hradi se z dlouhodobé zalohy. PFitom vySe néklad(
na jednotlivé druistevni byty je stanovena podie skute¢nych nékladl pfipadajicich na realizaci
v jednotlivych bytech.
Pro Ulely téchto stanov a navazujicich smérnic druistva se rozumi Gdribou Einnosti, kterymi
se pfedchazi nasledkiim fyzického opotfebeni dom( (objektil) a jejich zafizeni, nebo se tento
proces zpomaluje. Patii sem napf. i obvyklé technické prohlidky a pfedepsané provérky a revize.
Opravy zahrnujici €innosti, jejich cilem je obnoveni technickych vlastnosti fyzicky ale i moralné
opotiebenych pfedmétil a poskozenych pfedmétd na pfedepsanou nebo predem dohodnutou
Grovefi, odstranéni funk&nich, vzhledovych nebo bezpeénostnich nedostatkli domi (objektl)
a jejich konstrukénich prvka a spoleénych &asti a obnoveni jejich uZitkovosti a bezpednosti. --—------
Pro Géely téchto stanov a navazujicich smérnic druistva se ,technickym zhodnocenim® rozumi
vydaje na dokonéené néstavby, pfistavby, stavebni Upravy, opravy, rekonstrukce a modernizace
druZstevniho domu, druZstevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru.
Neplni-li élen - ndjemce povinnost udriovat druZstevni byt nebo spoleéné Casti urlené k jeho
vwyluénému uZivani tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu, a hrozi nebezpedi, Ze dojde
k poikozeni domu nebo jinych bytl, je druistvo opravnéno také zajistit odstranéni zévad
v druZstevnim byt& (drufstevnim nebytovém prostoru) na ndklady &lena - ndjemce druzstevniho
bytu (druistevniho nebytového prostoru), jestlife je neodstrani sam ani ve lhité uriené
v opakované vyzvé dorutené &lenu - ndjemci, nejméné viak ve lhGté 60 {Sedesadti) dnil ode dne
jejiho opakovaného doruceni élenu - najemci.
Clen - nadjemce je povinen v souladu s platnou prévni Upravou:
a) zajistovat povinné prohlidky, kontrolu a revize plynovych spotiebici
b} zajistovat povinné prohlidky, kontroly a revize rozvodi elektroinstalace v druzstevnim byté -
c) piedkladat druistvu ke schvéleni vykresovou dokumentaci vyhotovenou oprdvnénym
projektantem pfi provadéni stavebnich dprav v druistevnim bytg;

d) zajistit povinné kontroly, &i§téni a revize spalinovych cest slouZicich vyluéné druZstevnimu
bytu.

Na zékladé pisemné vyzvy druistva je €len — najemce povinen bezodkladné pfedloZit druZstvu
kopie zprav o vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi shora uvedenych.
O opravéch, udribé, rekonstrukci a modernizaci domu v&etné spoleénych asti domu uzivanych
najemcem v domech rozdélenych na jednotky rozhoduji viastnici jednotek nebo pfisluiny organ
spoledenstvi vlastnikGi. Najemce je povinen tyto opravy, Gdribu, rekonstrukce a modernizace
strpét a v pfipadé potfeby umoZnit pfistup do bytu, i kdyZ o t&chto pracech sam nerozhodovai
nebo s nimi nevyslovil souhlas. DruZstvo je povinno dbét o to, aby pfi provadéni oprav, Udrzby,
rekonstrukci a modernizaci v bytech pokud moZno nedoslo ke snizeni hodnoty bydleni a bylo co
moZna nejméné porudeno pohodli ndjemce.

10) Porudeni shora uvedenych povinnosti je hrubym porudenim povinnosti Clena - najemce

1)

vyplyvajicich z najmu.

€l. 36

Nédjemce je povinen pisemné ozndmit bez zbyteCného odkladu druistvu potfebu téch oprav
v byt&, které md nést druistvo, a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovidd za 3kodu, kterd
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2)

3)

4)

5)

nespinénim této povinnosti vznikla. Ndjemce utini podle svych moznosti opatfeni, aby
poskozenim nebo vadou, kterou je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dal3f $koda. -
Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani Fddnému ufivani druistevniho
bytu (druistevniho nebytového prostoru), nebo jimi¥ je vykon priva ¢lena - najemce
druistevniho bytu (dru?stevniho nebytového prostoru) ohrozen, ma &len - najemce privo
po pfedchozim pisemném upozornéni druistva zdvady odstranit v nezbytné mife 3 poZadovat
od néj ndhradu Géelné vynaloZenych nékladi. Privo na nahradu musi uplatnit u druzstva
bez zbyte¢ného odkladu. Privo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 (Sesti} mésich od odstran&ni
zavad.
Nepostara-li se ¢len - ndjemce druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) o v&asné
provedeni oprav a b&Znou Gdribu bytu, ma druistvo pravo utinit tak po pFedchozim pisemném
upozornéni ¢lena - ndjemce na jeho ndklad samo a pozadovat od néj ndhradu vynaloZenych
nédklad.
Clen - ndjemce Je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé dané min. 3 (tfi) dny pfedem umoznit
druistvu nebo jim povéfené osob& nebo spoleenstvi vlastnik(i, aby k zaji$téni Fadné udriby
druistevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) anebo vyzaduji-li to nezbytné dpravy,
provoz a opravy ostatnfch druistevnich bytd, dru¥stevnich nebytovych prostord, jinych byt
a nebytovych prostor nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavy druZstevniho bytu,
druZstevniho nebytového prostoru neho provedena instalace a Gdriba zafizeni pro méreni
aregulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpoéet naméfenych hodnot. Stejné je povinen
umoZnit pfistup k provedeni udr¥ovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo
druistvem ataké umoznit pfistup k dal8im technickym zaffzenim, pokud jsou sou&ssti
druistevniho bytu nebo drujstevniho nebytového prostoru a patfi druistvu. Pfedchozi vyzva
se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-lj nebezpedi z prodlen.
Clen - ndjemce odevzdd drusstevnf byt druZstvu v den, kdy ndjem kondi. Byt je odevzdén, obdri-i
druistvo kli¢e a jinak mu nic nebrini v pfistupu do bytu a vjeho uZivani. &len - ndjemce je
povinen odevzdat drufstevni byt ve stavu, vnémsi jej pfevzal, odstranit v byté zmény, které
proved! bez souhlasu druistva, pokud nesdéli druistvo &lenu - najemci, ¥e odstrané&ni zmén
neddd. Zmény provedené se souhlasem druistva odstrani ¢len - ndjemce, pokud si strany
ujednaly, Ze pfi skonéenf ndjmu &len - ndjemce uvede druZstevni byt do pivodniho stavu. ZaFizeni
a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného
snizeni hodnoty nebo pogkozeni bytu, nebo domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druZstva,
a to bez ndroku élena - ndgjemce na finanéni vypofadani viidi druZstvu.
Pokraluje-li len - ndjemce v uzivani bytu i po dni, kdy mél najem bytu skonéit, ndjem bytu
se neobnovuje, a to ani v ptipadg, fe druistvo dena - najemce po skonéeni ndjmu nevyzve, aby
byt opustil.

€l. 37

Clen — ndjemce druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) je povinen oznamit
bez zbytecného odkladu drusstvu potiebu téch oprav v drugstevnim byté (druistevnim
nebytovém prostoru), které ma nést druistvo aumoinit jejich provedeni, jinak odpovida
za $kodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikla. Porugeni shora uvedenych povinnosti je
hrubym porusenim povinnosti &lena - najemce vyplyvajicich z najmu.

¢l 38
Clen — ndjemce drugstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) je povinen odstranit
zavady a pokozeni, které zplsobil v domé, vietné zdvad a potkozeni spoleénych technickych
2afizeni, sdm nebo ti, kdo s nfm bydli. Nestane-li se tak, m& druZstvo préavo po pfedchozim
upozornéni €lena — ndjemce zévady a poskozeni odstranit a poZadovat od n&ho nahradu.
Porudeni shora uvedenych povinnostf je hrubym porudenim povinnosti &lena - najemce
vyplyvajicich z ndgjmu.
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

5}

6)

€1. 39

Clen — ndjemce druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nesmi provadét stavebni
dpravy ani jinou podstatnou zménu v drufstevnim byté {druistevniho nebytového prostoru)
bez pfedchoziho pisemného souhlasu drufstva, a to ani na svij ndklad. V pfipadé porudeni této
povinnosti je druistvo opravnéno poZadovat, aby ¢len — najemce, provedené dpravy a zmény
bez odkladu odstranil. PoruSeni shara uvedenych povinnosti je hrubym porudenim povinnosti
¢lena - najemce vyplyvajicich z najmu.
Druistvo je opravnéno provadét stavebni dpravy druistevniho bytu (druistevniho nebytového
prostoru} a jiné podstatné zmén v druZstevnim byté (druZstevnim nebytovém prostoru} pouze se
souhlasem ¢&lena - ndjemce druistevniho bytu {druistevniho nebytového prostoru). Provadi-li
drufstvo takové Gpravy {€innosti) na pfikaz pfisluiného orgdnu stétni spravy nebo je-li to
nezbytné k fedeni havarijniho stavu v druistevnim byté (druZstevnim nebytovém prostoru)
nebo z diivod(l odstranéni zavad v druZstevnim byté (druZstevnim nebytovém prostoru), v jinych
bytech nebo nebytovych prostorach & domé, které je povinno odstranit druistvo — zejména
proto, aby byly odstranény pfitiny & nasledky havarijniho stavu v druistevnich bytech
(druistevnich nebytovych prostorédch), v jinych bytech nebo nebytovych prostorach &i domé,
zajistény predpoklady pro Fadné plnéni poskytovaného v souvislosti s uZivanim druistevniho
bytu {sluZeb) apod. — je &len - najemce jejich provedeni povinen na vyzvu druZstva bezodkladné
umoznit, jinak odpovida za Skodu, kterd parudenim této jeho povinnosti vznikla. ---------------—-----

¢1. 40
Néajemné a dhrada za plnéni spojend s uZivanim druzstevniho bytu
Clen - najemce druistevniho bytu je povinen platit ndjemné za uiZivani druistevniho bytu
v pomérné vyii ndkladd a vydaji na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, zpravidla
za kalendafni rok, véetné tvorby dlouhodobé zdlohy podle odst. 3) a hradu za plnéni spojend
&i souvisejici s uZivanim druistevniho bytu. Ustanoveni obcanského zadkoniku o zvySovéni
najemného se v pfipadé nutnosti zmé&ny vye ndjemného za uZivani druZstevniho bytu nepoutije.
Celkovou vyéi ndjemného a uhrad za poskytovana pinéni stanovi pfedseda predstavenstva, resp.
jim zmocnény feditel druistva, s pfihlédnutim k pfedpoklddanym nakladiim.
Soutasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy (mimofadny) piispévek na tvorbu
dlouhodobé zilohy na opravy a dodate¢né investice (dale jen ,dlouhodoba zéloha“). Jeho vysi
stanovi predseda predstavenstva, resp. jim zmocnény feditel druistva, v souladu
s predpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodate¢né investice v domé. DodateCnymi
investicemi se pro tento G&el rozumi technické zhodnoceni stavby bytového domu nebo byti
vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného majetku souvisejiciho
s provozem domu, napf. pozemku. ZUstatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice
se prevadi do pfistiho roku a nevyporadava se s ndjemcem druistevniho bytu ani pfi ukonceni
najmu.
Néjemné spolu s Ghradou za plnéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu se plati zélohové
(vyjma pfispévku na spravni &innost druistva uréeného na financovéni ndkladi stiedisek
ostatniho hospodafeni vytvofenych podle Cl. 92 stanov, ktery je stanoven pevnou ¢astkou), a to
mésiéné nejpozdé&ji do 20. (dvacatého) dne pfislusného kalendafniho mésice.
Vyuétovani zélohy na najemné za kalendaini rok provede druistvo se lenem - ndjemcem
druistevniho bytu nejpozdéji do 4 {ftyf) mésich po uplynuti zGétovaciho obdobi, kterym je
kalend&fni rok. O zplsobu vypoFadéani rozdili z vyuctovéni v pfisludném stfedisku bytového
hospodafstvi rozhodne piedstavenstvo. Rozdily zvylétovéni se podle rozhodnuti organu
dru¥stva zU¢tuji ve prospéch nebo na vrub: poloiky ostatni sluzby nebo diouhodobé zalohy
anebo na vrub statutdrntho fondu bytového hospodéaistvi. Dlouhodobd zéloha tvofena
podle odst. 3) se do vyttovani nezahrnuje.
Vytétovani zaloh na pinéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu se provadi oddélené& pro kaZdy
druh zélohy, ato nejpozd&ji do 4 (Etyf) mésicti po uplynuti ziétovaciho obdobi, kterym je
kalendafni rok, nestanovi-li jiny pravni pfedpis nebo vnitini pfedpis jinak. - e —————
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13

—

1)

PFeplatek nebo nedoplatek z vyitovani zdloh podle odst. 5) a 6) je splatny nejpozdéji do 3 (tri)
mésfed po dorudeni vyGétovani, nestanovi-li jiny prévni predpis nebo vnitin! predpis jinak.
V pfipadé uplatnéni namitek proti vyddtovani v zdkonné Ihité se pfeplatek a nedoplatek
vyporadavaji nejpozdéji do &yF mésich po doruteni vyiltovani. Pfi vyplaté preplatku
zndjemného nebo dhrad za pinéni spojena s uZivanim druistevniho bytu ma drugstvo prévo
zapocist své splatné pohleddvky vidi élenu - najemci druZstevniho bytu.
Nezaplati-li ¢len - ndjemce drusstevniho bytu ndjemné a zalohu na pInéni spojend s uZividnim
druZstevniho bytu, resp. vyu&tovanim zjistény nedoplatek, do 5 (péti) dnti po jejich splatnosti, je
povinen zaplatit druZstvu smluveny trok z prodleni wii 1 promile diuzné Cdstky za kaZdy den
prodleni, nejméné vsak 10,- K& za kaZdy, izapofaty mésic prodleni; minimaingé viak ve vysi
die zdkona.
Druistvo je opravnéno uplatfiovat vig&i lenu — ndjemci svd priva vyplyvajici z nezaplaceného
diubu véetné& vyloudeni z drusstva, a to i v pfipadé, Ze &len — najemce slo#i dluinou &astku
do notéfské Gschovy a druZstvo o tom vyrozumi,
Prodleni s placenim ndjemného, ziloh na dhrady slufeb nebo vyuZtovdnim zjisténého
nedoplatku, je hrubym porugenim tlenskych povinnosti ndjemce vyplyvajici z ndjmu a je
divodem pro postup drugstva dle ¢l. 23 stanov.
BliZ3i podrobnosti o zpisobu stanoveni najemného a dhrad za sluiby upravuje vnitfni pfedpis
druistva.
Vylouceny ¢len, ktery fadné a véas nevyklidi druistevni byt je az do doby vyklizeni a predani
druistevniho bytu dru¥stvu povinen za uZivéani drufstevniho bytu platit druZstvu néhradu ve vysi,
kterd odpovidé vysi mésigniho najemného a zdloh na Ghrady slufeb v tom kterém kalendafnim
mésici trvéni tohoto uZivani; néhrada se Fidf pravidly pro najemné a uhrady slugeb stanovenymi
v tomto &lanku.
V pfipadé uzavfeni najemni smlouvy na dobu uréitou stanovi v mésizniho nijemného bytu
avysi Ghrad zasluiby spojené s udfvanim bytu, jakoZ i daii smluvni podminky piedseda
pfedstavenstva, resp. jim zmocnény feditel drugstva.
Clen — najemce drufstevniho bytu, ve kterém on a ani $4dn4 jing fyzickd osoba nem4 evidovany
trvaly pobyt, je povinen na vyzvu drugstva a v jim stanovené Ihité zaplatit druzstvu roéni mistni
poplatek za obecni systém odpadového hospodaistvi ve vyi stanovené obecni vyhlaskou, resp.
jeho nedoplatek. Na zékladé rozhodnuti obce o vraceni &dsti uvedeného mistniho poplatku
druZstvo pomérnou ¢4st mistniho poplatku vréti ¢lenu — najemci drusstevniho bytu, a to do 60
{3edesdti) kalendainich dnd od pfipséni uvedeného pfeplatku na bankovni Ocet druZstva.
Nezaplati-li ¢len — ndjemce druzstevniho bytu Fadné a véas uvedeny poplatek i jeho &ast, ani do
5 (péti) dni po jeho splatnosti, je povinen zaplatit smluveny Grok z prodlenf ve vy&i 1 promile
zdluZné &dstky za kaidy den prodleni, nejméné 10,-K& za kazdy, byt zapotaty mésic prodieni,
minimalné viak ve vysi dle zékona. Za ddelem kontroly spravnosti vyméfeného mistniho
poplatku je ¢len — najemce druzstevniho bytu povinen bezodkladng dru$stvu oznamovat datum,
ke kterému na adrese jeho drustevniho bytu nebude mit on a ani jing fyzicka osoba evidovén
trvaly pobyt.

.4
Clen — najemce druzstevniho bytu ma privo na pfiméfenou slevy z najemného, pokud drugstvo
pfes jeho upozornéni neodstrani v byté nebo vdomé pogkozeni nebo vadu, kterd podstatné
nebo po del3f dobu zhoriuje jejich uZivani. Clen - ndjemee je povinen oznémit drufstvu zdvadu
pisemné a bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji Zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na pfimé&fenou slevu
z ndgjemného mé &len - ndjemce i tehdy, jestlize nebyla z diivod spoCivajicich na strané druzstva
poskytovana plnéni spojena s uZivdnim drusstevniho bytu, nebo byla poskytovéina vadné,
a jestlize uZivani tohoto bytu se v diisledku toho zhorsilo. Prévo na slevu z ndjemného nevzniks
v téch pfipadech, kdy druzstvo neodstrani zdvady v druZstevnim byté nebo na jeho zafizeni, které
je povinen na své naklady zajistovat ¢len — najemce resp. jini ¢leni ~ ndjemci v domé. Privo
na slevu &len — ndjemce nema, pokud se vady a nedostatky projevuji v plnéni, ktera neposkytuje
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2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

Pravo spoleéného najmu druistevniho bytu manzely zanikne:

1)

2)

3)

druZstvo. Pravo na slevu &len — ndjemce nemé rovnéZ tehdy, neozndmi-li ndjemce pronajimateli
pogkozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je mél nebo mohl pfi fadné péci zjistit,
rovnéi nema pravo na nadhradu nakladii v pfipadé, ze tyto odstranil sam.
Stejné pravo ma &len — najemce druistevniho bytu, jestlie stavebnimi Gpravami v domé
se podstatné nebo po deldi dobu zhorsi podminky uZivani druzstevniho bytu nebo domu, -—--—-—-
Clen — najemce druistevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z dhrady za plnéni spojend
s uZivanim bytu, pokud je druistvo fadné a v€as neplni.

d.42
Pravo na slevu z ndjemného nebo z dhrady za plnénf spojena s uZivanim druistevniho bytu je
tfeba uplatnit u druistva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6
(3esti} mésicl ode dne kdy ¢len — ndjemce zédvadu zjistil nebo mohi zjistit.
V piipadé v&asného oznameni vady se sleva z ndjemného poskytne za podminek upravenych
témito stanovami za obdobi od ozndmeni zdvady v byté druzstvu do odstranéni zavady. -—--—--—--

cl. a3

Spole¢ny nijem druistevniho bytu manzely
Spole&ny najem druzstevniho bytu miZe vzniknout jen mezi manzely.
Spole¢ny najem druZstevniho bytu vznikne, jestliZe je s druistevnim podilem, kiery je soucdsti
spole¢ného jméni manZelli, spojen ndjem drufstevniho bytu. TotéZ plati, je-li s drustevnim
podilem, ktery je souasti spoleéného jméni manZell, spojeno pravo na uzavieni najemni
smiouvy.
Pfeménilo-li se spole&né élenstvi manell na wluéné Elenstvi jen jednoho z manZel(, nemé tato
skute&nost vliv na spole¢né ndjemni pravo.
Je-li jeden z manZeld vyluénym ¢lenem bytového druistva, maji oba manZelé spole¢né ndjemni
pravo odvozené od prava najmu manZela, ktery je vyluénym Elenem druistva. Zanikne-li lenstvi
manZela, od jehoi najemniho préva bylo spoleéné najemni prévo odvozeno, zanika také najemni
pravo druhého manzela.
Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu druZstevniho bytu jsou ocba manelé opravnéni
i povinni spole¢né a nerozdilng.

€l aa

a} rozvodem manZelstvi v piipadg, Ze nevzniklo spole¢né Elenstvi manZeld v druzstvy; ----------—-
b) dohodou {rozvedenych) manzell;
¢) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho z manZell, resp. z byvalych manZelG;
e) zanikem najmu druZstevniho bytu.

¢l as

Nevzniklo-li spoleéné ¢lenstvi manZelll v druZstvu, ma prévo uZivat druZstevni byt po rozvodu ten
z manZeld, ktery je vyluénym ¢lenem druistva.
Vzniklo-li manZelim spoleéné élenstvi v druistvu, stava se po rozvodu manielstvi vyluénym
Zlenem s pravem ufivat drufstevni byt ten z rozvedenych manZell, ktery se stal vlastnikem
druzstevniho podilu na zdkladé jejich dohody nebo rozhodnuti soudu.
Zemfe-li manZel a manZelé nebyli spoleénymi Cleny druistva, stévd se {lenem druistva
andjemcem druistevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druistevni podil. Zemfe-li manzel
a manzelé byli spoleénymi &leny druistva, pfechazi druistevni podil na pozistalého manzela,
ktery se stava vyluénym &lenem druistva a vyluénym najemcem druistevniho bytu. ----------ememm
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€. 46
Podnajem bytu (€asti bytu)

1) Pronajaty druistevni byt nebo jeho East Ize prenechat pouze jiné fyzické asobé& do podnajmu
na dobu uréenou ve smiouvé o podndjmu nebo bez Easového uréeni jen s piedchozim pisemnym
souhlasem druistva. Porueni této povinnosti se povaZuje za hrubé porugeni povinnosti &lena -
najemce vyplyvajici z ndjmu a diivod pro postup podie €l. 23.

2) Po skonéeni podnajmu nema podnajemce prévo na bytovou nahradu, Podndjem konéi nejpozdsii
ke dni skonéeni ndjmu bytu.

3) Néjemce zajisti, Je podndjemce neumoini uZivani podnajatého drustevniho bytu nebo jeho ¢asti
jinym osobém.

4) Po dobu trvanf podnajmu odpovida za plnéni povinnosti &lena druistva podle téchto stanov ¢len -
ndjemce.

¢l 47
Vymeéna bytu
1) Nédjemce drustevniho bytu mie uzaviit se souhlasem druZstva dohodu o vyméné bytu. Souhlas
i dohoda musi mit pisemnou formu; jinak je neplatnd. Souéésti dohody o vyméné druistevniho
bytu musi byt i dohoda o pfevodu druistevnihe podilu v druistvu véetnd tlenskych prav
a povinnosti spojenych s Elenstvim v dru¥stvu,
2) Jestlie &len - najemce druistevniho bytu hodld vyménit byt s osobou, kterd neni &enem
druistva, pfedstavenstvo dru¥stva vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni schvélena
pronajimatelem nikoli drufstevniho bytu a dokud se tato osoba nestane flenem druZstva, -----——---

€. a8
Za Ukelem vymény druZstevnich bytd si Clenové - ndjemci vzdjemna pfevedou své druistevni podily. -

€l. a9
Zanik ndjmu druistevniho bytu

Najem druistevniho bytu zanika:
a) zanikem Elenstvi glena - ndjemce drustevniho bytu podle C1. 19 stanov;

b) pisemnou dohodou mezi drugstvem a tlenem — nijemcem druistevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodé;

) uplynutim doby v pfipads, ze ndjem druistevniho bytu byl sjedndn na uréitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s élenem - ndjemcem jinak;

d) dnem nabyti vlastnického préva ¢lena - najemce k druZstevnimu bytu.

1. 50
1) Clen- ndjemce, jemus zanikl ndjem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt
vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou néhradu.
2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, Je jeho dali uZivani pFipustné pouze na zakiadé pisemné ngjemni
smlouvy s druistvem. Ode dne zdniku prdva najmu do dne uzavfeni nové najemni smlouvy
k bytu je byvaly €len druistva povinen platit druZstvu mésiéni ndhradu dle 1. 40 bod 12} stanov.
3} Najem bytu se nikdy necbnovuje ani nevzniks automaticky, a to ani v piipadech, kdy osoba uZiva
byt v dobré vife, Ze je ndjem po prévu, nebo pokud osoba po zéniku najmu uZivd byt i nadéle
a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.
4) DruZstvo mé na Ghradu pohledavky viiti élenu - ndjemci privo zadriet movité véci, které ma ¢len
- ndjemce v byt&.

€l. 51
Zajisténi Fadného vyuiiti druZstevnich byt
1) Druistvo dbé, aby druistevni byty, se kterymi hospodafi, byly vsouladu s jejich stavebnim
uréenim vyuZivany k bytovym uéelGm.
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2)

1)

2)

3)

Druistevni byt nebo jeho &ist mbZe &len — ndjemce druistevniho bytu nebo Elenové jeho
domacnosti dofasné pouZivat ikjinym aceltm neZ kbydleni jen s predchozim pisemnym
souhlasem druZstva. Prévo ostatnich najemci &i vlastnik( byt v domé&, na nerudeny vykon jejich
prav viak nesmi byt timto dotéeno. Porudeni této povinnosti je povaZovédno za hrubé porueni
povinnosti &lena - najemce vyplyvajici z ndjmu a dlvodem pro postup druistva podle ¢l. 23
stanov.

€l.52
Slouéeni a rozdéleni druistevnich byth
DruZstevni byt je moZné sloutit se sousednim druZstevnim bytem (&dsti bytu) a rozdélit na dva
nebo vice samostatnych druZstevnich bytd jen s pfedchozim souhlasem piedstavenstva druistva
a za jim stanovenych podminek a za dodrZeni platné pravni Gpravy.
Pfedstavenstvo druistva povoli slouéeni nebo rozdéleni druistevniho bytu zejména tehdy,
jestliZe se tim dosdhne Géelnéjiiho vyuZiti bytového prostoru €leny domacnosti.
Obdobné se postupuje v pfipadé sloudeni se sousednim nedruZstevnim bytem {(&asti bytu). --------

¢l.53

1) Souhlas pFedstavenstva druistva se sloucenim nebo rozdé&lenim druistevniho bytu (Easti bytu)

nenahrazuje povoleni stavebniho tfadu a pfip. smlouvu o vystavbé, které jsou nutné podle jinych
pravnich pfedpisd.

2) V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim druistevniho bytu pfedstavenstvo druZstva souCasné

pferozdéli naklady a zdroje financovéni slou¢enych nebo rozdélenych druistevnich bytl a urdi
vysi dalSich &lenskych vklad( a zlstatek nesplaceného investiéntho dvéru pfipadajicich
na pfisludné druZstevni byty.

€l.54
Druzstevni nebytovy prostor
Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji druistevniho bytu a prdv a povinnosti ¢lena - ndjemce
druzstevniho bytu, resp. byvalého tiena ~ byvaiého najemce druistevniho bytu, se pouiiji také
na druZstevni nebytovy prostor a na prava a povinnosti €lena - ndjemce druZstevniho nebytového
prostoru, resp. byvalého ¢lena — byvalého ndjemce druZstevniho nebytového prostoru. Jinak plati
pfiméfené ustanoveni ob&anského zdkoniku o najmu, pfip. zvld3tni ustanoveni o najmu prostoru
slouZiciho k podnikani.

Cast VI
Orgdny druistva
€1.55
Orgény druistva jsou:
a) shromaidéni delegatl;
b) predstavenstvo;
c) kontrolni komise;
d} c¢lenska schiize samosprévy;
e) vybor samospravy;
f) povéreny predseda samospravy.
€l. 56

Do orgéni drufstva mohou byt voleni jen {lenové druistva - fyzické osoby star3i 18 let, ktefi splfiuji

podminky jinych pravnich piedpist, stanov a vnitfnich pfedpist druzstva. -~
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€. 57

1) Clenem pfedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise mize byt pouze ¢len druzstva - fyzicks
osoba starsi 18ti let, ktera je svépravnd, a je bezuhonnd ve smyslu zdkona o Zivnostenském
podnikdni a u ni¥ nenastala skuteénost, jei je pfekdikou provozovani Zivnosti podle zdkona

o Zivnostenském podnikani a spliuje dalsi kvalifikaénf predpoklady, uvedené ve vnitfnfm pfedpise
druistva, zejm. organizatnim f4du.

2} Nebude-li ur&eno jinak ve smlouvé o wykonu funkce, vnitfnfim predpise drustva
nebo nerozhodne-li jinak shromazdéni delegitd, maji Elenové orgdnu druistva, uvedeného

v €. 55 pism. b} stanov, ndrok na odménu ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lentim
orgénd v bezprostfedné predchazejicim déetnim obdobi, s navysenim maximaln& o 1,5 ndsobek
inflace vyhlagené Ceskym statistickym afadem za predchozi kalendaini rok.

€l. 58
1) Orgdany druZstva mohou jednat jen o zdleZitostech, které podle zikona a stanov druistva spadaji
do jejich plsobnosti. Organy druZstva mohou na zékladé zmocnénf (piné moci} delegovat nékteré
své pravomoci na jiné orgédny druistva nebo na zaméstnance druZstva anebo na tfeti osoby, —-----
2) Kolektivni orgény druistva rozhoduji na zdkladé Fadného svoldni viech E&leni organu
nebo na zdkladé vyzvy dorutené viem Elentim orgdnu khlasovdni mimo zaseddni
korespondenéné - zdpisem per rollam ¢ pomoci technickych prostfedk(: podle t&chto stanov
a platné pravni dpravy. Hlasovani shromaidani delegath mimo zasedani koresponden¢né -
zdpisem per rollam lze konat pouze, pfipousti-li tento zpiisob rozhodovani zvlastn( zdkon.
Podrobnd pravidia takového rozhodovani uréi pfedstavenstvo drustva; tato pravidla je povinno
s pfedstihem pted konanim hlasovéni dorutit viem delegatim.
3) Kolektivni orgény drusstva jsou zplisobilé se usndset, jen je-li pfitomna nebo jinak rozhodovini
Ucastna nadpolovi¢ni vétsina jejich lenti. Usneseni je piijato, hiasovala-li pro né nadpoloviéni
vétdina piftomnych nebo jinak hiasovani zGCastnénych &lend, pokud zdkon a stanovy neuréuji
jinak. Pfi rozhodovéani bez osobni Uéasti pfitomnych, se za zdastnéné povaiuji viichni ¢lenové
organu.

1. 59

1) Funkéni obdobi €lendi organd drusstva &ini pét let. Pokud viak byl €len orgénu zvolen do orginuy
druistva k pozdé&j$imu dni, ne? je den pocatku funkéniho obdobi nejdFive zvoleného &lena tého3
organu druistva, konéi jeho volebni obdobi soutasna se skonéenim volebniho obdobi tohoto
nejdfive zvoleného €lena orgénu druistva. Funkzni obdobi konéi viem €Elenim téhos organu
druistva stejns,

2} Clenové organu druistva mohou byt voleni opétovné.

€l. 60
Clenové organti druzstva jsou povinni vykondvat svou plisobnost s nezbytnou loajalitou, pééi Fsdného
hospodadfe, tj. s potfebnymi znalostmi a peclivosti, a zachovavat miéenlivost o divérnych informacich
a skutegnostech, jejich? prozrazeni tfetim osobim by mohlo druZstvu zpasobit kodu, dodriovat

zakon a jiné pravni predpisy, stanovy, vnitini pfedpisy druZstva a usneseni vyssich orgdnli druZstva,
pokud nejsou v rozporu s platnou pravni tipravou.

€l. 61
1} Funkce ¢lena piedstavenstva a &lena kontrolni komise jsou vzdjemné nesluéitelné. ——-——— .
2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druistva nesméji byt podnikateli ani Cleny
statutarnich a dozorZich orgdni pravnickych osob se shodnym pfedmétem innosti
nebo osobami v obdobném postaveni, ledaje se jednd o prévnickou osobu, jeji je druistvo
Elenem, spoleéenstvi vlastnikii nebo druistvo, jehoZ ¢leny jsou pouze jing drujstva. Pro pfipad,
Ze dojde k porugeni zakazu konkurence u &lena pfedstavenstva nebo &lena kontrolni komise, je
povinen Clen piedstavenstva nebo &len kontrolni komise pfedem informovat dru¥stvo o téchto
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3)

1)

2)
3}

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

okolnostech. Pokud bylo shromazdéni delegatli v okamZiku zvoleni ¢lena predstavenstva &lenem
predstavenstva nebo &lena kontrolni komise ¢lenem kontrolni komise na nékterou z téchto
okolnosti vyslovné upozornéno, nebo vznikla-li pozdéji a ¢élen piedstavenstva nebo ¢len kontrolni
komise na ni pisemné upozornil, ma se zato, Ze tento &len pfedstavenstva nebo clen kontrolni
komise €innost, které se zdkaz tykd, nema zakdzanu. To vSak neplati, pokud shromaZdéni
delegatli vyslovi nesouhlas s takovou ¢innosti do 1 {jednoho) mésice, kdy doslo k upozornéni
podle vy$e uvedeného ustanoveni.
Clenové predstavenstva, kontrolnl komise a zaméstnanci druistva ve vedoucich funkcich mohou
byt €leny statutdrnich a dozoréich organii pravnickych osob, jejichZ spoleénikem, zFizovatelem,
&lenem, Gc¢astnikem apod. je druistvo.

a. 62
V orgdnech druistva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mlze jednajici orgén usnést
na hlasovani tajném.
Kazdému ¢lenu druzstva {spoleénym &lentim} i kazdému Clenu orgdnu druzstva naleii jeden hlas. -
V pfedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovénim uskuteénénym pisemné
nebo pomoci technickych prostiedki (e-mailem, telefonicky), jestlize s timto zplsobem hlasovani
projevi souhlas viichni &lenové orgénu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné. —-—-—

¢l.e3

Organy druZstva jednaji o zdleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném poradu jednani, popf.
o zaleZitostech, o jejichZ projedndvani se organ dodatecné usnesl, av3ak pfijimat rozhodnuti
o zaleZitosti, kterd nebyla uvedena v navrhovaném pofadu jednani organu druistva, lze jen
za Géasti a se souhlasem véech €élenli orgdnu, pokud ve stanovach neni uvedeno jinak. ---------=---—-
Jednani orgdnh jsou neveiejna. Pfedsedové jednotlivych orgdnli mohou rozhodnout o pfizvéni
daldich osob k jednotlivym projednavanym zaleZitostem.
Jednani organii spocivd v pfedneseni podnétu k jedndni, v rozpravé azpravidla je zakoneno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skuteény stav véci.
O prdbdhu jedndni viech orgdni druistva se pofizuje zapis podepsany pfedsedajicim
a zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize
b) pfijata usneseni
c} vysledky hlasovani
d) nepfijaté namitky ¢lent, kiefi poZadali o jejich zaprotokolovani.
Pfilohu zépisu tvofi seznam pFitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly piedioZeny
k projednavanym bod{im.
Na zdkladé poZadavku &lena orgdnu, ktery hlasoval proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZel
hlasovani, se uvede v zapise jeho jméno. V pfipadé jednédni pfedstavenstva se v zdpise vidy
jmenovité uvedou &enové, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani,
u neuvedenych &lenl se mé za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.
KaZdy €len druistva ma pravo vyiadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného
organu ma pravo na vydani kopie zapisu.
Vysledky jednéni a pfijatd usneseni shromaZdéni delegatll v Uplném znéni bez zbyteCného odkladu
uvefejni predstavenstvo druistva ozndmenim vyvésenym na informa&ni desce druistva po dobu
nejméné 60 (Sedesati) dnli ode dne kondni shromazdéni. Informaéni deska druZstva se zpfistupni
¢lendim druistva i prostfednictvim internetovych stranek.
Podrobnosti o povinnych postupech organ( druistva pfi volbach clend volenych organi, jejich
nahradniki a zplsobu zéniku jejich funkci upravuji stanovy, volebni a jednaci Fad, které schvaluje
shromaZd&ni delegatdi, a organizatni f4d, ktery schvaluje predstavenstvo druistva. Podrobnosti
o povinnych postupech orgdni druistva pfi rozhodovani o ndmitkdch proti rozhodnuti
piedstavenstva, o dalsich jednani a rozhodovani organi druZstva a ustavovani pomocnych organd,
o ov&fovani zapisu a jeho ndleZitostech upravuji stanovy, volebni a jednaci Fad.
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€l.ea
Shromazdéni delegitd

1) Shromaidéni delegitt je nejvy3iim orgdnem druistva, které vykondvd v plném rozsahu
plsobnost Elenské schiize.
2) Do pisobnosti shromazdsni delegétll néleZi:
a} rozhodovat o zméné& stanov, pokud nedochdzi kjejich zméné na ziklads jiné pravni

skuteénosti;
b) pfijimat a ménit jednacf F4d a volebni fad;
¢} volit a odvoldvat &leny a nahradniky ¢lend pfedstavenstva, éleny a nadhradniky €lend kontrolni
komise, a stanovit poFadi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnénd mista v téchto
organech;

d} rozhodovat o uréeni odmény ¢lenti pfedstavenstva, kontrolni komise a &eni jinych organt
druistva zfizenych stanovami, pokud je oprdvnéno tyto orgény nebo jejich éleny volit

a odvolavat;

e) rozhodovat o zékladnich otazkich koncepce rozvoje, schvalovat fddnou, mimoFidnou
nebo konsolidovanou Géetnf zavérku a mezitimni uZetni zavérku;

f) schvalovat smlouvy o vykonu funkce élend predstavenstva a kontrolni komise, jakoz
i pravidla pro poskytovanf jinych plnéni ve prospéch &lenl téchto organdl;

g) rozhodovat o némitksch &lena proti rozhodnuti o jeho vylouteni;
h) schvalovat jednani u&inéna za drugstvo do ieho vzniku;
i) rozhodovat o poufiti zisku a dhradé ztrit a o rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdrojd druZstva
mezi ¢leny;

i) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti flent druZstva;
k) rozhodovat o pouZiti nedélitelného fondu;
) rozhodovat o pfeméné druZstva;
m) rozhodovat o zruseni dru¥stva s likvidaci;
n) volit a odvoldvat likviddtora a rozhodovat o jeho odméng;
o) schvalovat zprévu likvidatora a o naloeni s likvidagnim zlstatkem;
p) rozhodovat o zvy3eni nebo snizeni zékiadniho €lenského vkladu;
q) schvalovat zdsady pro hospodafeni a stanoveni ndjemného za ufivani druistevniho bytu
{druZstevniho nebytového prostoru) a thrad za plnéni spojend s ufvanim bytu a pro tvorbu

a pouiiti dlouhodobé zélohy na opravy, rekonstrukce, modernizace a dodate&né investice; ---

r) schvalovat zasady pro stanoveni dhrad za Ukony druistva provddéné z podnétuy
nebo ve prospéch jednotlivého &lena druZstva;

s) schvalovat statuty fond(;
t) projedndvat a schvalovat zprdvy predstavenstva druistva a kontrolni komise o Cinnosti
druistva;

u) rozhodovat o pfipadném prodeji nemovitosti, které jsou v majetku druZstva;
v) rozhodovat o dalSich otazkich, které tyto stanovy a zakon sv&Fuji do plisobnosti shrom&sd&ni
delegati.

3) Shromazdéni delegétt si maze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani | o dalich otdzkach, které
vyslovné do plsobnosti shromaidéni delegéti tyto stanovy ani zdkon nesvéiujl; to neplati, pokud
se jednd o zélefitosti sv&fené zakonem do plsobnosti predstavenstva nebo do pasobnosti
kontrolni komise druistva.
4) Pokud si shrom&id&ni delegatl vyhradi rozhodovéani o urtité zileditosti do své pisobnosti,
nemiZe byt o této zdlefitosti rozhodovano na témZe shromaidéni delegatl, na ném3
si shroméZdéni delegat rozhodovani o urgité zalefitosti vyhradilo.
5) ShroméZdéni delegatfi svolavd predstavenstvo podle potfeby, nejméné viak jedenkrat ro&né.
Pfedstavenstvo svola shromazdéni delegdtd vidy, pokud jej o to poZad4 kontroini komise nebo 10
(deset) procent zvolenych delegsta, jejichZ vykon funkce ke dni doruceni #3dosti predstavenstvu
nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvold shromasdéni delegatli bez zbyte¢ného odkladu, na ¥4dost
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kontrolni komise nebo na Zddost deseti procent zvolenych delegéatd, nebo vdileZitém zajmu
druistva, mize svolat shromaZdéni delegdt(i 1/3 (jedna tfetina) ¢lend predstavenstva druistva,
nebo kontrolni komise druZstva, nebo likvidator druZstva.

6) Na Z4dost kontrolni komise nebo na #4idost 10 (deseti) procent zvolenych delegatd je
pfedstavenstvo povinno svolat shromaZdéni delegatl tak, aby se konalo do 30 (tficeti) dni
po dorudeni zidosti. Neni-li shromaidéni delegatd v téchto piipadech svoldno tak, aby se konalo
do 30 (tficeti) dnl po doru€eni Zédosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator nebo 2
(dva) Elenové predstavenstva druistva. Pokud by tak neucinili do 10 (deseti) dn poté, kdy
uplynula Ihiita pro svolani shromé#déni delegatii pfedstavenstvem, miZe svolat shromaZdéni
delegatd a uginit viechny Gkony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu pisemné viemi delegaty,
ktefi o svolani shromaiZdéni delegatt poZadali.

7) Pokud neni shromazdéni delegtl svolané na Zadost kontrolni komise nebo na Zidost 10 {deseti)
procent volenych delegitd usnaeni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni
shromaidéni delegatl. To neplati, pokud kontrolni komise nebo 10 {deseti) procent zvolenych
delegdtd vzalo zpét svoji Zadost o svolani shroméidéni delegéti.

8) Predstavenstvo je povinno svolat shromaZdéni delegdtl vidy, pokud je to v dlleZitém zdjmu
drufstva. Pfedstavenstvo je také povinno svolat shromaZdéni delegétl, pokud jej o to pozadalo
alespoii 10 (deseti) procent &enll druistva. Pfedstavenstvo je povinno svolat shromaZdéni
bez zbytetného odkladu také poté, kdy zjisti, Ze ztrdta druZstva dosdhla takové vy3e, Ze pfi jejim
uhrazeni ze zdrojd druistva by neuhrazend ztrata dosahla vySe zakladniho kapitédlu nebo to Ize
sohledem na viechny okolnosti pfedpokladat, nebo druistvo sedostalo do upadku
nebo do hroziciho upadku a navrhne shromaZdéni delegat pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.

9) Pfedstavenstvo svolava shromaidéni delegdtl, na némi se ma projednat fadna uletni zavérka
tak, aby se toto shromaZdéni konalo nejpozdéji do 6 (3esti) mésich po skonéeni u€etniho obdobi,

za které je fadna ucetni zavérka sestavena.
10) Svolani shromadéni delegatd se oznamuje pozvankou zaslanou viem delegdtim v pisemné formé
na adresu bydli$té delegata uvedenou v seznamu delegatll, popfipadé na jinou doruCovaci adresu
oznadmenou delegitem, anebo se souhlasem delegdta pouze v elektronické podobé na jim
uréenou e-mailovou adresu, a to nejpozdéji 15 (patnact) dnli pfed dnem kondéni shromaZdéni
delegdtd. Zaroveil se pozvénka uvefejni na informacni desce v sidle druistva a na internetovych
strankach druZstva. Program shroméazdéni delegdti nelze po odesléni pozvanek delegdtim ménit.
11) Pozvénka na shroméaidéni delegatl musi obsahovat alespori:
a) firmu a sidlo druZstva;

b} misto a dobu zahdjeni shromazd&ni delegatl; misto a doba shromaidéni delegatd musi byt
urieny tak, aby co nejméné omezovaly moZnost delegata se shroméaZdéni zucastnit; ---—--—-

¢) oznateni, zda je svoldvano shroma¥déni delegatii nebo nahradni shroméaidéni delegatl; -

d) program shromazdéni delegatd.

12) K pozvénce se prikladaji veskeré doklady k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni
delegat(, vyjma dokladd obsahujici osobni a divérné udaje, se kterymi se Ize seznamit v sidle
drugstva. Ma-li dojit ke zmé&né stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména stanov,
musi byt k pozvénce pfiloZen téZ navrh té&chto zmén nebo navrh usneseni.

13) Druistvo je povinno informovat vhodnym zplsobem své Eleny o moinosti seznamit se se viemi
podklady k jednotlivym zélefitostem programu shromaZdéni delegatl, zejména uvefejnénim
zpiisobu a mista seznameni se s podklady v sidle druistva, u delegdta &i na internetovych
strankdch druistva.

14) Na Zidost 10 (deseti) procent zvolenych delegétll nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo
povinno zafadit jimi uréenou zéleZitost do programu jednéni shromaidéni delegatd. Pokud je
takova 7adost dorutena predstavenstvu aZ po odesléni pozvénky, je pfedstavenstvo povinno
informovat delegaty pfitomné na svolaném shromaZdéni delegdtd o této Zadosti. Tim v3ak neni
dotéena povinnost predstavenstva svolat nové shromaidéni delegdtl. Program shroméidéni
delegatil nelze po odeslani pozvanek delegdtiim ménit.
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1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

€l. 65

Shromazdéni delegatd je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétsina delegsta,
nevyZaduje-li zékon nebo stanovy vy33i pocet potFebnych hlasq.
Pravo hlasovat na shromad&ni delegatli maji pouze delegsti a nahradnici delegatd, pokud
zastupuji delegaty.
KaZdy delegdt m4 jeden hlas.
Pro posouzeni schopnosti shroméazdéni se usnaget a stanoveni poCtu hlast potfebnych k prijeti
usneseni se zapotitavaji pouze hlasy delegéti, jejichZ vykon funkce ke dni kondni shroméidéni
delegdtl trvd. Na schopnost shroma#déni delegdtl se usnaget nema vliv skute¢nost, Ze v jednom
nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromézdéni delegstl zvolen delegét;
to neplati, pokud pfedstavenstvo védglo, Je v jednom nebo vice volebnich obvodech neni delegat
zvalen, a neinformovalo ¢leny zafazené do t&chto obvodl o této skute¢nosti,
Shromaidéni delegdtli se usnadi vétfinou hlasi pFitomnych delegatl, pokud donucujici
ustanoveni jiného pravniho pfedpisu nevyZadujf vy33i poet potfebnych hlasq.
V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, kterd upravuje prava a povinnosti &lena druistva
spojend s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu (druistevniho nebytového
prostoru) a préva a povinnosti &lena dru¥stva spojena s uZivanim druZstevniho bytu (drusstevniho
nebytového prostoru), se shroma¥d&ni usnadi vétiinou pfitomnych delegatc:.
V pfipadé rozhodovani 0 zméné stanov v Casti, kterd upravuje podminky, za nich# vznikne ¢lenovi
druistva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druistevniho bytu (druistevniho nebytového
prostoru) se vyZaduje souhlas 3/4 (t¥i €tvrtin) viech ¢lend druistva a souhlas téch gent druistva,
kterym se pfi spin&ni podminek Pro vznik prava na uzavfeni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
{druZstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky. Pokud vak pravni uprava
podminky pro rozhodovéni o této zalefitosti zmirni, pouZije se tato pravni tprava dnem nabyti
jeji u€innosti.
V pfipadé rozhodoviéni o:
a) uhrazovaci povinnosti;
b) zruseni dru¥stva s likvidaci; nebo
¢) pfeméné dru?stva;

je shromaidéni delegath schopno se usnadet, pokud jsou piitomni delegéti, ktefi zastupuji

alespoil 2/3 (dvé tfetiny) Elend druistva a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi zastupuji

alespof 2/3 {dvé tietiny) lent zastoupenych na shroméazdéni delegétu.

9)

10)

11)

12)

13)

14)

K rozhodnuti 0 zméné stanov, kterym se umoZni zvySeni zékladniho &lenského vkladu doplatkem
tlena, a k rozhodnuti o zvy$eni zékladniho Elenského vkiadu se vyZaduje souhlas delegéta, ktefi
zastupuji alespori 3/4 (tfi &tvrtin) viech &lend druistva.
Neni-li shromaidéni delegdth schopno se usnaset, svold svolavatel, je-li to stale potfebné,
bez zbyteéného odkladu nahradni shromaidéni delegatl se stejnym programem, a to stejnym
zplsobem jako plvodni shromazdéni delegat a samostatnou pozvankou.
Nahradni shromazdéni delegati je schopno se usnaget, je-li pfitomno alespofi 10 (deset) procent
vech zvolenych delegatu.
Kaidy ¢len druistva ma pravo na vydani kopie zapisu o prib&hu shroma¥déni delegatii, véetné
jeho pffloh a podkladi poskytnutych delegdtdm, a to za (ihradu nakladii Ggelné vynaloZenych
spojenych s jejim pofizenim.
Ten, kdo svolal shromazdéni delegat(, je povinen pofidit o jeho pribéhu zépis, a tento zépis
podepsat, a to do 15 (patndcti) dnii ode dne konani shroma#déni deleg4td. Pokud sepsala tento
zépis jind osoba, podepite jej iona.
Usneseni shromaZdéni delegitt se osvédCuje vefejnou listinou, pokud se (e 14F s L ———
a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoZ diisledkem je zména stanov;
b) zrueni druZstva s likvidaci:
) pfeménu druistva;
d) schvaienf pfevodu nebo zastaveni zdvodu nebo takové fasti jméni, kters by znamenala

podstatnou zménu skuteéného predméty podnikéni nebo &innosti druzstva.
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15)

16)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Pravo zucastnit se shromaZdéni delegatll maji clenové kontroini komise, Elenové predstavenstva,
likvidator druZstva a dalsi osoby, o nichZ to stanovi zakon a stanovy druistva. Pokud poZada
nékterd z téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hiasovéni. -—---------r—--

Pokud ma shroméidéni delegatd rozhodovat o otdzce, kterd se dotykd pfimo opravnénych
z4jm0 ¢&lena, zejména md-li byt rozhodovdno o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho
vylouéeni, tento &len musi byt pozvdn na shromazdéni delegétd pisemnou pozvdnkou zaslanou
mu doporudenou zésilkou do vlastnich rukou na adresu bydlisté uvedeného v seznamu Cleni,
a to zpisobem podle Cl. 112 stanov, a ma pravo zacastnit se shromazdéni delegdti v &asti, kterd
se ho tyka. Pokud tento €len po#ida pied hlasovanim delegdtll o zéleZitosti, kterd se ho tyka,
oslovo, musi mu byt umoinéna obrana proti navrhu na zamitnuti ndmitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylouenl.

1. 66

Za kaidy volebni obvod je volen jeden delegat z fad &lendl zafazenych do volebniho obvodu.
Volebni obvody vytvafi a zrufuje pfedstavenstvo, a to tak, Ze jeden volebni obvod odpovida
poltu 50 aZ 140 &lend. Na takto stanoveny volebni obvod je volen téZ 1 (jeden) nahradnik
delegata. KaZdy &len dru?stva je zafazen do nékterého z volebnich obvodd, Zadny Elen druZstva
nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodu.
Predstavenstvo druistva uréuje volebni obvody delegatli a stanovuje jejich potet na nejbliZsi
volebni obdobi i podminky jejich volby, pfitemz nemusi vychdzet z pravidla, Ze kaidy z delegatl
se voli stejnym po&tem hlas(, pokud je to nutné vzhledem k organizaénimu uspofadani druZstva.

Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegata a nahradnika delegata.
PFi vytvafeni volebnich obvodi pfihlii pfedstavenstvo druZstva pfedeviim k uzemnimu Clenéni
a do volebniho obvodu zafazuje €leny z jednotlivych domi nebo slucuje Cleny z nékolika domil
do 1 (jednoho) obvodu dle tohoto Gzemniho Elenéni tak, aby spoleéné dosahly doporu¢eného
zastoupeni €lend, jak je uvedeno vyse. Kritériem zafazeni ¢lena do volebniho obvodu je prvotné
u ¢leni - ndjemcl druzstevniho bytu {druistevni nebytovy prostor) a u bydlicich €lend - viastnik(i
jednotek umisténi jejich pfedmétu ndjmu nebo jednotky; v pfipadé splynuti flenstvi je Elen -
najemce zafazen do volebniho obvodu, ve kierém fakticky jako najemce uZiva druistevni byt
(drufstevni nebytovy prostor), v pfipadé, Ze &len - ndjemce fakticky nenuZivd Zadny
z druistevnich byt (druZstevnich nebytowych prostor) nebo v piipadé nebydlicich E&leni
rozhoduje o jeho zafazeni do volebniho obvodu dle svého uvdZeni pfedstavenstvo druistva. -——-
Delegdta voli a odvolédvajl &élenové zafazeni do volebniho obvodu, pfi volb& nebo odvolani
delegata ma kazdy &len druZstva 1 (jeden) hlas. Pravo volit ma i ¢len druistva, ktery je v prodleni
se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegita nebo jeho odvoléni musi byt vyhotoven
zapis ze schitze volebniho obvodu. Zapis je dokladem o Fédné volbé delegéta nebo o fadném
rozhodnuti o jeho odvoldni. Pro svoldni schiize volebniho obvodu, jednani, hlasovani
a vyhotoveni zapisu véetn& moznosti svolani nahradni schiize volebniho obvodu plati pfiméfené
ustanoveni o konéni ¢lenské schiize samospravy (Cl. 82 aZ 85 stanov).
Schiize volebniho obvodu se miZe konat formou diléich schizi. Clenové volebniho obvodu budou
zafazeni do jednotlivych dil€ich schiizi dle adresy bytu & jednotky, které spadaji do pfislusného
volebniho obvodu.
Zména pottu &lenl zafazenych do jednotlivych volebnich obvodil nemd za nasledek zanik funkce
dosavadnich delegat(, ani konani novych voleb delegatu.
Volby delegat zajistuje a organizuje pfedstavenstvo druzstva. Delegét a jeho ndhradnik je volen
na funkéni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegita, nejpozdéji viak
poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.
Delegit miiZe ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim dorugenym do sidla druZstva.
Delegéta Ize rozhodnutim &lent volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat. ——--
Drustvo vede seznam delegatl. Do seznamu delegat( je zapisovano jméno a bydli3té delegita,
popfipadé jim jind uréend adresa pro dorufovani, sjeho souhlasem i e-mailova adresa
pro dorugovéni, den vzniku, den a diivod zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegatl véetné
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jejich zmén druzstvo uchoviva po dobu 10 (deseti) let ode dne zéniku funkce delegata, jeho?
se udaje tykaji.
10) KaZdy &len drugstva ma pravo nahliZet do seznamu delegdtll a pofizovat si z n&j na vlastni ndklady
opisy a vypisy.
11) Delegit je povinen vykonavat svoji funkei osobné, jednat v souladu se zajmy Elenii zatazenych
do volebniho obvodu, v ném¥ byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje,
o svolani shromaidéni delegstli, o navrieném programu shromazdéni delegatl a vyzidat si jejich
pokyny a jednat v souladu s vétdinovym nizorem &lent volebniho obvodu, informovat o prib&hy
a vysledcich shromazdéni delegati i o pfijatych rozhodnutich.
12) Delegét je povinen zd&astnit se shromaidéni delegatl. Delegdt, ktery se nem(¥e zUastnit
shromazdéni delegati, informuje neprodlené o této skuteénosti svého nahradnika a vyrozumi jej
0 svolani shromazdéni delegéti a pfedd mu veskeré podklady a informace.
13) Za kaidého delegita mise byt zvolen pouze 1 (jeden) nahradnik delegdta. Pokud se delegdt
nemiie zGastnit shromazdsni delegétdl, je oprévnén se jej zuastnit a na ném hlasovat
ndhradnik delegéta. PFi vykonu funkce mé nédhradnik delegdta stejnd préva a povinnosti jako
delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych vnitfnich pFedpisG druistva o delegitech
se pro ndhradnika delegata poufiji obdobna.
14) Dnem zéniku funkce delegita se jeho nédhradnik stivs delegdtem na zbytek funk&niho obdobi,
na které byl delegat, jeho? funkce zanikla, zvolen. Funkce delegita i nahradnika zanikda dnem,
k némuz tyto osoby prestaly byt ¢leny dru#stva.

€. 67

1) Kaidy &len, likvidator, &len pfedstavenstva nebo &len kontrolni komise se muZe dovoldvat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegdtd podle ustanoveni ob&anského z&koniku upravuijicich
neplatnost usneseni &lenské schize spolku pro rozpor se zikonem a jinymi pravnimi pfedpisy
nebo stanovami dru¥stva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zaniki do 3 {tfi) mésich ode
dne, kdy se pfislu¥na osoba dozvadéla nebo mohia dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji viak do 1
{iednoho) roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovoldni se neplatnosti usneseni

o shromdZdéni delegatd je zdjem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat

u organi druZstva. Divodem neplatnosti usneseni delegétd je i jeho rozpor s dobrymi mravy, --—--

2) Usneseni shrom&¥déni delegatil neni neplatné jen z toho divodu, Ze:
a) zafazeni &lenli do volebnich obvody byle provedeno vrozporu se stanovami druistva
nebo zdkonem:;

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni kondni shromazdéni neni zvolen delegét ani
jeho nahradnik:

¢) nahradnik delegéta se nemohl! ziZastnit shromdZdéni delegatt proto, e ho delegét, ktery

se shromaZdéni delegati nezdastnil, o jeho svoldni neinformoval;

d) delegdt jednd v rozporu s usnesenim lend zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen,

3) Soud nevyslovi neplatnost, doglo-li k poruseni stanov nebo obecné zavazného pravniho pFedpisu,
aniZ to mélo zavainé pravnf nasledky, a je-li v z4jmu druZstva hodném prévni ochrany neplatnost
rozhodnutf nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatng
zasaZeno do prdva tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebyio-li pravo podle odst. 1) uplatné&no

v zékonné [hité, pfipadné nebylo-li névrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost
usneseni shromaidéni delegétd jiz pfezkoumavat,

Cl. 68
Predstavenstvo
1) Statutarnim orgénem druzstva je pfedstavenstvo, které je kolektivnim organem,
2) Predstavenstvo zastupuje dru¥stvo a jedna tak jeho jménem navenek ve viech vacech, ——o—eeeee-.
PFi zastupovani druZstva pfedstavenstvem lenové pfedstavenstva zastupuji druistvo takto: -——-
a) spoleén& dva &lenové pfedstavenstva, kdy alespos jeden z nich musi byt pfedseda
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3)

4)

5)

pfedstavenstva nebo mistopfedseda piedstavenstva, pifi pravnim jednani:

— nabyvéni a zcizovanl movitych a nemovitych véci druZstva s hodnotou vy33i neZ 200.000,-KE
(slovy: dvé sté tisic korun &eskych) véetné jejich zatéZovani vécnymi pravy;

— v zavazkovych vztazich druistva, vyplyvajicich ze smluv o dilo s plnénim vy3sim nei
200.000,- K& (slovy: dvé& sté tisic korun &eskych) a ve sménecnych obchodech; ----—-------—--
poskytovani a pfijimani pajéek, uv&rd a obdobnych pinéni druZstvem s hodnotou vy3si neZ
200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic korun &eskych) vEetné poskytovani nebo pfebirani viech

druhil zajisténi a utvrzeni dluhu v souvislosti s timto plnénim;

— naklddéni s pohledavkami, zavazky a dluhy druistva s hodnotou vy33i nez 200.000,- K&
(slovy: dvé sté tisic korun &eskych);

b) samostatné pfedseda pfedstavenstva pffi pravnim jednani:
— v pracon@pravnich vztazich vi¢i zaméstnancim druistva;

— ¢lena statutdrniho organu spolecenstvi viastnikd;

c) samostatné predseda pfedstavenstva avdob& jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda predstavenstva, anebo jiny &len pfedstavenstva v pofadi stanoveném
piedstavenstvem, ve viech ostatnich jednanich.
Podepisuje-li pisemné pravni jedndni piedseda predstavenstva spolu s mistopfedsedou
pfedstavenstva, je podpis mistopfedsedy predstavenstva povaZovan za podpis daldiho Elena
predstavenstva.
Pfedstavenstvo nebo predseda pfedstavenstva v rozsahu svého oprévnéni shora miZe na zakladé
pisemného zmocnéni povéfit zastupovanim druistva i jiné &leny piedstavenstva, zaméstnance
druZstva {zejm. feditele druZstva) ¢i jiné fyzické nebo pravnické osoby.
Predstavenstvo rozhoduje o uréeni osoby pro pfijeti do pracovniho poméru na pozici feditele
drugstva, ktery musi spliiovat povinné kvalifikatni pfedpoklady dle vnitfniho pfedpisu druistva
(organizatni Fad); toto rozhodnuti pfedstavenstva je pro pfedsedu pfedstavenstva zavazné
pro jeho pravni jednani jménem druZstva, smé&tujici ke vzniku pracovniho poméru s uréenou
osobou na pozici feditele druzstva.

€. 69

Pfedstavenstvo urfuje volebni cbvody delegdtl a stanovuje jejich pocet na nejbliz3i volebni obdobi
i podminky jejich volby, pfitem# nemusi vychazet z pravidla, Ze kaZdy z delegatd se voli stejnym

po&tem hlas(, pokud je to nutné vzhledem k organizaénimu uspofadani druistva.

1)

2)

3)

4}
5)

CL70
Pedstavenstvo md 5 (pét) Elend. Pro volby Elent predstavenstva a jejich ndhradniky plati stanovy
a postup uvedeny ve volebnim fadu a jednacim fadu a povinné kvalifikaéni predpoklady
prowkon funkce pfedsedy pFedstavenstva dané organizatnim Ffadem druistva. Clenové
pfedstavenstva ze svého stiedu voli pfedsedu a mistopfedsedu pfedstavenstva, a to za spinéni
povinnych kvalifikacnich pfedpokladd na funkci pfedsedy predstavenstva dle obsahu stanov
a vnitfnich pfedpist drufstva, zejména organizatniho fadu druZstva. Clenové predstavenstva
a jeho néhradnici se voli z &lend druistva tak, aby Clenové piedstavenstva nebyli mezi sebou
nebo se &leny kontrolni komise manZely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo sourozenci. ---------—-—-—-
Budou-li zvoleni néhradnici, nastupuji na uvolnéné misto {lena pfedstavenstva véetné
mistopfedsedy pfedstavenstva /vyjma uvoindni funkce pfedsedy predstavenstva, kde
se postupuje dle odst. 7) tohoto &lanku/ podle pfi jejich volbé uréeného pofadi, vyjadfeného
gislem nahradnika, a to za souasného spinéni daldich podminek pro wykon funkce Clena
pfedstavenstva uvedenych ve stanovéch a vnitfnich predpisech druistva.
Funkce ¢lena predstavenstva zanikd volbou nového &lena predstavenstva, ledae z rozhodnuti
shromazdéni delegatili plyne néco jiného.
Clena piedstavenstva miZe pfed uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegdtd odvolat. --—-—
Clen predstavenstva mize z funkce odstoupit. Nesmi tak v3ak ucinit v dobé, ktera je pro druéstvo
nevhodnd. Jeho vykon funkce koné&i dnem, kdy pfedstavenstvo odstoupeni projednalo nebo méio
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6)

7)

8)

1)

2)

3)

4}

1)

2)

3)

V ramci této innosti pfedseda predstavenstva:

projednat, pFitemi projednani odstoupeni z funkce musi byt utinéno bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji viak na nebli¥$im zasedani pfedstavenstva po dorugeni oznémeni o odstoupeni. Vykon
funkee v3ak konti nejpozdéji 3 (tFi) mésice od dorudeni tohoto ozndmeni drufstvu. Jestlize &len
pfedstavenstva ozndmi své odstoupeni na zasedédni pfedstavenstva, kongi jeho vykon funkce
uplynutim 2 (dvou) mésicti po takovém oznameni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho Adost jiny
okamiik zéniku funkce.
V pfipadé smrti &lena véetné mistopfedsedy pfedstavenstva, odstoupeni z funkce nebo odvoldni
anebo jiného ukonéeni jejich funkce a neni-li zvolen nahradnfk, ktery by se stal élenem
predstavenstva, zvoli nejblizsi shromazdani delegdtil nového €lena predstavenstva. ----—----mme—
V pfipadé smrti pfedsedy pfedstavenstva, odstoupeni z funkce nebo odvoldnf anebo jiného
zdniku jeho funkce, zvoli nejblissi shromazdéni delegatd bez ohledu na ji zvolené nahradniky
a stavajici zvolené &leny predstavenstva, ktef by splfiovali povinné kvalifika&ni pfedpoklady
provykon této funkce, vidy volby nového &lena predstavenstva s povinnymi kvalifikagnimi
pfedpoklady pro vykon funkce pfedsedy pFedstavenstva dle stanov dru¥stva a jeho vnitfnich
predpisd; v téchto p¥ipadech je rovné: vyloucen postup dle €l. 70 odst. 8) stanov. e
PFedstavenstvo, jeho? podet &lend nekles! pod polovinu a za podminky, Ze neni zvolen dostate¢ny
potet ndhradniki, kteff by nastoupili na uvoln&né misto Zlena pfedstavenstva podie stanoveného
pofadi nebo tito odmitnou wwkon funkce &lena pfedstavenstva, mdze kooptovat {jmenovat)
nahradni ¢leny pfedstavenstva do kondni piistiho shromaZdéni delegith /vyima uvolnéni funkce
pfedsedy pfedstavenstva, kde se postupuje dle odst. 7) tohoto &élanku/.

.71
Schizi pfedstavenstva svoldva predseda pFedstavenstva, v jeho nepfitomnosti mistopredseda
predstavenstva, popt. jiny povéfeny Elen pfedstavenstva. Pofad jednani musi byt ¢lentim
pfedstavenstva pfedem oznamen. Se souhlasem viech pfitomnych &lend predstavenstva lze
projednat pisemné podklady ipodané dstni navrhy piedloiené a? pfi zahdjeni schize
predstavenstva.
PFedstavenstvo se schazf podle potfeby, zpravidla 1 (jednou) za mésic. Musi se sejit do 10
(deseti) dni od dorugeni podné&tu kontrolni komise, jestlife na jeji vyzvu nedodlo k napravé
nedostatkd nebo poZédaji-li o svoldni alespon 3 (tfi) élenové predstavenstva,
Jednotlivé zalefitosti predlofené k projedndni uvadi a odiivodiiuje zpravidla ten, kdo je
predkladd, pficem? sou¢asné predklada i ndvrh usneseni.
Schiizi pfedstavenstva se mohou zt&astnit s hlasem poradnim povéfeny ¢len kontrolni komise
a pfizvani zamé&stnanci drugstva.

€. 72
Pfedseda pfFedstavenstva

Pfedsedovi pfedstavenstva naleZf vyluénd samostatnd plisobnost:
a) organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva dle Cl. 75 stanov;
b) zastupovat druistvo v:
- pracovnépravnich vztazich druistva coby zaméstnavatele vEi zaméstnanctm druZstva

dle Cl. 73 stanov;

- Jednanich &ena statutarniho organu spoleéenstvi viastniki dle &), 74 stanov; ——---memeee -

- rozhodovéni o bytovych otdzkach dle ¢l. 76 stanov;

- Einnosti druistva a obchodnim vedeni drusstva dle ¢l. 77 stanov.
Pfedseda pfedstavenstva informuje o své &innosti uvedené v odst.1) pfedstavenstvo na jeho
pravidelnych mési¢nich schiizich.
PFedseda piedstavenstva svoji &innost vykonava na zékladé smlouvy o vykonu funkce. -~—-—-—<-eo-

€L 73
Pravni jednani v pracovné pravnich vztazich
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a) rozhoduje o vzniku, zméné a zaniku pracovniho poméru zaméstnance druzstva; -------=----------
b) podepisuje ve3keré listiny spojené se vznikem, zménou a zanikem pracovniho poméru
zaméstnance druistva;
c) jednd s odborovou organizaci druZstva a podepisuje kolektivni smlouvy;
d) vykondvad i souvisejici &innosti spojené s pracovnéprdvnimi vztahy druistva a jeho
zaméstnanc(.

C.74

Zastupovani druistva ve spoleéenstvi vlastniki

1) Ve spolegenstvi vlastnikd, jehoZ je druistvo ¢lenem statutdrniho organu, zastupuje druistvo
predstavenstvem uréend osoba zejm. predseda predstavenstva, feditel nebo jiny Elen
predstavenstva €&i jiny zmocnénec.

2) Predstavenstvem uréend osoba zastupuje druistvo rovnéZ na jednani shromazdéni spoleenstvi
vlastnikd, jeho? je druistvo &lenem, resp. na shromaZdéni vlastnikl v domé, kde spolecenstvi
nevzniklo nebo nebylo zalofeno. Tato uréend osoba miZe rovnéZ na zdkladé plné moci povéfit
zastupovénim druistva i jiného ¢lena predstavenstva, zaméstnance nebo jiného zmocnénce.
Pfi hlasovani ve spoleéenstvi vlastnik( je povinna hlasovat v zajmu druistva a pfi hlasovani

se Fidit pfislu§nym usnesenim nebo pokyny pfisluinych organii druzstva.

€. 75
Organizovani a Fizeni jednani a prace predstavenstva
V ramci této Cinnosti pfedseda predstavenstva:
a) svoldva a fidi schiize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani;
b) organizuje pfipravu schiizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvéni daldich Glastnikd jednani
a organizaéné zajistuje pinéni usneseni pfedstavenstva;
c) predkladéd predstavenstvu k projedndni ndvrhy zejména téchto dokumenti:
— navrh roéniho rozpo&tu a hlavnich ukoll druZstva na kalendaini rok,
— navrh Fadné (etni zévérky a vyroni zpravy o hospodareni druistva,
né&vrh na rozdéleni a poufiti zisku druZstva nebo zpisob Ghrady ztrat druZstva, —---—-----—-
— ndvrh novych vnitrodruZstevnich pfedpisii druZstva, resp. ndvrh zmén pfedpisa stévajicich,

— ndvrh prohlaseni viastnika budovy o vymezeni jednotek v budové ve vlastnictvi druistva

ve smyslu pfisl. ustanoveni zdkona o vlastnictvi bytu i ob¢anského zékoniku, ---—----—-------

- zprévy o vysledku revizi hospodafeni a kontrol provedenych na druistvu pfisluinymi
organy, s navrhy na opatieni k odstranéni zjisténych nedostatk.

d) podepisuje s dal¥im €lenem pfedstavenstva pravni jednani uvedena v Cl. 68 odst.2) pism. a)
stanov, v ostatnich pravni jednani podepisuje sam.

¢l. 76
Rozhodovini o bytovych otazkach
1) V rdmci této ¢innosti pfedseda pfedstavenstva uzavira zejm.:
a) budouci smlouvu o ndjmu druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
podie Cl. 12 pism. e);
b) smlouvu o najmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) podle €l. 12 pism. f)
stanov, popf. k bytové nahradé;
¢) dohodu o zaniku najmu druZzstevniho bytu podle €. 49 stanov;
d) smlouvu o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do ndjmu na uréitou dobu podle Cl. 32
stanov.
2) Predseda piedstavenstva dale:
a) rozhoduje o rozsahu pfislu$enstvi druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru}; --—
b) davé pisemny souhlas ke smlouvé o podndjmu bytu (&sti bytu) podle ustanoveni Cl. 46
stanov;
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¢) udéluje pisemny souhlas k doéasnému poutZiti bytu nebo jeho &3sti pro jiné Ucely neZ bydleni
podie Cl. 51 odst. 2) stanov;

d} dévé pisemny souhlas se stavebnimi & jinymi dpravami druistevntho bytu (drufstevniho
nebytového prostoru) podle ¢l. 39 odst.1) stanov;

e} stanovuje vy mésiéni zalohy nédjemného a dhrad za plnéni poskytovana v souvislosti

s uZivanim druZstevniho bytu (nebytového prostoru} podle €. 40 stanov.

O Zidosti Clena podle odst. 2) rozhoduje pfedseda pfedstavenstva nejdéle do 30 (tficeti) dna
od jejich podani.

&1 77
Jednéni v &innosti dru¥stva a v obchodnim vedeni drugstva
V ramcitéto Cinnosti pfedseda predstavenstva jedna a uzavird smluvni dokumenty v rozsahu
opravnénidaném Cl. 68 odst. 2 stanov v oblasti zejména:
a} obchodné zdvazkovych vztaht druistva s tietimi oscbami;
b) jedndni se spravnimi orgdny;
c) zajisfovani provozu bytovych domd a ostatnich nemovitosti ve vlastnictvi druZstva veetné
dodavek médii a revizi;
d) zajidtovdni provozu bytovych domd tietich osob ve spravé druistva véetn& dodavek médif
a revizi,
e) provozu, spravy a vedeni administrativy druistva;
f)  zajidfovani prondjmu nemovitého a movitého majetku druZstva tfetim osobdm; -----————-
g) zaji¥tovani ¢innosti realitni kancelafe;
h)  pini Gkoly ulofené mu predstavenstvem a shromaZdénim delegatd.

. 78
Kontrolni komise
1} Kontrolni komise je oprivnéna kontrolovat vetkerou innost druistva a projednévat stiznosti
tlenh druZstva. Kontrolni komise odpovidd za svou &nnost shromazdéni delegdtl a poddvd mu
zpravy o své ¢innosti. Na ostatnich organech druistva je nezavisla.
2} Kontroini komise se vyjadfuje kfadné ucetni zavérce aknavrhu na rozddleni zisku
nebo na dhradu ztréty drugstva,
3) KontroIni komise je oprivnéna vyZadovat od pfedstavenstva jakékoli informace o hospodafeni
druZstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteného odkladu ozndmit kontrolni komisi viechny
skutetnosti, které mohou mit zivainé disledky v hospodafeni nebo postaveni druistva a jeho
tlend. Povéfeny len kontroini komise je opravnén se z(&astnit zasedani viech organd druZstva. -
4) Na zji§t&né nedostatky upozorfiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyZaduje zjedndni ndpravy.
5) Kjednotlivym Gikonim miZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice Elend, ktefi v této véci
maji opravnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolnf komise.
6} Neodstrani-li predstavenstvo zjiténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna poiddat
pfedstavenstvo o svoldni shromazdéni delegéti.

€. 79
1) Kontrolni komise je kolektivni orgdn, mé 5 (pét} &lend. Budou-li zvoleni nahradnici, nastupuji
na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle pii jejich volbé uréeného pofadi jejich &islem
nahradnika,
2) Funkce ¢&ena kontrolni komise zaniki volbou nového jejtho ¢lena, ledaZe zrozhodnuti
shromaZdéni delegsth plyne néco jiného.
3) Clena kontrolni komise mage pfed uplynutim funkéniho obdobi shromézdéni delegatl odvolat. —
4} Clen kontroini komise mase zfunkce odstoupit. Nesmi tak vdak udinit vdob&, kterd je
pro druistvo nevhodna. Jeho vykon funkce kondi dnem, kdy odstoupeni projednala nebo méla
projednat kontrolni komise, pficems projednéni odstoupeni z funkce musf byt uéinéno bez

yvs

zbytelného odkladu, nejpozd&ji viak na neblisim zasedani kontrolni komise po dorugeni
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5)

6)

7)

8)

1)

2)
3)

1)

2)

3)

ozndmeni o odstoupeni. Vykon funkce viak konéi nejpozdéji 3 (tri) mésice od doruceni tohoto
ozndmeni druistvu. Jestlize ¢len kontrolni komise oznami své odstoupeni na zased&ni kontrolni
komise, konti jeho vykon funkce uplynutim 2 (dvou} mésicl po takovém oznameni, neschvali-li
kontrolni komise na jeho Zadost jiny okamZik zdniku funkce.
V pfipadé smrti &lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného zaniku
jeho funkce a neni-li zvolen ndhradnik, ktery by se stal clenem kontrolni komise, zvoli nejblizsi
shromaZdéni delegatli nového €lena kontrolni komise.
Kontrolni komise, jejiz poéet lend neklesl pod polovinu, miZe kooptovat (jmenovat) nahradni
¢leny do pFiétiho shromaZdéni delegdth, pokud neni zvolenych nahradnikid, ktefi by nastoupili
na uvoln&né misto &lena kontrolni komise podle stanoveného poradi.
Clenové kontrolni komise a jejich ndhradnici se voli z €lenl druistva tak, aby Clenové kontrolni
komise nebyli mezi sebou nebo se &leny pfedstavenstva manZely, pfibuznymi vFadé pfimé,
neko sourozenci.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl pfedsedu a mistopfedsedu.

¢l. 80

schiizi kontrolni komise svoldva pfedseda nebo mistopiedseda, popi. povéreny clen kontrolni
komise. Pofad jednéni musi byt &leniim kontrolni komise piedem oznamen. Se souhlasem viech
pfitomnych &lenii komise Ize projednat pisemné podklady i podané Gstni névrhy pfedloZené
aZ pfi zahajeni schiize pfedstavenstva.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za 3 (tfi) mésice.
Podklady pro jedndni schizi, zejména zprévy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoZ inavrhy na opatfeni, pfipravuji a kontroini komisi pfedkladaji ve stanovenych lhltdch
povéfeni &lenové komise, ktefi také komisi informuji o prib&hu provérek a kontraol. Jednotlivé
zéleZitosti pFedloZené k projednani uvadi a odlvodiiuje zpravidia ten, kdo je pfedklads, pficemz
soucasné predklada i navrh usneseni.

.81
Samosprava

Samosprava je organizaéni jednotkou druZstva. Samosprdva se zfizuje a rusi rozhodnutim
predstavenstva, které stanovi pofet samosprév a okruh jejich plsobnosti; pfedstavenstvo rovnéz
rozhoduje o zafazeni jednotlivych Zlent samosprav do volebniho obvodu pro volbu delegata, a to
vsouladu se stanovami avolebnim Fadem. Samospravé Elent najemcl druZstevnich bytd
{druZstevnich nebytovych prostor) ekonomicky obvykle odpovidd stfedisko bytového
hospodétstvi vymezené v Cl. 91 stanov.
Clenové druistva se zafazuji do jednotlivych samosprav s pfihlédnutim zejména k rozsahu préav
vyplyvajicich z jejich postaveni a k vy3i &lenskych vkladi v druistvu a k okruhu plsobnosti
samospravy. Podle rozsahu prav se zafazuji:
a) &lenové-ndjemci druistevnich bytd a druistevnich nebytovych prostor (samospravy

bydlicich);
b) ¢&lenové, kterym nesvédéi pravo najmu k druZstevnimu bytu nebo druZstevnimu nebytovému

prostoru a nejde o &leny - viastniky (samospravy nebydlicich);
¢} &lenové-vlastnici, kterym druZstvo pfevedlo byt a nebytovy prostor podle jiného pravniho

pfedpisu (samospravy vlastniki).
d) &lenové-najemci drugstevnich bytl a druzstevnich nebytovych prostor spolu s Cleny -vlastniky

byt(i a nebytovych prostor (spoleéné samospravy ¢lentl ndjemct a clend viastnikd). -----—--------
Clenové s vice druhy prav mohou byt €leny vice druhl samosprav.
Orgény druistva, zajistujici &innost samosprévy, jsou €lenské schlize a vybor samospravy, resp.
povéieny predseda samospravy v pfipadé nezvoleni vyboru, ktery vykondva plsobnost svéfenou
dle stanov vyboru samosprévy.
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4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)

Pokud vokruhu pasobnosti samospravy vznikne spolefenstvi viastniks podle obéanského
zdkoniku, ztrici organy samospravy pravomoc rozhodovat o otdzkich, které jsou obéanskym
zékonikem vyhrazeny rozhodnuti spoleéenstvi viastniki.

1. 82

Clensk4 schiize samospravy

Clenské schiize samospravy je orgdnem druistva, ve kterém &lenové projednavaji zaleFitosti
okruhu plisobnosti samosprivy aseznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem drugstva. Cleny
samospravy jsou viichni &lenové ~ najemnici, nebydlici & viastnici bytd a nebytovych prostor
zafazeni do okruhu jeji pisobnosti.
Clenskd schiize samosprévy zejména:
a) rozhoduje o zpisobu zajisténi tkold, které ji byly ulozeny pfedstavenstvem;
b} projedndvad plén E&innosti pfisluSného stfediska bytového hospoddistvi véetné ndvrhu
rozpodtu;

¢} projednadva vysledky hospodafeni pfisluiného stfediska bytového hospodaistvi, navrhuje
pfedstavenstvu zpiisob vypofadani rozdili z vyuctovéni zaloh na najemné a uklida vyboru
samosprévy dkoly k odstranéni zjist&nych nedostatk hospodaieni;

d) voli ze svého stedu ¢leny vyboru nebo povéfeného predsedu samospravy;
e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy, resp. povéfeného pfedsedy samospravy,
o jeho &innosti;

f) projednava zpravy delegsta o jednani na shromazdéni delegaty;
g) navrhuje pfedstavenstvu odchylny zplsob dhrady oprav v druZstevnim byté a Ghrad ndkladii
spojenych s béZnou udrzbou byti oproti €l. 35 stanov:

h) vyjadfuje se ke zm&né charakteru ufivani spoleénych prostor domu a k uzavieni ndjemni
smilouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytowym prostortim pronajimanych
podie jinych pFedpist.
Clenskd schize volebniho obvodu voli delegéty a jejich nahradniky na shromazdéni delegatd
v pottu stanoveném predstavenstvem, a tyto z funkei odvoldvd.

€l 83
Clenskou schiizi samospravy svoldva vybor samospravy podle potfeby, nejméné viak 1 (jednou)
do roka.
Vybor samospravy musi svoldvat glenskou schizi samospravy, poZad4-li o to:
a) 1/3 (jedna tietina) viech &lend samospravy;
b) predstavenstvo drufstva;
¢} delegét samosprévy.
Nevyhovi-li vybor samospravy #4dosti podle odst. 2} do 1 (jednoho) mésice, je pFedstavenstvo
opravnéno svolat ¢lenskou schizi samospravy samo.
Clenskou schiizi samospravy fidi pfedseda nebo povéreny ¢len vyboru samospravy, v pfipadé,
Ze Clenskou schiizi samospravy svolalo predstavenstvo, fidi ji povéfeny &len predstavenstva, ---—-
O svolani &lenské schiize samospravy ao pofadu jedndni musi byt &lenové samosprivy
uvédomeni nejméné 8 (osm) dnti pred Jejim kondnim. Pisemnd pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu a misto jejiho konani a porad jedndni. Pisemnou pozvanku mG¥e nahradit plsemné
ozndmeni vyvéiené na obwvyklém misté ve vchodech ve viech domech vokruhu plisobnosti
samospravy.

Cl. 84
Clenskd schize samospravy je zpisobild se usnadet, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétéina &lend
samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani élenské schiize samospravy pfitomna nadpolovi¢ni vétiina
iejich &lenl, miZe se schiize konat o &tvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné tfi Elent
samospravy. MiZe viak jednat arozhodovat pouze o téch zéleZitostech, které byly uvedeny
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

na pofadu jednani. K platnosti usneseni v takovém pfipadé se vyiaduje souhlas dvou tfetin
pittomnych ¢lend.

Cl. 85
Clen se zacastiiuje Elenské schiize samospravy, jejimz je &lenem. Clen se maZe nechat na &lenské
schiizi zastoupit jinou osobou na zdkliadé pisemné plné moci.
Clen dru?stva, kterému sv&d&i vice druhl prév (ndjemce vice druistevnich byt nebo nebytovych
prostorl €ivlastnik jednotek &i kombinace téchto prav dle €l. 81 stanov), ktery se nachdzi
v okruhu plsobnosti rliznych samosprav, je ¢lenem kaZdé z nich, zG€astiiuje se jejich Clenskych
schiizi a mlZe byt zvolen do kaZdého z jejich vybori. Pouze jednou tlenskou schiizi samospravy
viak mize byt zvolen delegdtem nebo ndhradnikem na shromazdéni delegéatd.
Prévo ucasti na ¢lenskych schiizich samospravy, kterych jsou &leny, maji oba manzelé — spolecni
Zlenové. PFislusi jim spoleéné 1 (jeden) hlas. Do vyboru samospravy mize byt zvolen kterykoliv
z nich. V p¥ipadech uvedenych v odst. 2) muZe byt kterykoliv z manZeld zvolen do vyboru kaZdé
ze samosprav, kterych jsou &eny. Delegatem nebo nahradnikem na shroméidéni delegatl mize
byt zvolen pouze jeden z manZeld — spoleénych €lend na jedné z Elenskych schiizi samosprdv. -----
Clen, ktery ma v jednom a témie druzstvu samostatné ¢lenstvi a soucasné md dal3i lenské pravo
na zakladé spole¢ného Elenstvi manZeld, ma z obou téchto prav, pokud jsou v jedné samospravé
spole¢né s druhym manzelem — spoleénym &lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho samostatné
lenstvi a spoleéné &lenstvi manZeld se nachdzeji v okruhu pisobnosti rliiznych samosprav, Fidi
se pravo jeho G&asti na ¢lenskych schiizich a pasivni volebni prévo ustanovenimi odst. 1) a 2). ——
Zasada Ucasti Clena {manZeldl — spoleénych ¢lend) na &lenskych schizich samospravy, jakoz
i zdsada jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1) aZ 4) plati pro viechny
druhy okruh pisobnosti samosprav.

€l. 86
Vybor samospravy
Vybor samospravy je vykonnym orgénem samospravy. Za svou &innost odpovidd Eienské schizi
samosprévy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.
Vybor samospravy zejména:
a) plni Gkoly na useku pfedmétu &innosti druZstva v okruhu plsobnosti samosprévy; —--------—----
b) sleduje technicky stav objektd pfisluného stfediska bytového hospodafstvi a upozoriiuje
drustvo na nutnost provedeni oprav a udriby a spolupracuje pfi jejich zajidtovani; —-—--—--—-
c) stara se o zvyfovani kultury bydleni, dpravy okoli objektd pfisludného stfediska bytového
hospodéafstvi a o ochranu Zivotniho prostiedi v okruhu plisobnosti samospravy; -------------—-—
d) dbd na dodriovani domovniho Fadu azdsad sluinosti mezi &leny uZivajicimi druistevni
majetek v okruhu plisobnosti samospravy;
e) vyjadfuje se k pfedloZenému ndvrhu rozpottu pfisluného strediska bytového hospodafstvi; -
f) zajiStuje pInéni rozpoftu pfislusiného stiediska bytového hospodéfstvi, stara
se 0 hospodarnost provozu domi (objektd), pecuje o sprévnost prvotnich Gcetnich a jinych
dokladii a pfedéva je druzstvu k dal$imu zpracovani;
g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuétovani nakladl vynaloZenych druistvem
na pIné&ni spojena s uZivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru); -—-------
h) priibéZné kontroluje tvorbu a &erpéni dlouhodobé zélohy na opravy a dodatecné investice; —
i) seznamuje €¢lenskou schiizi samospravy svysledky hospodateni pfislusného stfediska
bytového hospodéafstvi, sroénim vyiétovanim ndjemného za uZivani druistevnich bytd
a druZstevnich nebytovych prostor a thrad za plnéni spojend s uZivanim bytu; ----—-—-—----—--
i) navrhuje predstavenstvu uzavieni smlouvy o ndjmu bytu mimo pofadnik v pfipadech
uvedenych v Cl. 30 odst. 3 pism. a) stanov;
k) na vyzvu se vyjadfuje ke smiouvdm o podnajmu bytu {&4sti bytu);
[) projedndvd névrhy piedstavenstva na vyloufeni &lena zdruistva aoznamuje mu své
stanovisko;
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m) informuje pfedstavenstvo o &innosti a stavu samospravy;
n}) poddvd Elenské schizi samospravy zpravy o své cinnosti a stavu samospravy a seznamuje ji
s finnosti a celkovym stavem druistva;
o) predklada ¢lenské schizi samospravy névrhy podle Cl. 82 odst. 2), pism. g) a h) stanov; ——--
p) na wyzvu druistva se vyjadfuje ke smiouvdm o pienechéni bytu (nebytového prostoru)
do ndjmu na urcitou dobu, uzaviranych podle Cl. 32 stanov.
q) po pfedchozim projednani na &lenské schazi samospravy, navrhuje druZstvu hilavni akce
na Gseku oprav a Gdriby dom.

€. 87

Vybor samosprévy se voli z Elend samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi sebou
manZeli, pfibuznymi v Fadé pfimé nebo sourozenci. Vybor samospravy ma nejménd 3 (tti) dleny. ——-——

1)
2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)
3)
4)
5)

€. 88

Vybor samospravy zvoli na ustavuijici schiizi ze svého stfedu pfedsedu a mistopfedsedu. —-----—--
Schlze vyboru samospravy svoldva jeho pfedseda podle potfeby, nejméné viak jednou za 3 (tfi)
mésice.
O svolani vyboru samospravy a o pofadu jednéni musi byt €lenové vwboru informovani obvyklym
zplsobem nejméné tfi dny pred jejim kondnim.
Vybor samosprivy miZe urtit, fe Elenské schize samospravy se budou konat formou dil¢ich
schlizi samosprévy.
Clenskd schiize samospravy muZe rozhodnout, ¥¢ namisto vyboru samospravy bude zvolen
povéfeny pfedseda samospravy. Povéfeného pfedsedu samosprévy voli &lenska schiize stejnym
zplsobem, jakym se voli vybor. Povéfeny predseda samospravy vykonsva plsobnost a pini dkoly
v rozsabu, v jakém jinak pfislusi podle t&chto stanov vyboru.
Neni-li zvolen wybor samospravy, povéfeny pfedseda samosprivy nebo nepini-li tito své
povinnosti, zajisfuje plné&ni jeho dkold pfedstavenstvo prostfednictvim jim imenovaného
povéfeného piedsedy samospravy. Zvysené néklady stim spojené se hradi ktiFi stfediska
bytového hospodafstvi pisiuéné samosprévy.

Cl. 89

Pomocné orgény
K zajisténi své cinnosti mohou organy druistva vytvifet pomocné orginy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat orgén, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organt uréuje orgén, ktery je zFidil.
Clenové pomocnych orgént jsou voleni nebo jmenovéni organem, ktery je zfidil.
Je-li pomocny orgdn jmenovan, mbze byt jeho €lenem i netlen dru¥stva.
Clentim pomocnych organl druistva nile#i za vykon funkce a &innosti pfi vykonu funkce
vykondvané, odména, nédhrady vynaloZenych hotovych vydaji a event. daléi oddvodnéné
naklady, a to podle zdsad stanovenych shromaidénim delegatil.

Cast VII.
Hospoda#eni druzstva

¢1.90
Financovani €innosti druZstva

DruZstvo hradi ndklady avydaje své &innosti z&lenskych vkladd, pFjmé ziskanych z bytového

hospodafstvi a z ostatni hospodaiské Einnosti, pifp. z jinych zdrojd.

1)

€91
Bytové hospodafeni
Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodafstvi je stFedisko bytového hospodafstvi,
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které obvykle predstavuje bytovy dim & domy, nebo nebytovy objekt, jehoZ vystavba byla
samostatné financovéna, nebo diim, v némZ jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho
predpisu. Jednotlivd stfediska bytového hospodafstvi jsou na sobé, jakoZ i na ostatni
hospodaiské &innosti druistva, ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v ufetnictvi
druistva eviduji oddélen&. Hradi svoje néklady a vydaje ze svych p¥ljmid tak, aby hospodafeni
za kalendafni rok bylo vyrovnané. Stfediska bytového hospodafstvi stanovuje pfedstavenstvo
druistva.
Cinnost stfediska bytového hospodéistvi se financuje z cClenskych vkladld, z ndjemného
druistevnich bytl adruistevnich nebytovych prostor /vyjma pfispévku na spravni innost
druistva podle Cl. 40 odst. 4) stanov/, z ndjemného z ostatnich bytll a nebytovych prostor
v domé ve wy3i stanovené pfedstavenstvem druistva, a z Ghrad za pInéni poskytovana s uZivanim
viech bytli a nebytovych prostor v domé, z pfispévki vlastnikli jednotek na spravu domu
apozemku, je-li druistvo sprdvcem domu podle zvladtniho zdkona a vdomé nevzniklo
spolegenstvi viastnik(, a déle z jinych zdrojtl.
Za ndjemné se povaZuji zdlohové mési¢ni platby najemného, Uhrada doplatk{ na zékladé rocniho
vyluctovani skuteénych nédkladi a vydaji proti zdlohovym mésitnim platbdm, a pfipadné
jednorazové pfispévky do dlouhodobé zéalohy na opravy a dodateiné investice. Vypofadani
zalohovych plateb ndjemného oproti skutetnym ndkladim bude provadéno samostatné
s kazdym stfediskem bytového hospodéfstvi (bytovym domem). Pfi finanfnim vypofddani
zélohového ndjemného bude pfebytek {ztrata} z hospodaieni domu za uplynuly rok pfipsan{a)
ve prospéch {na vrub) dlouhodobé zilohy na opravy, Udribu a dodatetné investice domu
v majetku druZstva.
Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodéfstvi se kazdorocné vypofada podle rozhodnuti
predstavenstva druZstva. Clen druZstva je povinen pfispivat na Uhradu ztraty stiediska bytového
hospodaistvi, v némZ uZiva drustevni byt (druZstevni nebytovy prostor).

€. 92
Ostatni hospodaieni

PFijmy na uhradu ndklad( a vydaji stfedisek ostatniho hospodafeni (stfedisko spravy, stfedisko
prondjmu nebytovych prostor v aredlu, stfedisko Udriby, stiedisko realitniho zprostiedkovani,
stiedisko zG&tovacich sluZeb aj.) ziskdva druistvo zejména z té&chto Einnosti: spravy druzstevnich
bytl a nebytovych prostor, z pispévkd &lenll na Cinnost druistva a pfispévkl Clenl na dali
Ukony druistva, spravy bytovych domii a pozemkd spoletenstvi vlasntikil a jinych subjektd,
ze zhodnoceni volnych financnich prostfedkll druZstva.
Ndaklady ostatniho hospodafeni jsou veskeré ndaklady, které vznikaji mimo stfediska bytového
hospodarstvi.
Naklady, vydaje a pfjmy ostatniho hospodafeni se sleduji oddélené od stfedisek bytového
hospodétstvi; zjiétuje se zisk nebo ztrata ostatniho hospodateni druzstva.
Zisk bytového druZstva mizZe byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potfeb lend a k dalSimu
rozvoji bytového drustva. Ze zisku ostatniho hospodafeni hradi druistvo pfednostné své
povinnosti vi&i statu. Zbyly zisk pouZije podle rozhodnuti shromdidéni delegatl k pfid&lim
do nedélitelného fondu a dal$ich zajistovacich fond{. Zisk nelze rozdélit mezi cleny, ledaze je
jejich podil na zisku pfeveden do dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice a poufit
podle Cl. 104 stanov nebo do statutarniho fondu bytového hospodéfstvi podle ¢l. 100 stanov. -—
Podil ¢lena na zisku stanovi shroméZdéni delegdth na zakladé ndvrhu pfedstavenstva. Usneseni
shroma?dé&ni delegatl mize urtit jiny zplsob vymezeni podilu tlena na zisku, ktery se ma rozdélit
mezi Eleny druistva, neZ stanovi piisluiny pravni predpis.
Ztratu z ostatniho hospodafeni hradi druZstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegati: ----—--—---
-z nerozdéleného zisku z minulych let,
z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,

z fondu dalgich &lenskych vklada uhrazenych podle Cl. 16 stanov evidovaného na stfedisku
ostatniho hospodareni (sniZeni zakladniho kapitélu),
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- rozvrzenim na &eny vpoméru podle rozhodnuti shromaidéni delegatad /uhrazovaci
povinnost podie Cl. 13 pism. 0), p) stanov lze ¢lentim uloZit teprve po vyCerpéni uvedenych
zdroji/,
ze zakladniho kapitélu sni¥enim zakladnich Elenskych vklada,
kombinaci vy3e uvedenych zptisobi.

PFi vykazané ztrité rozhodne shromaidéni delegdtd o vysi uhrazovaci povinnosti clenq,
presahujici zékladni €lensky vkiad. Uhrazovaci povinnost &lena nemiZe viak pFesihnout
trojnasobek €lenského vkladu.

€l. 93
Fondy druZstva

Druistvo vytvaff kromé 2&kladniho kapitlu a specifickych druistevnich fondd zabezpeduijicich
zdroje druZstevni vystavby dal%i viastni zdroje (fondy) na financovani €innosti druzstva, ---—--ww
Druistvo vytvali nedélitelny fond. Déle vytvaii fond dalich Elenskych vkladd podle €. 15
(pofizovacich) a fond dalgich €lenskych vklad( podie Cl. 16 (dodatecnych), které jsou souastf
zakladniho kapitélu, fond drusstevni vystavby, dopliikovy fond druistevni vystavby, pfip. jiné
kapitdlové fondy, statutdrni fond bytového hospodéfstvi, statutdrni fond ostatniha hospodafstvi,
socidlni fond, fond odmén pfip. dalsi zajidtovaci fondy.
Tvorba a pouiiti fondl se Fidi zékonem a jinymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a dal%imi
vnitfnimi pfedpisy dru¥stva schvdlenymi shromdzdénim delegatil. v pfipadé socidlniho fondu pak
kolektivni smlouvou, kterou za drustvo projednavé a podepisuje predseda pFedstavenstva, resp.
jim zmocnény Feditel druzstva.
Fond dal3ich ¢lenskych vkladii podie 1. 15 {(pofizovacich), fond drugstevni vystavby, doplfikovy
fond druZstevni vystavby, statutarni fond bytového hospodéfstvi a dlouhodoba zaloha, pfipadné
fond dal3ich Elenskych vklad podle Cl. 16 {dodatecnych), pokud tak rozhodne pfedstavenstvo,
se eviduji oddélené podle jednotlivych stfedisek bytového hospodafstvi, fond dalgich tlenskych
vkladi podle €. 15 a €. 16 pak navic i podie Elend.

€. 94
Zakladni kapital
Zékladni kapital druzstva tvo¥l souhrn zdkladnich a dal3ich ¢lenskych vklady,
Zakladnf kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lentt a déie podle jednotlivych stiedisek bytového
hospodafstvi, jde-li o dal¥f &lenské vklady podle €. 15 {pofizovaci), pfip. daldi €lenské vklady
podte Cl. 16 (dodateéné), o kterych tak rozhodlo predstavenstvo.

€l. 95

Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni nebo pfevodem zdroji z jinych
fond( ze zisku.
Nedéliteiny fond se pouZivd na dhradu ztraty stfedisek ostatniho hospodareni, pfipadné
k pfevodu do jinych zajitfovacich fond(, kromé fond splicenych leny, fondu druistevni
vystavby a statutdrniho fondu bytového hospodafstvi.
Nedélitelny fond nelze za trvéni druzstva rozdélit mezi leny druZstva.

€1. 96
Fond pofizovacich dalsich Elenskych vkladd podie &I, 15
Fond dalich Clenskych vklad(i podie Cl. 15, ktery je soucasti zdkladniho kapitdlu, se tvofi
z penézniho & nependiniho pinéni Elena na dalg( glensky vklad nebo pfevodem zdroji
z dlouhodobé zdiohy, je-li se &élenem, jehoZz vklad md byt takto vytvofen, uzaviena smlouva
o pfevzeti povinnosti k daléimu Elenskému vkladu, a jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani
technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfislulejictho k domu, pfip. jiného
dlouhodobého hmotného majetku evidovaného na pfislusném stfedisku bytového hospodéafstvi.
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Fond se tvofi také pfevodem zdroji z fondu dodateénych dalSich Elenskych vkladl, zméni-li
se dodate&ny dali élensky vklad na pofizovaci dal3i €lensky vklad podle Cl. 16 odst. 3 stanov. -
Fond se pouZiva na Ghradu vydaji spojenych s pofizenim domu, druZstevniho bytu {druZstevniho
nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu, druistevniho bytu (druistevniho
nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku pfisluSejictho kdomu, pfip. jiného
dlouhodobého majetku {(déle jen ,investiéni vydaje”). Fond se pouiije k Ghradé ztrdty drustva
vzniklé prevodem druiZstevnino bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho
pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho pfedpisu.
Fond se snifuje pfi pfevodu druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
a pfisluejiciho pozemku, jsou-li tyto prevody podle jiného pravniho pfedpisu povinné
bezdplatné, pfi Uplatném prevodu druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
nebo pfisludejiciho pozemku, je-li na dhradu kupni ceny zapoditan nabyvateli dalsi clensky vklad,
pii Gihradé ztraty podle odstavce 2) nebo vraceni dal3iho ¢lenského vkladu nebo jeho Easti Elenovi
druistva.

¢l.97

Fond druistevni vystavby
Fond druistevni vystavby je kapitdlovy fond, ktery se tvofl z poskytnutych pfispévki
na druistevni vystavbu, spldtkami jistiny Gvéru na druistevni bytovou vystavbu, pfevodem
z dopliikového fondu druistevni vystavby nebo z jinych fondd anebo zdlouhodobé zilohy pfi
Ghradg technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pfislusejiciho pozemku k domu, neni-li se
¢lenem uzaviena smlouva o pfevzeti povinnosti k dalSimu &lenskému vkladu podle Cl. 6 odst. 1). -
Fond se pouZivd na Ghradu vydajii spojenych s drufstevni vystavbou a dalSich investi€nich vydaji
zejm. technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfisludejiciho k domu. Fond
se snifuje pifi pfevodu bytu z druistevniho vlastnictvi podle jiného pravniho pfedpisu a pfi zaniku
{demolici) domu & druistevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru).

€l. 98

Dopliikovy fond druistevni vystavby
Doplitkovy fond druistevni vystavby se tvofi pfevodem zfondu druZstevni vystavby ve vysi
odpist dlouhodobého hmotného majetku, zejm. nebytovych prostor pronajimanych v domé
v ramci podnikani druZstva, jestliZe se tento majetek Géetné odpisuje.
Fond se poufivd na Ghradu investiénich vydaji pfi sou¢asném pievodu do fondu druZstevni
vystavby. Fond sedale snifuje pfi pfevodu druistevniho bytu (druistevniho nebytového
prostoru) zdruistevniho vlastnictvi podle jiného pravniho pfedpisu vtéch pfipadech, kdy
se nabyvatel s pfevodem druZstevniho bytu {druistevniho nebytového prostoru) stavd
spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoZ odpisti byl fond tvofen.

€l.99
Fond dodateé&nych dalSich Elenskych vkladi podte €1.16
Fond dalsich &enskych vklad( podle Cl. 16, ktery je soutésti zakladniho kapitalu, se tvoii dal3imi
glenskymi vklady uhrazenymi podie Cl. 16 stanov.
Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodafeni se pouZivd na Ghradu ztraty téchto stfedisek
nebo na financovanl investiénich vydaji tohoto stiediska ¢i na pofizeni dlouhodobého hmotného
a dlouhodobého nehmotného majetku evidovaného na téchto stfediscich nebo na technické
zhodnoceni tohoto majetku. Fond evidovany na stfedisku bytového hospodéistvi se pouiva
na thradu ztrdty tohoto stfediska nebo na uhradu investinich vydajli tohoto strediska
pifi soutasném prevodu zdroji do fondu pofizovacich dalsich €lenskych vkladi.
Fond se snifuje pfi vraceni druistevniho bytu (nebytového prostoru) tlenem-néjemcem, ktery
dal¥i &ensky vklad dle C!. 16 stanov sloZil, a pfi zéniku €lenstvi vlastnika jednotky, ktery jednotku
nabyl podle jiného zvidstniho zdkona.
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¢l. 100
Statutdrni fond bytového hospodaFstvi

Statutarni fond bytového hospodafstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodaistvi,
z rozdéleni zisku z ostatniho hospodareni druZstva, pfip. z jinych zdrojd.
Fond se pouZivd k Uhradé ztraty stfediska bytového hospodafstvi thradé nakladti na opravy
a udribu a k financovani investiénich vydaji pfi soucasném prevodu do fondu dru¥stevni
vystavby. Fond se déle snifuje pfi vyporadani vlastnika jednotky podle jiného pravniho predpisu?;
neni-li ke dni pfevodu bytu (nebytového prostoru) vdomé spoledenstvi vlastnikii jednotek,
pfevedou se nabyvateli zdroje z fondu do dlouhodobé zalohy,

€. 101
Statutdrni fond ostatniho hospodaieni
Statutérni fond ostatniho hospodafteni slousi jako zdroj pro financovani ostatni ginnosti druistva,
zejména k pofizeni investiéntho majetku a zdsob pro ostatni hospodafeni drustva a pro finanéni
podnikani druZstva.
Fond se wytvaii z C&istého zisku z ostatniho hospodareni druistva, pfipadné pFevodem
z nedélitelného fondu na zakladé usneseni shromasdéni delegétq.
Fond se pouZije (na zdkladd usneseni shroma¥déni delegdt) k dhrad& ztréty zostatniho
hospodafeni druistva pfipadné k pfevodu do jiného fondu ze zisku; kromé fondd spldcenych
€leny, fondu druZstevni vystavby a statutarniho fondu bytového hospodarstvi.
Statutérni fond ostatniho hospoda¥enf nelze rozdélit mezi gleny za trvani drufstva. -----————--—-

€. 102
Socialni fond
Socidlni fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni ve wy$i podle rozhodnuti
shromazdéni delegsti a prevodem zhstatkd socidlniho fondu z minulych let, jakoZ i pFevodem
z jinych fondi. Zistatek fondu lze 2vy&it i rozhodnutim pfedstavenstva pfevodem ze statutérniho
fondu ostatniho hospodateni, popf. z nedélitelného fondu, a to a# do wyie finanénich zavazkd
vyplyvajicich z uzaviené kolektivni smlouvy.
Fond se pouZivé na financovani socidlnich potfeb zaméstnancl drudstva v souladu s kolektivni
smlouvou nebo smérnicemi druZstva.

¢l. 103

Fond odmén
Fond odmén se tvofi pfevodem ziistatkdl fondu odmén zminulych let, a ze zisku stfediska
ostatniho hospodafen( ve vy3i podle rozhodnuti shromazdéni delegati.
Fond se pouZivd pro vyplatu odmé&n zaméstnanct v souladu s kolektivni smiouvou, kvyplaté
rofnich odmén, ukldda-li prisluiny obecné zavazny pravni pfedpis jejich vyplatu ze zisku
a k vyplaté odmén Zlenl predstavenstva, kontrolni komise a jejich pomocnych orgénii podle
smlouvy o vykonu funkce, smlouvy o mzdé a pracovni smlouvy.

Cl. 104

Dlouhodoba ziloha na opravy a dodateéné investice
Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pFispévky z ndjemného a pfevodem podild &lend:
na zisku podie Cl. 91 odst. 4).
Zaloha se pouZivd na financovani oprav, Gdriby, pfip. daldich provoznich nékladti a na Ghradu
investi€nich vydaju, zejm. rekonstrukci a modernizaci bytového domu nebo pofizent pfisludejicino
pozemku k domu.
ZpUsob tvorby a poutiti zalohy podrobné upravuji smérnice druZstva schvilené pfedstavenstvem.
Neni-li se flenem uzaviena smlouva o daléim &lenském vkladu podle €l. 14 odst. 4) stanov,

1 Zakon o pFevodu viastnického prava k jednotkdm né&kterych bytovych druzstev
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prevadéji se pfi hradé investitnich vydajl zdroje z dlouhodobé zdlohy do fondu druZstevni
vystavby. Pokud takova smlouva uzaviend je, pouiije se zdloha na splnéni daldiho €lenského
vkladu podle €l. 15 stanov.
Zéalohu nebo jeji ¢ast Ize €lenu - ndjemc] vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo.
Zéloha se v uéetnictvi sleduje podle jednotlivych domd v ¢lenéni podle jednotlivych najemci,

resp. vlastnik(i jednotek.

Cast VIII.
ZruSeni a likvidace

€l. 105

Druistvo se zruduje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo zdalSich divodd stanovenych

zakonem.

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

1)
2)
1)
2)
3)

4}

€l. 106
O zru$eni druZstva rozhoduje shromaZdéni delegdt.
Toto rozhodnuti shromaidénf delegétll o zrueni druZstva musi byt osvédCeno vefejnou listinou. -
Po zrufeni druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni ndstupce. ----
Rozhodne-li shromaZdéni delegath o zrudeni druistva s likvidaci, ustanovi likvidatora. -—-----—--——-
Zruduje-li se druistvo pii pfeméné, zruluje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény. Pfeménou
se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni predpisy. --------

Cl. 107

Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zdjem, nebo i bez navrhu zrusi druZstvo a nafidi jeho
likvidaci jestliZe:
a) vyviji nezdkonnou ¢&innost vtakové mife, Ze to zdvainym zpisobem naruduje vefejny
poiddek;

b) nespliiuje nadéle pfedpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem;
¢} nema déle nei dva roky statutarni orgdn schopny usné3et se;
d) neni schopno po dobu del3i neZ jeden rok vykonévat svou €innost a plnit tak svdj dcel; ———-
e) nemiZe vykondvat svou éinnost pro nepiekonatelné rozpory mezi tleny;
f) poruduje zavainym zplsobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodafeni se svym
majetkem;

g) provozuje Cinnost, kterd je vrozporu sjinym zakonem, zejména jde-li o takovou &innost,
kterd miZe ohrozit uspokojovani bytovych potfeb €lend druistva.

V piipadé, Ze soud rozhodl o zrudeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

€l. 108
Dnem, kdy je druistvo zrudeno, vstupuje do likvidace.
Pfi likvidaci druistva se postupuje podle zdkona a jinych platnych pravnich pfedpisd. —--—--—--——

€l. 109
Dokud nejsou uspokojena prava viech véfitell, ktefi v&as pfihlasili své pohleddvky, nelze podil
na likvida&nim z(statku ani ve formé zdlohy vyplacet ani ho jinak poutzit.
Koneénou zpravu o prib&hu likvidace, navrh na pouiiti likvidaéniho zdstatku a G&etni zavérku,
které je povinen zpracovat, pfedloZi likvidator ke schvdleni shromazdéni delegétd. --—-—--—-——-
Podil €lena na likvidaénim zGstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k &lenskému vkladu.
Podil na likvidaénim zlstatku se vypldci v penézich.
Nelze-li prava viech ¢lend uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav viech
¢lend ohledné podilu na likvidaénim zhstatku zistanou nerozdéleny néjaké prostiedky
z likvidaéniho z(statku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.
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Cast IX.
Spoleéna ustanoveni

€. 110
Rozhodnuti orgdnt druistva dotykajici se jednotlivych Elenti druzstva nebo jednotlivych organd
druistva, se oznamuji témto &lendm nebo organim v souladu sCl. 112 stanov, a to | fikci
doruceni.
DruZstvo zvefejiiuje ddaje o své ¢innosti zejména v rozsahu stanoveném a pfipustném pravnimi
predpisy a stanovami na informaéni desce v sidle drujstva, Informacni deska je pfistupnd kazdy
pracovni den v bé&Znou pracovni dobu viem ¢lentim druistva. Informaéni deska se zpfistupni
€lenam druZstva prostiednictvim internetovych stranek druZstva.

€. 111
Podnéty &lend

O podnétech &lenlG k rozhodnutim a &innosti organii druistva rozhoduji organy druistva nejdéle
do 60 (3edesati) dnli od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfisluiny organ druistva ¢lena

doporucenym dopisem, a to souladu s €l. 112 stanov.

1)

2)

3)

4)

1)

¢l. 112

Doruéovani

DruZstvo dorucuje svym élentim pisemnosti zpravidla po3tou nebo jinym vhodnym zplsobem,
napf. osobné, elektronicky nebo prostfednictvim veiejné datové sit&, a to na dorucovaci adresu
vietné e-mailové adresy, kterou &len drugstvu pisemné druistvu ozndmil, anebo do mista, které
je druistvu zndamé.
Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo doporuéenym dopisem do vlastnich rukou je
nutné pouze v piipadech uréenych zékonem, t&mito stanovami nebo jednacim fadem druzstva
Ci jingm vnitinim pfedpisem druistva.
Povinnost druistva dorudit pisemnost doporuenym dopisem je spinéna, je-li pisemnost
provozovatelem postovnich sluieb adresitovi dorutena na dorufovaci adresu uvedencu
vseznamu ¢lend; Ucinky dorugeni nastanou i dnem, kdy provozovatel postovnich slueb
pisemnost vrati drufstvu jako nevyzvednutou nebo nedorutitelnou, nebo jestlize ¢len piijeti
pisemnosti zmafil & odmitl. Tato povinnost je spinéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorutena
¢lenem orgdnu drufstva nebo zaméstnancem druistva a Zlen jeji pfevzeti pisemné& potvrd(
nebo pfevzeti odmitne.
Povinnost druZstva doruéit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:
a) pfi doru¢ovéni pisemnosti ¢lenem organu druistva nebo zaméstnancem drustva, dnem, kdy
Elen jejf pfevzeti pisemné& potvrdi nebo jeji prevzeti odmitne;

b) nebyl-li élen druZstva pfi dorucovani pisemnosti funkciondfem nebo zamé&stnancem druistva
zastiZen vmisté dorufeni a jiné misto pro doruceni pisemnosti druistvu neozndmil,
pisemnost se ulo#l v sidle dru¥stva a &len se vhodnym zpisobem napf. vhozenim upozornéni

do listovni schrénky na adrese bytu (nebytového prostoru), vyzve, aby si pisemnost vyzvedl,
Nevyzvedne-li si &len druistva pisemnost do 5 (péti) pracovnich dnl od jejiho uloZeni,
povaZuje se posledni den této lhiity za den dorugeni, i kdyZ si &len pisemnost nevyzvedne

Ci se o uloZeni pisemnosti ani nedozvi.

¢} pfi doruCovéni prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb, dnem, kdy provozovatel
poStovnich sluZeb pisemnost do vlastnich rukou &lenu dorudi. Uginky dorugeni nastanou
idnem, kdy posta pisemnost vriti druzstvu jako nevyzvednutou nebo nedoruéitelnou,
nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti zma¥il & odmit.

€. 113
Pocitani Easu
Lhita uréend podle dnf pocind dnem, ktery nasleduje po udalosti, je? je rozhodujici pro jeji
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pocatek.
2) Konec lhGty uréené podle tydnd, mésici nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim
nebo &islem shoduje se dnem, na ktery piipada udalost, od niZ lhGta pocind. Neni-li takovy den
v mésici, padne posledni den lhity na jeho posledni den.
3) Byla-li Ihiita prodlouZfena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova lhiita poind dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhiity plvaodni.
4) Pfipadne-li posledni den lhity na sobotu, nedéli nebo svétek, je poslednim dnem Ihity
nasledujici pracovni den.
5) Lhata pro podani je zachovéna, jestliZe pisemnost byla v postedni den lhity dorucena uréenému
adresatu nebo jestlife byla podana na postu, nebude-li stanoveno jinak napf. pfi hlasovani
korespondenéné - zapisem per rollam &i za pouZiti technickych prostiedki.
6) Pfedstavenstvo miZe ze zavaZnych dlvodd prominout zmeskéni Ihity, poZada-li o to ¢len do 15
(patnécti) dnii ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téZe lhaté zmeSkany Gkon.
Zmeskani lhiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt akon uinén, uplynul 1 (jeden) rok
a v pfipadé zmeskani Ihlty k Ghradé zdkladniho £lenského vkladu.

Cast X.
Pfechodn3i a zdvéreéna ustanoveni

€l. 114
Pokud déle neni uvedeno jinak, Fidi se ustanovenimi téchto stanov | pravni vztahy vzniklé mezi
druZstvem a jeho leny, jakoZ i mezi jeho éleny navzdjem, pfed nabytim platnosti t&chto stanov. Vznik
téchto pravnich vztahi, jakoZ i ndroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti t&chto stanov se viak
posuzuji podle dosavadnich stanov.

€. 115

O ?adostech a opravnych prostfedcich ¢lend, o nichZ pfed nabytim platnosti téchto stanov druZstvo
s koneénou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podie téchto stanov, je-li to pro Eleny vyhodnéjsi.

€l. 116
Funkéni obdobi €lend organl druZstva, jimZ vznikla funkce pred ucinnosti téchto stanov a ke dni
uinnosti téchto stanov trvd, skonfi podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi pfedpisy,
dosavadnimi stanovami a jinymi vnitfnimi pfedpisy druZstva. ——-eeeeesmm e e

€. 117
Kazdé zustanoveni téchto stanov je neoddélitelné od ostatnich ustanoveni. Pokud jakékoli
ustanoveni stanov je nebo se kdykoli stane v jakémkoli rozsahu neplatnym, ma se za to, Ze dané
ustanoveni neni soucéasti téchto stanov, aviak platnost ostatnich ustanoveni téchto stanov tim nejsou
nikterak dotena.

€l. 118
Domovni Fad
Clenové druZstva, zejména najemci druZstevnich bytl, resp. druZstevnich nebytovych prostord, jsou
povinni dodriovat povinnosti vyplyvajici i z Domovniho fadu, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou

soucasti téchto stanov.

€. 119

1) Zména Cl. 68 odst. 4) a odst. 5), Cl. 72 odst.3), CI. 93 odst. 3) a Cl. 117 stanov, byla schvalena
shromaZdénim delegétl dne 24. 11. 2016 a timto dnem nabyla i Ginnosti. -—-—--—-rmeemmv
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2)

3)

4)

5)

Zménou stanov formou Uplného znéni ze dne 24. 11. 2016 do3lo k podfizeni se druZstva zdkonu
€. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich, v platném znén, jako celku v souladu s ust. § 777 odst.
5) cit. zdkona.
Zména stanov ve formé GpIného zméni, byla schvélena shromaZdénim delegéti dne 24. 11. 2016
a nabyva Gginnosti aZ dnem zvefejnénim zapisu o podfizeni se druistva zakonu & 90/2012 Sh.,
obchaodnich korporacich, v obchodnim rejstfiku.
Zména stanov ve formé Gplného zméni, byla schvdlena shromazdénim delegitdi dne 15. 6. 2021 a
téhoZ dne nabyvé Géinnosti.
Nedilnou souddsti téchto stanov je pifloha & 1 — Domovni F4d.

Tato zména stanov ve formé pfijeti Dodatku ¢. 1 stanov byla schvélena shromaZdénim delegatii
dne 16.6.2022 a tého? dne nabyla Géinnosti. Touto zménou stanov pozbyvi platnosti Smérnice &.
116/2014 - Domovni f4d ze dne 2.9.2014 schvaleny predstavenstvem druZstva usn. &. 17/34/2014
v platném znéni.

Ve Zd'4ru nad Sazavou dne 16. 6. 2022

L
\_/Nv
Ing. Zden&k Stursa, pfedseda pfedstavenstva Jifi Dvoidk, %stopi‘edseda pfedstavenstva
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Pfiloha é. 1 ke stanovam ZELENA HORA, stavebni bytové druZstvo

DOMOVNI RAD

€. 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad ZELENA HORA, stavebni bytové druistvo, se sidlem Brnénskd 1146/30, Zdar
nad Sazavou 1, 59101 Zd4r nad Sazavou, IC: 0050784, zapsaného v obchodnim rejstfiku
vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil Dr. XXXIV, vlozka 464 {(dale jen ,Druistvo”),
upravuje podminky a zpGsob uZivani druZstevnich bytd, druistevnich nebytovych prostori a
spoleénych éasti bytovych domi jednotlivymi &leny DruZstva - ndjemci druZstevnich byta ci
druZstevnich nebytovych prostord ve vlastnictvi Druistva, nachazejicich se v bytovych
domech, pfi¢emZ zakladni Gprava vzdjemnych prav a povinnosti mezi Druistvem a jeho
&lenem je v této oblasti stanovena zejména stanovami Druzstva, obsahem najemni smlouvy,
jakoZ i zék. €. 89/2012 Sb., obfanskym zdkonikem, v platném znéni, a dalSimi pravnimi
pfedpisy.

.2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Gfadu uréeny k bydleni. Pojmem byt se pro uéely tohoto domovniho fadu rozumi i bytova
jednotka, pokud byla na zakladé prohlaseni viastnika vymezena v bytovém domé podle
zak. & 72/1994 Sb., pfipadné vznikla na zdkladé rozdéleni prava k nemovité véci na
viastnické prévo k jednotkam na zakladé prohlaseni podie zak. €. 89/2012 Sb. ---------------

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k jinym G&ellm nez k bydleni. Nebytovymi
prostorami nejsou pfisludenstvi jednotky ani spolecné prostory (€asti) domu. Pojmem
nebytovy prostor se pro G¢ely tohoto domovniho Ffadu rozumi i jednotka — jiny nebytovy
prostor, pokud byl na zakladé prohlaseni vlastnika vymezen v bytovém domé podie zak.
&. 72/1994 Sb., pfipadné vznikl na zékladé rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkdm na zakladé prohlaseni podle zak. &. 89/2012 Sb.

3. Pfisluenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti uréené k tomu, aby byly s bytem pouiivany
(napft. sklep, komora mimo byt, ptdni mistnost, pfipadné i vestavéné garaZe apod.). ---—--

4. Spoleénymi éadstmi domu jsou &asti domu urené pro spolecné uzivani, zejména stavebni
tasti, které jsou podstatné pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukei, jeho
tvaru, vzhledu, jakof i pro zachovani jednotek vdomé, napf. zaklady, stiecha, hlavni
nosné svislé a vodorovné konstrukce, fasady vietné zatepleni, vchody, schodisté,
chodby, balkény, lodZie a terasy pfimo pfistupné ze spole¢nych &asti, pradelny, susarny,
kocarkarny, kotelny, tklidové mistnosti, kominy, technicka zafizeni a vybaveni, vytahy,
rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, silnoproudé a slaboproudé elektfiny,
vzduchotechniky, osvétleni spoleénych prostor, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou
umistény mimo dim, déle se za spole¢né &asti domu povaiuji pfisluSenstvi domu /napf.
studny, oploceni, pfistfesky na popelnice, susaky na pradlo, klepade kobercii, pfistupové
chodniky, pokud jsou ve vlastnictvi bytového domu/ a stavby vedlejdi, vEetné jejich
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pristudenstvi. Vedle toho existuji spole&né &asti ve wluéném uZivani ndjemce bytu, jako
napf. balkény, lodZie, terasy, okna, balkonové dvefe, sklepni kdje apod. pfistupné pouze
z bytu. Pfesné vymezeni spole¢nych prostor a spolecnych &asti je uvedeno ve stanovéach
druzstva, prohlaseni vlastnika toho kterého domu, ve kterém se nachazi konkrétni
druzstevni byt, resp. druistevni nebytovy prostor, anebo vyplyva z platnych pravnich
predpisi.

Najemcem druistevniho bytu, resp. druistevniho nebytového prostoru, se rozumi &len
DruZstva - fyzickd osoba, kterd uZiva druistevni byt, resp. druZstevni nebytovy prostor, na
zakladé najemni smlouvy, kterou snim uzavfel pronajimatel - Druistvo. Prava a
povinnosti, vyplyvajici pro ndjemce z tohoto domovniho fadu a stanov DruZstva, jako? i
z domovniho ¥adu a stanov spolecenstvi vlastniki daného domu, se ve stejném rozsahu
vztahuji také na osoby, které %iji s ndjemcem ve spoletné domdcnosti, popf. dal3i osoby
které s nim v druistevnim byté bydli, popfipadé druzstevni byt, resp. druZstevni nebytovy
prostor, uZivaji z titulu podndjmu nebo z jiného pravniho titulu & bez pravniho tituly;
ndjemce odpovida za dodriovéni uvedenych povinnosti i ze strany téchto tfetich osob a
je povinen je bezodkladné, co jim umoZnil druZstevni byt, resp. druistevni nebytovy
prostor, uZivat, je stémito povinnostmi Fadné seznimit, a to véetné i zvyklosti a zasad
ob¢anského souziti na domé.

Chranénou Unikovou cestou se rozumi komunikace v objektu umoZiujici bezpecnou
evakuaci osob z objektu ohrofeného poiirem nebo z jeho &asti na volné prostranstvi,
popf. pfistup poZérnich jednotek do prostort napadenych poZdrem. V podminkich
bytového domu se za sougast chranéné dnikové cesty povaZuje schodisté véetné podest
a spole€nych balként ¢ lodgii umisténych v tomto schodiiti, chodby mezi jednotlivymi
vstupy do domu a chodby v suterénu domu spojujici jednotlivé vchody.

¢.3

Préva a povinnosti z ndjmu druZstevniho bytu

Prava a povinnosti z njmu druistevniho bytu upravuji stanovy Druistva véetné tohoto
domovniho fadu a nékteré dal3i vnitrodruzstevni predpisy, resp. podptirné i ustanoveni o
najmu bytu zak. &, 89/2012 Sb., ob&anského zikonik.

Druistvo je povinno zajistit ndjemci drustevniho bytu pIny a nerudeny vykon jeho prav,
spojenych s uZivanim druZstevniho bytu,

Najemce druZstevniho bytu se zdr#i vieho, co brani udrzbé&, opravé, upravé, pfestavbé &
jiné zméné spoletnych &isti domu nebo pozemku, o nich? bylo fadné rozhodnuto
DruZstvem ¢i spole€enstvim vlastnikd jednotek daného domu a pozemku nebo viastniky
jednotek v domé; jsou-li provadény uvnitf druZstevniho bytu nebo na spoleéné ¢&asti
nebo na spoleéné Easti, kterd slouZi spoluuZivani spolu s nékterymi najemci &i vylu¢né k
uZivani ndjemcem drufstevniho bytu, umosnf do nich Drusstvu & jim povéfené osobé
pfistup a provedeni schvalenych akci, pokud k tomu byl pfedem vyzvan Druistvem. To
platii v pfipad& provadéni Gprav, provozu a oprav ostatnich bytd, popf. domu jake celku.
V pfipadé havdrie, ohrofeni fivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici $kody na
majetku, nebo v pfipadé kontroly stavu funkénosti zfizeni pro méfeni dodavanych médii
do druistevniho bytu, anebo vymény & opravy méfidel & provedeni ode€tu naméfenych
hodnot (nejsou-li instalovény méfidia s dalkovym odectem}, je ndjemce povinen umoznit
vstup zastupci Dru¥stva &i jim povéfené osobé do druistevniho bytu ihned. ~-~-—-eeee—-
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Ndjemce druistevniho bytu je povinen umoZnit instalaci, udribu, opravu, vyménu,
kontrolu zafizeni pro méfeni tepla a vody ¢&i jinych médii, umisténych v drustevnim byté
a umoinit odecet naméfenych hodnot (nejsou-li instalovdny méfidla s dalkovym
odeétem).

Ndjemce je povinen fadné uZivat druZstevni byt, spolené casti domu a fadné uZivat
plnéni, jejichi poskytovani je spojeno s uZivanim druZstevniho bytu. Najemce je povinen
dodriovat preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch a 3kod na majetku svém, Druistva
a ostatnich uZivatelll bytd vdomé zejm. nepretéZzovat elektrickou instalaci pouZivanim
naroénéjdich spotfebiéd, neZ pfipousti norma a umoiziiuje technicky stav elektroinstalace
vdruistevnim bytu, pouZivat elektrické a plynové spotiebice pouze vdobrém
technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelné provadét jejich kontrolni
prohlidky, revize dle platné préavni upravy a prib&Zné kontrolovat tésnost spojii rozvodu
plynu k zabranéni Gniku plynu a déle tésnost ventild vodovodnich baterii a klozetu k
zabranéni uniku vody.

Ndjemce druistevniho bytu je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostiedi, zajiStujici ostatnim najemcim ¢&i uZivatellm bytd vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi bez pravniho davodu
zasahovat do prév a opravnénych zajma jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy. Ndjemce bytu ma povinnost Fidit se pravidly pro sprdvu domu a pro uZivani
spoleénych &asti, jakoz i zajistit jejich dodriovani osobami, jimZ umoznil pfistup do domu
nebo druistevniho bytu &i jeho uZivani.

Pokud vi ndjemce druistevniho bytu pfedem o své nepiitomnosti, ktera ma byt del3i neZ
dva mésice, i o tom, Ze druZstevni byt bude po tuto dobu obtiZné dostupny, oznami to
véas Druistvu. Soufasné oznali osobu vCetné jeji dorucovaci adresy, e-mailové
dorudovaci adresy a telefonu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu
do druistevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotirebi (napr. havarie,
provedeni odeétu méfidel médii, realizace stavebnich &i jinych aprav spolenych €asti i
jiného bytu, o kterych bylo fddné rozhodnuto apod.), nema-li ndjemce druzstevniho bytu
takovou osobu po ruce, miZe byt takovou osobou i n&ktery ze zaméstnanc DruZstva i
jim povérena jind osoba.

Nédjemce druistevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény
v druzstevnim byté bez pfedchoziho souhlasu druistva, a to ani na svij naklad; neni
dovoleno provadét takové opravy ¢&i Upravy druistevniho bytu & technického zafizeni
v ném se nachazejicim & na spoleénych &astech urenych k vwluénému uzivani, jimiz by
byl ménén vzhled domu, ovlivnéna statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického
zafizeni domu (zejm. rozvody plynu, vody, elektfiny, tepla, vzduchotechniky, doméaciho
telefonu, vytahu, spoleéné televizni antény apod.). Je-li podle zvlastnich predpisd k
takové stavebni upravé nebo jiné zméné treba také stavebniho souhlasu & ohlaseni
stavebnimu Ufadu & souhlasu jiného orgadnu, musi si je najemce druzstevniho bytu na
vlastni naklady také zajistit. Druistvo muzZe nafidit, aby stavebni Gpravy &i jiné zmény
provedené bez jeho souhlasu nebo vrozporu svydanym stavebnim souhlasem &i
ohlasenim &i souhlasy jinych organ( byly ve stanovené lhiité odstranény a druzstevni byt
byl uveden do pivodniho stavu.

Pfed zapodetim stavebnich tprav i jinych zmén druistevniho bytu je ndjemce povinen

nejméné 7 (sedmi) kalendainich dni pfedem oznamit Druistvu a ostatnim uZivatelim

byth v domé na vyvéskach ve viech vchodech vdomé popis stavebnich &i jinych dprav,
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pravni titul k jejich provedeni a termin zapoceti a ukonéenf praci. PFi provadéni oprav a
udrZby v druZstevnim byté, které si najemce v souladu se stanovami zajistuje sdm a na
vlastni naklady, je povinen je providét, resp. zajistit provadéni praci v souladu s platnymi
pFedpisy a normami. Dojde-li t&mito pracemi nebo v diisledku nich ke vzniku $kody na
majetku DruZstva nebo ostatnich nijemci & uzivateld byt anebo ke ¥kodé na zdravi
osob, nese za né najemce pinou zodpovédnost a Jje povinen bezodkladné odstranit $kodu
uvedenim do pavodniho stavu & ji nahradit v penézich. Najemce drustevniho bytu je
dile po dobu provadéni praci kazdodennd provadét uklid spoleénych &asti zejm.
schodisté, z4bradli, podest, chodeb, vstupnich dvefi do domu & bytl, vytahu, oken,
spoleénych lodZii, balkénd a teras, které budou doteny pronikajicimi imisemi zejm.
prachem, sutf apod.

10. Upravuje-li ndjemce stavebné& druzstevni byt, umoini bezodkladné& pfistup do tohoto
druistevniho bytu pro ovéfeni, zda stavebni dpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spole&né &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan Druistvem.

11. Najemce druistevniho bytu je povinen na své ndklady odstranit zévady a poskozeni,
které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech domu zptsobil sdm nebo ti, ktefi s nim
druZstevni byt ufivaji, popF. byt ufivaji z jiného pravniho titulu.

12. Nepostara-li se ndjemce o véasné provedeni nutnych oprav a Udriby druistevniho bytu
nebo neodstrani-li zavady, za které odpovidd, ma Druistvo pravo, po pfedchozim
upozornéni nijemce, provést opravy a ddribu druistevniho bytu samo na néklady
najemce.

13. Druistvo je opravnéno ze svého podnéty provadét stavebni upravy nebo jiné podstatné
zmény v druistevnim byté jen se souhlasem najemce; souhlas nijemce viak neni tieba a
najemce je povinen umoZnit DruZstvu nutné opravy, Upravy, rekonstrukci & modernizaci,
vyplyvajici z povinnosti DruZstva peéovat o Fadny stav domu a druZstevnich bytil, anebo o
téchto opravéich, upravich, rekonstrukcich & modernizacich bylo fadné rozhodnuto
spoleCenstvim vlastnikli jednotek daného domu a pozemku nebo vlastniky jednotek v
domé,

14. Najemce druistevniho bytu je povinen v souladu s platnou pravni ipravou a stanovami
Druistva:
a) zajiStovat povinné prohlidky, kontrolu a revize plynovych spotfebiti umisténych

v druZstevnim bytg;

b) zajiStovat povinné prohlidky, kontroly a revize rozvodd elektroinstalace

v druistevnim byté;

¢} predkiddat Druistvu ke schvileni 3&dosti o provedeni stavebnich a jinych dprav
druZstevniho bytu spolu s projektovou & technickou dokumentaci vyhotovenou
opravné&nym projektantem pfi provadéni stavebnich Uprav v druistevnim byts,

v odGvodnénych pfipadech véetné vyjadfeni statika;

d) zajistit povinné kontroly, ¢i&téni a revize spalinovych cest slougicich vyluéné
druistevnimu bytu.

Na zdkladé pisemné vyzvy Druistva je &len — ndjemce druistevniho bytu povinen

bezodkladné pfedloZit Druistvu kopie zprav o vysledcich provedenych prohlidek, kontrol
€i revizi shora uvedenych.




1.

2.

Cl.a
Drieni domacich zvirat

Néjemce druistevniho bytu ma pravo chovat v byté zvife, nepUlsobi-li jeho chov DruiZstvu
nebo ostatnim uZivatelim bytll v domé obtize v miie nepfimérené mistnim pomérim a
podstatnd omezujici obvyklé uZivani ostatnich bytld. Najemce bytu nese plnou
odpovédnost za ta zvitata, ktera jsou v druZstevnim byté driena (psi, kocky apod.) a je
povinen dbat, aby nedochédzelo k rudeni uZivaciho prdva ostatnich uZivateld bytd.
Néjemce druistevniho bytu je povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZovani zejména
pachem, hlukem nebo znelisfovanim spoleénych &asti €i spolefnych Casti uréenych
k vwluénému uZivani (balkdny, lodiie, terasy apod.), spoleénych prostor domu a jeho
okoli.

Ve spoleénych prostorach domu plati bezpodmineény zdkaz volného pohybu psid, popf.
dalsich zvifat. Psi se mohou pohybovat ve spole¢nych prostorach domu pouze s kosikem
a na voditku.

Pfipadné zneéiitdni spoleénych prostor a nejblizsiho okoli domu musi majitel zvifete
ihned odstranit. Pokud vyvold chov zvifete potfebu zvydenych nakladd na ddribu
spole&nych &asti domu, nahradi ndjemce druistevniho bytu tyto naklady DruZstvu, ---------

Chovatel zvifete musi dodriovat a respektovat platné hygienické, veterinarni a
bezpeénostni pFedpisy a zdsady, jakoZ i veSkeré vyhlasky obce, vCetné zvldtnich pravnich
piedpist upravujicich podminky chovu zvifat a mit viechna pfislusna povoleni k chovu
zvifete.

Je zakdzano kdekoliv v domé chovat hospodarska zvifata.

Pisemného souhlasu DruZstva je tfeba k drieni vétiiho poctu zvirat.

V pfipadé opakovanych stiZnosti ze strany ostatnich ndjemci &i uZivateld byt v domé,
napf. na hluénost & znetitovani spoleénych prostor, balkénd, lodzii a teras &i na jiné
obtize nepfimé&fené pomérim v domé, miZe Druistvo po pfedchozi pisemné vyzvé ke
sjednani napravy chov domdcich zvifat najemci druistevniho bytu &i jeho uZivateli
zakdzat.

Porudeni povinnosti uvedenych v bodech 1. aZ 7. bude povaZovano za hrubé poruieni
povinnosti, vyplyvajicich z ndjmu druZstevniho bytu se viemi disledky z toho
vyplyvajicimi.

€l.5
UZivani spoleénych &asti (prostori a zaffzenf) domu

1. Spoleéné &asti domu se uZivaji jen k u&eldm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby

2. Ndjemci druZstevnich bytl jsou povinni zejména:

nedochézelo k omezovani prav ostatnich uZivatel( bytd v domé. Umistovani jakychkoliv
ptedmétd, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spoleénych prostorach dovoleno.
V pFipadé poruseni této povinnosti miZe Druistvo stanovit najemci druzstevniho bytu i
jeho uZivateli termin pro vyklizeni téchto prostor a po uplynuti stanovené lh(ty nechat
neodklizené predméty vyklidit a zlikvidovat na naklady vlastnika téchto pfedmétd. -—----—-

Vvew o

umo#nit pfistup k domovnim uzévérim a méfi¢iim, hydrantdm, hasicim pfistrojim a
podobnym zafizenim umisténym v domé;




- zabezpedit, aby véci ulofené ve sklepech, sklepnich kéjich, komoréch, balkénech,
lodZiich ¢i terasach nebyly zdrojem &ifeni hmyzu a hlodavcd, zapachu a jinych imisi &
poZarniho ohroZeni.

3. Ve spolegnych &&stech domu neni dovoleno zejména:
- hrét na hudebni néstroje;
- uivat mistnosti k jinym uéeltim, ne? ke kterym byly ur&eny;

umistovani jakychkoliv pfedmaéti, nepatiicich k vybaveni domuy;
- v dobé mrazi otevirat sklepni okénka;
- vétrat z druistevnich bytd, pradelen a su¥dren do chodeb a spoleénych prostor domu
¢i do nich vyustovat odvétravani z drusstevniho bytu;
- znemoZfiovat pfistup ke spoleénym zafizenim dom u, jako jsou napf. hiavni uzavéry
médii, uzavéry jednotlivych stoupaéek vody a topeni, kanalizaéni $achty & Eistici
otvory, méfici technika v dom&, kominova dvitka;
- umistovat jakékoliv pfedméty pred vétraci mfizky pro odvétrani prostor nebo pfivod
vzduchu pro plynové spotiebie;
bez pisemného souhlasu Drusstva, resp. spolecenstvi vlastnikl jednotek nebo
vlastnikl jednotek v domé zfizovat v domé dilny, skladit&, herny apod.; ----——e—-—--
Cistit boty, Satstvo ani jiné pfedméty ve spoleénych prostorich.

4. Bezdivodné a neopravnéna manipulace, zejména s uzavéry tepié a studené vody, tepla
a plynu, s rozvadéci elektrického proudu, s vodoméry, méficimi pfistroji na doddvku
tepla, je pfisné zakézana. Osoba, kterd divodné uzavfela domovni uzévér vody, plynu
apod. musi zajistit, aby jeho uzavieni, jakoZ opétovné otevieni, bylo v&as oznameno
ostatnim uZivatelim bytd, a to vyvéZenim ozndmeni na vyvéskach ve vchedech domu.
Vpuiténi plynu do plynovodu muze provést jen oprévnény subjekt s odbornou
kvalifikaci.

5. Vstup na stiechy dom a do mistnosti s technickym zafizenim (pfedavaci stanice tepla,
strojovna vytahu apod.) je povolen pouze opravnénym osobam; jinym osobam je vstup
na stfechu a do uvedenych prostor zakazan.

6. Pro stavbu ainstalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich a satelitnich antén a
podobnych zafizeni a jejich svodd je tieba pfedchoziho pisemného souhlasu Drujstva.
Stavebni dfad maZe nafidit preloZeni nebo Upravu antén, které ohrofuji stavebni stav
nemovitosti nebo bezpeénost okoli anebo rusi jeho vzhled.

7. Svévolna instalace kabelového vedeni (TV, internet, telefon apod.) na chodbich domu
nebo na domé neni pfipustnd.

d.6
Zajisténi poZdrni bezpecnosti v domé

1. koufit a pouZivat otevieny oheri ve spole€nych &astech domu, zejména na schodistich,
chodbdch, ve vytazich, na spoleénych balkénech, lodZiich &i terasach, jakos i na balkénech,
lodZiich & terasich a ve sklepnich kéjich uréenych k wluénému ugivani spolu
s druZstevnim bytem, ale i ve sklepech, komorich a popfiipadé v dalgich mistnostech
tvoficich pFisluSenstvi druzstevnich byt umisténych mimo druistevni byt;

2. uzamykat trvale dvefe vedouci na spolefné balkény ¢&i lodZie ve vchodech;
6



umistovat jakékoliv pfedméty, tedy i obuv, kvétiny apod., na schodiStové stupné.
V pfipadé porudeni tohoto zakazu nese najemce druistevniho bytu plnou odpovédnost za
piipadny uraz, ke kterému z téchto dlivodl dojde, a je povinen nahradit zpusobenou
$kodu poskozenému;

umistovat na schodiStich, podestidch schodist, vchodbach vsuterénu domu a na
spole¢nych balkénech &i lodziich jakékoliv pfedméty, které by ziZily stavajici Sirku unikové
cesty a tak omezily pohyb osob v této chranéné tnikové cesté. Za minimélni Sifku Gnikové
cesty u schodi3té a podest ke schodisti se povaZuje 3itka mezi sténou a vnitini hranou
madla zabradli tohoto schodisté. Tato minimalni Sitka musi byt zachovana v celém profilu
i na podestach schodiété a nelze ji omezit umisténim jakychkoliv rozmérnych pfedméti na
podestach jako napf. kvétinovych stolkii, éasti nabytku, détskych kotarkd, kol apod.; -------

umistovat v Unikové cesté hoflavé pfedméty a zejména pak pfedméty z plasti; -----——------

poskozovat & zneuZivat zafizeni slouZici poZarni ochrané umisténé vdomé, jako jsou
hydranty, rozvody poZarni vody, hasici pfistroje, ventila¢ni klapky apod.;

skladovat ve sklepich, sklepnich kéjich & spoleénych prostorach jakékoliv hoflaviny,
tlakové lahve s plynem ¢&i latky snadno vznétlivé ¢i jinak lidskému zdravi nebezpecné; ---—-

parkovani motorovych vozidel ve spolecnych prostorach domu;

zamykat vchodové dvefe do domu, pokud tyto nejsou vybaveny bezpeénostnim zamkem,
ktery umozni otevieni zamcenych dvefi zevnitf bez pouZit{ klice.

&7

Susarny

. Zplsob uZivani sudren, pFip. byvalych pradelen, vyplyvad z provozniho Fadu tohoto
spole¢ného prostoru domu.

. U suddren, pfip. byvalych pradelen, bez méfeni spotieby vody a elektfiny je ndjemce
druzstevniho bytu povinen bezodkladné po ukonéeni odbéru vody &i elektfiny uhradit
pausalni poplatky povéfené osobé v domé.

U sufaren, pfip. byvalych pridelen, s méfenou spotfebou vody a elektfiny je najemce
bytu povinen ihned po ukonéeni odbéru vody &i elektfiny provést zépis spotieby do
evidenéniho zaznamniku su3drny a nasledné na vyzvu vyboru samospravy uhradit
poplatky za pouiiti povéfené osobé v domé.

Po poufiti téchto mistnosti je povinen ndjemce druistevniho bytu i uZivatel bytu v domé
tyto fadné uklidit a vyCistit, vC. instalovaného zaftizeni.

. V domé plati zdkaz prani v druistevnich bytech mezi 20.00 hod. aZ 6.00 hod., ve dnech
pracovniho klidu a pracovniho volna mezi 20.00 hod. aZ 8.00 hodinou**.

. P¥i prani je nutno druZstevni byt vétrat, aby stropy a stény nebyly zbytelné& poskozovany
parou.




Cl.g
Vyvésovani a vykladani véci
Kvétiny v oknech, na okennich parapetech, na balkénech, lodfiich & terasich, ve
spolegnych &astech domu apod. musi byt zabezpeleny proti padu, Pfi zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmatela zdi domu nebo pfedméty umistdné v nizdich
patrech.

Pro su3eni prédla je tFeba pouZivat pfedevéim domovni su$arny. Pfi vyvéSovani pradla na
pfedokennich sudacich, na balkénech a lodziich je tfeba bezpodminené dbdt na to, aby
ze suSeného prédla nestékala voda po zdi domu, & na niZe poloZeny balkén, lodzii &
okenni parapet a okno.

Je zakazano vyvé3ovat a vykladat v oknech a na balkénech, lodziich a terasich predméty
netisté, nevzhledné nebo zapachajici & jinak obtéZujici okoli.

Pro instalaci technickych zaFizeni (televizni anténa, klimatizacni & rekuperaéni jednotka,
venkovni Zaluzie a jejich svody, sugaky na pradlo apod.), reklamnich titd & napist anebo
jinych konstrukci pfipevnénych na fasadé domu & na spole¢nych &istech uréenych
k vylu€nému utivani, je tfeba pFedchoziho pisemného souhlasu Druistva, resp.
spolecenstvi vlastnik( jednotek.

€L9
Zajisténi pofadku a Eistoty v domé

Ndjemce druistevniho bytu je povinen udriovat v domé pofadek a fistoty, -—----—-=-—--—om-

Provadéni dklidovych praci ve viech spoleénych &astech domu provadéji sami najemci
drustevnich byt na vlastni naklady (nezabezpeluje-li tuto sluzbu pro cely dim tret
osoba). Jsou tedy povinni podifet se na tklidu spoleénych prostor v domé, zametani a
myti schodl a chodeb, vytah(i, spole¢nych balkénd, lodzii &i teras, udriovani Cistoty ve
sklepnich prostordch a na pfistupové kemunikaci ke vchodu do domu, je-li ve vlastnictvi
druZstva, &isténi schodistovych oken, zdbradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi a
odklizeni snéhu z chodnikd pfilehlych k domu v zimnim obdobi véetné jejich posypu, a to

podle stanoveného rozpisu v domé a ve stanoveného rozsahu.

Porudeni téchto povinnosti bude povajovéno za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich
z ngjmu druZstevniho bytu se viemi disledky z toho vyplyvajicim.

Pokud se nijemce drustevniho bytu nemoze podilet na d(klidu z rGznych divodd
(zdravotni stav, neuZivéni bytu, podnajem bytu apod.), je jeho povinnosti uklid zajistit
jinym zpdisobem a na vlastni ndklady.

Pokud dojde k mimoFadnému znediéténf spoleénych ¢asti ndjemcem druzstevniho bytu,
Je tento povinen toto zneéiténi bezodkladné odstranit &i zajistit aklid na své naklady. ----

Vyklepévat koberce, rohozky apod. je mono pouze na mistech k tomu uréenych. ---—----

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nidob k tomu uréenych, a to takovym
zpisobem, aby byla zachovdna &istota v okoli téchto nadob. Zplsobi-li najemce
druzstevniho bytu pfi tom znefiéténi domu ¢&i okoli, je povinen neprodlend toto
znedisténi odstranit.
Najemce druZstevniho bytu je povinen zajistit tFidéni domovniho odpadu a jeho uklédani
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do vyznaéenych sbérnych nadob.

¢l. 10
Otevirani a zavirani domu

Najemce druistevniho bytu je povinen zavirat vchodové dvefe do domu a zejména v
dobé od 22.00 do 6.00 hodin dbat na to, aby byly zaviené. Zamykat vchodové dvefe
vtomto &ase je povinen pouze tehdy, jsou-li vybaveny bezpecnostnim zamkem, ktery
umozZni otevieni zam&enych dvefi zevnitf bez pouiiti klice.

Kli¢e od spoleénych &asti a zafizeni domu, vé. téch prostori, kde je umistén hlavni uzaveér
plynu, vody, regulace tepla, od pradelny, mandiovny, od mistnosti s kamerovym
systémem, strojovny vytahu, od dvefi na stfechu apod. jsou uloZeny na uréeném misté
v domé, o kterém se nadjemci informuji u povéfené osoby v dome.

¢l 11
Klid v domé

Ndjemce druistevniho bytu je povinen jej uZivat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
v priibéhu celého dne neobtéioval ostatni uZivatele byt v domé pronikanim imisi v mife
nepfiméfené mistnim pomérim a podstatné omezujici obvyklé uZivani ostatnich byt
zejm. hlukem (kfikem, ranami, hlukem od cviéebnich zafizeni a pomdcek, pouzitim audio-
vizudlni techniky, elektrickych pfistroji apod.), odpadem, koufem, prachem, plynem,
pachem, svétlem, stinem, otfesy &i jinymi podobnymi ucinky (imisemi).

V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou najemci druZstevnich byti povinni dodrZzovat nocni
klid.

Vedle povinnosti dodriovat noéni klid jsou dale v dobé od 20:00 do 22:00 hodin a ve
dnech pracovniho klidu a pracovniho volna vdobé od 6:00 do 8:00 hodin povinni
nepouzivat hluéné pfistroje ¢i zafizeni ani nevykonavat jakoukoliv €innost plsobici takovy
hluk, ktery by pronikal do okoli (napf. prani v prace, pouiiti rGzné domaci techniky,
elektrického nafadi a strojh, hlasity provoz audio-vizualni techniky, hrani na hudebni
nastroje, provozem cvi¢ebnich zafizeni a pomucek apod.).

€l. 12
Zavéredna ustanoveni

Poruieni nékterych povinnosti, vyplyvajicich z tohoto Domovniho fadu, jsou sankciovana
smluvnimi pokutami uvedenymi ve stanovach Druistva; ndjemce druistevniho bytu je
povinen se stanovami seznamit v sidle Druzstva nebo na webovych strénkach druistva:
www.sbdzh.cz.

Timto Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti véetné sankénich ujednani,
vyplyvajici z jinych pravnich pfedpis &i stanov, vnitinich pfedpisti zejm. domovnich fada,
¢i rozhodnuti organi spolecenstvi vlastnikl jednotek coby osoby odpovédné za spravu
jednotlivych domi a pozemkd, které jsou povinni dodriovat i ndjemci druzstevnich bytd
¢i ufivatelé téchto byt v domé a jsou povinni se s nimi seznamit v sidle DruZzstva nebo na
webovych strankach druistva: www.sbdzh.cz anebo v sidle spole€enstvi vlastnik( daného
domu nebo na portile: www.poschodech.cz. V pfipadé odliSného stanoveni rozsahu
povinnosti, Ihit ¢i sankénich ujedndni timte Domovnim rfddem a domovnim rfadem
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prijatym spoleCenstvim vlastnikii jednotek konkrétniho domu, bude pfednostné

postupovano die domovniho Fidu s pFisnéjsi tpravou povinnosti, lhit & sankénich
ujednani.

3. Tento domovni fad se vztahuje i na ndjemce a ufivatele, ktefi nejsou &leny Druistva a
ktefi uZivaji byt & nebytovy prostor ve viastnictvi Druistva, a dale na vlastniky bytd a
nebytovych prostor, ktefi vlastnf jednotku v bytovém domé s jednotkami ve vlastnictvi i
Druistva, ve kterém dosud nevzniklo spolegenstvi viastnikd s pravni subjektivitou, —------

4. Ustanoveni tohoto domovniho fadu tykajici se najmu a zplsobu uZivani druistevniho
bytu se pfiméFené vztahuiji i ndjemce a uZivatele drugstevniho nebytového prostoru. —---

5. Domovni fad byl pfijat jako soucést stanov Dru¥stva shromazdénim delegatl konaném
dne 16. 6. 2022.

Ve Zd'aru nad Sazavou dne 16. 6. 2022

Za ZELENA HORA, stavebni bytové drugstvo

Ing. Zdené&k Stursa, piedseda pfedstavenstva

Jiti DvoFdk, mistopfedseda pfedstavenstva &« U
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