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Uvodem

proti

Cinnost druzstva byla v roce 2020 ovlivnéna vladnimi opatfenimi piijatymi v ramci ochrany
Siteni nemoci Covid 19. Pfesto mizeme konstatovat, ze se hospodatfeni druzstva vyvijelo

ptiznivé a skoncilo s vykadzanym ziskem ve vysi 314,7 tis. K¢. Pozitivn€ se na tomto vyvoji podilelo
navyseni vynosu, kde vedle zvyseni prispevkill na zajisténi spravy se podatilo zvysit piijmy zejména
vy$§imi vynosy z pronagjmu aredlu. K nérustu trzeb ptispélo i ziskani dalSich domt do spravy
druzstva. Soucasné se podatilo snizit nékteré naklady na ¢innost druzstva (mzdové naklady, postovni
sluzby, ndklady na energie, ndklady na opravy apod.). Proti rozpo¢tu na rok 2020 ¢inila jejich Gspora
1 158 tis. K¢.

Ve vybranych oblastech ¢innosti druzstva byly zaznamenany tyto vysledky:

predstavenstvo druzstva

Predstavenstvo zasedalo a projednavalo body dle schvaleného planu prace. Celkem se konalo
deset fadnych zasedani ptedstavenstva. Z divodd vladnich opatfeni se nekonalo dubnové
zasedani, ale jeho program byl projedndn na zasedani v kvétnu. Hlavni pozornost byla
vénovana hospodafeni druzstva s tim, ze ctvrtletné byly hodnoceny dosazené ekonomické
vysledky. Byla zpracovana vyro¢ni zpravu o hospodateni za rok 2020, kterou projednalo a
doporucilo shromazdéni delegatii ke schvaleni. Pribézné sledovalo stav pohledavek a zptsob
jejich vymahani, coz bezesporu pfispélo k jejich udrzeni na nizké trovni. V legislativni oblasti
se predstavenstvo vénovalo ve druhém pololeti problematice piizptisobeni stanov druzstva ale
1 stanov spolecenstvi vlastniki nové pravni Gpravée, a to v ndvaznosti na novely zédkont ¢.
89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, a ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich. Zabyvalo se i
feSenim stiznosti, které se tykaly predevSim souziti v domech. Zabyvalo se zajiSténim
podzimnich zasedanich spolecenstvi vlastnika ¢i bytovych druzstev ve spravé druzstva, kde
s ohledem na pfijata opatfeni nebylo mozné konat jednotliva zasedani a bylo proto rozhodnuto
o jejich zajisténi formou zapist per rollam. Pozornost byla vénovana i celkové Cinnosti
druzstva, a to zejména v oblasti spravy domil a ¢innosti pro spolecenstvi vlastnikl. Pfipravilo
a schvalilo rozpocet druzstva na rok 2021, ktery poté predlozilo shromazdéni delegatt.

e kontrolni komise

Kontrolni ¢innost komise vii¢i druzstvu vykonavala v souladu se svym planem prace. Celkem
bylo provedeno 8 kontrol se zaméfenim na Vyfizovani stiZznosti, inventarizaci majetku,
pokladni ¢innost, ¢lenskou evidenci, provadéni protipozarnich opatfeni a dodrzovani predpisii
na namatkové vybranych stfediscich a provadéni revizi protipozarnich zatizeni, ndklady na
telefonni a poStovni sluzby, stav tvért poskytovanych bytovym domiim a dodrZzovani nafizeni
vlady v souvislosti sCOVID 19. O vysledcich kontrol bylo prubézné informovano
pfedstavenstvo druzstva. Ze zpracovanych pisemnych protokolti vyplyva, Zze v roce 2020
nebyly zjistény zadné zdsadni nedostatky.

oblast hospodareni s teplem

V porovnani s pfedchozimi roky byly klimatické podminky obdobné jako v roce 2019.
Spotieba tepla na vytapéni za rok 2020 ¢inila 61,8 tis. GJ a ndklad byl 30,17 mil K¢&. Proti roku
2019 tak vzrostla spotfeba jen o 0,3 tis. GJ a ndklad se zvysil o 0,49 mil. K¢ Pokud jde o
spotiebu tepla na ohfev teplé vody, byla tato v roce 2020 celkem 28,99 tis. GJ, proti spotiebé
27,41 tis. GJ v roce 2019, a to pfi nakladu 14, 19 mil. K¢ v roce 2020 proti nakladu 12,44 mil
K¢ vroce 2019. Podrobné udaje a grafy o spotiebé tepla na vytapéni v roce 2018 jsou
zvefejnény na internetovych strankach druzstva (www.sbdzh.cz).

pojisténi majetku

Majetek druzstva 1 domti v jeho spravé byl fadn€ pojiStén prostiednictvim spolecnosti

PETRAST a.s.

V roce 2020 bylo uplatnéno celkem 20 pojistnych udalosti, z toho napt. 11 spojenych s

krupobitim, 2 v dusledku vichtice a 1 pozar bytu. Celkova vyse Skody, u jiz zlikvidovanych
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udalosti dosahla castky 687 571,- K¢ s tim ze nejvétSich skod bylo dosazeno u krupobiti, a to
celkem zatim vyplaceného plnéni ve vysi 400 986,- K¢.

e areal druZstva

V roce 2020 se podarilo zajistit prondjem vSech nebytovych prostor v arealu druzstva. To se
pozitivné promitlo do hospodateni druzstva, kdyz ptijmy z tohoto prondjmu byly o 535 tis. K¢
vyssi, nez predpokladal rozpocet na rok 2020. Z uspornych davodi byly vtomto roce
realizovany opravy v aredlu jen v nezbytném minimalnim rozsahu.

pievody byti do osobniho vlastnictvi

Na zéklad¢ individualnich pozadavki byly pievadény v pribéhu roku byty do osobniho
vlastnictvi. Celkem bylo katastralnim tUfadem povoleno 88 vkladi vlastnického prava k
bytovym jednotkam. Celkové bylo k 31.12.2020 jiz ptevedeno 2 804 bytu, tj. 70,38 % z poctu
ve vlastnictvi k 31.12.1995, kdy bylo s ptevody zapocato. Z pievedenych byti zlstalo ve
spraveé druzstva 2589 bytt, tj. 92,3 %.

sprava byti pro spolecenstvi vlastniki

K 31.12.2020 zajistovalo druzstvo spravu celkem pro 168 spolecenstvi vlastniki, druzstev ¢i
obcanskych sdruzeni, ztoho pro 43 domu, které nebyly ptivodné ve vlastnictvi druzstva.
Celkove¢ druzstvo ke konci roku 2020 zajiStovalo spravu pro 4790 bytt. Hlavni pozornost byla
vénovana zajisténi spravy v souladu s uzavienymi smlouvami.

Hlavni ukoly pro volebni obdobi 2017 — 2021 - PInéni k 31.12.2020

1. Zajistit vyrovnané hospodareni druistva v jednotlivych letech

Diky vyraznému poklesu urokovych sazeb dochazi k nizkému zhodnoceni financ¢nich prostredkd

druZstva, cozZ se projevilo podstatnym snizenim finanénich vynosl a negativnim dopadem do hospodarského
vysledku druZstva. Pro zajiSténi vyrovnaného hospodareni druzstva v budoucich letech bude treba:

K zajisténi vyssich ptijmu druzstva dle moznosti rozvijet dopliikové ¢innosti druzstva jako jsou realitni
¢innost, spoluprace se spole¢nosti Coop Therm s.r.o. pfi instalaci rozdélovacl topnych nakladl a
vodomérl s dalkovym odeétem a zpracovani dat ztéchto méfidel, spoluprace s bankami pfi
subjektd ve spravé druistva pri zajistovani ¢erpani dotaci na modernizace, rekonstrukce a opravy
doma.
Plnéni: Doslo k jednani se spolecnosti Coop Therm s.r.o. a byla dohodnuto navySeni rozsahu
spoluprace i vyse odmény za sluzby zajistované druzstvem. Za rok 2020 byla z této aktivity dosazena
Castka ve vysi 283,9 tis. K¢. Rovnéz byly obnoveny smlouvy o spolupraci s bankami.
Poskytovat pljcky z prostfedk(l druzstva na opravy a rekonstrukce domua s dobou splatnosti do
maximalné deseti let.
PInéni: Pljcky jsou poskytovany pribéiné, a to na zakladé uplatnénych pozadavkd SVJ a jsou
projednavany v predstavenstvu druzstva. K 31.12.2020 ¢inil stav poskytnutych pGjéek ¢astku 36,7
mil. K¢, z toho v roce 2020 byly poskytnuty pujcky ve vysi 6,2 mil. K¢.
Vytvofit systém tvorby a Cerpdni rezerv ze zisku a tim kompenzovat vykyvy v dosazeném
hospodarském vysledku v jednotlivych letech — k tomu nechat schvélit na shromazdéni delegatu
pfislusnou smérnici.
PInéni: Smérnice schvédlena na SD dne 25.5.2017. PInéno prlibézné — tvorba a Cerpani rezerv
projedndvano v predstavenstvu a na SD v ramci projednani a schvaleni vyrocni zprdvy o hospodareni
za dany rok.
Zvazit moznost vyssiho zhodnocovani ¢asti volnych prostredk(l druzstva prostrednictvim investi¢nich
fond(, a to i za cenu vyssiho rizika navratnosti vloZzenych investic.
Plnéni: Prozatim rozhodnutim SD odmitnuto. V roce 2019 bylo predstavenstvem rozhodnuto ulozit
Cast volnych prostredk(l na terminovanych vkladech s vyssi Urokovou sazbou a to takto:

Banka Creditas vklad 2,3 mil K¢ na dva roky — ukonceno k 26.6.2020

Sberbank vklad 2,3 mil K¢ na dva roky — ukonceno k 26.6.2020
Obnova téchto vkladi popftipadé zfizeni dalsich vklad(l u bank nebylo realizovano z dlivodd nizkych
urokovych sazeb.



- Sledovat Ctvrtletné v predstavenstvu druzstva vyvoj pfijmd a nakladl, snaZit se o minimalizaci
nakladd a zvazit moznost snizeni nakladi i Usporou poctu zaméstnancl druZstva.
Plnéni: Predstavenstvu druZstva jsou Ctvrtletné predkladany vysledky hospodareni.

- Knahradé vypadku pfijmi z financnich vynosi pfipravit na shromazdéni delegatli v roce 2018 navrh
na zvyseni mésicnich prispévkl na cinnost druZzstva (poplatku za spravu jednotek) s rozvrstvenim
tohoto navyseni do dvou az tfi let.

Plnéni: Na SD konaném dne 24.5.2018 doslo na zadkladé predloZzenych pisemnych materiall
k navyseni mési¢niho prispévku (poplatku za spravu jednotky) o 15,- K¢/mésic s Gc¢innosti od 1.1.2019
a o dalsich 15,- Ké/mésic od 1.1.2020. Toto navyseni poplatku za spravu jednotky bylo dale
projednano a schvaleno na zasedanich spolecenstvi vlastnik(l na podzim roku 2018 a bylo realizovana
v jednotlivych letech.

Na SD konaném dne 17.6.2020 bylo predstavenstvu uloZeno pfipravit na jarni SD v roce 2021 vyhled
ekonomického vyvoje do roku 2027 véetné navrhu pfipadného dopadu do vySe mésicniho pFispévku
a poplatku za spravu jednotek.

2. Udribu areélu s ohledem na vyvoj pfijmG zaméfit pouze na odstranéni pfipadnych zavad
K zajisténi tohoto ukolu:

- Pravidelné Ctvrtletné provadét kontroly stavu objektl a ploch v aredlu druZstva, evidovat pfipadna
poskozeni a pribézné zajistovat opravy.

-V predstavenstvu druzstva pololetné projednavat plan oprav aredlu a provadét jeho aktualizaci na
zakladé zjisténého realného stavu.

- Sledovat vyvoj dotacnich programi a v pfipadé mozZnosti ziskani dotaci na rekonstrukce objektt
v aredlu druZstva zvazit moznost jejich cerpani.

- PlInéni: Plan oprav je pravidelné projedndvan v predstavenstvu druzstva a jsou realizovany pouze
nezbytné opravy. V roce 2020 bylo vynalozeno 240 tis K¢ na nezbytné opravy a opravy vyvolané
zménou najemcl nebytovych prostor.

- Narok 2021 jsou planovany opravy v celkovém objemu 1.150 tis. K¢, kde nejvétSim nakladem bude
oprava hydroizolace a dotepleni stfechy nad administrativni budovou s pldanovanym ndkladem 750
tis. Kc.

3. Dokoncit personalni obménu zaméstnanct s ohledem na odchod stavajicich zaméstnancti do
dichodu
V pribéhu prvni poloviny volebniho obdobi docili dichodového véku ¢tyfi zaméstnanci druZstva
(v€etné predsedy predstavenstva, resp. feditele). K zajisténi fadného chodu druzstva bude tfeba provést
postupné predani jednotlivych agend novym zaméstnancim, coZ si vyzada urcitého soubéhu zaméstnanc(.
K zajisténi tohoto ukolu:
- Vytvofrit ze zisku rezervu na pokryti zvySenych mzdovych nakladd spojenych se soubéhem pracovnich
pomeér pti predavani agendy novym zaméstnanctm.
-V predstavenstvu druZstva i v ndvaznosti na bod €. 4. tohoto materidlu pfipravit a schvalit postup pfi
odchodu stavajiciho predsedy predstavenstva, resp. rfeditele, do dlichodu.
Plnéni: Pribézné je tvofena rezerva a jeji rozpousténi je provadéno v ndvaznosti na odchody
zaméstnancl do dlchodu. Informace o stavu a Cerpani jsou predkladany predstavenstvu druzstva a
SD v ramci ro¢ni vyroni zpravy o hospodareni. Ze zisku roku 2019 bylo do této rezervy pfidéleno
365 676 K¢ s tim, Ze dosahla celkové vyse 600 tis. KE. V roce 2020 bylo z této rezervy ¢erpano 63 463
a na SD bude predloZen navrh na doplnéni této rezervy ze zisku za rok 2020 o stejnou ¢astku tak, aby
zUstatek Cinil i nadale 600 tis. K¢.

4. S konecnou platnosti v navaznosti na vyvoj legislativy doresit soubéh funkce predsedy
predstavenstva a vykonu prace rfeditele druzstva
Prozatim neexistuje jednoznacny pravni vyklad o tom, zda mizZe pfedseda predstavenstva soubézné
pracovat jako zaméstnanec druZstva s pracovni naplni feditele. OCekava se, Ze toto bude feSeno v ndvaznosti
na usneseni Ustavniho soudu v prvni poloviné funkéniho obdobi a kone¢nému rozhodnuti bude pak treba
pfizpUsobit i systém vedeni druZstva. K tomuto bude tfeba:
- Sledovat vyvoj legislativy a na zdkladé kone¢ného stanoviska pfipravit navrh reseni.
-V predstavenstvu druZzstva vybrat z moZnych variant a rozhodnout o konec¢ném zpUsobu reseni
soubéhu funkce predsedy predstavenstva a feditele v navaznosti na platny pravni vyklad. O tomto
rozhodnuti nasledné informovat nejblizsi shromazdéni delegatd.
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PInéni: V prabéhu roku pak bylo rozhodnuto o rozdéleni funkce predsedy a feditele druzstva. Na
zakladé vybérového fizeni jmenovalo predstavenstvo druzstva do funkce reditele Ing. Michaelu
Smidovou a Ing. Zdenék Stursa dale vykonava funkci predsedy predstavenstva jako neuvolnény
funkcionar na zakladé smlouvy o vykonu funkce. Tato zména byla realizovana k 1.1.2020.

5. Resit ve spolupraci s jednotlivymi spoleéenstvimi vlastnik(i a jinymi subjekty ve spravé druzstva
vyskyt fas a plisni na zateplenych fasadach domu
Vzhled fasad domu se kazdym rokem zhorsuje a fasy a plisné mohou narusovat povrch omitek a tim
i sniZzovat jejich celkovou Zivotnost. Na vétsiné doml je jiz spolecenstvi vlastnikl s pravni subjektivitou, a tak
o pfipadnych opravach domid musi byt rozhodovano na zasedanich spolecenstvi vlastnik(i, obdobné i na
¢lenskych schlizich jinych subjektl ve spravé druzstva. DruZstvo jako spravce muze spolecenstvim vlastnik(
¢i jinym subjektim predkladat pouze navrhy a doporuceni k rfeseni. K zajisténi tohoto ukolu je tfeba:

- Sledovat vyvoj technologii k odstranéni fas a plisni se zamérenim na takové, které zajisti bezchybny
stav na dobu delsi jak pét let. O téchto technologiich informovat statutarni orgdny spolecenstvi
vlastnikd ¢i jinych subjektd.

- Spolupracovat s témi statutarnimi organy, které projevi zajem o odstranéni fas a plisni pfi vybéru
technologii a dodavateld.

- Ziskavat zkusenosti z jinych bytovych druzstev o vysledcich jiz dfive provedenych sanaci fas a plisni a
o Zivotnosti provedenych opatreni tou kterou technologii. S vysledky seznamovat statutarni organy
spolecenstvi vlastnikl ¢i jinych subjekt.

PInéni: V prabéhu roku 2018 byla odbornymi organizacemi zpracovana metodika posuzovani a
vyhodnocovani napadeni fasdd domG. Na zakladé iniciativy druistva poZ?adal predseda SCMBD
v Praze MMR o moZnost vypsani dotacniho programu na odstranovani fas a plisni z fasad doma.
Prozatim tento pozadavek nebyl ze strany ministerstva akceptovan. Zkusebné doslo v roce 2018 na
dvou domech ve spravé druzstva k aplikaci natért s vyuZitim novych nanotechnologii.

V roce 2020 byla realizovana oprava fasady bytového domu Wolkerova 2 — 4, Zdar nad Sazavou
s nakladem 1.870 tis. Kc.

6. Sledovat moznost cerpani dotaci na opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych domu a
spolupracovat se spolecenstvimi vlastniki €i jinymi subjekty ve spravé druzstva pti zpracovani
eventudlnich Zadosti o dotace a jejich cerpani
K zajisténi tohoto ukolu:

- Sledovat pribéiné vyvoj dotacnich programi a o moznosti zapojit se do nich informovat ty statutarni
organy spolecenstvi vlastnikd a jiné subjekty, kterych by se pfipadné dotace mohly tykat.

- Spolupracovat v pfipadé zdjmu statutdrniho orgdnu spolecenstvi vlastnik(l ¢i jinych subjektd za
pfedem dohodnutych podminek pfi zpracovani Zadosti o dotace, vybéru dodavatele a pfipadné i
banky na zajiSténi potfebnych financi na rekonstrukci.

- Uplatnit u SCMBD pozadavek na zvy$eni objemu prostfedkd na dotace na bezbariérovy pfistup a
zfizeni novych vytahu, a to s ohledem na rozsah podanych zadosti od roku 2017.

- Uplatnit u SCMBD pozadavek na vytvoreni nového dotaéniho programu na sanaci fas a plisni na
domech.

PInéni: V ramci dotacénich programu byly v roce 2017 v ramci programu IROP poskytnuty dotace na
rekonstrukce domG Dolni 32-36 a Okruzni 28-32 v celkové vysi 1 940 tis. K¢ a v ramci programu
Bytové domy bez bariér (dale jen Bez bariér) pak dotace ve vysi 1 509,9 tis. K¢ pro domy Pelikanova
34 a Pelikdnova 51. Vroce 2018 byla vramci programu IROP realizovdna rekonstrukce domu
LibuSinska 26-30 s predpokladanou dotaci ve vysi 2 345 tis. KE. V ramci programu Bez bariér byly
podany Zadosti pro pét domd, které ale s ohledem na nedostatek penéz nebyly do programu
zafazeny. Proto byly uplatnény znovu vroce 2019. Vramci programu IROP byla vroce 2019
uplatnéna Zadost na rekonstrukci domu Brodska 51-55 s pfedpokladanou dotaci 2 325 tis K¢. Dale
byla poskytnuta dotace na realizaci vytaht v domé Stursova 18 ve vysi 624 tis K¢ a v domé Stursova
11 ve vysi 624 tis Kc.

V roce 2020 v rdmci programu Bytové domy bez bariér byly podporeny bytové domy Haskova 20-38
a Spalova 31, Zd’4r nad Sazavou dotacemi ve vysi 4.391 tis. K& a 627 tis. K&.

7. Prizpuasobit systém havarijnich oprav nové situaci, tj. vzniku samostatnych spolecenstvi vlastniku
jednotek

Smlouva na zajisténi havarijni sluzby pro potreby bytovych domu druzZstva byla v minulosti uzaviena

mezi druZstvem a firmou Pamex s.r.o., Zdar nad Sazavou. Mezitim do$lo ke vzniku samostatnych spolecenstvi

5



vlastnik( s pravni subjektivitou, na které se uvedena smlouva nevztahuje, a proto bude tfeba uzavfit smlouvy
nové. Ke splnéni tohoto ukolu:

Projednat se spoleénosti Pamex s.r.o., Zdar nad Sazavou, popfipadé i s dal$imi spole¢nostmi,
podminky mozné spoluprace pfi zajistovani havarijnich oprav pro spolecenstvi vlastnik( a jinych
subjektd ve spravé druZstva a predlozZit k podpisu pripadné smlouvy k zajisténi této sluzby.

PInéni: V roce 2019 byla podepsana nova smlouva o zajistovani havarijni sluzby firmou Pamex s.r.o.,
ktera byla na zdkladé pozadavku dodavatele a praktickych zkusenosti upravena tak, ze nadale jsou
zajistovany pouze opravy rozvodud vody, kanalizacnich rozvodd a Ustfedniho vytapéni.

8. Prabéiné sledovat vyvoj legislativy a pfizpGisobovat mu znéni stanov a vnitfnich predpist jak
druiZstva, tak i spolecenstvi vlastnikl jednotek ¢i jinych subjektl ve spravé druzstva
K zajisténi tohoto ukolu:

Sledovat vyvoj legislativy zejména v oblasti novel a vykladu zakona o obchodnich korporacich,
nového obcanského zakoniku a dalSich pravnich predpist a pfipadnym zménam prizpUsobit stanovy
nebo i dalsi vnitini predpisy druZstva.

Sledovat vyvoj legislativy zejména v oblasti novel a vykladu zdkona o obchodnich korporacich,
nového obcanského zdkoniku a dalsich pravnich predpisl a pfipadnym zméndm pfizplsobit stanovy
nebo i dalsi vnitfni predpisy spolecenstvi vlastnik( a dalSich subjekt( ve spravé druzZstva, tyto navrhy
na zmeénu vnitinich predpisd predloZit k projedndni a schvaleni na pravidelnych podzimnich
zasedanich spolecenstvi vlastnika.

VyuZivat metodickych pokyn( a vzord zpracovanych SCMBD a tyto uplatfiovat v ramci druzstva ¢i
spoleéenstvi vlastnik( ¢i jinych subjektl ve spravé druzstva.

PInéni: Ukol je pInén prabéZné. V ndvaznosti na Nafizeni Evropského parlamentu a Rady Evropské
unie ¢. 2016/679 ze dne 27.4.2016 byla k zajisténi ochrany osobnich Gdajl prfedstavenstvem druzstva
schvélena smérnice €.132/2018, ktera je praibézné naplfiovana. Obdobna smérnice byla zpracovana
pro potreby spolecenstvi vlastnik(, které ji projednaly a schvalily na svych zasedanich na podzim roku
2018.

V ndvaznosti na novou pravni Upravu CR v oblasti zpracovani osobnich Gdaji danou zdkonem
¢.110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajd, zdkonem ¢. 111/2019 Sb. a ust. § 13c) odst. 1. pism. c)
zakona €. 133/2000 Sh., zakon o evidenci obyvatel, doslo v roce 2019 k novelizaci téchto dokumentd.
V pribéhu roku 2021 se predpoklada schvaleni zmény stanov druZstva a spoleéenstvi vlastnikd,
pripadné i smlouvy o spravé domu a pozemku ¢i smérnic, a to v ndvaznosti na novely zakonU ¢.
89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, a ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

9. Prabéiné prizpusobovat prohlaseni vliastnika bytovych domu jak novému legislativnimu vyvoji a
judikature, tak ostatnim zménam

Prohlaseni vlastnika by mélo odpovidat realnému stavu domu. V poslednich letech doslo na radé

dom k rekonstrukcim a modernizacim (napf. zfizeny nové lodzZie, nové vytahy, apod.). MlZe dochazet i
zméné v urceni spolecnych casti a spolecnych ¢asti urcenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky. Tento
novy stav by mél byt zachycen v prohlaseni vlastnika. Zpracovani vlastnich zmén se nezda byt ani tak sloZité,
jako zfejmé bude vlastni schvalovaci proces, zejm. souhlas se zménou prohlaseni vlastnika ze strany osoby,
které vazne na jednotce vécné pravo ci souhlas vSech zménou prohldseni vlastnika dotcenych vlastnikl
jednotek.

K zajisténi tohoto ukolu:

Ve spolupraci s katastralnim ufadem a SCMBD si upfesnit podminky a pravidla pro schvalovani zmén
prohlaseni vlastnika, popfipadé iniciovat prostfednictvim SCMBD takové zmény v legislativé, aby byl
proces schvalovani zmén prohlaseni vlastnika realny a realizovatelny.

S dotéenymi statutdrnimi organy spolecenstvi vlastnik(l projednat pripadny zdjem o zpracovani
zmény prohldseni vlastnika, jakoZ i podminky pro zpracovani této zmény a v pfipadé zajmu pfipravit
a realizovat takovéto zmény.

Plnéni: Prozatim nebylo pristoupeno k Sirsi realizaci. Zmény prohlaseni vlastnika jsou realizovany
pouze v ndvaznosti na stavebni a jiné zmény domu, resp. jednotek, v souvislosti s nutnosti vyhotovit
smlouvu o vystavbé pfi rozsifeni jednotek ¢i vzniku novych jednotek ze spolecnych casti napfr.
pudniho prostoru apod., anebo v souvislosti s koupi ¢i prodejem souvisejicich pozemkd i
v souvislosti s jinymi zménami. | pfes zménu hlasovacich kvér pro uzavieni dohody o zméné
prohldseni vlastnika a odstranéni duplicitniho hlasovani o zméné prohlaseni vlastnika na
shromazdéni SV, je proces uzavieni dohody o zméné prohlaseni vlastnika velice komplikovany (z
dlvodu: zména vlastnikd v pribéhu procesu schvalovani dohody, dédicka tizeni, exekucni fizeni,
souhlasy osob s vécnymi pravy vaznoucimi na jednotkach, pfi realizovanych zménach prohlaseni
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11.

vlastnika se zpravidla méni spoluvlastnicky podil na jednotkach, tudiz je stejné vyZadovan souhlas
100% vlastnik( jednotek apod.). Pfedseda predstavenstva otevrel tuto problematiku na poradé
predsedll bytovych druistev v ramci Moravy stim, Ze se prozatim touto problematikou Zadné
druZstvo nezabyva.

Priibéiné sledovani legislativy ohledné exekuci a insolvenci ve vztahu k druzstevnimu podilu a k
jednotkam
K zajisténi tohoto ukolu:

Sledovat vyvoj legislativy zejména v oblasti novel a vykladu zdkona o obchodnich korporacich,
nového obcanského zakoniku, obc¢anského soudniho radu, exekucniho fadu, insolvenéniho zakona a
dalsich pravnich predpist a pfipadnym zménam pfrizplsobit postup pfi vymahani pohledavek vici
¢lendm druzstva, resp. ¢lenlim spolecenstvi vlastnik( Ci jinych subjektl ve spravé druiZstva, a to
véetné zmény zpUsobu Uctovani druzstva o jednotlivych mésicnich platbach za uzZivani druzstevniho
bytu a nebytového prostoru, resp. zplsobu Uctovani spolecenstvi vlastnikl o jednotlivych mésicnich
platbach za uzivani jednotky.

Sledovat vyvoj legislativy zejména v oblasti novel a vykladu zdkona o obchodnich korporacich,
nového obcanského zakoniku, ob¢anského soudniho radu, exekuéniho fadu, insolvenéniho zdkona a
dalSich pravnich predpisli a pfipadnym zménam pfizpUsobit stanovy nebo i dalsi vnitfni predpisy
spolecenstvi vlastnikd a dalSich subjektd ve spravé druzstva, tyto navrhy na zménu vnitfnich predpist
predloZit k projednani a schvaleni na pravidelnych podzimnich zasedanich spolecenstvi vlastnikd a
jinych subjektd ve spravé druZstva.

VyuZivat metodickych pokyn( a vzord zpracovanych SCMBD a tyto uplatfiovat v ramci druzstva ¢i
spolecenstvi vlastnik( ¢i jinych subjektl ve spravé druZstva.

Zpracovat smérnici k upresnéni postupu zaméstnancl druzstva pfti sledovani navrh( na insolvenci a
exekuci na najemce druzstevnich bytu a vlastniky jednotek.

PInéni: Doslo ke zméné legislativy, kterd umozniuje ziskat v pfipadé exekuce az 10 % z ceny na kryti
dluhd vici spolecenstvi vlastnikd jednotek. Bylo zpracovana a v predstavenstvu druZstva dne
5.12.2017 projednano nové opatieni predsedy predstavenstva k reseni exekuci a insolvenci.
Doposud nedoslo v praxi druzstva k tomu, Ze by byly ziskany jakékoliv prostfedky v rdmci probéhlych
exekuci ¢i insolvencnich Fizeni.

Vice vyuZivat novych moznosti v oblasti informatiky a elektronické korespondence ve vztahu k nagjemciim
bytl a vlastniklim jednotek

Nova verze programu Anasoft a.s. umoznuje prostfednictvim portalu poschodech.cz poskytovat

najemctm a vlastnikdim radu informaci, tykajicich se domu i bytu véetné elektronického zasilani predpisu
mésicnich zaloh a jejich vyuctovani. Vétsi zapojeni do tohoto systému umozni rychlejsi poskytovani informaci
uzivatellm spravovanych domu, bytd a jednotek a mizZe vést i k Uspore naklada.

K zajisténi tohoto Ukolu:

Kazdorocné v pocatku roku s rozesilanim vyuctovani meésicnich zaloh realizovat reklamni kampan
s cilem dosahnout vétsiho poctu uzivatell prihlasenych na portéal poschodech.cz.

Pribézné zverejnovat na portdlu vnitini predpisy a zapisy ze zasedani jednotlivych spoleéenstvi
vlastnikd ¢i jinych subjektl ve spravé druzstva.

V prlibéhu roku odzkouset systém rozesilani vyuctovani a predpisl jednotlivym uZivatelim
prostfednictvim uvedeného portalu a v nasledujicich letech tento systém vyuzivat.

Plnéni: S predpisem na rok 2018 byl vSem ndjemciim a vlastnik(m zaslan pfistupovy kéd k moznému
prihlaseni se na portal poschodech.cz. Propagace tohoto portalu byla realizovdna i na podzimnich
zaseddanich SV v roce 2018. Postupné jsou na portalu zverejiiovany jak vnitini predpisy jednotlivych
spoleéenstvi vlastnikl, tak i zapisy ze zasedani spoledenstvi vlastnikd v jednotlivych letech. Na
zakladé odzkouSeni jsou dnes vSem zaregistrovanym zasildny prostfednictvim tohoto portdlu jak
predpisy zaloh, tak i jejich vyuctovani. Aktualné evidujeme 1146 registrovanych uzivateld, tj. 23,76
%.

Spolecné s predpisem mésicnich zalohovych plateb na rok 2021 byl vSem najemcim a vlastnikim
zaslan formular k vyjadreni souhlasu s elektronickym dorucovanim pisemnosti. Aktudlné evidujeme
1119 takovychto souhlasd.



1. Udrzba, opravy a provoz byt a domi

V pribéhu roku 2020 zajistila ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo Zd’ar nad Sazavou ve
spolupraci se spolecenstvimi vlastnikli (a zastupci bytovych domii — domovniky) prostfednictvim
zhotovitelskych firem provedeni nize specifikovanych vyznamnych akci v oblasti oprav, udrzby a
modernizace spravovan¢ho bytového fondu (domy ve vlastnictvi druzstva nebo, ve spoluvlastnictvi
druzstva nebo v jeho sprave).

Do této pasaze zpravy o hospodaieni jsou rovnéz zarazeny nékteré akce, které byly na zaklad¢
rozhodnuti vlastnikli realizovany na bytovych domech SVJ s pravni subjektivitou s minimalnim
podilem spoluprace pracovnika druzstva. Nékteré (i rozsahlé a vyznamné) akce zajisténé vyhradné
spoleCenstvimi vlastnikti v ptehledu realizovanych oprav bytovych domil nemusi byt uvedeny, nebot’
druzstvo neobdrzelo dokumentaci se specifikaci provedeného dila.

e generalni opravy sti‘eSni krytiny — hydroizolace

» dam Stursova 7 — st. 459 — zhotovitel RUBER VACLAV, Zd’4r nad Sazavou — generalni
oprava stfesniho plaste,

» d0m Libusinska 2-14, Zdar n. S. — stf. 454 — zhotovitel Petr Novdak — STRECHY
SLAVONIA, Praha — generalni oprava stfeSniho plasté

Mimo uvedenych generalnich oprav stfesni krytiny byly na bytovych domech provedeny kontroly
stavu stfesnich povrchti po ptedchozich generadlnich opravach realizovanych v uplynulych letech -
byly preventivné odstranény zjis§téné nedostatky a zajiStény ptipadné opravy mistniho zatékani.

Na odstranéni zjisténych nedostatki a zavad se podilely zejména firmy RUBER VACLAV, Zd’r n.
S. a dale Petr Novak — STRECHY SLAVONIA, Praha.

V ramci péce o stfechu doporucujeme zamezit piistupu cizim osobam a tim minimalizovat pohyb po
stteSe. Dale provadét pravidelnou prohlidku stteSniho plasté nejlépe 2x ro¢né.

e opravy zdravotné technickych instalaci

- dim U Taferny 3, Zd’4r n. S. — sti. 523 — zhotovitel WASSER-MONT divize Sadrokartony

~

Zd’%4r s.r.o. — vyména lezatého odpadniho potrubi

V pribéhu roku 2020 byly na zdravotné technickych instalacich bytovych doma spravovanych
druzstvem provadény zejména opravy vzniklych havarijnich situaci a byly preventivné odstraiovany
nedostatky zjiSténé na armaturdch a potrubnich ¢astech rozvodl teplé a studené vody. Opravy ve
vét§ing piipadd zajistovaly pracovnici firem PAMEX ZDAR s.r.o., IWA spol. s r.0. a Jaroslav
Prokes.

U fady bytovych domti byly v roce 2020 provedeny vymény vodomeérti s proslou dobou ovéieni
platnosti stanoveného métidla (vymeény provadély nejéastéji firmy PAMEX ZDAR s.r.0. a IWA spol.
S r.0.), byly ve vétsi mife osazovany i vodoméry s radiovym pienosem dat. Dale byly provedeny dalsi
dil¢i opravy ¢i vymeny €asti kanaliza¢nich stoupacek, rozvodil studené i teplé vody a doslo k vyfeseni
fady havarijnich situaci vzniklych zejména net€snostmi spoji potrubi (feSeno havarijni sluzbou firmy
PAMEX ZDAR s.r.0.) & ucpanim kanalizace (fesily predeviim firmy PAMEX ZDAR s.r.0. a JIRI
HORKY - ROJET piipadné i s kamerovym vyhodnocenim stavu).

Stav systému pro dodavku studené a teplé vody do bytl a systémt pro odvod odpadnich vod je na
technicky pfijatelné urovni. V ptipad¢ lezatych rozvodii domovni kanalizace doporucujeme jejich
preventivni pravidelné prohlidky a ¢isténi.



e opravy systémi pro vytapéni a instalace pomérovych mérici tepla pro vytapéni

- dtm Trnkova 9, Zd’ar n. S. —stt. 547 — zhotovitel IWA spol. s r.0, Zd’4r n. S. — vyména zdroje
tepla, upravy rozvodu ustiedniho vytapéni, plynoinstalace, kanalizace, vodoinstalace a
elektroinstalace v kotelné,

- dtm Rybaiska 4, Zd'ar n. S. — sti. 657 — zhotovitel MEGATOP s.r.0., Zd’4r n. S. — vyména
zdroje tepla, upravy rozvodu ustiedniho vytapéni, plynoinstalace, kanalizace, vodoinstalace a
elektroinstalace v kotelné

Dodavky tepla pro vytapéni a dodavky teplé vody jsou u vétSiny spravovanych bytovych domi
uskutecnovany prostiednictvim objektovych horkovodnich ptedavacich stanic, coz zjednodusSuje
feSeni ptipadnych problému v zajisténi dodavek tepla a teplé uzitkové vody (TUV) do byti.

K porucham téchto zafizeni dochazi ojedin€le, a to v ptipadech selhani regulacnich prvkl stanice

nebo &erpadel. K velmi ¢astym porucham dochazi na cirkulagnich &erpadlech TUV. Re$enim t&chto
stavll se zabyvaly firmy Be & Pe, s.r.0., PAMEX ZDAR., IWA spol. s r.0. a rovnéz dodavatel tepelné
energie — firma SATT a.s. V prubéhu roku 2020 byly v domovnich vyménikovych stanicich
provadény preventivni servisni ukony na deskovych vyménicich a bezpecnostnich prvcich téchto
soustav, byly provadény souvisejici revize tlakovych nadob a nasledné odstraiiovani zjisténych
zavad.

Pro pomérové rozdélovani nakladi na dodavku tepla pro vytapéni mezi bytové jednotky druzstvo
(jako vlastnik, spoluvlastnik a spravce bytovych domil) vyuzivd rozuctovaci systém a material
dodavany spolec¢nosti COOP THERM s.r.o., Jindfichiiv Hradec.

ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo provadi na zakladé smlouvy o spolupraci uzaviené se
spole¢nosti COOPTHERM s.r.0. Jindfichiv Hradec servis, nové instalace pomérovych méfict a
vypracovava vyuctovani pro domy spravované druzstvem, dale pro ¢ast bytovych domia druzstva
VRCHVINA, stavebni bytové druzstvo v Novém M¢sté na Moravé a pro spolecenstvi vlastniki
vzniklych v bytovych domech z bytového fondu Mésta Zd’ar n. S. a spravovanych firmou PAMEX —

sprava domt a bytd, s.r.o.
e Upravy a opravy spole¢nych televiznich antén (STA)

Upravy, opravy a piipadna rozsifeni systémi spolenych televiznich antén zajistovaly pro SBD i
v roce 2020 spolehlivé firmy Martin Svanda - EXAMITE, Ing. Jan Briina, FORCOMP a STARSAT.
V tomto roce byla dokon¢ena tiprava systémi STA pro pfijem v novém standardu DVB-T2.

e zatepleni stén, stropi, stiech a sanace obvodovych plast’i panelovych a cihlovych domii
V roce 2020 rovnéz pokracovaly prace souvisejici se snizovanim tepelné naro¢nosti bytovych domti.

Néktera spolecenstvi vlastnikd s pravni subjektivitou pfipravovala v roce 2020 realizaci zatepleni
svych domt vlastni iniciativou — druzstvo u n¢kolika akci plnilo pouze roli konzultanta ve finan¢nich
a technickych otazkach.

- dim Stursova 18, Zd’ar n. S. — sti. 449 — zhotovitel FASADY KASPAREK s.r.o., Zd4arn. S. —
zatepleni $titd a soklu domu,

- dam Nizkov 136 — sti. 467 — zhotovitel FASADY KASPAREK s.r.0., Zdarn. S. — zatepleni
Stith domu, oprava lodZii, vstupniho schodisté a vyména sklepnich oken,

- daom U Taferny 6, Zd’4r n. S. — stt. 519 — zhotovitel FASADY KASPAREK s.r.o., Zd'4ar n. S.
— zatepleni §tith domu,



dim U Taferny 3, Zd%4r n. S. — stf. 523 — zhotovitel KONIG CZ, spol. s r.0., Zdarn. S. —
zatepleni $titd domu,

dim Mirova 44, Velké Mezifi¢i — stf. 618 — zhotovitel Karel Koudela, Velké Mezifi¢i —
zatepleni soklu, oprava zadniho vstupu do domu,

opravy hydroizolaci

diim Novoméstska 11, Zd’ar n. S. — stf. 517 — zhotovitel Ing. Josef Pitka — STAKO — odvodnéni
spodni stavby domu a oprava svislé hydroizolace domu,

dam Zitna 17, Zdar n. S. — stié. 548 — zhotovitel Ing. Josef Pitka — STAKO — oprava svislé
hydroizolace domu,

rekonstrukce vytahu a jejich ¢asti, vystavba novych vytahi

dim Vancurova 1,3,5, Zd%4r n.S. — sti. 635 — zhotovitel VERTIK S.I.0., Zd%4rn. S. — vystavba
nového hydraulické vytahu s vyuzitim dotace z podprogramu BEZBARIERY,

dim Spélova 31, Zd4ar n. S. — stf. 450 — zhotovitel VERTIK s.r.o., Zd'ar n. S. — vystavba
nového hydraulické vytahu s vyuzitim dotace z podprogramu BEZBARIERY,

dam Haskova 20-38, Zd’ar n. S. — st¥. 432 — zhotovitel VERTIK s.r.0., Zdarn. S. — vystavba
nového hydraulické vytahu s vyuzitim dotace z podprogramu BEZBARIERY,

Servisni spoleénosti VERTIK s.r.0. Zd'ar nad Sazavou, VYTAHY s.r.o., Velké Mezifi¢i a OTIS
a.s., Brno zajist'uji na zdklad€ uzavienych smluv bezpecny provoz modernizovanych vytahi.

Zasadni bezpecnosti rizika vyhodnocena a ptesné specifikovana na vytazich ve spravovanych
bytovych domech pfti poslednich inspekénich prohlidkach byla jiz zcela odstranéna.

opravy balkoni, zaskleni

V prubéhu roku 2020 byly provedeny opravy balkont v téchto domech:

dim Cerny’r Vrsek 794, 795, Bystfice n. P. — stt. 585 — zhotovitel firma Radim Svoma, Zdar n.
S. — zaskleni lodzii,

dam Revoluéni 29, 31, Zd’ar n. S. — stf. 656 — zhotovitel TOMIreko, s.r.0., Tiebid — vybudovani
novych Zelezobetonovych lodzii

déim Nova 16, Zd'ar n.S. — sti. 665 — zhotovitel firma Jiti Micka Zameénicky servis M, Nové
Meésto n. M. — nahrada stavajicich balkoni novymi,

déim Purkytiova 13, Zd'ar n.S. — sti. 460 — zhotovitel firma Pavel Chromy, Zd’ar n. S. — natér
stavajicich balkont,

dim Vojniv Méstec 30, — sti. 554 — zhotovitel Happy stavby s.r.0., Zd'ar n. S. — oprava
stavajicich balkonti.

vymény oken a dveri

V prubéhu roku 2020 byly v bytovych domech (v ramci zatepleni obvodovych plasta a zlepSovani
funkce spole¢nych casti stavby) vymeénény okna ve spole¢nych castech bytovych objektii nebo
dokonceny vymény oken v bytech, sklepnich prostorach, ve schodistich a rovnéz ve strojovnach
vytaht. Déle byly ménény vstupni stény, vchodové dveie do objektl. Nové osazené vyplné byly
vyrobeny z plastu, dfeva nebo hliniku.
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Vyrobu a dodéani otvorovych vyplni zajistily nasledujici firmy:
- PKSOKNAas.,
- PLASTIKOV s.r.o.,
- SEPOS, spol.sr.o.,
-  STAVOPROJEKTA stav. Firma, a.s.,
- WINDOW HOLDING a.s.,
- Seidler s.r.o.,
- OKNA BYSTRICE, s.r.0.

e oprava spolecnych ¢asti staveb, vstupi, schodist’, okapové chodniky, maliFské prace,
kominy, realizace vnitinich dlaZeb a obkladi, drobné stavebni prace atd.

Prace tohoto charakteru zajitovaly pro SBD a SV piedeviim firmy FASADY KASPAREK s.r.o.,
Pavel Chromy, OLEX, Ing. Josef Pitka — STAKO, KOMSTAYV Profi s.r.0., Ales Ostrej$ Podlaharstvi
a dalsi firmy.

e opravy vzduchotechniky

- dam Svermova 10-12, Zd’ar n. S. — stf. 423 — zhotovitel VERTIK s.r.0., Zd’4r n. S. — nahrada
nefunkcnich stiesnich ventilacnich jednotek novymi,

e Opravy elektroinstalace , vymény domacich telefonii a zvonkovych tabel:

Opravy elektroinstalace ve spolecnych castech bytovych domi (i v bytovych jednotkach) a opravy
zavad zjisténych pii periodickych revizich (elekroinstalaci a hromosvodl) zajistovaly v pribéhu
roku 2020 zejména firmy Jiti Gemrot, Petr Dvotak, Miroslav Sramek, Karel Prochazka, Pavel Simek,
VERTIK s.r.0. a jiné.

Mimo uvedenych praci s charakterem generalnich oprav a rekonstrukci byly druzstvem zajistovany
v prubéhu roku 2020 zésahy s cilem odstranit fadu havarijnich situaci na spole¢nych ¢astech bytovych
domt nebo i v bytech nasich ¢lenii (najemct byt i jejich vlastnikill) — zejména na systémech dodavek
tepla, TUV, systémech elektroinstalace (vcetné zvonki, osvétleni schodist’ a spolecnych prostord,
systémi dorozumivacich zafizeni, pfistupovych prvkid do domt, vzduchotechniky, spole¢nych
televiznich antén), systémech zdravotni techniky (kanalizace, rozvody vody) atd.
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2. Sprava byti a ¢lenové

Udaje z ¢lenské evidence druzstva k 31. 12. 2020:

2020 2019 2018 2017
Pocet ¢lent druzstva 3169 3197 3245 3282
Z toho najemci byt a nebytovych prostor a ¢lenové
- § pfidélenym bytem nebo nebytovym prostorem 1155 1243 1320 1411
- Vlastnici byti prevedenych druzstvem 1 869 1815 1790 1746
- ostatni ¢lenové (napt.nebydlici fyz. osoby) 145 139 135 125
- ostatni ¢lenové (pravnické osoby) 0 0 0 0
- vlastnici byth prevedenych druzstvem, kteti
nejsou Cleny druzstva 725 687 637 590
Pocet vyloucenych Clenti pro neplnéni ¢lenskych povinnosti 8 8 8 9
Pocet prevodil ¢len.prav a povinnosti spojenych s najmem bytu 29 38 33 36
Pocet druzstvem schvalenych pronajmil bytl nebo jejich ¢asti 30 35 43 64
K 31. 12. 2020 druzstvo spravovalo:
2020 2019 2018 2017
Pocet druzstevnich domt (ve vylu¢ném vlastnictvi SBD) 2 3 5 6
Z toho — panelovych domu a blokopanelovych domt 0 1 3 3
Pocet domti, kde je druzstvo spoluvlastnikem 191 195 196 196
Pocet bytl ptevedenych druzstvem do vlastnictvi 2 660 2572 2501 2 408
Pocet byt ve vlastnictvi druzstva 1184 1272 1348 1441
Pocet bytl ptevzatych nové do spravy 946 856 755 755
Celkovy pocet bytli ve sprave druzstva 4790 4700 4604 4524
Pocet garazi v druzstev. domech a samostat. objektech 66 71 74 79
Pocet domt, které druzstvo po prevedeni do vlastnictvi,
nespravuje 58 58 57 57
Pocet bytt, které druzstvo po prevedeni do vlastnictvi,
nespravuje 149 149 142 142
Pocet pravnickych osob, pro které druzstvo provadi
spravu 168 162 157 153
Pocet spolecenstvi vlastniki, kde druzstvo vykonava
funkci statutarniho organu 60 58 57 54
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3. Informace o vlivu COVID-19 (koronavirus) z pohledu
nepretrzitého trvani druzstva

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi.

Cinnost druzstva byla v roce 2020, od biezna do konce roku, ovliviiovana pfijatymi na vladnimi
opatfenimi, predevsim témi, ktera omezovala volny pohyb osob. Na vladni opatfeni vedeni druzstva
operativné reagovalo pfijatymi preventivnimi opatienim (prevence, ochranné pomicky, reZzim prace,
hygiena, styk se Cleny, klienty a smluvnimi stranami).

Ke dni zpracovani Vyro¢ni zpravy o ¢innosti a hospodateni druzstva (3.5.2021) je mozno konstatovat,

ze u druzstva nedoslo, pifi srovnani s pfedchozimi roky, K poklesu obratu a vypadkim trzeb
V souvislosti s preventivnimi opatfenimi.

Piedstavenstvo i vedeni druzstva vyhodnotilo dopady COVID-19 na aktivity a podnikani druzstva a
dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzité doby trvani podniku a .
druzstvo bude nadéle schopno pokracovat ve své ¢innosti.

4. Navrh na rozdéleni zisku za rok 2020

Predstavenstvo predklada shromazdéni delegatti nasledujici navrh na rozdéleni Cistého zisku:
Nerozdéleny zisk z piedchozich let (K 31. 12. 2020) ......ccccovvvvviiniiniierieie e 263 457,68 K¢
Hospodaisky vysledek za rok 2020 (zisk dosazeny za ucetni obdobi roku 2020) .... 314 683,76 K¢

Nerozdéleny zisk K 31. 12. 2020 .......coooiiiiiiiiiiieceeee e 578 141,44 K¢
Se pridéluje:
1. do statutarniho fondu bytového hospodatstvi (pfijmy z prondjmi ploch

umisténych na nékterych bytovych domech) ... 21 201,00 K¢
2. ¢lentim vlastnikiim na zvySeni jejich stalych zaloh (pfijmy z prondjmi ploch

umisténych na nékterych bytovych domech)..........cccooiiiiiiinie 14 577,40 K¢
3. do s0cCiAINIho fONAU .....ccooiiiiiiiii 200 000,00 K¢
Nerozd@leny ZisSK ..............coooiiiiiiiii s 342 363,04 K¢

Ponechano k rozdéleni do dalsich let.

V polozce 1. a 2. je navrZzeno piidéleni zisku z prondjmu ploch ¢lentim vlastnikiim do dlouhodobé zalohy, ¢lentim
najemctim do statutdrniho fondu bytového hospodaistvi, na kterych se pronajaté plochy nachazi.
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Rozvaha k 31.12. 2020
AKTIVA:

A. POHLEDAVKY ZA UPSANY VLASTNI KAPITAL
B. DLOUHODOBY MAJETEK

l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1.  Dlouhodoby hmotny majetek

[11.  Dlouhodoby finan¢ni majetek
C. OBEZNA AKTIVA

l. Zasoby

[1.1. Dlouhodobé¢ pohledavky
I1.2. Kratkodobé pohledavky
IV. Penézni prosttedky

D. CASOVE ROZLISENI

AKTIVA CELKEM

14

31.12. 2020
(tis. K&)

665
350 320

0
323 483
26 837

116 656

0

48 046
2 559
66 051

1 666

469 307

31.12. 2019
(tis. K&)

665
375116

0
345 108
30 008

105 852

0
49125
3253
48 012

5915

482 086



PASIVA:

A. VLASTNI KAPITAL(L.+11L+H1L+IV.+V.)

V.
V.

B.+C.C
B.

C.I1.

Zakladni kapital

AZio a kapitalové fondy

a) Clenské podily na vystavbu bytovych domt

b) Zéakladni fond druzstevni vystavby

¢) Ocenovaci rozdily — cenné papiry

Fondy tvorené ze zisku

a) Nedélitelny fond

b) Ostatni fondy

Vysledek hospodateni minulych let

Vysledek hospodai‘eni béZného tucetniho obdobi
1Zi ZDROJE

Rezervy

a) Zékonna rezerva na opravu HIM (aredlu SBD)

b) Ostatni rezervy

Zavazky

Dlouhodobé zavazky

a) Dlouhodobé¢ zalohy na opravy (nabyty v majetku viastniki)
b) Dlouhodobé zalohy na opravy (nabyty v majetku druzstva)
c) Bank. Gvéry dlouhodobé na vystavbu bytovych domu
d) Bank. avéry dlouhodobé na opravy bytovych domu
e) Ostatni dlouhodobé zavazky - kauce

f) Zavazek k vylou¢enym ¢lenim

Kratkodobé zdavazky

a) Zavazky z obchodniho styku

b) Zavazky vici byvalym ¢lenim

¢) Zavazky vuci zaméstnancim

d) Zéavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojiSténi
e) Zavazky vuci statu (dané, dotace)

f) Jiné zavazky

g) Kratkodobé¢ piijaté zalohy

h) Dohadné ucty pasivni

i) Bank. uvéry kratkodobé na opravy bytovych domu

D. CASOVE ROZLISENI

PASIVA CELKEM (A+B+C+D)

15

31.12. 2020
(tis. K&)

329 154
1584
303 843
56 493
247 350
0

23 141
21274
1867
263
315
140 031
5443
675
4768
134 588
68 264
11278
35 307
14178
6727
119
655

66 324
252

0

631
346
187

62 815
1965
136

0

122
469 307

31.12. 2019
(tis. K&)

347 603
1508
322 457
60 258
262 199
0

23 059
21274
1785
89

400
133 575
4068

0

4068
129 507
70 897
10 840
33375
16 328
9582
120
652

58 610
- 24

0

765
381
237

54 618
2 633

0

0

908
482 086



Vykaz zisku a ztrat k 31. 12. 2020

Bytové Z toho: SBD
druzstvo celkem
celkem Samospravy | ostatni ¢innost 2019
2020 (tis.K¢&) (tis.K¢&) (tis. K¢)
(tis. K<)
1. Trzby a vynosy 19 208 738 18 470 17 938
2. Spotfeba materialu a energie 1428 0 1428 1390
3. Naklady na sluzby 10 478 8841 1637 10714
4, Osobni naklady[-] 13 756 42 13714 13544
S. Ostatni provozni vynosy[+] 9636 9127 509 9 505
6. Ostatni provozni naklady][-] 2517 733 1784 923
7 Uprav_y hodnot v provozni 988 0 088 997
oblasti[-]
PROVOZNI HOSPODARSKY
8. VYSLEDEK -323 249 -572 -125
(F.1-£.2-F.3-£.4+1.5-1.6-1.7-1.8)
0. Vynovsy,z ostat.mho dlouhod. 280 0 280 233
finan¢niho majetku
10. | Vynosové uroky 68 0 68 32
11. | Nékladové troky 495 495 0 685
12. | Ostatni finanéni vynosy 964 308 656 1122
13. | Ostatni finan¢ni naklady 171 18 153 177
FINANCNI VYSLEDEK
14, HOSPODAREN 646 -205 851 525
15. V}(SLEDEK Iv{OPPODARENI 323 44 279 400
PRED ZDANENIM (. 13 - &. 14)
16. ?an Z piijmul za béZnou 8 8 0 0
cinnost
17, VYSLEVD]?K HOSPODARENI PO 315 36 279 400
ZDANENI (t. 15 — . 16)
ysledek h feni
18, | Y¥sledek hospodafeni za 315 36 279 400
ucetni obdobi
19. | Cisty obrat za uetni obdobi 30 156 10173 19983 28 830
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Dopliujici informace ke zpracovani vykazl a komentéaiti ro¢ni ucetni
zaveérky roku 31. 12. 2020

A. VSEOBECNE UDAJE

Roc¢ni Gcetni zavérka za Gcetni obdobi roku 2020 byla sestavena podle zakona ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi ve znéni pozd¢jSich predpisii a provadéci vyhlasky €. 500/2002 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli
uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi. Nékteré udaje ve zpraveé o hospodareni jsou rozdéleny
tak, aby bylo mozno odd¢lené posoudit hospodateni bytovych domii a hospodafeni v ramci ostatni
¢innosti druzstva.

SBD nema zadnym pravnim piedpisem stanovenu povinnost mit ro¢ni G¢etni zavérku ovéfenou
auditorem. Pfedstavenstvo druzstva rozhodlo od roku 2020 audit neprovadeét.

,, Tisice korun &eskych je v nasledujicim textu vyjadieno zkratkou ,.tis. K& Ciselné udaje
obsazené v tabulkach komentate k rozvaze, vykazu ziskll a ztrat jsou uvedeny v tisicich ,.tis. K¢

B. VYSVETLIVKY K BILANCNIM METODAM A ZPUSOBU OCENEN{

Bytové domy a objekty fadovych gardzi jsou ocenény v nakladech potizeni, upravenych v roce
1977 na tehdejsi cenovou troven, takze majetek pofizeny po tomto roce je ocenén ve skute¢nych
nebo v planovanych nakladech potizeni.

Mayjetek pro ostatni ¢innost:

Dlouhodoby hmotny majetek (dfive hmotny investicni majetek) s cenou potizeni vyssi nez 40
tis. K¢ je odepisovan dle odpisového planu, pfi jehoz sestavovani je vychazeno z piedpokladaného
opotiebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho béznym podminkam jeho uzivani.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek (tj. samostatné movité véci, jejichz ocenéni je 20 001 az
40 000 K¢ a doba pouZitelnosti delsi nez 1 rok) se odepisuje mésicnimi odpisy po dobu dvou let a az
do vytazeni se sleduje v ucetnictvi.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek a drobny hmotny majetek (tj. samostatné movité véci,
jejichz ocenéni je 1 az 20 000 K¢ a doba pouzitelnosti delsi nez 1 rok) se od roku 2002 oproti
pfedchozim ucetnim obdobim (na zakladé zmény pravnich predpisli) neodepisuje. Tento majetek je
na zédklad€ vnitroorganiza¢ni smérnice povazovan za materidl a pfi jeho pofizeni je v plné vysi
uctovan do spotieby a je nadéle sledovan v podrozvahové operativni evidenci.

Dlouhodoby hmotny i nehmotny majetek se oceiiuje naklady pofizeni a v rozvaze je vykazan
po odecteni opravek, tj. odpist zii¢tovanych za dobu pouzivani.

Material se oceniuje v nakladech pofizeni.
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KOMENTAR K PODSTATNYM POLOZKAM ROZVAHY

I. AKTIVA

A. Pohledavky za upsany vlastni kapital v tis. KE ................ 665
K 31. 12. 2020 mé¢lo druzstvo pohledavky - jedna se o ¢lenské vklady vyloucenych Clend.

B.11. Hmotny investi¢ni majetek v tis. K& ......ccccoiiiiiiiiiii e 323 483

HIM bytového hospodarstvi (v zistatkové cené 317 866 tis. K<) tvofi:

Cena pofizeni Opravky Zlstatkova cena
Bytové domy 313 452 116 313 336
Pozemky pod bytovymi domy 4530 0 4530
Kontrolni souéet 317 962 116 317 866

HIM ostatni ¢innosti (v zistatkové cené 5 617tis. K<) tvofi:

Cena pofizeni Opravky Zustatkova cena
Budovy a stavby nebytoveé 21016 16 896 4120
Energetické a pracovni zafizeni 1615 1615 0
PocitaCe a kancelaiska technika 876 817 59
Dopravni prostredky 1035 980 55
Drobny HIM 1567 1512 55
Pozemky-areal 1387 0 1387
Kontrolni soucet 27 496 21 879 5617

Od 1. 1. 2014 je najemné z byt u bytovych druzstev opétovné osvobozeno od dan¢ z piijmu (v
minulosti to bylo v letech 1993-2010). Druzstvo dlouhodoby hmotny majetek - bytové domy ve
sledovaném obdobi 2020 ucetné¢ ani danove neodepisovalo. Dlouhodoby hmotny majetek vyuzivany
K ostatni ¢innosti druzstva je ucetné i danove odepisovan.

B.111. Dlouhodoby finan¢ni majetek v tis. KC€ .......ccooiiiiiiiiiii 26 837
Vklad druZstva do spoleénosti COOPT HERM spol. s.r.o. Jindfichlv Hradec 1 000
PuajEky poskytnuté spole€enstvim viastnikl 25 837
Celkem 26 837

V polozce pujéky poskytnuté spolecenstvim vlastnikti je uveden zustatek nesplacené ¢asti
pujcek poskytnutych spolecenstvim vlastnikti domi s pravni subjektivitou. Pijcky, véetné uroki jsou
splaceny mési¢nimi splatkami s maximalnim urokem 2,2 % p. a. Finan¢ni prostfedky na splatky
tvofi spoleCenstvi vlastnikii v rdmci zalohovych plateb spojenych s uzivanim byt jednotlivych
vlastnikt byti. Uroky z pujéek jsou uétovany jako vynosy z ostatniho hospodateni druZstva.

C.11.1. Dlouhodobé pohledavKy V tiS. KC ......cooviiiiiiiiiiiiiee s 48 046

Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z pujcek
poskytovanych z prostfedki SBD 11642
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Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z Gvéru poskyt.

od penéznich ustavu (CSOB,CS,Volksbank) véetné dotace-uroky 4842
Provozni zalohy — dlouhodoba zaloha nebytového prostoru stf. 435 316
Pohledavka za SVJ - dlouhodoba zaloha najemcu 31246
Kontrolni sou¢et 48 046

Pujcky poskytnuté z prosttedkit SBD na zékladé ,,Smérnice stanovujici pravidla pro poskytovani

Gvért na opravy a rekonstrukce bytovych domi z prostiedki SBD ZELENA HORA“:

Stf. bytovy duim zustatek k 31. 12. 2020
451 Spalova 40 673
458 Polni¢ka 220, 221 61
462 Dolni 24-28 17
467 Nizkov 136, 137 1036
474 Hamry 262 87
517 Novomeéstska 11 450
519 U Taferny 6 430
523 U Taferny 3 1193
524 Nova 11 464
548 Zitna 17 142
552 Nové Veseli 291 216
555 Bobrova 281 94
581 Skrdlovice 187 576
588 BezruCova 52,54 224
600 Palachova 1 145
615 Purkynova 3 1247
616 Dolni 32-36 1758
618 Mirova 44, Vel. Mez. 524
625 Palachova 15-23 1427
627 Palachova 31,33 878
celkem 11642

Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z avérii poskytnutych od penéznich ustavi

(CSOB, CS, Sberbank), véetné dotace na troky:

Stf. bytovy dum zUstatek k 31. 12. 2020
402 Dolni 13-23, Zdar 1 431
403 Dolni 5 -9, Zdar 1 411
454 Libuginska 2 -14, Zdar1 3492
474 Hamry 262 300
611 Mirova 57, Vel.MezifiCi 290
619 Mirova 55,Vel.MezifiCi -275
626 Palachova 25-29, Zdar 6 89
627 Palachova 31,33, Zd'ar 6 104
celkem 4842

V tabulce ,,Zistatky uvérd poskytnutych od penéznich ustavii (CSOB, CS a Sherbank)“ jsou
zachyceny uvéry z pohledu - kolik dluzi bytovy dim druzstvu z nesplacené ¢asti uvéru (pohledavka
druzstva za bytovym domem, resp. jeho ngjemci). Tyto uvéry jsou uvedeny v této zpravé zaroven i
v pasivech Vv poloZce bankovni uveéry, a to z pohledu kolik dluzi druzstvo z kazdého Gvéru bankam.

Mezi castkami v jednotlivych vySe uvedenych tabulkach dochazi k rozdilim a to proto, Ze
bytové domy (jejich najemci) splaci vétsi Castku, nez je druZstvo povinno splacet podle uvérové
smlouvy bance. Rozdil zde vznikd zaokrouhlenim mési¢nich ptredpisii splatek uvert predepsanych
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jednotlivym najemctim v zalohovych platbach na ndjemné a dalsi plnéni spojend s uzivanim bytu
nebo i z podnétu samospravy domu, ktera chee splacet vice, nez je stanoveno v vérové smlouvé a
splatit Gvér diive. Uvéry byly erpany v letech 2008 az 2013 na opravy a rekonstrukce bytovych
domt.

C.11.2. Kratkodobé pohledavky v tis. KC .....c.ccoiiiiiiiiiiiiii e 2 559

Z hlediska ¢innosti druzstva je pohledavky mozno rozdélit na:
- pohledavky za bytovymi domy (bytové hospodaistvi)

- pohledavky z ostatniho hospodateni

Bytové hospodaistvi

V ramci bytového hospodaistvi jsou sledovany jak pohledavky za bytovymi domy druzstva, tak
1 pohledavky za spoleCenstvimi vlastnikli. Druzstvo provadi se spoleCenstvimi vlastniki vzajemné
mésicni zuctovavani.

Pohledavky z vyuétovani nagjemného (a topné sezdény) roku 2020 1712

Pohledavky za spole€enstvimi viastnikl jednotek (s pravni subjektivitou) 637

Nejvyssi Castky pohledavek z vyuctovani najemného (a topné sezény) roku 2020

Za teplo k otapéni bytu 196
Teplo k ohfevu teplé uzitkové vody 63
Vodné a stoéné 1353

Pohledavky na najemném z byt k 31. 12, 2020:

‘ Pohledavky po splatnosti vice nez 180 dnu ‘ 0

Ostatni ¢innost druZstva
Pohledavky z ostatni ¢innosti druZstva ¢inily k 31. 12. 2020 ¢astku 215 tis. K¢

z toho:
‘ Pohledavky po splatnosti vice nez 180 dnu ‘ 60
Skladba pohledavek z ostatni ¢innosti druzstva k 31. 12. 2020 je nésledujici:
Pohledavky na najemném z nebytovych prostor (Areal SBD) 120
Pohledavky z vyuétovani sluzeb najemcim nebyt. prostor (Areal SBD) 95
Ostatni pohledavky (prefakturace, zalohy, reklamy, poplatky, dar) 0
C.1V. Penéini prostiredky v tis. K€ ..o 66 051
Pokladni hotovost 90
Ceniny (kolky, stravenky) 126
Bézné ucty 65 835
Kontrolni soucet 66 051

Bézné uéty mé druzstvo vedeny u tfi penéznich ustavii (CSOB, CS, Sberbank). Uroéeny byly
pohyblivymi tirokovymi sazbami v rozpéti 0,01 — 0,25 % p.a.

D.  Casové rozliSeni (0statni aktiva) V iS. K&.....ocovvrrrveerernrersreeiseieseessesesesessessessessesssnenn, 1 666
Néaklady pfistich obdobi 69
PFijmy pfiStich obdobi 1597
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‘ Kontrolni soucet ‘ 1 666 ‘

Naklady piistich obdobi piedstavuji platby za havarijni pojisténi vozidel, ptedplatné ¢asopisu
a novin a prodlouzeni licenci, které byly zaplaceny v roce 2020, ale jsou nakladem roku 2021

Piijmy pfistich obdobi ve vysi 1 597 tis. K¢ predstavuji:

Pohledavky ze SIPO 12/2020 za Ceskou po$tou 417
Pohledavky ze smlouvy o poskytnuti dotace z programu Panel pro stf.

402, 403, 454, 619 972
Pohledavky za vyuét.sluzeb ,odedty tepla 197
Uhrady ptjéek + trokl z ptijéek 2
Pohledavka za E-ON —pfijem 2020, pInéni od pojistovny 9
Kontrolni soucet 1597

Ceska posta poukazuje SIPO bézného mésice piiblizné do 6ti dnit mésice nasledujiciho.

V polozce pohledavky ze smlouvy o poskytnuti dotace z programu Panel jsou zachyceny
pohledavky, které CMRZB a.s. poukazala na Gcet druzstva v 1/2020. Dotace jsou poukazovany
bankou pololetné.

1. PASIVA
A.l. Zakladni Kapital v tis. KC ... 1584
Je soucinem zékladnich ¢lenskych vkladt a poctu ¢lent k 31. 12. 2020

Pocet €lenl k 31. 12. 2020 3169
VySe zakladniho ¢lenského vkladu 500 K¢&
A1l Kapitalové fondy v tis. KC ..o 303 843
Kapitalové fondy jsou zdroje, které kryji hodnotu majetku bytového hospodarstvi.
Clenské podily na vystavbu bytovych dom 56 493
Zakladni fond druZstevni vystavby 247 350

Prevodem byt do vlastnictvi dochdzi v aktivech ke sniZeni v poloZce dlouhodoby hmotny
majetek. Souvztazné s tim se o zastatkovou hodnotu prevedenych byti do vlastnictvi snizuji polozky
kapitalovych fondt, ze kterych byla kryta jejich vystavba a technickd zhodnoceni.

A.lll. Fondy tvorené ze zisku z ostatniho hospodareni v tis. K& ..o, 23141

Jsou tvofeny vyhradné ze zisku dosazeného v minulych letech z ostatni Cinnosti druzstva.
Tvorbu a pouziti t€chto fondi upravuji stanovy druzstva. Ned¢litelny fond by mél byt pouzit jako
zdroj na ptipadnou Uhradu ztraty druzstva.

Statutarni fond bytového hospodarstvi byl ziizen usnesenim shromazdéni delegatti v roce 2000.
Zpisob jeho tvorby a pouziti je upraven ve stanovach druzstva. Do tohoto fondu je kazdorocné
nejvyssim organem druzstva - shromazdénim delegati piidélovana prevazna ¢ast zisku. Fond je pak
Vv nasledujicich letech v souladu se svym statutem cerpan. M4 jiny charakter nez dlouhodoba zaloha
na opravy, protoze muze byt pouzit pouze k thrad¢ ztraty stfediska bytového hospodaristvi nebo k
financovani investi¢nich vydaji stiediska bytového hospodafstvi.
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Statutarni fond ostatniho hospodaieni slouzi jako zdroj k financovani ostatni ¢innosti druzstva.

Stavy jednotlivych fondi tvofenych ze zisku:

Nedélitelny fond 21274
Socialni fond 226
Fond odmén 29
Statutarni fond bytového hospodarstvi 59
Statutarni fond ostatniho hospodareni 1553
B.  REZEIVY VIS, KC ittt 5443
Z toho:
Zakonna 675
Ostatni 4768

Zakonna rezerva na opravy nemovitosti v arealu druzstva:

Stav k 1. 1. 2020 0
Tvorba z nakladl ostatni ¢innosti 675
Cerpani rezervy na opravy 0
Stav 31. 12. 2020 675

Tvorba zadkonnych rezerv na opravy hmotného majetku je danové uznatelnou polozkou.
V ptipad¢ naseho druzstva jsou tyto rezervy urceny na opravy budov v arealu SBD.

Vyvoj ostatni rezervy na thradu nékladi spojenych s pritbéznou obménou jednotlivych prvki
informac¢niho a komunika¢niho k systému:

Tvorba Cerpani Zustatek
2002 550 0 550
2003 0 0 550
2004 110 0 660
2005 0 0 660
2006 0 260 400
2007 0 0 400
2008 100 0 500
2009 400 0 900
2010 0 85 815
2011 0 0 815
2012 0 0 815
2013 0 60 755
2014 0 62 693
2015 0 390 303
2016 0 0 303
2017 0 0 303
2018 0 0 303
2019 0 0 303
2020 0 0 303

Smyslem tvorby rezervy na uhradu nakladt spojenych s pribéznou obmeénou jednotlivych
prvkl informacniho a komunikac¢niho systému (rozSifovani systému DOMUS, nakupy hardware,
operacnich a uzivatelskych software) je snaha, aby tyto niklady nemcly negativni dopady do
hospodateni stfediska ,,Sprava‘. Proto v letech, kdy druzstvo dosahuje ptiznivéjSich hospodaiskych
vysledkt je provadéna jeji postupna tvorba. V ptipadech, Ze naklady nelze uhradit v rdmci bézného
hospodateni roku je nasledné rezerva Cerpéna.
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V roce 2005 byl zrealizovan ndkup nového informac¢niho systému od firmy ANASOFT APR
spol. s r. 0. pod nazvem DOMUS v cené 830 tis. K¢. V roce 2008 bylo zrealizovano zavedeni modulu
WEBDOMUS, ktery umoznuje jak zastupcim domt, tak i1 jednotlivym ndjemctim a vlastnikiim
pfipojit se prostfednictvim internetu k databdzi druzstva a sledovat nékteré udaje o svém bytu
popiipadé domu, véetné moznosti prohlizeni naskenovanych nakladovych faktur vztahujicich se
k jejich domum.

Vroce 2010 a 2011 bylo pfistoupeno k vyméné nékterych prvka informacniho a
komunika¢niho systému, byl zakoupen novy server pro DOMUS a k nému odpovidajici software pro
tvorbu a zpracovani databazi k programu DOMUS. Byla provedena vyména telefonni ustiedny.
V roce 2011 byla zahajena a v roce 2012 dokoncena vyména vSech pocita¢t a vyména monitort za
LCD displeje. V roce 2013 byla rezerva Cerpana na nakup téi notebooktl a software k nim, pro
zamé&stnance, ktefi se podileji na organizovani chizi SVJ. V roce 2014 byly z rezervy uhrazeny
naklady na odpisy dvou nové potizenych multifunkénich kopirovacich stroji a pofizeni zalozniho
zdroje 44 tis. K¢. V roce 2015 byla ¢ast rezervy ¢erpana na rozsifeni informa¢niho systému DOMUS
o webovy portal POSCHODECH a dale z divodu negativniho hospodatského vysledku byla rezerva
cerpana i na provozni vydaje.

Vyvoj ostatni rezervy na eliminace dopadli do hospodateni stiediska ¢. 910 ,,Aredl” pfi zménach
najemcl nebytovych prostor

Tvorba Cerpani Zustatek
2010 400 0 400
2011 200 0 600
2012 0 0 600
2013 0 210 390
2014 0 20 370
2015 0 0 370
2016 0 0 370
2017 0 0 370
2018 0 0 370
2019 30 0 400
2020 0 0 400

Vytvofenim této rezervy Sse predstavenstvo druZstva rozhodlo alespon castecné eliminovat
negativni dopady na hospodareni druzstva, a to jak na stran¢ vynost, tak i na stran¢ nakladu.

Zvysené naklady ma druzstvo napt. za likvidaci odpadd a vycisténi prostor po koncicim
najemci, naklady na opravy prostor a odstranéni nasledkd uZivani prostor koncicim najemcem.
Casteené jde i o béznou udrzbu nakumulovanou za nékolik let, kterou neumoziiovalo uzivani a provoz
konciciho ndjemce. Dalsi naklady mé druZstvo Casto na uzptsobeni prostor potfebam nového najemce
a charakteru jeho budouciho provozu.

Na stran¢ vynosti dochazi pii zménach najemct ¢asto ke dvéma situacim, které¢ maji dopad do
vynost. Pfi ukonfeni ndjmu se ,,starym® ndjemcem - najem nebytovych prostor byva ze strany
druzstva ukoncen z diivodl neplaceni najemného. Préavni vztah ,,najem nebytovych prostor je
ukoncen a neni mozno fakturovat za uzivani prostor, ale prostory nejsou i n€kolik mésict vyklizeny.
Dal§im problémem je neobsazenost prostor, nez je uzaviena smlouva s novym najemcem. Casova
prodleva se zvySuje o dobu uzplisobeni prostor potiebdm nového najemce.

Uvedené negativni dopady (napt. nevyklizeni prostor, likvidace odpadil) jsou sice vyuctovany
konc¢icimu n4jemci jako pohledavka druzstva. VéEtSinou vsak jde o insolventni subjekt a pohledavka
je prakticky nevymahatelna a druzstvo ji musi nésledn¢ odepsat.
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V roce 2013 bylo pifedstavenstvem druzstva rozhodnuto o Cerpani rezervy na eliminaci
negativniho dopadu do vynosti pfi skonceni ndjemce Credo Sykora a zdroveil i ndkladu na opravu
casti sttechy jedné z hal areélu. V roce 2014 byla rezerva pouzita na thradu ndklada na drobné opravy
prostor vyuzivané nové firmou MARO. V roce 2015 a 2020 byla situace v pronajmu nebytovych
prostor v arealu druzstva stabilizovana a rezervu nebylo tfeba Cerpat.

Vyvoj ostatni rezervy na personalni zmény a mimoiadné osobni naklady

Roky 2015-2020 byly obdobim ¢aste¢nych personalnich zmén spravy druzstva.

Pfi obméné zaméstnanct vznikaji zvysené mzdové naklady zptisobené soubéhem pracovnich
pomeérti zaméstnancu z divodil zauceni novych zaméstnancii. Predstavenstvo rozhodlo tvofit na tyto
naklady rezervu do vyse 600 tis. K¢, coz predstavuje témét 10 % objemu ro¢nich mzdovych nakladi.
V roce 2020 byla tato rezerva ¢erpana na soub&hy pracovnich pomér nové piijatych zaméstnankyn
a dvou zaméstnankyn chystajicich se na matefskou dovolenou a jedné zaméstnankyné, ktera odejde
Vv pololeti roce 2021 do dichodu. Vycerpana ¢ast rezervy byla s zavérkovych operacich dotvofena
na vysi, kterou stanovilo pfedstavenstvo vnitrodruzstevni smérnici.

Tvorba Cerpani Zustatek
2011 282 0 282
2012 318 0 600
2013 80 130 550
2014 90 133 507
2015 90 503 94
2016 80 0 174
2017 90 0 264
2018 0 29 235
2019 365 0 600
2020 63 63 600

Ostatni rezerva na stabilizaci poplatku za spravu bytovych domu

Tvorba Cerpani Zustatek
2012 800 0 800
2013 0 0 800
2014 0 260 540
2015 0 395 145
2016 3130 755 2520
2017 0 60 2460
2018 0 0 2460
2019 305 0 2765
2020 700 0 3465

Jednim z hlavnich tkola pfedstavenstva v minulém volebnim obdobi bylo v pfipadé ptiznivych
vysledkl vytvaret ze zisku rezervu k vyrovnani vypadks v obdobi ptipadné krize s cilem nezvySovat
poplatek na ¢innost druzstva. Za timto uc¢elem byla v roce 2012 zahéjena tvorba rezervy, ktera by
méla napomoci poplatek za spravu bytovych domi stabilizovat na co nejdel$i moznou dobu.

V roce 2016 probé&hla tvorba této rezervy z vracené DPH za obdobi 4/2013 az 6/2016 ve vysi
3 130 tis. K¢&. V roce 2017 doslo k minimalnimu ¢erpani ve vysi 60 tis. K¢.

S ohledem na ptiznivy vysledek roku 2020 je navrzeno navyseni této rezervy o 700 tis. K¢.
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C.l.

Dlouhodobé zavazky v tis. K¢

V polozce dlouhodoba zaloha jsou zachyceny dlouhodobé zalohy na opravy a investice domu
v majetku SBD a jednotlivych vlastnikii tam, kde zatim pravnickd osoba nevznikla. SpoleCenstvi
vlastnikli s pravni subjektivitou vznikld na zéklad¢ zdkona 72/94 Sb., o vlastnictvi bytd, maji
dlouhodobé zalohy deponovany na svych samostatnych uctech.

Tvorba a ¢erpani dlouh. zalohy na udrzbu, opravy a dodate¢né investice domti v majetku SBD:

Stav k 1. 1. 2020 44 215
Tvorba z ndjemného 12 436
Ostatni tvorba -382
Tvorba z hospodaiského vysledku roku 2016 4
Cerpéni na opravy a udrzbu 9 688
Stav k 31. 12. 2020 46 585
Zavazky k uvérovym institucim Cinily ¢astku 25 910 tis. K¢, z toho:
Bankovni Gvéry dlouhodobé na vystavbu bytovych domli 14178
Bankovni Gvéry dlouhodobé na opravy bytovych dom 6 727
Kontrolni soucet 20 905

V roce 1997 v ramci privatizace Investi¢ni a postovni banky prevzala uvéry poskytnuté na
vystavbu bytovych domi Konsolida¢ni banka (statni penézni istav) a nasledn€ od 1. 9. 2001 zdkonem
¢.239/2001 Sb., vytvotrena Konsolida¢ni agentura. Od 1. 1. 2008 byla Konsolida¢ni agentura zrusena
a pohledavky z nesplacenych uvér prevzalo Ministerstvo financi CR. Spravu téchto avéra provadi
pro MF CR i nadale CSOB.

V nésledujicich tabulkéch jsou uvedeny nesplacené casti uvérd, které Cerpalo druzstvo na
dofinancovani oprav bytovych domt, kde bytovy dim nemél na dlouhodobé zidloze na opravy
dostatek prostiedku k jejich zaplaceni. Splatnost Gvéri je 6 — 15 let.

Uvéry &erpané v roce 2008

celkova

nesplacena Castka

| vy | SRR || e | DR PR T Gy
402 Dolni 13 -23 10 500 000 62 397 8 let 2,52% | CSOB 677 983,33
403 Dolni 5-9 5 000 000 26 672 9 let 2,65% | CSOB 558 002,49
611 Mirova 57, V.Mez. 2 700 000 13594 | 15let 2,65% Cs 290 195,82
celkem 18 200 000 1526 181,64
Uvéry &erpané v roce 2011
| brogam | Wbl | mestni | T | ukers | e | TG,
splaceni k 31.12.2020
454 Libuginska 2-14 16 000 000 103 000 | 15 let 4,7% | Sberbank 4 402 525,47
619 Mirova 55, V.Mez. 2 676 465 26 096 | 11let 4,7% | Sberbank 306 687,22
celkem 21 176 465 4709 212,69
Uvéry Cerpané v roce 2013
St bytovy dam Cerpana vyse mésicni czICIJ(S;/é urokova | penézni nesplagsgfluééstka
’ uvéru splatka splaceni sazba ustav k 31.12.2020
474 Hamry n.S. 262 1100 000 6 337 15 let 3,19% | CSOB 297 477,46
626 Palachova 25-29 539 064 3814 9 let 2,69% | CSOB 89 030,18
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627 Palachova 31,33 764 536 8 826 8 let 2,59% | CSOB 104 441,20

celkem 7097 109 490 948,84

Ptijaté kauce (jistoty) jsou ve vysi 119 tis. K¢

Rok prijeti Zustatek
Creative Technika 2016 15 000
Petr Jaro$ 2018 74 400
Irena Rosecka 2018 20 000
Jan Kamarad 2019 10 000
Kontrolni soucet 119 400

Zavazky k vylouc¢enym ¢lentim jsou ve vysi 655 tis. K¢

C.11. Kratkodobé zavazKky v tis. KC ......cccciiiiiiiiiiiiii e 66 324

Zavazky z obchodniho styku ve vysi 252 tis. K¢ predstavuji vyactované dodavky praci a sluzeb,

A4

z toho nejvyssi castku tvofi faktury Vodarenské spolecnosti a. s, na kterych jsou prevazné
pteplatky.

Z4dné z t&chto zavazki nebyly po lhiité splatnosti a druZstvo fadn& ve lhité plnilo svoie
zavazky po cely rok 2020.

Kratkodobé pfijaté zalohy obsahuji jednak zavazky viéi najemcum bytovych domu 1 965tis.
K¢.

Zavazky vuci zaméstnanciim, ze socidlniho zabezpeceni a vici statu predstavuji zdvazky z
mezd za mésic prosinec 2020 vyplacené v lednu roku 2021 ve vysi 1 066 tis. K¢&.

Jiné zavazky piedstavuji zavazky vici spoleCenstvim vlastnikti, vypofadani prostiedkd s domy
prevedenymi do vlastnictvi a srazky z mezd ve prospéch penéznich ustavi, pojistoven aj.

Vydaje pristich obdobi a dohadné Uty pasivni predstavuji kratkodobé, do konce roku 2020
nezaplacené zavazky druZstva za spotiebovany plyn, elektrickou energii, vodné, sto¢né a o¢ekavané

mzdové naklady, které se vécné tykaji roku 2020, ale vyfakturovany a zaplaceny budou az v roce
2021.
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KOMENTAR K VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Vykaz ziskt a ztrat je pro delegaty shromazdéni propocitan oddélené za hospodateni bytovych
domt a za ostatni ¢innost druzstva. Prvni sloupec podava informaci o souhrnech za druzstvo celkem
v dalSich dvou sloupcich jsou udaje rozdéleny na vysledky bytového hospodaistvi a na vysledky
Z ostatni Cinnosti druzstva.

1.  Trzby a vynosy V tis.K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Provozni vynosy BH 742 720 22
Spravni poplatek 10206 0 10206
Poplatek za vykonavani funkce stat.org. 626 0 626
Poplatky dle ceniku 341 0 341
Pronajem ploch BH 39 18 21
Pronajem arealu 6584 0 6584
Provize z realitni innosti 166 0 166
Ostatni sluzby 504 0 504
Kontrolni souéet 19208 738 18470

Polozka predstavuje piijmy z aktivit druZstva: najemné z nebytovych prostor (areal SBD).

V bytovém hospodafstvi je to najemné po odpoctu piispévkil na ¢innost druzstva a piispévku do stalé

zalohy na opravy a udrzbu. VSechny vynosy jsou zachyceny podle piedpisu, bez ohledu na to, zda

jsou zaplaceny, ¢i nikoliv. Nezaplacené Castky jsou v rozvaze druzstva vykazany jako pohledavky.

2.

Spotieba materialu a energie v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Spotfeba materialu 382 0 382
Spotrfeba el. energie 461 0 461
Spotreba plynu 547 0 547
Vodné 38 0 38
Kontrolni soucet 1428 0 1428

Spotieby elektrické energie, plynu, vodné a stocné jsou zachyceny vcetné spotieby najemct
aredlu a administrativni budovy. Tyto dodavky jsou ndjemcim piefakturovavany a piijem za né je
soucasti trzeb. Na samotnou spravu druzstva piipada ¢astka 267 tis. K¢.

V bytovych domech je spotfeba materialu hrazena z dlouhodobé zélohy na udrzbu, opravy a
investice dom1.

3. Naklady na sluzby v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Opravy a udrZba dodavatelska 9169 8 841 328
Cestovné 1 0 1
Naklady na reprezentaci 10 0 10
Ostatni sluzby 1298 8 1298
Kontrolni soucet 10 478 8 841 1637

V poloZce ostatni sluzby je zahrnuto poStovné, telefony, kopirovani, rocni poplatky a inovace
programového vybaveni, ndklady na vzdelavani a Skoleni zaméstnanct druzstva, nakupy tiskovin,
odborné literatury, inzerce, stocné a platba za odvod srazkovych vod, zimni uklid komunikaci arealu
a pristupovych cest k administrativni budové druZstva, zpracovani uUcCetniho auditu, poplatek
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spofiteln¢ za inkaso najemného ze sporozirovych ucti jednotlivych ndjemcii a vlastnikd a dalsi
naklady vynaloZzené jak na spravu druzstva, tak i pii pronajmu arealu.

4. Osobni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Mzdové naklady 9973 5 9 968
Odmény predstavenstvu, kontrolni
komisi a ¢leniim samosprav 558 37 521
Pojistné placené zaméstnavatelem 2 869 0 2 869
Socialni naklady (zavodni strav. aj.) 356 0 356
Kontrolni souéet 13 756 42 13714
Z vyplacenych odmén ¢ini: rok 2020 rok 2019 rok 2018
- odmény ¢lenlim piedstavenstva 395 tis. K¢ 265 tis. K¢ 265 tis. K¢
- odmény kontrolni komise 74 tis. K¢ 74 tis. K¢ 74 tis. K¢
- odmény ostatnim poradnim orgdnim 52 tis. K¢ 52 tis. K¢ 51 tis. K¢
5. Ostatni provozni vynosy V tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni €innost
Cerpani dlouhodobé zalohy 8 825 8825 0
Prodany majetek 259 259 0
Pokuty a penale (pfijaté) 36 0 36
Ostatni 516 43 473
Kontrolni soucet 9636 9127 509

V poloZce prodany majetek je u bytového hospodaistvi zachycena zistatkova cena pozemku
pod bytovymi domy pievadénymi do vlastnictvi.

V polozZce ,,0statni‘ u ostatni Cinnosti predstavuji nejvyssi ¢astky:

- poplatek za prevod ¢lenskych prav a dodat.cl.vkladi ..........cccvvenneeene 11 tis. K¢
- poplatek za prevod byt do v1astnictvi .........cccoceeeiiiiiieniiiiieiieens 218 tis. K¢
- prispévek nebydlicich Clentl ..........coveiiiiiiiiiiie 11 tis. K¢
- poplatky dle ceniku SIUZED ........cccueeiiiiiiiiii 92 tis. K&
- nahrada skod od pojistovny, bonifikace...........cccoovrviiiiiiiiiiiiie, 66 tis. K¢
- zpracovani TS, jiné poplatky. ........cccccovviiiiiiiiiiiii 118 tis. K¢

6.  Ostatni provozni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Zlstatkova cena prodaného majetku 259 259 0
Dary 2 0 2
Odpis pohledavek dle zakona 0 0 0
Ptispévky zajmové organizaci SCMBD 236 0 236
Pojisténi majetku a dalsi 110 72 38
Kontrolni soucet 607 331 276

V roce 2020 byly poskytnuty darkové poukazy zaméstnanctim a ¢lentim piedstavenstva k vyro¢im a
dale rizné drobné upominkové a reklamni predméty, kvétiny.
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Dané a poplatky v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Dani silniéni 7 0 7
Dar z nemovitosti 512 402 110
Ostatni nepfimé dané a poplatky 16 0 16
Kontrolni soucet 535 402 133

Polozka ostatni nepiimé dan¢ a poplatky piedstavuje predevSim soudni poplatky za zaloby
podané na dluzniky druzstva na najemném z byt a pronajmu aredlu, a dale spravni poplatky
zaplacené v podob¢ kolkovych zndmek za ukony, které jsou statnimi organy zpoplatiiovany (vypisy
Z katastru nemovitosti, vypisy z rejstiiku trestil, ovérovani listin atd.).

7. Odpisy investi¢niho majetku v tis. K¢

Druzstvo odepisuje ucetné pouze majetek ostatniho hospodafeni. Bytové domy ucetné
odepisovany nejsou. Pravnimi predpisy upravujicimi ucetnictvi je stanoveno, ze majetek bytovych
druzstev, pokud neslouzi k podnikani, se nemusi odpisovat. Bytové domy a bytové jednotky v naSem
druzstvu neslouzi k podnikani. Slouzi k t€elu, pro ktery bylo druzstvo zfizeno - zajisténi bytovych
potieb svych ¢lend.

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Odpisy HM a NM zafaz. do |. odpisové skupiny 59 0 59
Odpisy HM a NM zafaz. do Il. odpisové skupiny 70 0 70
Odpisy HM a NM zafaz. do Ill. odpisové skupiny 0 0 0
Odpisy HIM a NIM zafaz. do IV. odpisové skupiny 0 0 0
Odpisy HIM a NIM zafaz. do V. odpisové skupiny 686 0 686
Odpisy DHIM a DNIM 172 0 172
Kontrolni soucet 987 0 987

Tvorba rezerv na opravy a udrzbu, tvorba opravnych polozek v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Tvorba rezerv 776 0 776
Tvorba opravnych poloZek k pohleddvkam 12 0 12
Kontrolni soucet 788 0 788

Podrobné udaje o tvorbé a uziti rezerv popsany Vv ramci komentate k pasiviim rozvahy pod
bodem B.1. Rezervy.

K neuhrazenym pohledavkam na poplatcich z prodleni na najemném z bytd byla vytvoiena
opravna polozka ve vysi 0 K¢.

Vytvotfené opravné polozky jsou v ndsledujicim tUcetnim obdobi zruSeny v ptipadé, Ze je
pohledavka po dluzniku vymoZena. V ptipadé, Ze se pohleddvka stane nevymahatelnou je opravna
polozka vyuzita jako zdroj k odpisu pohledavky, ktery zajiStuje, Zze odpis pohledavky neovlivni
nepiiznive vysledek hospodareni.

Cerpani rezerv na opravy a udrzbu, ¢erpani opravnych polozek v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Cerpani rezerv 63 0 63
Cerpéni opravnych poloZek k pohledavkam 11 0 11
Kontrolni souget 74 0 74

29



8.  Finan¢ni vynosy V tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Pfijaté aroky z U¢tl u penéznich Ustavu 63 0 63
I?otace zZ programu PANEL, provize
CSOB ,CS 308 308 0
Uroky z ptjéek SVJ na opravy dom 655 0 655
Podil na zisku od spole¢nosti COOPTHERM 280 0 280
Uroky ze stavebniho spofeni 6 0 6
Kontrolni soucet 1312 308 1004

Uroky ze viech uéth druzstva u CSOB, CS jsou v pribéhu roku vynosem stf. ,,Sprava“.
Jednotlivym stfediskim bytového hospodatstvi budou ptidéleny do ,,Statutdrniho fondu bytového
hospodarstvi“ dle navrhovaného rozd¢€leni zisku (viz. ¢ast 3. této zpravy). Vlastnikim po zdanéni
srazkovou dani do jejich stal¢ (dlouhodobé) zalohy na opravy.

9.  Finan¢ni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Uroky z avérd na druzstevni byt. vystavbu 158 158 0
Uroky z avér(i — CSOB a.s., CS
a.s.,Sberbank 337 337 0
Ostatni finanéni naklady, refinanc.tvéru 171 18 153
Kontrolni soucet 666 513 153

Ostatni finan¢ni naklady predstavuji poplatky penéznim tstaviim za vedeni Gt druzstva a dale
poplatky za uc¢tovani jednotlivych polozek, zasilani vypisa a dal$i operace.
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5.  Konsolidovany finan¢ni plan (rozpocet) ,,ostatniho hospodareni

druzstva* na rok 2021 a vyhled hospodareni na roky 2022 v tis. K¢

Rozpocet (finanéni plan) ,,ostatniho hospodaieni druzstva“ je kazdoro¢né sestavovan v prosinci
predchézejiciho roku na dalsi kalendaini rok. Sestavené rozpocCty jsou projednany a schvaleny
predstavenstvem druzstva. V ramci schvaleného rozpoctu jsou dany piedstavenstvem druzstva
limity jednotlivych poloZek nakladd, jako je spotifeba materialu, spotieby sluzeb, mzdové naklady
atd. V pribéhu roku je pfedstavenstvem druzstva pravidelné vyhodnocovano hospodateni v ramci
schvaleného rozpoctu a v piipadé potieby jsou operativné schvalovany piipadné upravy. Po
skonéeni ucetniho obdobi je provedeno vyhodnoceni hospodateni podle rozpoc¢tu. Kazdorocné je
kromé rozpoctu na aktudlni rok projedndn a predstavenstvem druzstva schvalen i vyhled
hospodateni na nasledujici roky.

Konsolidovany financ¢ni plan (rozpocet) "ostatniho hospodareni druzstva"

skutecnost rozpocet vyhled hospodareni
ucet nazev 2020 2021 2022
500 spotieba - material 376,0 405,0 380,0
510 spotieba - sluzby 1135,0 2 150,0 1445,0
520 osobni naklady 13 713,0 14 912,0 15 435,0
530 dané a poplatky 125,0 129,0 129,0
540 jiné provoz. naklady 276,0 310,0 310,0
550 odpisy, rezervy, opravné pol. 2313,0 -320,0 320,0
560 financni naklady 152,0 150,0 150,0
580 mimoradné naklady 0,0 0,0 0,0
590 dané z pfijmi (odloZena dan) 0,0 0,0 0,0
599 sluzby od ostat. stf. SBD 2837,0 2 950,0 3 060,0
naklady celkem 20927,0 20 686,0 21229,0
602 trzby za vlastni vykony 9 498,0 9 688,0 9 883,0
640 jiné provozni vynosy 589,0 515,0 515,0
660 financni vynosy 1023,0 515,0 515,0
680 mimoradné vynosy 0,0 0,0 0,0
699 sluzby pro ostatni stf. SBD 10110,0 10 030,0 10 370,0
vynosy celkem 21220,0 20748,0 21283,0
hruby zisk 293,0 62,0 54,0

*Udaje jsou zachyceny v tis. K¢
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SPOTREBA VODY ATEPLA (e
VE VASEM MOBILU

) Vyhody mobilni
X Vyhodnoceni - Z&f 2020 ' ﬂplikace CRS 40

TEPLO [,)

10:16 R®s69%m

Bl snonebycome " e [ Spotfeba vody a tepla
vas t_aytseumistil ve 5. misté Vidy nq dosqh ru ky
spotrebé tepla na z32 byt

e Grafické zndzornéni

Spotieba TV vqéi spotFeby

D > 0,855 m*
za mérené obdobi

|ualni rok

@ Spotfeba TV za minulé 1.608 m* §§§
srovnatelné obdobi i 3000 . . P - ’
5 Historické srovndani
\V] Vas byt se umistil 6. misté
& vespotrebé TV na z 32 bytt

ndmeéru meéridel

ﬁ Oproti minulému obdobi 0,753 m?

jste spotiebovali o méné i i i i i 2
B o Upozornéni na

- protékajici WC

za méfené obdobi
Spotfeba SV za minulé B H
@ srovnatelné obdobi 2800 m

[ VS byt se umistil 3. misté
& ve spotiebé SV na z 32 byt(

1,645m?

7[8] CHCETE VEDET vic_E?
NASKENUJTE QR KOD!

Na nasem webu naleznete informace
ohledné nové smérnice EU a demo mobilni
aplikace CRS 40 pro android ke stahnuti.

Systém CRS 40 je idedInim feSenim pro chystanou
zménu smeérnice EU, kde bude povinnosti
informovat koncové spotrebitele o spotfebé
alespon jednou za mésic.
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KDRZXIZ0L @ ¢

PROVERENO ZAKAZNIKY A 20LETOU TRADICI

Nase kompletni sluzby spojené s vasi plochou stfechou: hydroizolace, destové svody,
svétliky, hromosvody, centralni ventilatory, anténni stoZary, tepelné technické vypocty.

| PLOCHA STRECHA MUZE BYT BEZ STAROSTI

—H uran m —QX@ Provadime sluzbu W.—.HH“-.—B\WW .
ktera obsahuje pravidelny servis a udrzbu

bez bourani pro prodlouzeni Zivotnosti. Na§ zakaznik
a vstupu do bytu uz nemusi na stfechu, vSe zaridime,

zrealizujeme, zdokumentujeme a pfedame
Potrebujeme jen vstup na k archivaci

stiechu a do suterénu
SBSOAOPEOROO

Oprava dest'ovych svodu
sanachni viozkou

\ A
S

www.kdkekoizol.cz, izolace@kdkekoizol.cz, +Awo 487 823 911, KDK eko I1ZOL - CZ s. r. 0., StruZnice 14, C. Lipa
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Cisténi kanalizace Vysocina

Jirt Horky ROJET

Pohledec 47, 592 31 Nové Mésto na Morave
ICO: 60674652, DIC: CZ5905201786

 CISTENI KANALIZACE A POTRUBI
(odstrafiovani nanosu, CiSténi, mechanické frézovani, pfeCerpavani zatopenych
prostor, montazni prace, jadroveé vrtani, ...)

» MONITOROVANI
(revize kanalizace videokamerou s vvhodnocenim a pofizenim zaznamu na CD/
DVD v€. revizni zpravy a vystaveni protokolu)

» TRASOVANIPOTRUBI
(vyvhledavani trasy a sméru potrubi. zjiSténi hloubky potrubi az do 4 m, vie
bez vykopu)

Tel: 566 615 487 mob.: 602 410 355 e-mail: jiri.horky@rojet.cz
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Martin Svanda - EXAMITE

- Opravy a rekonstrukce STA pro bytové domy

- Rozsireni STA o vlastni multiplexy (satelitni prijem, kamery v domé)
- Montaz antén a satelitd pro individualni prijem a RD

- Moznost platby servisniho poplatku Skylink a vSech bali¢ku

- Prodej a servis satelitni techniky (satelity, paraboly, karty, drzaky ...)
- Prodej TV zn. Mascom a Finlux (www.finlux.cz)

- Prodej anténni techniky (antény, zesilovace ...)

Martin Svanda - EXAMITE, U Pily 12, Zdar nad Sazavou
Tel.: 603 793 193, e-mail: examite@examite.cz, www.examite.cz

4> STAVOPROJEKTA

# komplexni regenerace panelovych a zdénych staveb na ,kli¢“
s odpovédnosti jednoho dodavatele

vyroba a montaz plastovych a hlinikovych oken a dvefi
zajisténi financovani i vyfizeni dotaci, napr. IROP

energetika budov

inzenyrska ¢innost

statika a diagnostika staveb

projekce staveb

vyroba a montaz pristavénych zelezobetonovych lodzii

www.stavoprojekta.cz
Kounicova 67, 602 00 Brno
Tel.: 538 711 711

Firma PAMEX Zd'ar nad Sazavou
provozovna Strojirenska 2426/46

MHEE >

Opravy a udrzba domu a bytu

pro bytové druzstvo Zelena Hora, Zd&ar nad Sazavou
a majitele druzstevnich byti.

Zajistime kompletni opravy a udrzbu dom{i a byt v téchto oblastech:

voda, topeni, rekonstrukce koupelen

¢isténi domovnich kanalizacnich pripojek

instalace pomér. méficu tepla a vody

piskovani a odstrafiovani graffiti z budov

NON STOP havarijni sluzba - tel. 566 617 285 — havarijni zasah v pfipadé poruchy rozvodu
vody, topeni a kanalizace pro domy a byty

tel.: 566 620 641, 775778 801 www.pamex.cz e-mail: pamex@pamex.cz
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PROFIMO.CZ

ZATEPLENI e REVITALIZACE

[/, Zateplovani a opravy fasad bytovych domu
[/, Opravy balkoni a montaz betonovych lodzii
[/, Cisténifasad, odstrafiovani mechti a Fas

[/, Projektové prace, stavebni servis

[/, Méfeni termokamerou

[/, Dotace a poradenstvi

[/, Rekonstrukce koupelen a bytovych jader

o=

B

www.profimo.cz | EiProfimo | ® +420608 724 448

DeraVet s. r. 0.
Hamry nad Sazavou 329, 591 01 Zdar nad Sazavou, IC: 06397468

DERATIZACE - DEZINFEKCE - DEZINSEKCE

Provadime:

- hubeni $kodlivych hlodavcii
- likvidaci $kadcu, vos, sréni, roja véel, mravencu, Sténic
- dezinfekci objektl Zivocisné vyroby, prodej prostiedkd DDD

Ing. Oldfich Vondracek tel.: 603 529 158

SLUZBY VETERINARNI ORDINACE
MVDr. Jaroslava Vondrackova tel.: 603 542 628
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" etrast:

¥ ¢ Poradenska Cinnost ve vSech
odvétvich pojisténi

e Ocenéni majetku pro ucely
pojisténi

e Komplexni sprava pojistnych
smluv

Namésti Republiky 383/44
Zd'ar nad Sazavou, 591 01

Telefon
566 629 199
566 629 865

E-mail
petrast@petrast.cz

Ki Petrast, a.s.
WWW.petraSt.CZ

VERTIK s. . 0.
Studentska 1700/18, 591 01 Zdar nad Sazavou

Kontaktni osoby:
Dusan Slavicek, Robert Vitek

Predméty ¢innosti:

e servis, opravy, modernizace, rekonstrukce a montaz vytahti, modernizace interiérti kleci vytaht
¢ dodavky a montaZ samozaviract Brano

¢ dodavky a montaz schodistovych ploSin pro invalidy

tel.: 566 621 314 mob.: 777 700 638, 777 700 641 servis: 603 541 569

e-mail: vertik@vertik.cz www.vertik.cz
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e Likvidace pojistnych udalosti




n D I—(r Zdenek Novotny

oblékneme vas dim
W nokr.eu

Zatepleni a sanace

malifské a naléradské prace tel- +(420) 731857 132
Lesarske prace email: znovotny@seznam.cz
klempirske prace

zamecnicke prace

realizace

d Kompletni
('A protipozarni
HASKOP sluzby

od roku 1994 V7

se starame o Vase

bezpegi Martin Kucera, Skrdlovice 277
tel.: 733 220 007, 605 281 466

REALITNi KANCELAR
ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo

Zajistuje realitni zprostredkovani:

- prodeje nebo koupé bytovych jednotek, rodinnych domu a jinych nemovitosti
- pfevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvé

- najmu a podnajmu byt a nebytovych prostor

- to v8e vCetné zajisténi uschovy sjednanych cen na zvlastnim uctu

Sluzby poskytuje nejen nasim clentim, ale i ostatnim zajemcam.

Kvalita sluZeb je garantovana nasi dlouholetou zkusenosti s realitni Cinnosti a spravou domu
a byta.

Kontakini osoba: JUDr. Dana Klusakova
klusakova@sbdzh.cz, 566 651 916 www.sbdzh.cz
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