ZAPIS

ze shromizdéni delegiti ZELENA HORA, stavebniho bytového druzstva, se sidlem
Brnénska 1146/30, Zd4r nad Sizavou 1, 591 01 Zd%4r nad Sazavou, IC: 00050784,
zapsané v obchodnim rejstifku Krajského soudu v Brné v oddilu Dr XXXIV, vloZce 464,
konaného dne 21. Fijna 2021 v 15° hodin v Jidelné FIT, Horni 1692/32, 591 01 Zd'ir
nad Sazavou 1.

PFitomni: dle prezenén{ listiny, kterd tvofi pFilohu &. 1 archivniho zapisu

Program:
1. Zahajeni, informace o po&tu pfitomnych, schvaleni programu
2. Volba ptedsedajiciho, jmenovan{ zapisovatele a volba ov&fovatell zapisu
3. Volba mandatové a navrhové komise
4. Zprava pfedstavenstva druZstva
5. Zprava mandatové komise
6. Projednini a schvaleni Dodatku &. 2 Smé&mice & 113/2014 - Poskytovani odmén

funkcionattim ZELENA HORA, stavebniho bytového druzstva
7. Zprava volebni komise véetné pfedstaveni kandid4ti pro volbu &lend pfedstavenstva
a kontrolni komise druZstva a jejich nghradnikd
Volby ¢&lend pfedstavenstva a kontroini komise druZstva a jejich nahradnikti
Projednédni a schvéleni smluv o vykonu funkce zvolenych &lenii pfedstavenstva
a kontrolni komise druZstva véetné smlouvy o vykonu funkce ptedsedy pfedstavenstva
a vy&i jeho odmény za vykon funkce
10. Usneseni
11. Zavér

0 00

1. Zabajeni

Predsedajicim schiize shromazd&ni delegétii v souladu s CL. 19 odst. 1. Jednaciho Fadu byl Jiti
Dvofdk, mistopfedseda pfedstavenstva, ktery fidil cely priib&h shromazdéni delegatd.

Pfedsedajici pronesl uvodni slovo, pfivital pfitomné delegaty a seznamil je s navrZenym
programem tak, jak bylo uvedeno na pfedem zaslané pozvance, kterd tvofi prilohu &. 2
archivniho zapisu.

Bylo konstatovano, Ze k zahdjeni schiize shromazdéni delegatl je pfitomno 36 delegath
z celkového poétu 51 delegati, tj. 70,59 % hlasi, coZ je nadpoloviéni v&tSina delegati;
shroméZdéni je tedy zplisobilé usnalet se o viech zileZitostech vyplyvajicich z programu
schiize uvedeného na pozvéance. K navrZzenym bodim programu nikdo nemél pfipominku ani
jiny navrh; pozvanku s body programu jiZ nelze mé&nit, nebot’ neni pfitomno 100 % vEech
delegatd.

Nédsledné bylo hlasovino o navrieném programu schiize shromiZdéni delegiti
dle pozvanky s timto vysledkem:

¢ pro 36 hlasd, tj. 100 % pfitomnych delegati.

Program shromaZdéni delegiatia byl schvilen.



2. Volba predsedajiciho, jmenovani zapisovatele a volba ovérovatelu
zapisu

Predsedajicim shromazdéni delegdth byl navrZen p. JiHf Dvotdk, mistopfedseda

predstavenstva. Pfitomni delegati byli vyzvani k pfipominkam k pfedloZzenému navrhu

¢i k ndvrhu jinych kandidatd. Nebyly podany zadné pfipominky ani jiné navrhy.

Bylo hlasovine o navrZzeném predsedajicim shromdZdéni delegdti p. JiFim Dvordkovi
takto:

e pro 36 hlasi, tj. 100 % piitomnych delegati.

Pan Jifi Dvoiik byl zvolen piedsedajicim shromaZzdéni delegati.

Piedsedajici schiize navrhl, aby zapisovatelkou zipisu byla Be. Jana Gregorova,
zaméstnankyné druzstva; poté vyzval delegaty k pfipominkam Xk pfedlozenému néavrhu
¢i k navrhu jinych kandidati. Nebyly podany Zadné p¥ipominky a ani jiné navrhy.

Dale pfedsedajici shromazdéni pfedlozil piitemnym delegatim navrh na zvoleni ovéfovatell
Zapisu.

Ovéfovateli zapisu byli navrzeni:  Jaromir Hlavka
Radka Svobodova

Predsedajici vyzval delegaty k pfipominkam k pfedloZzenému navrhu &i k navrhu jinych
kandidat. Nebyly podany Zadné pfipominky ani jiné navrhy.

Nisledné bylo hlasovino o navrzeném sloZeni ovérovateli zdpisu s timto vysledkem:

® pro 36 hlast, tj. 100 % ptitomnych delegatd.

Navrzeni ovéfovatelé zdpisu byli zvoleni.

3. Volba mandatové a navrhové komise

Pfedsedajici seznamil piitomné s navrZzenymi kandidéty do mandéitové a ndvrhové komise.

e Do mandatové komise byvli navrZeni:  Miluse Enkeova
Mikulas Krajéovi¢
Miloslava Subova

Ptedsedajici vyzval delegaty k pfipominkam k pfedloZenému navrhu & k navrhu jinych
kandidata. Nebyly podény Zadné pfipominky ani jiné navrhy.

V' 15:50 se na shromdzdéni dostavil néhradnik delegdta p. Jaroslav Mach.

Pred hiasovanim bylo konstatovdno, Ze uCast na shromaZdéni delegdtii se zménila - je tedy
pFitomno 37 delegatu, ti. 72,55 %.

Bylo hlasovano o navrzeném sloZzeni manditové komise takto:

e pro 37 hlasg, tj. 100 % pfitomnych delegati.



NavrZeni ¢lenové manditové komise byli zvoleni.
Piedsedajici vyzval zvolené &leny mandatové komise, aby mezi sebou provedli volbu
pfedsedy mandatové komise.

e Do navrhové komise byli navrZeni: JUDr. Miroslav Hajek
Josef Mrkos
Jan Fiala

Pfedsedajici vyzval delegity k pfipominkam k pfedloZenému navrhu & knavrhu jinych
kandidati. Nebyly podany zadné p¥ipominky ani jiné navrhy.

Bylo hlasovano o navrzeném sloZeni ndvrhové komise takto:
¢ pro 37 hlast, tj. 100 % pfitomnych delegat

NavrZeni ¢lenové niavrhové komise byli zvoleni.

4. Zprava predstavenstva druZstva

Pfedseda predstavenstva Ing. Zden&k Stursa prednesl zprivu pfedstavenstva druZstva, podal
informaci o plnéni tkold z jarniho shromazdéni delegati, zhodnotil kongici volebni obdob let
2017 — 2021, seznamil pfitomné s nekterymi statistickymi udaji, atd. Zprava tvofi p¥lohn &, 3
archivntho zapisu.

Sesli jsme se, abychom spoledné uzavieli uplynulé pétileté funkéni obdobi organt druZstva,
které zaCalo 24. listopadu roku 2016 a zvolili nové &leny organii na dalsich pét let. Dovolte mi
ale, abych Vam nejprve podal informaci o plnéni tikoldl z jarniho shromazdéni delegati, kde
byly uloZeny tyto koly:

a) Zvefejnit nejpozd&ji do 15. 7. 2021 na internetovych strankéch a informa&ni desce
druZstva informaci o plnéni Hlavnich tikolil pro volebni obdobi 2017 - 2021 a zépis ze
shroméZdéni delegath — dkol byl spin&n,

b} Zvefejnit na internetovych strankach a informadni desce druZstva nové tplné zn&ni
stanov, a to nejpozd&ji do 15 kalendéfnich dnli od nabyti aéinnosti stanov zapisem
do obchodniho rejstiiku veden¢ho Krajskym soudem v Brn& — (ikol byl spiné&n.

¢) Zajistit svoldni podzimniho shromaZdéni delegati k provedeni volby &lend
piedstavenstva a kontrolni komise tak, aby toto prob&hlo nejpozdéji do 24. 11. 2021 —
ukol byl splnén.

Ukoly zpfedchozich shromazdéni byly spln€ny a jejich kontrola probihala v priibéhu
funkéniho obdobi. Lze tedy zdvérem k tomuto bodu konstatovat, e vedkeré Gkoly dané
v jednotlivych letech kongiciho volebniho obdobi usnesenimi shromédéni delegatd jsou
splnény.

Nyni mi dovolte, abych se pokusil struén& zhodnotit konéici volebni obdobi let 2017 aZ 2021.
Pokud budu ve svém vystoupeni pouZivat &iselné ddaje, cht&l bych zdiraznit, Ze jde o tidaje
zndmé k 30. 9. 2021, protoZe rok 2021 jest& neni u konce. Pfesné udaje budou znimy az
po uzavieni letodniho roku a budou uvedeny v materidlech na jarnim SD v pif&tim roce.



Na toto obdobi si predstavenstvo stanovilo jedendct hlavnich kold, jejichz pinéni
k 31.12. 2020 jste obdrZeli vramci vyroéni zpravy o hospodafeni za rok 2020 na jarnim
shromézdéni delegati. Ve svém vystoupeni se pokusim k tomu, co jste jiZ dostali nejen
doplnit nékteré dalsi udaje, ale u n€kterych bodi i struéné zhodnotit uplynulych pét let:

1) Zajistit vyrovnané hospodafeni druzstva v jednotlivych letech

Na prvni pohled jednoducha a piesnd formulace tohoto Ukolu, ale jeho realizace
v podminkich uplynulych let pomémé sloZitd. Je tfeba si uvédomit, Ze vyrovnané
hospodafeni znamend, Ze se druZstvo nedostane do ztraty, ale ani Ze¢ bude vytvafet vysoké
zisky. Jde tedy o to dosahovat zisk alespot 100 aZ 150 tis. K& Na jedné strané jsou zdroje
vynosi druzstva, ke kterym zjednoduSené patfi prondjem aredlu (cca 25 % z celkovych
vynostl), finanéni vynosy zhospodafeni s volnymi finanénimi prostfedky druZstva (dnes
do 4 %), sprava druZstevnich byti, placené sluZby poskytované ¢lentim, sprava byth vlastniki
a sluzby poskytované spoleenstvim vlastnikll (celkem cca 55 %) a dal3i vynosy (napt.
realitni ¢innost, zajisténi sluZeb spojenych s vyaétovanim pro Cooptherm apod. 16 %).
Na strané druhé jsou to naklady na &innost, kde nejvétsi polozkou jsou osobni naklady
zahrnujici mzdy zamé&stnancd a dohodafd, odmény statutarnich organil, socidlni a zdravotni
pojisténi a zdkonné socialni ndklady (celkem cca 70 %), zdkonné odpisy majetku (5 %),
nakupované sluzby (19 %) a ostatni naklady {napf. spotiecbované nakupy, dan¢ a poplatky,
finanéni ndklady apod. 11 %).

A jaky byl vyvoj v uplynulych letech? Vynosy z pronéjmu areélu byly naplnény dle rozpodtu
diky tomu, Ze se dafi mit tento areal pln¢ obsazeny. Pokud jde o pfedpokladany néarist nelze
oekdvat vyrazné zvySeni sohledem na ceny prongmi ve meést€. Proto jsme radi
za zvySovani alespofi o inflaci tak, jak je to uvedeno v najemnich smlouvéch. Finan¢ni vynosy
vyrazné poklesly proti minulym obdobim diky sniZeni urokovych sazeb. Pfed deseti lety ¢inil
jejich podil na celkovych vynosech 13 %, dnes jsou to neceld 4 %. MiZeme jen doufat,
Ze soudasné zvySovani urokovych sazeb pfispéje k jejich budoucimu navySeni. Stagnujici
tendenci maji i ostatni vynosy, které jsou zavisle na rozsahu praci, které se ndm v této oblasti
poda#i zajistit. Nejvétdim a vyznamnym zdrojem pi{jma je zajisténi spravy bytového fondu
pro &leny a vlastniky a prace pro spoleenstvi vlastnikl, coZ je také hlavnim poslanim
druZstva. Ale ani zde nelze poéitat s vyraznym zvySovanim cen a tim 1 pHjmi. Proto je
zaloZeno soucasné hospodateni druZstva na udrzeni vyrovnaného hospodafeni.

Pokud jde o nakladové polozky, byla snaha je drZet na co nejniZ$i hranici. Ale i zde piisobi
a budou pisobit faktory, které nejsme schopni ovlivnit. Je to napifikiad v minulosti stitem
nastartovany rast mezd v rozpodétové sféfe, ktery se dotkl v konedné fazi nejen ¥kolstvi,
zdravotnictvi apod., ale mél dopad i na ostatni podnikatelské subjekty véetné nafeho druzstva.
Pokud si kdokoliv chtél udrZet své zaméstnance, musel pfistoupit k navySeni mezd.
Do budoucna nas &eka reakce na rist inflace, a to nejen v oblasti mezd, ale i v ndkladech
na energie, opravy a nakupované sluZby, jejichZ ceny v soutasnosti astronomicky rostou.

Jako pojistka ve vykyvech vynosi a pijmi nam slouZila v minulosti vytvofena rezerva, kierd
byla dle potieby pouZivana ke kryti zvySenych nékladi a v pi{znivych letech zase naopak
doplnéna ze zisku. K 1. 1. 2017 ¢inila jeji vySe 4247 tis. K€ a k1. 1. letoSniho roku
5 443 tis. K&. O¢ekavame, Ze ke konci roku dojde k jeji sniZeni vzhledem k nutnosti pokryt
planované naklady na opravu stfechy administrativni budovy.



2) UdrZbu areilu sohledem na vyvoj piijmu zaméFit pouze na odstranéni
pFipadnych zivad

K zajisténi tohoto dkolu byl v jednotlivych letech pravideln& projednavén v predstavenstvu
druZstva ro¢ni plan oprav a byly realizoviny pouze nezbytné opravy. V uplynulych &tyfech
letech byly realizovany opravy v objemu 2 096 tis K&. Jednalo se predeviim o opravy haly
po ukonéeni ngjmu, kde bylo nutné po letech provést rekonstrukei socidlnich zatizeni, podlah
a elektroinstalace a déle rozd¢lit tuto halu tak, aby mohla slouZit pro dva nové nijemce.

Na rok 2021 jsou planovany opravy vcelkovém objemu 1 180 tis. K& kde nejv&tsim
nakladem je plénovina celkova rekonstrukce stfeSntho plé$té administrativni budovy
s rozpo¢tovym nédkladem dle nejvyhodngjsi nabidky ve vysi 720 tis. K& Do budoucna bude
tfeba pocitat s nutnosti postupnych oprav objektd v aredlu druZstva, protoZe nelze stale
odkladat jejich adrZbu.

3) Dokontit personilni obménu zaméstnancii schledem na odchod stivajicich
zaméstnanci do dichodu

V priib&hu volebniho obdobi odesli do diichodu celkem 4 zamdstnanci druZstva, dal3i dva
ukoncili pracovni pomér vypovédi a odesli jinam a na matefskou dovolenou nastoupily dalsi
dv€ zamé&stnankyn&. Na jejich mista bylo pfijato celkem osm novych zaméstnancy, z nich
jeden ukon&il svij pracovni pomér vypovédi. Doslo tedy k vyrazné obméng zaméstnanci,
kterd byla dobfe zvlddnuta a neprojevila se nijak negativn® na &innosti dru¥stva. Zejména
v poslednich dvou letech bylo ale ziskani novych zamé&stnanci velmi sloZité, protoZe mzdové
naroky n€kterych uchaze®@ o praci na druZstvu byly nad naSe moZnosti. Abychom
stabilizovali a udrZeli tento kadr, neobejde se to do budoucna bez nutnosti prib&Zné reagovat
na vyvoj mezd.

V ramci odchodu do dichodu byla dofeSena i otdzka soubdhu funkce pfedsedy a Feditele.
V prub¢hu roku 2019 bylo rozhodnuto o rozdéleni funkce predsedy a feditele druZstva.
Na zakladé vyb€rového fizeni jmenovalo pfedstavenstvo drurstva do funkce feditele
Ing. Michaelu Smidovou a j4 jsem dale vykonava funkci pfedsedy predstavenstva jako
neuvolnény funkcionaf na zékladé smlouvy o vykonu funkce. Tato zména byla realizovina
k1. 1.2020.

4) Regit ve spoluprici s jednotlivymi spolefenstvimi viastnikii a jinymi subjekty
ve spravé druZstva vyskyt Fas a plisni na zateplenych fasadich domi

Tento tkol se zatim nedai ve v&t$im rozsahu napliiovat. Na ziklad® iniciativy druZstva
pozadal predseda SCMBD vPraze MMR o moznost vypsani dotadniho programu
na odstraftovani fas a plisni z fasad domi. Tento poZadavek viak nebyl ze strany ministerstva
akceptovan. Na nékolika domech jiZ doslo k opravé fasady. Jedna se vSak o prace pom&rné
financn€ néro¢né, které si vétSina domd nemohla dovolit, protoZe bud'to splécela tvéry
zminulych let na vymény oken & generdlni opravy vytahii, nebo rad&ji investovala
do vym&ny balkont za pfistavéné lodZie, které zlepsily komfort jejich bydleni. Do budoucna
vSak bude nutné i do oprav fasad investovat finan¢ni prostfedky. Jednak n&které domy diky
fasam a plisnim nevypadaji dobfe, jednak spéry plisni patii k vyraznym alergeniim, které
se mohou projevit na zdravi lidi a v neposledni fad® dochazi diky fasam a plisnim k naruieni
celistvosti povrchu fasdd. Do nich pak pronikéa voda a vzniklé trhliny se zvétSuji a tim
se vyrazn€ snizuje vodu odpudivost fasady a tim i jeji Zivotnost.



5) Sledovat moznost cerpani dotaci ma opravy, rekonstrukce a modernizace
bytovych domu a spolupracovat se spolefenstvimi vlastnika ¢i jingmi subjekty
ve spraveé druZstva pii zpracovini eventudlnich Zadosti o dotace a jejich éerpdni

V tomto volebnim obdobi existovaly dva dotaéni programy, které mohly bytové domy
vyuzivat. Tim prvnim byl program IROP, v rdmei které¢ho bylo moZné provadét komplexni
rekonstrukce domui. Do tohoto programu se zapojilo celkem $est domi, které ziskaly dotaci
v celkové vysi 11 628 tis. K& Druhym programem pak byl program Bytové domy bez bariér,
ktery umoziioval dodatecné vybudovani vytahi u domut, kde nebyly pofizeny v ramci
vystavby a dile moZnost vybudovat bezbariérovy piistup do domu. Do tohoto programu
se zapojilo celkem Sest domi s vy§i dotace 3 699 tis. K&. Celkem se tedy podatilo ziskat
dotace v celkové vysi 15 327 tis. K& D4 se fict, Ze timto kon&i obdobi vyhodnych dotaci
na rekonstrukce domi. Pro pfisti obdobi je sice vypsan program Zelena usporam, ktery bude
moZné vyuzivat, ale pouze na akce spojené s Usporou energie stim, Ze dotace se bude
poskytovat vyhradné na tu ¢ast nakladd, kter4 je spojena s usporou tepla.

6) Priibé&iné sledovat vyvoj legislativy a pfizpiisobovat mu znéni stanov a vnitinich
piedpisti jak druistva, tak i spoledenstvi vlastniki jedmotek ¢i jinych subjekti
ve spravé druzstva

V diisledku neustalych zmén zakonu tykajicich se druZstev a spolefenstvi vlastnikid v tomto
volebnim obdobi to byl poméme naroény tkol. Pfesto se ndm podafilo reagovat v&as na tyto
zmény, které se tykaly pfedev$im téchto oblasti:

- Ochrana osobnich udaji byla nejprve upravena Nafizenim Evropského parlamentu
a Rady Evropské unie & 2016/679 ze dne 27. 4. 2016. Na zékladé toho byla
zpracovana smérnice ¢. 132/2018 k zaji3t€ni ochrany osobnich udaji. V roce 2019 pak
doslo k nové pravni (pravé a to zédkonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovéani osobnich
udajii a zdkonem &. 111/2019 Sb., na zakladé kterych piedstavenstvo novelizovalo
zminénou smérnici ¢. 132/2018. Obdobna smérnice byla zpracovana i pro potieby
spoledenstvi vlastnikd, které ji projednaly a schvalily na svych zasedanich na podzim
roku 2018 a novelizaci pak v roce 2019.

- Na zékladé novely zdkona &. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik a zékona €. 90/2012 ZOK
bylo tfeba do konce roku pfizplsobit stanovy druZstva t€mto noveldm. Toto bylo
spinéno schvdlenim novely stanov na letodnim jarnim shromaZdéni delegati. Pokud
jde o spoleCenstvi viastnikd, i pro né¢ druZstvo zpracovalo navrh novely stanov a tento
material je vsoutasné dob& projedndvan na svolanych zasedanich spolefenstvi
vlastniki.

7) Pribéiné prFizpisobovat prohliSeni vlastnika bytovych domi jak novému
legislativnimu vyvoji a judikatufe, tak ostatnim zménam

Prozatim nebylo pfistoupeno k $ir8i realizaci. Zmény prohlaseni vlastnika jsou realizovany
pouze v navaznosti na stavebni a jiné zmény domu, resp. jednotek, v souvislosti s nutnosti
vyhotovit smlouvu o vystavbé pfi rozsifeni jednotek &i vzniku novych jednotek ze spole¢nych
&asti napf. pidniho prostoru apod., anebo v souvislosti s koupi ¢ prodejem souvisejicich
pozemkn &i v souvislosti s jinymi zménami. I pfes zménu hlasovacich kvér pro uzavieni
dohody o zméné prohlaseni vlastnika a odstranéni duplicitniho hlasovani 0 zm&né& prohldSeni
vlastnika na shromaZdéni SV, je proces uzavieni dohody o zmén¢ prohlaseni vlastnika velice
komplikovany, a to pfedevdim z diivodu zmény vlastnikdi v prib&hu procesu schvalovani
dohody, moZnych dédickych Fizeni, exckudnich #izeni, nutnosti ziskdni souhlasu osob
s véenymi pravy vaznoucimi na jednotkach napt. bank v pfipad€ zastavniho prava k jednotce



apod. Navic pii realizovanych zmé&nach prohlaSeni vlastnika se zpravidla méni
spoluvlastnicky podil na jednotk4ch, a v t&chto piipadech je pak je vyZadovén souhlas 100 %
vlastniki jednotek, jehoZ ziskéni je tém&F nemoné.

8) Prubéiné sledoviri legislativy ohledné exekuci a insolvenci ve vztahu
k druzstevnimu podilu a k jednotkim

Doslo ke zméné legislativy, ktera umoZiiuje ziskat v piipadé exekuce aZ 10 % z ceny na kryti
dluhfi viii spoledenstvi vlastniki jednotek. Bylo zpracovano a v pfedstavenstvu druZstva dne
5. 12. 2017 projednéno nové opatfeni predsedy pfedstavenstva k feSeni exekuc{ a insolvenci.
V praxi druzstva vSak doposud nedo$lo k tomu, Ze by byly ziskany jakékoliv prostiedky
v rdmci probéhlych exekuci &i insolvenénich Fizeni.

9) Vice vyuZivat novych moZnosti v oblasti informatiky a elektronické
korespondence ve vztahu k ndjemciim bytii a vlastnikim jednotek

V roce 2018 jsme usp&¥né zahdjili tento proces, kdyZ byl viem nijemctim a vlastnikiim zaslan
pfistupovy kéd k moZznému piihléSeni se na portdl poschodech.cz. Propagace tohoto portalu
byla realizovdna i na podzimnich zasedanich SV vroce 2018. Postupng byly na portalu
zvefejiiovany jak vnitini pfedpisy jednotlivych spoledenstvi vlastnikd, tak i zapisy ze zasedani
spole€enstvi vlastnikl v jednotlivych letech, ale i zakladni dokumenty tykajici se jednotlivych
bytd, jako je pfedpis mésiénich zdloh, roéni vyddtovani mési¢nich dhrad, stav dlouhodobé
zélohy na opravy apod. Aktudlng evidujeme 1 124 registrovanych uZivateld, tj. 23,32 %.

Dile jsme spolen¢ s pfedpisem mési¢nich zalohovych plateb na rok 2021 zaslali viem
ndjemcim a vlastnikm formulaf k vyjadfeni souhlasu s elektronickym doruovanim
pisemnosti. Reagovali jsme tak na situaci, kdy kvili §ifeni nemoci Covid 19 byl omezen
pfistup na druZstvo a kontakt mezi lidmi. Aktudlng evidujeme 1 543 souhlast s timto
zpisobem doru¢ovani tj. 31,7 % a daldi souhlasy ziskavdme na probihajicich zasedanich
spoledenstvi vlastnikil. Toto opatfeni je jednim z moZnych a dileZitych nastrojt, jak zvysit
informovanost najemct a vlastniki, ale i jak piisp&t ke sniZeni ndkladfi na ¢innost druZstva.
Do budoucna bude pravé tato oblast plného vyuziti elektronické komunikace v&etng moZnosti
vyuZivani elektronického podpisu, elektronického zasilani a zpracovéni dodavatelskych faktur
apod. oblasti, kterd miiZe pfispét ke sniZeni nakladé na &innost druZstva, ale i zjednodusit
a zrychli pfenos informaci mezi druZstvem a néjemci &i vlastniky byt

Tolik kratce k plnéni hlavnich tkold v uplynulém obdobi. P¥edpokladdm, Ze nové zvolené
pfedstavenstvo vyjde z t&chto tkold a pro jarni SD v roce 2022 zpracuje a predloi delegatiim
nové koly pro volebni obdobi 2022 — 2026.

Nyni mi dovolte, abych vas je3t€ kratce seznamil s nékterymi statistickymi udaji k 30. 9. 2021
tykajicimi se uplynulého volebniho obdobi, a to v porovnani se stavem k 1. 1. 2017:

- Pocet &lent druZstva se sniZil z3 311 na 3 140, tj. o 171. Ovlivnéno je to predeviim
pfevody byti ve vlastnictvi na dalgi osoby.

- Pocet domitt ve vylutném vlastnictvi druZstva klesl z 8 na pouhé 2 domy.
- Poget domi, kde je druZzstvo spoluvlastnikem se sniZil ze 198 na 188 domt, tj. roste

vvvv

- Podet byt ve vlastnictvi druZstva se sniZil z 1 525 na 1 103 bytg, tj. o 422 bytd, a to
v diisledku pfevodu byti do osobniho vlastnictvi



- Celkovy pocet byt ve spravé druzstva se zvys§il ze 4 483 na 4 867 tj o 384 byth vice,
a to v disledku bytl pfevzatych nove do spravy at’ jiz z nové vystavby nebo od jinych
spraved, jak ve Zd'éfe nad Sézavou, tak i mimo n&j (Pibyslav, Nové M&sto n. M.).
V soucasné dobé je v jednani ziskani dalfich domi s pfedpoklddanym pfechodem do
spravy k 1.1.2022. Zijem o na$i spravu je ur¢ité pozitivnim signdlem o tom, Ze svoji
praci dé€laji zameéstnanci druZstva dobfe, za coZ jim patfi pod€kovani.

Podet pravnickych osob, pro které druZstvo zaji$tuje spravu se zvydil ze 148 na 175 tj.
narist o 27 pradvnickych osob, kam patfi jak spolelenstvi vlastnikd, tak i jedno
domova druZstva.

- Polet spoledenstvi vlastnikli, kde druzstvo vykondva funkci statutdrniho orgénu
se zvy§il z51 na 62 spoletenstvi, {j. narist o 11. Ukazuje se, e zajifténi spravy
v souladu se stavajici sloZitou platnou legislativou je pro laika, kterym je vétSina
funkcionéfi, ktefi tuto &innost provadéji prakticky ve svém volném cCase, velmi
naro&né, a proto se rozhodli pfenechat odpovédnost za ni na druZstvu. Na druhé stran&
se pro druZstvo a jeho zaméstnance stava tato agenda Casove stile vice ndrotn€j§i, a to
zejména nyni na podzim, kdy jsou zajis§tovany zasedani spole€enstvi vlastnika.

Tolik k n&kterym statistickym tidajim v oblasti spravy. Aby téch ¢&isel nebylo malo, tak bych
si dovolil je$té n&kolik UGdaji ztechnické oblasti, kde druZstvo velmi uzce spolupracuje
se statutarnimi organy spoleCenstvi vlastnikil ¢i zastupci domt pii zajistovani oprav a Gdrzby
domui. PribéZné je tak zajiStovano provadéni bé€znych ale i havarijnich oprav. Vedle toho
byla realizovana ¥ada velkych akci, kam patfi napf. GO stfech u 14 domt, GO zdravotné
technické instalace u 10 domi, zatepleni obvodového pla§t€ domi nebo jejich &asti u 33
domil. Zde je zajimavé to, Ze z tohoto poétu bylo 22 akci realizovano v letech 2017 a 2018.
Miuzeme konstatovat, Ze tyto prace jsou jiZ realizovany u vE&tSiny domil a dnes jsou na fadé
spi§ mensi bytovky. Provedené prace a vydané investice se dnes, kdy rostou ceny tepla, plynu
a elekt¥iny, urlit® velmi rychle zhodnoti. Pom&mé& velky boom byl vtomto obdobi
zaznamendn u oprav balkond, a to zejména u nahrad stdvajicich balkonii za nove pfistavéné
lodZie, které byly realizované u 14 domi. Vedle toho bylo u daldich 9 domi pfistoupeno
k vétSim opravam stavajicich balkont.

Uzavirame dnes uplynulé pétileté¢ funkéni obdobi., Osobné se domnivam, Ze to bylo velmi
sloZité obdobi, a to pFedeviim v poslednich dvou letech, kdy nejen nas, ale cely svét postihla
covidova pandemie. Vedle toho, Ze mnoha lidem zaséhla do jejich osobniho Zivota a mnohdy
se podepsala i na jejich zdravi, a vim o ¢em mluvim, protoZe jsem nemoc prodélal a nebyl to
jen lehky prubéh, tak vyraznym zplisobem zasdhla i do ¢innosti druZstva. Zejména v roce
2020 doglo na jafe v ramei vyhladenych opatfeni k omezeni provozu druZstva a na podzim pak
nebylo moZné konat pravidelnd zasedani spoleenstvi viastnikii. Musim ale konstatovat, Ze se
ném podafilo vie dobfe zvladnout. Cinnost druZstva probihala sice s uréitym omezenim, ale
bez dopadu ve vztahu k nasim ¢lentm, jejichZ poZzadavky byly vidy feSeny. Bylo zajisténo
i zasedani spoleCenstvi vlastnikli, a to ndhradnim zplsobem prostfednictvim zapisi per
rollam. Touto formou prob&hly i na nékterych spoledenstvich volby organti, které byly
bez problémi zapsany u rejstfikového soudu v B¢, Cely tento proces byl administrativné
naro¢ny, ale podafilo se jej zvladnout. Chtél bych timto pod€kovat vSem ¢lendm za ochotu
tolerovat ztiZené¢ podminky, viem zastupcim domi za vstiicnost a ochotu spolupracovat
s druZstvem zejména pfi zajiStovani zapisa per rollam a zajisténi provozu jednotlivych domii.
No a samoziejmé velky dik patii viem zaméstnanciim druZstva, ktefi to vie Gspésné zviadli.
I letodni rok byl a stile je§té je sloZit&jsi z hlediska prace druZstva, ale véfime, Ze tak, jak
se ndm podafilo uskuteénit dv& shromédZzdéni delegath, se ndm podafi v zdvéru roku uskuteénit
i pravidelna zasedani spoleCenstvi vlastnikt. VynaloZend prace vsech, ktefl tato zasedani



pfipravuji bude zhodnocena pouze tehdy, pokud se tato zasedani uskutedni s dostatednou
uCasti vlastnikii. Proto bych vas viechny chtél poprosit, abyste i vy pfispéli k jejich
uskuteénéni, a to nejen svoji icasti, ale pfesvédEovanim lidi ve vaiem okoli, aby se jednani
zi&astnili a pokud jim v tom cokoliv bréni, aby pfedali n&komu pinou moc k zastupovani.

Zavérem mi dovolte, abych pod€koval viem t&m, kterym po dnednich volbach skonéi funkéni
obdobi, ve kterém &4st svého osobniho &asu vénovali ve prospéch druZstva a jeho &lent.
Pod€kovat bych cht¢l zejména pfedsedovi kontrolni komise Ing. Jifimu Kvasni¢kovi ale
i ostatnim ¢lendm kontrolni komise, ktefi v této komisi pracovali i n&kolik funk&nich obdobi
adnes jiz na Cleny této komise nekandiduji. Mé diky pati i viem stavajicim é&lentm
pfedstavenstva. Domnivdm se, Ze mohu Fct, %e jsme spolu vytvofili velmi dobry kolektiv,
kiery odvadél vizdy dobrou préci a v takovémto kolektivu pro mne byla radost pracovat. TakZe
kolegové dékuji vam. Pod¢kovani pat¥i i Vam, delegatim, kteHi jste se pravidelné schazeli
na téchto shromdzdénich a tim se aktivné zapojili do Zivota naseho druZstva.

Nové zvolenym organiim bych cht&l popfat hodn& usp&chii v jejich praci. Byl bych rad, aby
utvofili kolektiv, ktery bude konstruktivni a pracovity tak, aby spolu Gsp&&ng zvladli viechny
tikoly, které budou mit pfed sebou, a s ohledem na akiudlni ekonomicky vyvoj v Ceské
republice ale i zhor$ujici se epidemiologickou situaci to budou uréité ukoly sloZité.

5. Zprava mandatové komise

Pedsedajici vyzval mandatovou komisi, aby sdélila p¥itomnost delegitd k okamziku
projednavani a schvaleni bodu &. 6. programu.

Pani MiluSe Enkeova, pfedsedkyné mandéatové komise, sdélila, Ze byla zvolena predsedkyni
mandétové komise a soufasné konstatovala, Ze pro toto funk&ni obdobi bylo zvoleno 51
delegatl. Na dnednim jednéni je k okamZiku podani prvni zpravy mandatové komise ptitomno
37 delegath z celkového poétu 51 viech zvolenych delegatd, tj. 72,55 %. Shroméazdéni
delegétd je tedy zpilsobilé usnd¥et se o viech zéleZitostech, vyplyvajicich ze schvaleného
programu schiize (Zprava tvol{ p¥ilohu &. 4 archivniho zépisu).

6. Projednani a schvaleni Dodatku &. 2 Smérnice & 113/2014 - Poskytovani
odmén funkcionaiim ZELENA HORA, stavebniho bytového druZstva

Pisemny materidl k tomuto bodu byl pfiloZen k pozvance. Prakticky cely text této smérnice
ziistava beze zm&ny a upravuje se pouze zdvéretny &lanek 7), ktery se nahrazuje textem
uvedenym pod bodem 1. Dodatku &. 2. V podstaté i tento &lanek je v plivodnim znéni a je zde
nove vloZen pouze tento text:

»ShromdzZdéni delegdtii je oprdvnéno za soucdasného vysloveni souhlasu kontrolni komise
schvalit smlouvy o vykonu funkce denii orgdnii druzstva i odlisného obsahu od vzorii smluv
o vykonu funkce, nez které tvoFi pFilohu & 1 této smérnice*,

V podstaté jde o zmocnéni SD, Ze miiZe schvalit i jinak upraveny text smlouvy o vykonu
funkce, neZ je schvéleny vzor. Konkrétng se jedna o zmocnéni k tomu, aby v ramci bodu 9)
dne3niho jednani mohla byt projednéna a schvélena pfedloZzend smlouva o vykonu funkce
piedsedy pfedstavenstva.



V dal$im bodé 2. Dodatku jsou navrZeny tfi zmény v diive schvalenych vzorovych smlouvach
uvedené pod body a) az ¢) a to takto:

a) Jde o novou formulaci ¢l. I odstavee 1., kde bude dopln€n u jednotlivych smluv orgén,
do kterého byl ¢len konkrétné zvolen a do jaké funkce. Je zde pfitom reagovano na to,
7e¢ funkeni obdobi &lentim nevznikd vZzdy dnem volby, ale miize byt odloZeno az
po datu ukon¢eni funk&niho obdobi sou¢asnych organii druzstva.

b) V&l VI. odst. 2. sc upravuje rozsah dalSich moZnych dalsich pln€ni u ¢lend organt
tak, jak je to v nadvrhu uvedeno. Jednotlivé poloZky jsou zde jasn& uvedeny.

¢) izde se prakticky reaguje na odloZenou G€innost volby ¢leni organt.
Dodatku €. 2 Smérnice ¢. 113/2014 tvoii pFilohu &. 5 archivniho zapisu.
Piedsedajici otevtel rozpravu a vyzval delegaty k pfipominkim.

Pani JUDr. Dana Klusdkovd, ¢lenka volebni komise, upozornila na podany navrh delegata
Ing. Josefa Kociana ze dne 20. 10. 2021 na tupravu Pflohy ¢. 1 — ve viech smlouvach
o vykonu funkce &lenti volenych organii druZstva, a to Cl II. bod 3, resp. ClL. 1L bod 4
u mistopfedsedy kontrolni komise, ktery nyni zni:

wr v

1. U 8 PECT Fadného hospoddre, kdyZ se mad za to, Ze jednad nedbale, ... "

Na novv text tohoto znéni:

rwr W

ssese tf. 8 pE€i FAdného hospodare. Ma se za to, Ze jedna nedbale, ...*

Pani JUDr. Dana Klusdkova uvedla, Ze navrhovani zména textu je pouze formaélni a nema
vliv na obsahovou strdnku vé&ci, nicméné ji navrhuje zakomponovat do textu Ptilohy & 1
projednavané smérnice.

Z pléna nebyly vzneseny zadné dal$i pfipominky, dotazy ¢€i navrhy, proto byla rozprava
nasledn& uzavfena.

Predsedajici tedy vyzval mandatovou komisi, aby sdélila pfitomnost delegatd k okamziku
projednavani a schvaleni tohoto bodu.

Piedsedkyn€ mandéatové komise, sdélila, Ze je pfitomno 37 delegatil z celkového podtu 51
vSech zvolenych delegatd, tj. 72,55 %. ShromaZdéni delegati je tedy zplsobilé usnaset se.

Nisledné bylo hlasovino o Dodatku ¢. 2 Smérnice ¢. 113/2014 véetné dnes navrzené
zmény shora takto:

e pro 37 hlasd, tj. 100 % piitomnych delegatt.

Dodatek &. 2 Smérnice &. 113/2014 ve znéni dnes navrZzenych zmén byl schvilen.

7. Zprava volebni komise vietné predstaveni kandidati pro volbu {lenu
predstavenstva a kontrolni komise druZstva a jejich ndhradniki

Zpravu piednesl ptedseda volebni komise p. Ing. Stanislav Vecefa, ktery pfitomné seznamil
s praci volebni komise a s podanymi kandidatkami do predstavenstva a kontrolni komise
od opravnénych subjektl, ze kterych byly volebni komisi sestaveny koneéné kandidétky.
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Kandidatky byly zvefejnény na internetu a informaéni desce druZstva. (Zprava tvoti p¥ilohu
¢. 6 archivniho zapisu; koneén4 kandidatka tvoti p¥flohu &. 6a archivniho zapisu).

Nasledn¢ piedseda volebni komise pfednes! charakteristiku jednotlivych kandidatd pro volbu
do organd druZstva, tj. pfedstavenstva {z nich pouze jeden kandidit na funkci predsedy
pfedstavenstva) a kontrolni komise druZstva a soudasné vyzval jednotlivé kandidéty,
aby se pfitomnym delegatim pfedstavili. V ramci predstavovani kandid4td bylo upozornéno
na mozné poruSeni zakazu konkurence dle stanov druZstva u kandidéta Ing. Zdetika Stursy
(spole¢nik a &len statutdrniho organu spolenosti COOP THERM, spol. s r. 0., tuto &innost ma
jmenovany schvélenu piedstavenstvem druZstva od r. 2000; tvoti p¥ilohu & 7 archivniho
zépisu) a u kandidata Ing. Stanislava Vedeti (jako OSVC neposkytuje poradenstvi v oblasti
teplarenstvi dodavatelit tepla do domt abyti ve Zd4ru nad Sézavou, Novém Mestd
na Morav¢, Bystfici nad Perndtejnem; napt. firm& SATT, a. s.; tvofi p¥ilohu & 7a archivniho
zépisu). Déle pFitomné informoval, Ze dva navrZeni kandid4ti ze svych kandidatur na &lena
pfedstavenstva a kontrolni komise odstoupili, a to Ing. Zdenka Priatkova dne 27.9. 2021
a Ing. Zdené&k Luke§ dne 21. 10. 2021.

Nikdo z pfitomnych vi€i kandidatim nevznesl Zadné nesouhlasy s &innostmi kandidat shora,
dotazy, pfipominky &i jiné navrhy.

V' 16:15 se na shromazdéni dostavil ndhradnik delegdta p. Josef Prochdzka.

8. Volby ¢lenii piedstavenstva a kontrolni komise druistva a jejich
nahradniki

Pfedseda volebni komise p. Ing. Stanislav Velefa konstatoval, Z¢ hlasovaci Hstky byly
dnesniho dne vydany oproti podpisu 38 pFitomnym delegatiim shromazdéni (listina o pfedéni
hlasovacich listk@ tvofi pFilohu &, 8 archivniho zipisu).

Dale ptitomné delegity informoval o zpiisobu provedeni volby novych &lenfi do orginu
druZstva, tj. pfedstavenstva a kontrolni komise (informace tvoii p¥ilohu & 8a archivntho
zéapisu), kdyZ postup pfi provadéni voleb do orgénu druZstva se fidi Volebnim fadem —
smérnici €. 112/2016, ktery byl schvalen 26. 5. 2016.

Poté tlenov€ volebni komise ndzorn& prokazali delegatim shromaZdéni, Ze volebni urna je
prazdna a tuto nasledné pfed nimi zapegetili. P¥edseda volebni komise k upozornil na moZnost
Upravy hlasovacich listkli v prostoru za plentou. Nasledn& sdélil, Ze akt volby bude provadén
v ¢asovém tseku 30 minut.

Ddle bylo poukéazédno na chybn& napsané jméno kandiddta do volebni komise na hlasovacim
listku: Miroslav VostFej§, spravné mé byt Miroslav Vestrejg, o kterém bude volba provadéna.

Pfedsedajici vyzval pfedsedkyni mandatové komise, aby sd&lila ptitomnost delegatit.
Bylo konstatovdno, Ze se iicast se zménila — je pFitomno 38 delegatis, tj. 74,51 %.
Poté pfedsedajici v 17:00 hod pferusil schiizi shroma?d&ni delegati na dobu 30 min, a to za

UCelem provedeni aktu volby do organd druZstva, s¢itani hlasti volebni komisi a za t&elem
obderstveni delegati.
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Nasledné probéhl vlastni akt volby do organii druZstva.

Po aktu volby do orgami druZstva ze shromaZ?déni delegatii odesli:
- v 17:20 hodin odesli delegati p. Slavoj RitZicka a p. JiFf Patek,
- v 17:30 hodin odesel delegat p. Jaroslav Mach.

Udast na shromdzdeéni delegdti se zménila, je pFitomno 35 delegdtii z celkového poctu 51
viech pozvanych delegdtii, tj. 68,63 %.

Predsedajici ukonéil volby do organii druZstva v 17:30 hod.; volebni komise zagala provadét
s¢itani hlasovacich listki a vyhodnoceni vysledku voleb; nadale byla schiize shromazdéni
delegati pferuSena.

Pfedsedajici v 18:00 hod. ukonéil pfestavku a vyhlasil pokraovani schiize shromaZdéni
delegati, kdy predseda volebni komise vyhlasil vysledky voleb do volenych orgdnt druZstva,
tj. pfedstavenstva a kontrolni komise. Zapis o volbé piedstavenstva a kontrolni komise
a s¢itaci archy tvoii p¥ilohy ¢&. 9, 9a, 10, 10a archivniho zépisu.

7 celkového poctu 6 kandidati na ¢lena piredstavenstva ziskali nadpoloviéni poéet hlast
z pfitomné nadpoloviéni vétSiny delegath vSichni kandidati. Cleny pfedstavenstva druZstva

se stalo prvnich 5 kandidati s nejvy$S8im poétem ziskanych hlasi — Sesty kandidat se stal
nahradnikem; pofadi kandidati podle poétu obdrZenych hlast:

1) Ing. Michael Formanek
2) Ing. Zdengk Stursa

3) JiH Dvotak

4) JUDr, Miroslav Hajek
5) Ing. Stanislav Vecefa

6) Ing. Bedfich Kraliéek — ndhradnik

Z celkového poétu 5 kandidath na ¢lena kontrolni komise ziskali nadpoloviéni podet hlast
z ptitomné nadpoloviéni v&tiiny delegati viichni kandidati. Cleny kontrolni komise druZstva
se stavd vSech 5 kandidath s nejvys$$im poétem ziskanych hlast; pofadi kandidath podle poétu
obdrZenych hlasi:

1) Stanislav Hruby

2) Mgr. Ladislav Sobotka

3) Miroslav Vostrej$

4) Irena Machova
5) Radek Kujinek

Hlasovaci listky vetné zapisu o volbé pfedstavenstva a kontrolni komise a originaly séitacich
archii budou zapedéetény a uschovany na druzstvu nejméné do doby konéni dal$ich voleb.

V 18:00 hodin ode§la delegdtka pi Jitka Kalasovd.

Ucast na shromdsdéni delegdtii se zménila, je pFitomno 34 delegitii z celkového poétu 51
v§ech pozvanych delegati, 1. 66,67 %.

Ustavujici schiize jednotlivych volenych organti druZstva za ugelem zejména zvoleni
piedsedy a mistopfedsedy daného orgdnu au flenii piedstavenstva k ustaveni do funkci
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pfedsedi komisi: ekonomické, organiza¢né pravni, technické a bytové, budou uskutednény
na individudlnich schiizich orgdnti druZstva dne 25. 11. 2021.

9. Projednani a schvileni smluv o vykonu funkce zvolenych &leniti

piedstavenstva a kontrolni komise druZstva véetné smlouvy o vykonu
funkce predsedy predstavenstva a vySi jeho odmény za vykon funkee

Pfedmétem projednivani jsou jednak vzorové smlouvy o vykonu funkce é&lenii volenych
organt druzstva (p¥iloha &. 5 archivniho zépisu), vyjma smlouvy o vykonu funkce predsedy
pfedstavenstva, kterd je navrhovana ke schvéleni v individudlnim znéni tak, jak bylo
pfedloZeno s pozvankou na shromaZdéni delegatd a tvoil p¥ilohu & 11 archivniho zépisu.
Text smlouvy o vykonu funkce pfedsedy pfedstavenstva vychézi z dosud platné smlouvy a
z praktickych zkuSenosti spojenych svykonem této funkce. Proti dosavadnimu textu
se navrhuje zména v Cl. II. odstavci 6. tykajici se zapotitavani rozsahu hodin pii vykonu této
funkce tak, jak je navrhovano v odiivodnéni p¥edloZeného materidlu. V navaznosti na dnes
schvéleny Dodatek &. 2 Smérnice €. 113/2014 je dale navrhovéno vypustit piivodni zndni
textu CL I1. odstavec 4. a tento nahradit timto novym textem:

Predseda prFedstavenstva je povinen vykondvat svoji funkci s nezbytnou loajalitou,
v obhgjitelném zdjmu druZstva, informované s potfebnymi znalostmi a peclivosti, tf. s péci
Fddného hospoddre. Md se za to, Ze jednd nedbale, neni-li této péde Fadného hospoddre
schopen, ac to musel zjistit pFi pFijeti funkce nebo pFi jejim vykonu, a nevyvodi-li z toho pro
sebe diisledky. DruZstvo se zavazuje poskytovat mu soucinnost — véetné poskytovant veskerych
informact a podkladii — tak, aby vykon funkce s péci Fadného hospoddre vykondvat mohl.

Pfedseda ekonomické komise p. Ing. Stanislav Vedefa informoval pfitomné, Ze mésini
odména predsedy piedstavenstva je navrhovana ve vysi 17 024 K¢ pred zdanénim; uvedenou
odménu Ize dle obsahu smlouvy o vykonu funkce meziroéné navysit rozhodnutim
piedstavenstva druZstva, po pfedchozim vyjadfeni kontrolni komise, a to s ohledem na riist
mezd zamé&stnancl druZstva, aviak maximalné do vySc dvojnasobku meziro¢ni inflace
vyhléagené Ceskym statistickym (fadem.

Pan Ing. Jiff Kvasnitka, pfedseda kontrolni komise, informoval pfitomné, Ze kontrolni komise
byla sezndmena snavrhovanymi smlouvami o vykonu funkce &leni piedstavenstva
a kontrolni komise, nemd4 ?4dné namitky k jejich obsahu a doporuduje shromézdéni delegatt
jejich schvéleni v&etng individudlni smlouvy o vykonu funkce pfedsedy ptedstavenstva a jeho
mésiéni odmeény shora.

Pfedsedajici vyzval delegaty k pfipominkam k ptedloZenému navrhu & k jinému névrhu.
Nebyly podany Zadné p¥ipominky ani jiné navrhy.
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10. Usneseni

Ptedseda navrhové komise JUDr. Miroslav Hajek pfedlozil navrh koneéného usneseni tohoto
znéni:

USNESENi

ze shromé?déni delegati ZELENA HORA, stavebni bytové dguistvo, se sidlem: Brnénska
1146/30, Zdar nad Sazavou 1, 591 01 Zdar nad Sazavou, IC: 00050784, konaného dne
21. ¥ijna 2021:

. ShromiZdé¢ni delegiti bere na védomi;

a)

b)

II.

zpravu piedsedy pfedstavenstva pfednesenou pfedsedou prfedstavenstva o cinnosti
v uplynulém funkénim obdobi v ramci bodu €. 4. programu

Ze v prabéhu jednani byl v rdmeci bodu €. 6. programu schvalen Dodatek €. 2 Smérnice
¢. 113/2014 Poskytovani odmeén funkcionaiim ZELENA HORA, stavebni bytové
druZstvo, a to vietné piilohy €. 1 — vzory smluv o vykonu funkce ¢lenti volenych organii
druZstva a ptilohy €. 2 — iplné znéni smérnice shora po pfijeti jejiho Dodatku &. 2 ve znéni
dnes schvalené zmény textu

Ze vramci bodu &. 8. programu byli s Géinnosti vykonu funkce od 25. 11. 2021 zvoleni
¢lenové pfedstavenstva a kontrolni komise pro nové pétileté funkéni obdobi, a to takto:

Piedstavenstvo:

1} Ing. Michael Formanek
2) Ing. Zden&k Stursa

3) Jifi Dvorak

4) JUDr. Miroslav Hajek
5) Ing. Stanislav Veceta

6) Ing. Bedfich Krali¢ek — nahradnik

Kontrolni komise:

1) Stanislav Hruby

2) Mgr. Ladislav Sobotka
3) Miroslav Vostrej§

4) Irena Machova

5) Radek Kujinek

Nasledng na ustavujici schiizich pfedstavenstva a kontrolni komise druZstva zvoleni
Clenové téchto jednotlivych organti mezi sebou zvoli piedsedu a mistopiedsedu.

ShromaZdéni delegdtii schvaluje za pfedchoziho souhlasu kontrolni komise smlouvy
0 vykonu funkce flenti orgdnii druZstva, a to na funk&ni obdobi od 25. 11. 2021

do 25. 11. 2026:

a) smlouvu o vykonu funkce pfedsedy piedstavenstva a vysi jeho mésiéni odmény
v &astce 17 024 K¢ pied zdanénim za vykon funkce dle pfedloZeného navrhu, ktery
tvofi pfilohu & 12 archivniho zépisu, a ve znéni dnes navrZené zmény: vypustit
piivodni znéni textu CL. TI. odstavec 4. a tento nahradit timto novym textem:
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IIL.

IV,

Predseda predsiavenstva je povinen vykondvat svoji funkei s nezbymou loajalitou,
v obhajitelném zdjmu drufsiva, informované s potfebnymi znalostmi a pedlivosti, 4.
§ péci ¥adncho hospoddre. Ma se za to, Ze jednd nedbale, neni-li této péce Fddného
hospoddre schopen, ac to musel zjistit pFi prijeti funkce nebo pFi jejim vkonu,
a nevyvodi-li z toho pro sebe diisledky. DruZstvo se zavazuje poskytovat mu soucinnost
— vlelné poskytovdnt veSkerych informaci a podkiadii — tak, aby vykon funkce s péci
Fadného hospoddre vykondvat mohl.

b) smlouvu o vykonu funkce mistopiedsedy pfedstavenstva (jejf text tvoH p¥flohu & 13
archivniho zapisu)

¢) smlouvy o vykonu funkce ostatnich jednotlivych &lenil pfedstavenstva (jeji text tvoi
pfilohu & 14a, 14b, 14¢ archivniho zépisu)

d) smlouvu o vykonu funkce pfedsedy kontrolni komise (jeji text tvofi p¥ilohu &, 15
archivniho zapisu)

¢) smlouvu o vykonu funkce mistoptedsedy kontrolni komise (jeji text tvoii p¥ilohu &,
16 archivniho zépisu)

f) smlouvy o vykonu funkce ostatnich jednotlivych &lent kontrolni komise (jeji text tvor
pFilohu &, 17a, 17b, 17¢ archivniho zapisu)

Shromazdéni delegitii zmociiuje piedstavenstvo druzstva k:

doplnéni smluv o vykonu funkce uvedenych v Cl. II. tohoto usneseni o osobni udaje
zvolenych predsedy, mistopiedsedy a Elenti predstavenstva a kontrolni komise druZstva,
ktefi budou do jednotlivych funkei zvoleni na ustavujicich schiizich uvedenych organi
druzstva, a dale kdoplnéni i dal§ich chybgjicich udaj, ak uzavieni téchto smluv
o vykonu funkce sjednotlivymi &leny volenych organti druZstva, a to s uinnosti
od 25. 11. 2021 do 25. 11. 2026.

ShromaZzdéni delegati uklida pFfedstavenstvu drustva:

a) zvefegjnit na internetovych strankdch a Wfedni desce druZstva nejpozdsii
do 31.12.2021 wvysledky voleb &lenti do predstavenstva a do kontrolni komise
druzstva veetné jejich funkci a zajistit pfisluiné vymazy a zépisy &lenti orgédni
druZstva do obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Brng,

b) zpracovat hlavni 1ikoly pfedstavenstva druZstva pro funk&ni obdobi 2022 — 2026 a tyto
ptedloZit na shromazdéni delegatii konaného v I. pololeti roku 2022,

c) zajistit volby novych delegati pro shromazdéni delegéti tak, aby novi delegiti byli
zvoleni pro pravidelné shromézd&ni delegati konané v L. pololeti r. 2022.

Nebyly podany Z4dné pfipominky k priibdhu schiize shromaZdéni delegatti ani jiné néavrhy;
nikdo nepoZadal o zaprotokolovani p¥ipominky &i navrhu.

Pred hlasovdnim o konecném usneseni predsedkyné manddtové komise konstatovala, Ze iicast
delegdtii se zménila a je pFitomno 34 delegdtii z celkového poctu 51 viech pozvamych
delegatii, tj. 66,67 %.

Nisledné bylo hlasovano o koneéném niavrhu usneseni s timto vysledkem:

pro 34 hlast, tj. 100 % pfitomnych delegati.

Névrh konecného usneseni byl schvalen.
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11. Zavér
Pfedsedajici na zavér podgkoval pfitomnym delegatlim za jejich ucast a konéici kontrolni
komisi za jeji praci, popfal viem hodné zdravi. Jednani bylo ukonéeno v 18:15 hodin.

Zdar nad Sazavou 21. 10. 2021

Zapsala: Bc. Jana Gregorova w ...............

Ovéirovatelé zapisu: Jaromir Hlavka

Radka Svobodova
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