ZAPIS

ze shromidéni delegith ZELENA HORA, stavebniho bytového druZstva, se sidlem
Bro¥nski 1146/30, Z&dir nad Sdzavou 1, 591 01 Zdir mad Sazavou, IC: 00050784,
zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné v oddilu Dr XXXIV, vloZce 464,
konaného dne 16. fervma 2022 v 15% hodin v JidelnZ FIT, Horni 1692/32, Zdir
nad Sdzavou 1.

Pritomni: dle prezenéni listiny, ktera tvofi p¥ilohu €. 1 archivniho zapisu

Program:
1. Zahéajeni, informace o po¢tu pfitomnych, schvaleni programu
2. Jmenovéani zapisovatele a volba ovéfovatelli zapisu
3. Volba mandéatové a navrhové komise
4. Zprava predstavenstva druZstva
5. Zprava kontrolni komise druzstva
6. Zprava mandatové komise
7. Projednani a schvaleni zmé&ny stanov druZstva pfijetim Dodatku €. 1 — zejm. nového znéni
¢l. 118 Domovni Fad, ktery se jako pfiloha &. 1 stane nedilnou soudésti stanov druZstva,
a dal¥ich zmén stanov
8. Informace o plnéni ,,Hlavnich ukoki pro volebni obdobi 2017 —2021¢
9. Projednani a schvaleni ,,Hlavnich 1ikold pro volebnf obdobi 2022 — 2026
10. Schvdleni roéni uzavérky za rok 2021 a rozdéleni hospodéiského vysledku druZstva
11. Projednéni odvoléni proti rozhodnuti pfedstavenstva druzstva
12. Diskuse
13. Usneseni
14. Zavér

1. Zahajeni

Ptedsedajicim schiize shrom4Zd&ni delegéti v souladu s C1. 19 odst. 1. Jednaciho fadu byl Jifi
Dvofék, mistopfedseda pfedstavenstva, ktery #dil cely pribéh shromézdéni delegatti.

Pfedsedajici pronesl ivodni slovo, pfivital pfitomné delegity a sezndmil je s navrZenym
programem tak, jak bylo uvedeno na pfedem zaslané pozvance, kterd tvoii pFilohu €. 2
archivntho zapisu.

Bylo konstatovano, Ze pfi zah4djeni schiize shromazdéni delegatl je pfitomno 41 delegéth
z celkového poétu 48 delegatd, tj. 85,42 %, coZz je nadpoloviéni vétSina delegati;
shromazdéni je tedy zpusobilé usna$et se o viech zaleZitostech vyplyvajicich z programu
schiize uvedeného na pozvance. K navrZenym bodim programu nikdo nemél pfipominku ani
jiny navrh; pozvanku s body programu jiZ nelze ménit, nebot’ neni pfitomno 100 % v3ech
delegati.

Nisledné bylo hlasovino ¢ navrieném programu schiize shromdZdéni delegita dle
pozvianky s timto vysledkem:

¢ pro: 41 hlast proti: 0 hlasii zdrZel se: 0 hlasi




Program shromdzdéni delegiti byl schvdlen 100 % piitomnych delegati.

2. Jmenovani zapisovatele a volba ovéFovatelu zipisu

Piedsedajici schlize navrhl, aby zapisovatelkou zapisu byla Bec. Jana Gregorova,
zaméstnankyné druZstva; poté vyzval delegity k pfipominkam k pfedloZzenému navrhu
& k navrhu jinych kandidatd. Nebyly podény Z4dné pfipominky a ani jiné navrhy.

Piedsedajici jmenoval zapisovatelkou Be. Janu Gregorovou.

Dale piedsedajici shroméazdéni pfedloZil pfitomnym delegatim navrh na zvoleni ovéfovatelt
zapisu.

Ovéfovateli zapisu byli navrZeni:  Jaromir Hlavka
Radka Svobodova

Piedsedajici vyzval delegaty k pfipominkdm k pfedloZzenému navrhu & k ndvrhu jinych
kandidati. Nebyly podany Zadné pfipominky ani jiné navrhy.

Pred hlasovdnim bylo konstatovdno, Ze od zahdjeni schize shromdZdéni delegdtii se vcast
nezménila — je tedy pFitomno 41 delegatii, tj. 85,42 %.

Nisledné bylo hlasovino o navrZzeném sioZeni ovéiovateli zdpisu s timto vysiedkem:
o pro: 41 hlasi proti: 0 hlasd zdrzel se: 0 hlasd

Navrzeni ovéiovatelé zipisu byli zvoleni 100 % pFitomnych delegiti.

3. Volba mandatové a navrhové komise

Pfedsedajici seznamil pfitomné s navrZzenymi kandidaty do mandatové a navrhové komise.

o Do mandatové komise byly navrzeni: Mikuld§ Krajéovic
Slavoj Rizi¢ka
Miloslava Subova

Pfedsedajici vyzval delegaty k pfipominkdm k pfedloZenému néavrhu ¢&i k névrhu jinych
kandidati. Nebyly podany Zadné piipominky ani jiné ndvrhy.

PFed hlasovdnim bylo konstatovdno, Ze od zahdjeni schiize shromdzdéni delegdti se ucast
nezménila - je tedy pFitomno 41 delegadtii, 1j. 85,42 %.

Nisledné bylo hlasovino o navrZzeném sloZeni manddtové komise s timto vysledkem:
e pro: 41 hlast proti: 0 hlast zdrZel se: 0 hlast

Navrzeni élenové manditové komise byli zvoleni 100 % pFitomnych delegitii.

Piedsedajici vyzval zvolené &leny mandaiové komise, aby mezi sebou provedli volbu
pfedsedy mandatové komise.



¢ Do navrhové komise byli navrZeni: JUDr. Miroslav Hajek
Josef Mrkos
Jan Fiala

Predsedajici vyzval delegity k pfipominkdm k pfedloZenému névrhu &i k ndvrhu jinych
kandidati. Nebyly podany Zidné pfipominky ani jiné navrhy.

Pred hlasovdnim bylo konstatovdno, %e od zahdjeni schiize shromdZdéni delegdtii se ucast
nezménila - je tedy pFitomno 41 delegati, tj. 85,42 %.

Nisledné byle hlasovino o navrZeném sloZeni nivrhové komise s timto vysledkem:
¢ pro: 41 hlast proti: 0 hlast zdrZel se: 0 hlast

NavrZeni ¢lenové nivrhové komise byli zvoleni 100 % p¥itomnych delegaiti.

Pfedsedajici vyzval zvolené éleny navrhové komise, aby mezi sebou provedli volbu pfedsedy
navrhové komise.

4. Zprava piredstavenstva druZstva

Predseda pfedstavenstva Ing. Zdengk Stursa prednesl zprévu predstavenstva druZstva,
sezndmil pfitomné shlavnimi body programu jednini, informoval o <¢innosti
predstavenstva, pln&ni Hlavnich tdkolG pro volebni obdobi 2017-2021 a navrhu Hlavnich
kol pro nové funk&ni obdobi 2022 aZ 2026 (zpriva tvoii pfilohu &. 3 archivniho zapisu.).

1) Pinéni iikoli z minulych jedndni SD
Usneseni ze SD konaného 15. 6. 2021

a) Zvefejnit nejpozd&ji do 15. 7. 2021 na internetovych strankach a informalni desce
druZstva informaci o plnéni Hlavnich tkoli pro volebni obdobi 2017 - 2021 a zdpis
ze shromaZzdéni delegati. Spinéno

b) Zvefejnit na internetovych strankach a informaéni desce druZstva nové uplné znéni
stanov, a to nejpozdgji do 15 kalendédfnich dné od nabyti uinnosti stanov zipisem
do obchodniho rejstiku vedeného Krajskym soudem v Brné. Splnéno

¢) Zajistit svolani podzimniho shroméZdéni delegati k provedeni volby ¢&leni
piedstavenstva a kontrolni komise tak, aby toto prob&hlo nejpozdéji do 24. 11. 2021.

Splnéno

Usneseni ze SD konaného 21. 10. 2021

a) Zvefejnit na internetovych strankach a ufedni desce druZstva nejpozdgji do 31. 12. 2021
vysledky voleb ¢&leni do pfedstavenstva a do kontrolni komise druZstva veetng jejich
funkci a zajistit pfisluiné vymazy a zdpisy ¢lenii organ druZstva do obchodniho
rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Brné. Spiné&ne

b) Zpracovat hlavni ukoly pfedstavenstva druZstva pro funkéni obdobi 2022 — 2026 a tyto
piedloZit na shromaZdéni delegdth konaného v L. pololeti roku 2022.

Spinéno — dnes predloZeno k projednani a schvileni

¢) Zajistit volby novych delegati pro shromaZdéni delegath tak, aby novi delegati byli
zvoleni pro pravidelné shromazdéni delegatl konané v I. pololeti r. 2022.

' Splné&no



Ukoly z usneseni SD z piedchozich let byly splnény.

2) Informace o €innosti predstavenstva v roce 2021

Celkem se konalo vsouladu splinem price 10 Fadnych, jedno mimofadné a jedno
ustanovujici zasedani pfedstavenstva. Neuskutetnilo se v disledku vyhldSenych opatfeni
pouze zaseddni v mésici lednu a body programu z tohoto pfedstavenstva byly projednany az
na zasedani v mésici unoru. Mimofadné zasedani se konalo v dubnu a mélo na programu
schvéileni smérnice & 132/2021 k zajifténi opatfeni proti Sifeni nemoci Covid 19.
Ustanovujici se konalo po volbach v listopadu a byl na ném zvolen piedseda a mistopfedseda
pfedstavenstva a rozdéleny funkce pfedsedi jednotlivych komisi pfedstavenstva druzstva.

2)

b)

Ekonomicka oblast

Zde byla hlavni pozornost vénovéna sledovani vyvoje ekonomiky druzstva. PribéZné
byly projedndny zpravy ekonomické komise o dosahovanych vysledcich.
Piedstavenstvo se zabyvalo stavem a vyvojem prondjmu aredlu. Bylo rozhodnuto
o zvySeni ndjemného dle smluv o vyhlddenou miru inflace. V priib&hu roku byly
pronajaty viechny nebytové prostory, coZ se pozitivné promitlo ve vynosech druZstva
a prisp€lo k dosaZeni celkového zisku za rok 2021 ve vysi 36 158,28 K¢&. K tomuto
pfiznivému vysledku pfispély i dosaZené uspory v ¢erpani n€kterych nédkladovych
polozek v celkové vysi 770 tis. K& proti rozpoétu na rok 2021. Proti rozpoétu doslo
ik navy$eni trZeb jak u najemného v arealu, tak i v disledku ziskani novych domt
do spravy druZstva. Na strané 16 vyrolni zpravy je uveden navrh na rozdéleni
dosaZeného zisku, ktery je soutasné uveden i v usneseni z dnedniho jednani.

Zabyvalo se zpracovanim vyhledu ekonomického vyvoje druZstva a piipadnymi
dopady do vyS$e piispévkll na Cinnost druzstva. Bylo rozhodnuto, Ze k udrZeni
vyrovnaného hospodafeni bude prozatim stadit rist pouze o inflaci na zdkladé
uzavienych smluv o spravé. S ohledem na soudasny vyvoj ekonomiky a zejména pak
inflace, rozhodlo piedstavenstvo prozatim nezpracovavat dlouhodoby vyhled. Proto
tento neni proti minulym obdobim uveden v pissmném materidlu, ktery jste obdrZeli.

Technicks oblast

I vtomto roce se pfedstavenstvo zabyvalo otazkou vyuZiti dotaénich programi
uvedeny na stran€ 6) v informaci o plnéni Hlavnich ukolid pro volebni obdobi v letech
2017-2021, ktera je soudasti Vyroéni zpravy. MiiZeme konstatovat, Ze byly prab&zné
ve spolupréci s jednotlivymi spoledenstvimi vlastnikli vyuZivany vyhlafované dota¢ni
programy na opravy a rekonstrukce bytovych domt, at’ jiZ v rAmci programu IROP
nebo programu Bez bariér. Celkem <inily dotace za uplynulé funk&ni obdobi
15,3 mil. K¢.

Pozornost byla vénovéana i vyvoji legislativy v oblasti energetiky. Ocekavand novela
zdkona ¢&. 67/2013 Sb. vSak nebyla zatim pfijata, a tak stale neni celd problematika
uzaviena.

Piedstavenstvo se rovnéZ zabyvalo problematikou oprav objektl v aredlu druZstva.
Byl vypracovan plan oprav s vyhledem na pé&t let, ktery predstavenstvo schvalilo
a pribé&Zné jej aktualizovalo.



¢) Oblast legislativn pravni
V oblasti legislativnd pravni fedilo ptedstavenstvo jednak zajisténi vladnich opatieni
spojenych s ochranou proti iifeni nemoci Covid-19 a dale pak otazku pfizplisobeni
stanov druZstva novele zékona &. 9072012 Sb., o obchodnich korporacich, a zikona
&.89/2012 Sb., obdanského zikoniku. Novela stanov druZstva byla projednana
a schvélena na jarnim SD v lotiském roce.

Pozornost byla zam&fena také na zajisténi podzimniho SD spojeného s volbou novych
organii. Zvolena volebni komise pfipravila nivrh kandidatek a na zakladg toho byly
zvoleny nové orgény pro funké&ni obdobi 2021 az 2026.

Pokud jde o dal3f ¢innost ptedstavenstva, byl prib&€zng vyhodnocovan stav pohleddavek
a zplsob jejich vyméahani scilem dosdhnout jejich minimalizaci. Prib&Zn&
se predstavenstvo zabyvalo i kontrolou a pfipadnym feSenim nahrady mank a $kod.

Rovné? se zabyvalo problematikou spravy jednotek pro spoleCenstvi vlastnikd.
Pozitivné bylo hodnoceno to, %e se do spravy daff ziskdvat nové domy, a to nejen
znové vystavby., Ke konci roku jsme vykondvali sprévu pro 174 spoledenstvi
vlastnikti a druZstev, ztoho pro 44 domi, které nebyly plvodné ve vlastnictvi
druZstva.

Pokud jde o opatieni proti $ffeni nemoci Covid-19, komplikovala nam ¢innost jak
vroce 2020, tak i roce 2021. Presto se nam dafilo zajistit Cinnost druZstva
v nezbytném rozsahu. Pfedstavenstvo se priibéZn€ zabyvalo otazkou zajisténi chodu
dru¥stva a phijimalo nezbytna opatfeni formou schvélenych vnitfnich smérnic. Byl
zajistén nékup testl a provadéno v nezbytném rozsahu testovani zamé&stnancil.

Pfedstavenstvo se zabyvalo i nésledky tornada na Jizni Moravé, které poSkodilo domy
bytovych druZstev. Na podporu téchto druzstev poskytlo dar ve vysi 20 tis. K&.

Nesouhlasilo s vysokym navy3enim cen tepla v z&véru roku a se zplisobem, jakym to
bylo druZstvu sd&leno. Rozhodlo proto podat podnét k proveéfeni spravnosti postupu
dodavatele tepla na ERU. K dne$nimu dni prozatim neméme konecné vyjadfeni,
protoZe véc je jeitd v Setfeni. Pozitivni viak je to, Ze se zménil pfistup ke spolupraci
dodavatele tepla s druZstvem.

3, Informace k bodu 8) programu o plnéni ,,Hlavnich iikolii pro volebni obdobi 2017-
2021

Pisemny materiél k tomuto bodu programu najdete ve Vyro¢ni zpravé o hospodateni za rok
2021 na stranich 4 az 8. V materidlu jsou jednotlivé body struéné rozvedeny s uvedenim
ppadné dosaZenych vysledkii za celé funkeni obdobi. Zjednodusen® mizeme fict, Ze
se dafilo v&tsinu dkolf splnit. Existuji pouze dva body, u kterych to plnéni vazlo, a to:

Bod 5) — fedeni plisni, kde se zapojilo pouze n&kolik domi s tim, Ze je to pfedevsim otazka
dostatku pendz domii na odstranéni plisni, protoZe Zadny dotaéni program pfes snahy svazu
vypsan nebyl.

Bod 9) — prib&ns aktualizace prohlaeni vlastnika. Sohledem na sloZitost zmén
vyplyvajici z platné legislativy, byly realizovany pouze zmény Gpravy prohlaSeni pouze
v navaznosti na stavebni Gipravy jednotek nebo domu, kdy bylo nutné vypracovat smlouvu



o vystavbé, popfipadé kdyZ doslo k zakoupeni pozemkii apod. Cely tento proces zmény
prohléSeni je natolik komplikovany, Ze je téméf nemoiné jej provést napf. s ohledem
na zmény vlastniki pii prodeji jednotky, umrti a podobné.

4. Informace k bodu 9) Projedndni a schvileni ,,Hlavnich ikoli na volebni obdobi 2021
az 2026

Piedstavenstvo pfipravilo materidl s névrhem hlavnich Ukolll, ktery mate ve Vyro&ni
sprav€ o hospodafeni na stranach 9 aZ 11. Celkem je zde uvedeno 12 bodq, z nichZ 7 je
totoZnych sukoly zpiedchizejictho obdobi. Jsou to ukoly, které maji dlouhodobou
platnost, a proto se opakuji jako napf. vyrovnané hospodafeni, udrzba aredlu, pokradovat
v odstrafiovani fas a plisni, éerpat dotace, pfizpisobovat ¢innost druZstva ale i spoletenstvi
vlastniki nové legislativé apod.

Nové je zde uvedenc téchto pét bodi:

Bod 4) Resit moznosti vyuZiti alternativnich zdroji energie v podminkéch aredlu druZstva
a bytovych domt. Tento bod v podstaté reaguje na stavajici situaci v oblasti energetiky,
a proto byl doplnén. Budeme sledovat vyvoj v oblasti fotovoltaiky, tepelnych &erpadel,
solarni techniky apod., a pokud budou vytvofeny podminky pro jejich vyuziti, budeme
informovat zastupce domti o jejich moZzném vyuziti.

Bod 8) Resit dopady implementace Smé&rnice Evropského parlamentu a Rady EU v oblasti
doddvek a mé&feni spotfeby tepla a teplé vody do legislativy CR. Pijde ptedeviim
orealizaci povinnosti instalovat méfidla sdilkovym odeftem a =zaji$téni jejich
pravidelného odecitini a poskytovani mésiénich dajli o spotfebé jednotlivym uZivateliim
bytt. Ceka se jesté na novelu zikona & 67/2013 Sb., ktera by mé&la upfesnit povinnosti.
Prakticky to ale znamena, Ze by od 1. 1. 2023 mélo dojit k ipravam v oblasti sledovani
a vyuétovani dodavek tepla a teplé vod. V okamZiku, kdy bude cely proces vyjasnén,
poskytneme najemcim a vlastnikim bliZ8i informace a celou véc budeme Fesit
se statutdrnimi organy domfl, respektive se zastupci domtl.

Bod 10) Vice vyuZivat novych moznosti stavajiciho softwarového vybaveni k automatizaci
a digitalizaci procesti. S timto jsme jiZ zapocali a budeme pokracovat s cilem sniZit
administrativni nédronost price a zajistit poskytovani co nejvét§iho poétu informaci
pro najemce a vlastniky byt v co nejkrat§ich terminech.

Bod 11) Resit problematiku vykonu funkce statutarniho orgénu spoledenstvi vlastnikd
druzstvem. Téchto ptipadd ptibyva, a proto je tieba vypracovat pravidla pro takovouto
¢innost.

Bod 12) Sledovat vyvoj legislativy v oblasti obnovy druZstevni bytové vystavby
a v pfipad¢ moZnosti se do ni aktivné zapojit. Pfedpoklada se, Ze by tato legislativa mohla
byt do dvou let schvélena. Jednali jsme jiZ i se zéstupci mésta Zd'ar nad Sazavou, kteti by
méli o takovouto spolupraci zijem.

V 15:55 h se na jedndni dostavil delegdt p. RNDr. Zdenék Cerny.

Ucast na shromdzdéni delegdti se tedy zménila, je pFitomno 42 delegdtii z celkového poctu 48
viech zvolenych delegatu, 1. 87,5 %.



5. Zprava kontrolni komise druZstva

Pan Miroslav Vostrej§, predseda kontrolni komise, informoval piitomné o ¢innosti kontrolni
komise v roce 2021, o stanovisku k &innosti druZstva, jeho hospodafskym vysledkim za rok
2021 a vyjadieni k vyplaté odmén funkcionafim druZstva (zprava tvoii pFilohu & 4
archivniho zapisu).

Cinnost kontrolni komise v uvedeném obdobi spogivala pfedeviim v planovanych kontrolach
a pravidelnych schiizich. Zastupce kontrolni komise se také udastnil viech schiizi
pfedstavenstva za Ucelem informovanosti komise o postupech pfedstavenstva. Pfedstavenstvo
bylo pribéing seznamovéno s vysledky kontrol a s na¥imi doporudenimi, které z téchto
kontrol vzesly.

Jednotlivé planované kontroly se v uplynulém obdobi zabyvaly pfedeviim t&mito oblastmi:

konirola inventarizace a stavu majetku a poji§téni majetku druZstva a majetku
ve spravé druZstva

- kontrola pokladni hotovosti a naleZitosti pokladnich dokladt

- kontrola realizace oprav dle dokladd pfedloZenych druZstvu na namatkové vybraném
stiedisku

- kontrola vyfizovanf stiznosti

- kontrola revize vytahli
kontrola &lenské evidence

Kromé t&chto planovanych kontrol se zastupce kontroln{ komise ugastnil vybérovych fizeni
na dodavatele investiénich akei, planovanych na bytovych domech.

Kontrolni komise konstatuje, Z¢ v rémei t&chto aktivit nebyly zjistény #4dné zivazné chyby,
& nedostatky, které by byly vrozporu s platou piedpisovou zékladnou a ohroZovaly by
stabilitu druZstva, & zdjmy ¢&lendt dru¥stva. Nebylo shleddno Zddné vaine poruseni
stanovenych pracovnich postupl ze strany pracovnikd druZstva, Zapisy ze viech kontrol jsou
k dispozici na sekretaridtu druzstva.

Ve véci hospodéfskych vysledki uvadim, Ze kontrolni komise méla moZnost sezndmit
se s predkladanou vyro¢ni zpravou o hospodafeni druZstva v roce 2021 a s navrthem
na rozdéleni zisku za rok 2021.

Ve véci odmén vyplacenych funkciondfim druZstva, kontrolni komise konstatuje, Ze odmény
pro rok 2021 byly vyplaceny v ramei schvaleného objemu finanénich prostfedki uréenych
pro jednotlivé orgény druZstva. Kontrolni komise se seznamila s konkrétni vy3i finan¢niho
pln&ni, které bylo vyplaceno ¢lentm jednotlivych orgénii druZstva. Rozdéleni a vyplata
odmén &lentim jednotlivych organti byla provedena v souladu se smlouvou o vykonu funkce
a Smérnici & 113/2014 Poskytovéni odmén funkcionafim ZELENE HORY, stavebniho
bytového druzstva.

Kontroln{ komise doporutuje pfitomnému shroméZdéni delegétii uza ¥it hospodafeni roku
2021 bez vyhrad a schvalit rodni udetni zévérku za rok 2021, vyroéni zpravu za rok 2021
arozddleni celkového nerozdSleného zisku vykézaného ke dni 15. 6. 2022 v dgastce
378.521,28 K& vsouladu snivrhem pfedstavenstva. Dale kontrolni komise doporucuje
shromadéni delegati: schvalit rozpodet pro vyplatu odmén statutarim organtim druZstva



(pfedstavenstvo a kontrolni komise) a pomocnym organtim druZstva (ekonomické komise,
technicka komise a organizaéné pravni komise) v celkové vys$i 546.800,- K& pro rok 2022,

V 16:00 h se na jedndani dostavila notdrka pi JUDr. Jana Trutnovd.

6. Zpriava mandatové komise

Piedsedajici vyzval mandatovou komisi, aby sdélila piitomnost delegati k okamZiku
projednavani a schvaleni bodu €. 7. programu.

Pan Mikuld$ Kraj¢ovié, ¢len mandatové komise, sdélil, Ze byl zvolen pfedsedou mandatové
komise a souCasné konstatoval, Ze pro toto funkéni obdobi bylo zvoleno 48 delegati.
Na dneS$nim jednani je k okamzZiku podéni prvni zpravy mandatové komise pfitomno 42
delegatii z celkového poétu 48 viech zvolenych delegatiy, tj. 87,5 %. ShromaZd&ni delegati je
tedy zptisobilé usnaSet se o vSech zdleZitostech, vyplyvajicich ze schvaleného programu
schiize. (zprdva mandatové komise tvoii pfilohu &. 5 archivniho zapisu.)

7. Projednani a schvaleni zmény stanov druzstva prijetim Dodatku &. 1 —

zejm. nového znéni ¢l. 118 Domovni Fad, ktery se jako priloha €. 1 stane
nedilnou soucéasti stanov druzstva, a dalSich zmén stanov

Pisemny materidl ndvrhu zmény stanov druZstva je souCasti pozvanky a tvofi pFilohu ¢. 2
archivniho zapisu.

Pfedseda pfedstavenstva zdivodnil zmé&nu ¢&l. 118 stanov, kterd je navrhovana na zdkladé
jednak usneseni Nejvy$itho soudu CR sp. zn. 27 Cdo 2711/2019 ze dne 22. 6. 2021,
ze kterého se poddva, Ze prava a povinnosti ¢lena bytového druZstva spojené s uZivanim
druZzstevniho bytu mohou byt zaloZena toliko stanovami, proto i domovni ¥ad ma byt pfijat
stejnou formou jako stanovy druzstva, tj. byt pfijat jako soucast stanov nebo jejich piilohou,
a jednak z dvodu upfesnéni prav a povinnosti v souladu se zmé&nu stanov druZstva piijatych
dne 15, 6. 2021, jakoZ i vhodnosti Gpravy v ndvaznosti na upiesnéni postupl a ¢innosti
druzstva. Domovni fad se tak stane nedilnou soudsti stanov jako pfiloha &. 1. V navrhu
domovniho fadu je barevné zvyraznén text, ktery je noveé zapracovan do jednotlivych ¢lankd.

Zména CL. 40 stanov vloZenim nového za odst. 13) vychdzi ze zékona &. 565/1990, o mistnich
poplatcich, a vydani vyhladky Mesta Zdar nad Sézavou & 6/2021, o mistnim poplatku
za obecni systém odpadového hospodéfstvi, kterd nové stanovi povinnost vlastnika bytové
jednotky (fyzické i pravnické osoby), ve které neni evidovan trvaly pobyt Zadné fyzické
osoby, zaplatit mistni poplatek. Uvedeny mistni poplatek je ekonomicky odivodnénym
nakladem spojenym s uZivanim druZstevniho bytu, a proto je druZstvo opravnéno jej
po najemci takového druZstevniho bytu pozadovat.

S ohledem na vy3e uvedené tedy pfedstavenstvo druZstva navrhuje, aby shromazdé&ni delegath
pfijalo zm&nu stanov formou pfijeti Dodatku &. 1 stanov dle pisemného navrhu, jeZ je soudast
této pozvanky, které odpovidd nové pravni tpravé a soudnimu rozhodnuti vy$e a vhodnosti
upravy z hlediska postupti a ¢innosti druZstva.

Déle piedseda predstavenstva upozornil na nejzasadnéjsi zmény v Domovnim fadu napf.
na Cl. 2, odstavec 5; Cl. 3, odst. 5a9; Cl. 8, odst. 4 a Cl. 12, odst. 1, 2.



Ptedsedajici oteviel rozpravu a vyzval delegaty k pfipominkam.

Ke slovu se ptihlasil delegét p. Antonin Sindelaf a vznesl dotaz, zda i spoledenstvi vlastnikdl
bez préavni subjektivity mohou pfijmout domovni ¥ad bytového dru¥stva. Ing. Stursa
odpov&dél, Ze pokud se tak vlastnici mezi sebou dohodnou, tak ano.

Z pléna nebyly vzneseny Zadné dal§i pfipominky, dotazy & navrhy, proto byla rozprava
nasledné uzavfena.

Pfedsedajici vyzval mandéitovou komisi, aby sdélila piitomnost delegati  k okamZiku
projednavéni a schvaleni zménu stanov druZstva.

Predseda mandatové komise, sdélil, Ze se (&ast nezménila a je stale piitomno 42 delegath
z celkového pottu 48 viech zvolenych delegiti, tj. 87,5 %. Shromézdéni delegatd je tedy
zpusobilé usnaset se.

Nasledné bylo hlasovdno o _schvileni zmény stanov dru¥stva pFijetim Dodatku ¢ 1-—
zeim. nového znéni &. 118 Domovni ¥id. ktery se jako pFiloha €. 1 stane nedilnou

souddsti stanov dru¥stva, a dalfich zmén stanov, 8 timto vysledkem:
e pro: 42 hlasti proti: 0 hlasi zdr¥el se: 0 hlasi

Nivrh na zménu stanov byl pFijat 100 % pFitomnych delegatii.

V 16:20 z jedndni odchdzi notdika JUDr. Jana Trutnovd.

8. Informace o pinéni ,,Hlavnich kol pro volebni obdobi 2017 — 2021

Pisemny material je souéasti Vyrocni zpravy o hospodafeni za rok 2021 na str. 4 — 8. Materiél
tvofi piilohu & 6 archivniho zapisu a byl viem zaslén predem. K plnéni ukoli se jiZ vyjadfil
predseda predstavenstva Ing. Zdengk Stursa ve své zpravé pedstavenstva druZstva v bodé 4.

Predsedajici oteviel rozpravu a vyzval delegity k pfipominkam. Jeliko? z pléna nebyly
vzneseny Zadné ptipominky, dotazy &i navrhy, byla rozprava nasledn€ uzaviena.

Plnéni ,Hlavnich tkold pfedstavenstva druZstva pro volebni obdobi 2017 2021¢
shromazdéni delegétt bere na védomi v rdmei schvaleni koneéného usneseni.

9, Projednani_a schvileni ,Hlavnich fikoléi pro volebni_obdobi 2022 —
2026%

Pisemny material, ktery byl viem zaslan predem, je souddsti Vyrotni zpravy o hospodafeni
za rok 2021 na str. 9 — 11 a tvoti pFilohu &, 6 archivniho zépisu. K novym hlavnim tkolam
se jiz vyjadfil pfedseda pfedstavenstva ve své zpravé v bodg 4.

Predsedajici oteviel rozpravu a vyzval delegaty k pfipominkam.

Do rozpravy se piihlasil p. Ing. Jifi Bruchanov, ktery vyjadfil, Ze nesouhlasi s instalaci sbérnic
dat pro mésiéni odedet mefii tepla v bytech, na zaklad® kterych budou vZivatelé informovani
o jejich mesitni spotfebs tepla a teplé vody, jelikoZ jsou to zbytedn& vynaloZené penize



spoledenstvi vlastnikili (po€ateéni naklad a pravidelny mési¢ni poplatek za sluzbu) a uZivatelé
byt sdéleni t&chto udaji nezajim4, 1ze si je individudlng zjistit. Navrhuje proto, aby bytové
druzstvo k tomuto zaujalo nesouhlasny postoj a pfidalo se to pfedstavenstvu do hlavnich
ukolid pro nového volebniho obdobi 2022 - 2026.

K nesouhlasnému nazoru se pfipojilo i n¢kolik dal§ich delegati.

Piedseda pfedstavenstva k tomuto sdélil, Ze sdili podobny nazor, ale povinnost vychazi
z Naiizeni EU, ktera se timto snaZi sniZit spotfebu energie, a jiZ brzy bude zdkon schvalen
na¥imi zakonodérci, nynf se &ekd na vydani provadécich pravnich predpisil, které bliZe
stanovi podminky pInéni této povinnosti. Neplnéni povinnosti vyplyvajicich ze zdkona bude
sankcionovdno. Nesouhlasné stanovisko druZstva bylo jiZz prezentovano na Svazu &eskym
a moravskych bytovych druZstvech, kde nesouhlasné vyjadfeni celého svazu bylo piedano
zdkonodarcim, avSak nebylo vzato vpotaz. BliZ§i informace ktomuto tématu budou
spoledenstvim vlastnikli pfedany na podzimnich schizich.

JelikoZ z pléna nebyly vzneseny jiz dal$i pfipominky, dotazy & ndvrhy, byla rozprava
nasledn¢ uzaviena.

Predsedajici vyzval mandatovou komisi, aby sdélila pfitomnost delegati k okamZiku
projedndvani a schvéleni ,,Hlavnich ikold pro volebni obdobi 2022 — 2026,

Piedseda mandatové komise, sdélil, Ze se ulast nezménila a je stdle pfitomno 42 delegatl
z celkového poctu 48 viech zvolenych delegatd, tj. 87,5 %. ShromaZdéni delegati je tedy
zpiisobilé usnadet se.

Nasledné¢ bylo hlasovano o schvileni ,.Hlavnich vikoli pro volebni obdobi 2022 — 2026%,
s timto vysledkem:

e pro: 42 hlast proti: O hlast zdrZel se: 0 hlast

Navrh byl pfijat 100 % pFitomnych deleg:iti.

10. Schvaleni ro¢ni zavérky za rok 2021 a rozdéleni hospodirFského
vysledku druzstva

Pisemny material je sou€asti Vyro¢ni zpravy o hospodafeni za rok 2021 na str. 16 — 32, byl
viem zaslan pfedem a tvoii pFilohu €. 6 archivniho zipisu. Informace k projednavanému
bodu piednesl jiZ pfedseda piedstavenstva v ramci bodu 4.

Piedsedajici oteviel rozpravu a vyzval delegaty k pfipominkdm. Z pléna nebyly vzneseny
Zadné ptipominky, dotazy ¢i navrhy, proto byla rozprava nasledné uzaviena.

Schvéleni roéni zavérky za rok 2021 je soudasti schvéleni kone¢ného usneseni.

11. Projednani odvolani proti rozhodnuti pFedstavenstva druzstva
Predsedajici sdélil, Ze Z4dny opravny prostiedek (ndmitky) proti rozhodnuti druZstva nebyl
podan, proto tento bod nebude projedndvan.
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12. Diskuse
V rdmei diskuse vystoupil delegat p. Antonin $indel&¥, ktery chtdl jest& doplnit informaci, zda
se instalace sbérnice dat m&iéi na zjistovani vyse spotfeby tepla tykaji vSech.

Ing. Stursa odpovédél, Ze se instalace sbémnic dat mé&fi¢h tyka pouze téch bytovych domd,
které maji zajisténu centralni dodavku tepla a teplé vody. Pokud domy majf vlastni zdroj tepla
a ohtev vody, tak se jich to netyka.

Nikdo dalsi se do diskuze nepfiblasil, proto predsedajici ukongil diskuzi a vyzval navrhovou
komisi ke sd&leni kone&ného usnesen.

13. Usneseni

Predseda navrhové komise JUDr. Miroslav Héjek ptednesl navrh konenébo usneseni, ktery
byl delegatiim zaslan predem a tvoti piilohu &. 7 archivniho zapisu, ve znéni:

USNESEN{

ze shromézdéni delegatd ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo, se sidlem: Brndnska
1146/30, Zd4r nad Sazavou 1, 591 01 Zd4r nad Sazavou, IC: 000 50 784, konaného dne
16. ¢ervna 2022:

1. Shrom#*déni delegatii bere na védomi:

a) Zpravu piedsedy piedstavenstva o tinnosti predstavenstva v obdobi od shromazdéni
delegatt konaného dne 15. 6. 2021

b) Zpravu kontrolni komise o ginnosti za rok 2021
¢) Informaci o plnéni Hlavnich kol volebniho obdobi 2017 — 2021

d) Projednéni a schvéleni zmény stanov druzstva piijetim Dodatku &. 1 v rémei bodu 7)
programu

e) Projednani a schvaleni Hilavnich kol volebniho obdobi 2022 — 2026 v ramci bodu 9)
programu

II. ShromiZdéni delegita schvaluje:
a) Rodni udetni zéavérku druZstva k 31. 12. 2021 dle predloZené pisemné vyrolni Zpravy
o hospodafeni v roce 2021, ktera je piilohou archivniho zpisu z tohoto shromaZdéni
delegéatii

b) Vyplatu odm&n funkcionafim drugstva na rok 2022 v celkové vy tis. 546.800 K¢
v ¢lenéni:

Odm&na piedsedy predStavenstva .....o.oooeereencrmmmmimuenmennnemnereneeees 204.300,00 K&

Odmeny Slentd predStavenstya ........verrreerroeimmmsserrrrarseeeasee 212.000,00 K&
Odmeny &lentim kontrolni komise s sssnsienenneens 16.600,00 KE
Odmény &lentim poradnich organd pfedstavenstva ........... ereereeeerenenenen33.900,00 K¢,
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a to s dnes udélenym pfedchozim souhlasem kontrolni komise, stim, Ze rozd&leni
a vyplata odmén ¢lenim jednotlivych orgénd bude provedena v souladu se Smérnicf &.
113/2014 - Poskytovani odmén funkciondfim ZELENA HORA, stavebniho bytového
druZstva

¢) Rozdéleni nerozd€leného zisku z minulych let a zisku vytvofeného za rok 2021:

Nerozdéleny zisk k 31, 12, 2021 &ini ¢astku ....ovvvveininiiiiiininanne.e. 342.363,04 K&
Hospodatsky vysledek za rok 2021 (zisk) .......ccocveiiiiiiiiiiiiiiiinn..n.36,158,24 K&
Zisk k rozd€leni celkem k 31. 12. 2021 ......coiiiiiiiiiiiiiiininerieicene. 378.521,28 K¢é
se pridéluje:
1. do statut4rniho fondu bytového hospodéfstvi (pfijmy zprondjmi ploch
umisténych na nékterych bytovych domech) ............cccooeoiiiiinii, 5.459,00 K&
2. ¢lenim vlastnik@m na zvySeni jejich stdlych ziloh (pfjmy z prondjmi ploch
umisténych na n€kterych bytovych domech) ................cocoveiinen, 14.987,90 K¢
3, dos0CiAINTho TONAU ... n et e et e 200.000,00 K&
Zustatek nerozd€leného zisku z minulychlet ...l 158.074,38 K¢&

d) Celkovou vysi rezerv druZstva k31. 12. 2021 vdastce 6.443 tis. K&, ztoho
1.675 tis. K& zdkonné rezervy a 4.768 tis. K& ostatni rezervy, a jejich tvorbu a Serpdni
dle ,,Vyro¢ni zpravy o hospodafeni v roce 2021 uvedenych na stranach 24 a7 27, ktera
je soudasti archivniho zapisu ze shromazdéni delegat

III. Shrom:iZzdéni delegati uklidsi:
predstavenstvu druistva:

a) Zvetejnit nejpozd&ji do 15. 7. 2022 na internetovych strankich a informaéni desce
druZstva informaci o pln€ni Hlavnich tkoldi pro volebni obdobi 2017 - 2021
a schvalené Hlavni tkoly pro volebni obdobi 2022 - 2026 a zapis ze shromaZdé&ni
delegath

b) Zvetejnit na internetovych strankich a informa¢ni desce druZstva schvalenou zménu
stanov druZstva pfijetim Dodatku & 1 a nové Gplné znéni stanov druZstva, a to
nejpozdéji do 15. 7. 2022 a zajistit vloZeni uplného znéni stanov do sbirky listin
vedené Krajskym soudem v Brng

Nebyly podany Zédné pfipominky k prib&hu schize shromazdéni delegétd ani jiné ndvrhy;
nikdo nepozadal o zaprotokolovani pfipominky ¢i navrhu.

Pred hlasovdnim o konecéném usneseni predseda manddtové komise konstatoval, Ze iicast
delegatii se nezménila a je pFitomno 42 delegdtii, tj. 87,5 %.

Nisledné bylo hlasovino ¢ koneéném navrhu usneseni s timto vysledkem:

e pro: 42 hlasi proti: 0 hlasi zdrZel se: 0 hlast

Navrh usneseni byl schvilen 100 % piitomnych delegitii.
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14. Zavér
Predsedajici na zavér podékoval ptitomnym delegétiim za jejich Gcast a popfal jim hezké léto.

Jednani bylo ukonéeno v 17:00 hodin.
Zdar nad Sazavou 16. 6. 2022

Zapsala: Bc¢. Jana Gregorova

Ovéfovatelé zapisu: Jaromir Hlavka

Radka Svobodova
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