ZELENA HORA
stavebni bytové druZzstvo
Brnénska 1146/30

Zdar nad Sazavou

Organizaéni smérnice ¢. 71/00

kterou se stanovi pravidla pro tvorbu a pouziti dlmhodobé zalohy na opravy, udrzbu a
technické zhodnoceni

Cl. 1
Uvodni ustanoveni

Tato smérnice stanovi postupiptvorbé a ¢erpani dlouhodobé zélohy na udrzbu,
opravy a technické zhodnoceni bytovych dowe vlastnictvi stavebniho bytového druzstva
Zelena hora, déle jen ,dlouhodoba zaloha®.t¥atii, Ze druzstvo podle metodikyC$MBD
U¢tuje ve svém &etnictvi i o zalohovych platbach bytovych jednotékeré gevedlo do
vlastnictvi podle zakona&. 72/94 Sb., o vlastnictvi byt pokud u &chto pevedenych
bytovych doni druzstvo vykonava nadale spravu, bude tento pgsbugit i pro tyto bytove
domy, pokud si spotenstvi vlastnik bytového domu nedi jiny postup.

Cl.2
Vymezeni pojmu

(1) Dlouhodoba zaloha slouzi k pokryti nakiaspojenych s financovanim adrzby, oprav a
technického zhodnoceni bytovych dom krom® drobnych oprav bytech, které dle
pravnich pedpigi a stanov druzstva je povinen hradit najemce.

(2) Podle zakona&. 563/91 Sb., o detnictvi, &tové osnovy a postupwidvani jsoucastky
vynaloZzené na udrzbu, opravy a technické zhodnazaiminovany do nakladstrediska
bytového hospodatvi (Eetni jednotky se s@asnymcéerpanim dlouhodobé zalohy vedené
na (tu ¢ 475.

(3) Dlouhodoba zaloha bude ¥edtnictvi druzstva sledovana (analytickjenéna) dle
jednotlivych stedisek bytového hospoicdvi

a) U bytovych doni ve vlastnictvi druzstva bude analytickgnéna na d¥ slozky:

1. SloZka, ktera bude tvena jednotlivymi najemci (bytovymi jednotkami) vrpéru
porizovaci hodnoty bytuii porizovaci hodnat celého bytového domu. Bude
¢init zpravidla 85% celkové tvorby.

2. Slozka, ktera bude tvena vSemi najemci (bytovymi jednotkami) stejnyneil
Budecinit zpravidla 15% celkové tvorby.

Pomér mezi jednotlivymi slozkami bude upravovan v z&ss na povaze

naplanovanych oprav. Totder¢ni zohleduje vztah jakym jednotlivi najemci v dém

(bytové jednotky) fispivaji na konkrétni opravu podle povahy opravy.

Dlouhodoba zaloha neni analyticklgnéna na podily ppadajici na jednotlivé bytové

jednotky v dong.



b) U bytovych doni ve spoluvlastnictvi druzstva a vlasthilfyzické osoby, kterym byl
byt a podil na spoteych prostorach fipveden do vlastnictvi podle zakota74/94
Sh., o vlastnictvi by, pog i jejich pravni nastupci, dale jen ,vlastnici®) d
analyticky¢lenéna a sledovana podle jednotlivych vlastniRodil dlouhodobé zalohy
piipadajici na bytové jednotky ve vlastnictvi druzsheni analytickg¢lenen.

c) U bytovych dond, kde byly vSechny bytyipvedeny do vlastnictvi podle zakota
72/94 Sh., o vlastnictvi byt bude analytickglenéna a sledovana podle jednotlivych
vlastnika

Cl. 3
Tvorba dlouhodobé zalohy

(1) Dlouhodobé zaloha bude tema

a) Pravidelnymi pispivky vybiranymi v najemném ve vyStgdpokladanych naklada
adrzbu, opravy a technické zhodnoceni bytovych idom vlastnik zalohovymi
platbami vybiranymi od vlastnilkk zajiS€ni spravy a udrzby.

b) Jednorazovymiipspsvky.
c) Mimoradnym pidélem ze zisku druZzstva.

d) Prebytkem vzniklym z hospodeni jednotlivych gedisek bytového hospoiddvi
(rozumi se rozdil mezi zalohou a nakladem vznikpfirvyldctovani najemného).

(2) Vysi tvorby dlouhodobé zalohy podié 3 odst. 1 pism. a) na nasleduji¢etni obdobi
(kalenddni rok) ukuje na zaklad planu oprav, po doh&d(na navrh)se samospravou
nebo zastupci spalenstvi vlastnik organiz&né provozni Usek druzstva.

(3) Organiz&né provozni Usek iedlozi ekonomickému Useku prdegdpis najemného na
nasledujici rok do 15. 10. (25. 10.¢2bého roku seznam s Udaji fEiné tvorby za
jednotliva stediska bytového hospoiddvi. Seznam bude roddn na tvorbu podle slozek
uvedenychtl. 2 odst. 3 pism. a).

(4) Ekonomicky usek upravi vysSi tvorby dlouhodobé zglggdnotlivych stedisek ocastky,
které jsou na zakl@drozhodnuti pedstavenstva druZstugerpany vyjimeéné (taktéz)
z dlouhodobé zalohy. JdeégalevsSim @&astky na splatky Urakz vnitrolawra poskytnutych
podle organizéni sn®rnice druzstvac. 65/99, ¢astky na splatky ri a uroki ze
stavebniho sgeni, pop. hypot&nich a jinych aera, které druzstva@erpalo na opravy,
udrzbu a technické zhodnoceni konkrétniliediska.
Takto upravenou vysi pouzijgipiedpisu najemného na dalgetni obdobi.

(5) Vysi a termin splatnosti jednorazovéheispivku do dlouhodobé zalohy stanovi na
zéklad navrhu OPU fedstavenstvo druzstva.idelpis jednorazovéhofigpivku se
provede v fipac, Ze na bytovém do#nje nutno provést opravu a dlouhodoba zaloha
domu nevykazuje istatek patebny k jejimu provedeni. Jednorazovggpis pispsvku
nebude proveden wipad, kdy predstavenstvo rozhodne o poskytnuti vnitravpodle
prislusné organizmi snernice (65/99), nebo zadost zamitne.



Cl.4
Pravidla pro ¢erpani dlouhodobé zalohy
(1) Dodavatelské faktury a dalStetni doklady za opravy, udrzbu a technické zhodmioce
bytového domu budou likvidovany techniky OPU, visou s vnitropodnikovou
smernici, kterou je v druzstvu stanovensbb(&etnich doklad. OPU i likvidaci uréi a
na likvidani list dokladu vyzné zpisobéerpani dlouhodobé zalohy.

(2) Uréenim zpisobu ¢erpani se rozumi z jaké slozky dlouhodobé zalolkycdl2 odst. 3
pism. a) méa byt ndklad uhrazen.

Cl.5
Informace o stavu &tu dlouhodobé zalohy
(1) O tvorke acerpani dlouhodobé zalohy budou zastupci samosps@olg&enstvi viastnik
ctvrtletné informovani ve formd Ucetnich sestav (etne kopii dodavatelskych faktur).
Doklady budou fipraveny k vyzvednuti na ekonomickém uUseku druzstvactarns
najemného vzdy k 20. dni po skamictvrtleti.

(2) Nevyzvednuté doklady zacétni obdobi (kalendai rok) budou nejpozgi v dubnu
nasledujiciho roku zaslany druzstvem zasiopsamosprav nebo spoénstvi viastnik.

(3) Ekonomicky usek — d&arna najemného &l na pozadani zastupm samosprav i
spoleenstvi vlastnils aktualni stav dlouhodobé zalohy i mimo uvedengbhd

Cl.6
Zu¢tovani tvorby a éerpani dlouhodobé zalohy
(1) O tvorke a cerpani bude v ramcic¢étniho obdobi &ovano ptibézneé, aby v ramci
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dlouhodobé zélohy.

(2) Zactovani tvorby a&erpani za celéd@tni obdobi se provadi po skemi (Eetniho obdobi.
Nevycerpany astatek dlouhodobé zalohy k 31.12 gevadi do dalSihod@tniho obdobi.

Cl.7
Dlouhodoba zaloha a zrény v osol& viastniki
Pfi ptrevodu (prodeji, darovani) bytu,fgdeného podle zakon& 72/94 Sb., o
vlastnictvi byti na dalSiho vlastnika budaiypdnimu vlastniku vracena nelgrpanacast
dlouhodobé zalohy na zakkagiedlozeni kupni smlouvy a vypisu z katastru nematito
dokladajici pevod.

Cl. 8
Zvlastni ustanoveni
A) Opravy oken
Okna jsou v souladu se stanovami druZstva, prohidseviastnika a smlouvami o
pirevodu bytu do osobniho vlastnictvi, sasti bytu. ZajiSovani jejich oprav, &etn



B)

financovani, si provadi kazdy najeméevlastnik sam. Vyjimkou jsou pouze okna u

spole&nych prostor domu, ktera jsou spaleucasti domu (sklepy, chodby apod.)

V piipact vymeény oken musi najemce pozadat druzstvo o stanovashininek pro
vyménu. Najemce i vlastnik se d&ieli stavebnim zakonem.
Hromadnou vyrinu oken v doré druzstvo zajisti pouze zé&chto podminek:

1) Pozada-li o vyminu oken 100 % najemcbyti v dome nebo mjde-li o opravu
realizovanou na zaklgédrydaného havarijniho vyénu.

2) U vlastniki bythi v domech skombinovanym vlastnictvim (SVJ bez prav
subjektivity) bude provedena vyma oken pouze &dh byti, kde vlastnik pisen#o
opravu pozada.

3) Ve smlou¥ s dodavatelem bude zakotveno, Ze si dodavku otebirp kazdy najemce
¢i vlastnik osoba.

Pisemné potvrzeni najeina vlastnik o prevzeti praci bude podminkou priepzeti
dila druzstvem od zhotovitele.

4) Hromadna vynina oken je v souladu s ustanoveriin37, odst. 4 stanov druzstva
financovana z dlouhodobé zéalohy (dale jen DZfipfRva a realizace vyny
nemohou byt zah4jenyige nez bude zaji& dostatény zdroj financovani.

V ptipact nedostatku finatnich prostedki v dlouhodobé zaloze rozhodne
piedstavenstvo (po projednani se zastupci samospo&lgpireni dlouhodobé zélohy.

a) jednorazovym fispevkem do DZ

b) zvySenym pisptvkem do DZ dlouhodobymi, pravidelnymi fippsvky

Z ndjemného

c) uvérem

d) kombinaci vySe uvedenych igohi
Vlastnik zaji$uje zdroj financovani podle vlastni volby s ohledem jeho osobni
pongry.

5) Rozdleni naklad na jednotlivé byty bude provedeno dlefipovaci hodnoty byt
(ndjemnich) nebo dle spoluvlastnickych padil vlastniki), nedojde-li k jiné pisemné
dohod vSech najemg pogipadt viastniki v done.

6) Dojde-li k uzaveni dohody di€l. 5) a bude-licerpan na opravu &y, bude vyndren
jednorazovy gispivek do DZ tak, aby bylo zaji&to stejné splaceni & dle
parizovaci hodnotyi spoluvlastnického podilu.rBdstavenstvo fize rozhodnout, aby
toto dorovnani bylo provedeno s vyuZzitim jiz vyiteoé DZ stim, Ze dojde k jeho
vyuctovani s kazdym najemcetn vliastnikem tak, abyistatek DZ pipadajici na m?2
plochy resp. 1% spoluvlastnického podilu byl u ¥sstejny.

Opravy balkofi a lodzii
Balkony a lodzie jsou v souladu se stanovami duaZsprohlasenimi vlastnika a

smlouvami o pevodu bytu do os. vlastnictvi, S@sti bytu. Zajisovani jejich oprav

véetrg financovani si provadi kazdy najemée viastnik sam. Vyjimkou jsou pouze
balkonyc¢i lodzZie pistupné ze spotaych prostor, které jsou spoteymi castmi domu.

Hromadnou opravu balkdnresp. lodZii, u vSech hytv dome zajisti druzstvo, a to
pouze zadchto podminek:

1) Podrét k opra¥ daclenska sctize samospravy po odsouhlaseni aléasp@ wtSinou
hlasi vSech najemc byti, jejichz sodasti je balkon (u vlastnikje teba souhlasu
vSech) nebojjde-li o opravu realizovanou na zékéadydaného havarijniho vyénu.

2) Oprava balkof je financovana v souladu s ustanovegin87 odst. 4 stanov druZstva
z dlouhodobé zalohy a Vipad pristawnych lodzii formou dodat@ého ¢clenského
podilu na vystavbu.




3) Rozckleni nédklad na jednotlivé byty ve vlastnictvi druZstva budevadeno dle
skut&né ceny opravy a pouze na byty s balkony (tj. gtejalilem), nedojde-li k jiné
dohock.

4) V piipadt pouziti DZ, dojde k jejimu vyiiovani s kazdym najemcetn vliastnikem
tak, aby #statek DZ na m2 plochy, resp. 1% spoluvlastnickpbdilu byl u vSech
stejny.

Cl.9
Zavére¢na ustanoveni

Tato smérnice nabyva platnosti &iinnosti dnem schvalenig@dstavenstvem druzstva. Zny
a dodatky k této s#nnici projedna a schvalujaedstavenstvo druzstva.

Dodateké. 1 schvalen fedstavenstvem druzstva dne 1.6.2004, &1s24/20/2004.
Dodateké. 2 schvalen fedstavenstvem druZstva dne 7.6.2005, &1s14/31/2005.

Dodateke. 3 schvalen fedstavenstvem druzstva dne 25.8.2009, uisty/34/20009.

Ve Zd&e dne 7. 11. 2000



