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1 Informace o firmé ZELENA HORA, stavebni byt. druzstvo

ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo vzniklo v roce 1969.
V souCasné dobé spravuje 4258 bytovych jednotek ve 188 domech, z toho je 59
domu s 1639 byty ve vlastnictvi jinych pravnickych osob. Objekty se nachazeji ve
Zdafe nad Sazavou, Velkém Mezifigi, Velké BiteSi, Bystfici nad Pernstejnem a
pfilehlych okolnich obcich.

Pfedmétem cCinnosti druzstva je sprava a udrzba vlastniho bytového fondu
(Cinnost zajistovana pro své €leny), pronajem (vlastnich) nebytovych prostor, realitni
¢innost, zpracovani ucetnictvi a ucetni poradenstvi, inzenyrska Cinnost ve vystavbé.
Druzstvo v ramci své podnikatelské Cinnosti provadi spravu domu pro spolecenstvi
vlastnikl s pravni subjektivitou vznikla na domech, kde prevedlo do vlastnictvi byty
svym ¢lenim — fyzickym osobam (vétSina téchto vlastnik( byta zustava dale Cleny
druzstva), a dale pro pravnické osoby - jina druzstva, spolecCenstvi vlastniki
jednotek (SVJ) a oblanska sdruzeni zalozena za ucelem koupé domu v ramci
privatizace od mésta. Pro pravnické osoby provadi druzstvo spravu na zakladé
pfikazni smlouvy.

Hospodareni druzstva je pravidelné ovéfovano provadénim auditu nezavislou
auditorskou spole¢nosti InForm Audit s.r.o. Zdar nad Sazavou.

1.1 Opravnéni k provozovani éinnosti

Druzstvo vykonava spravu domu na zakladé zivnostenského listu vydaného
Méstskym ufadem Zdar nad Sazavou pod ¢&.j. Ziv/1/331/97/Se a ev.C. 371401-
4818-00 dne 26.3.1997.

1.2 Organizacni struktura

Nejvy§§im organem je shromazdéni delegatl. V obdobi mezi zasedanimi
shromazdéni delegatu Fidi druzstvo statutarni organ — pfedstavenstvo.

Veskerou Cinnost druzstva a jeho organt kontroluje nezavisly organ — kontrolni
komise.

1.2.1 Organizacni struktura pracovniho aparatu druzstva

Druzstvo disponuje tymem kvalifikovanych zaméstnancu ¢lenénych do 3 usekd.

1. Usek ptedsedy — 4 zaméstnanci, zajistuje Ukoly tykajici se vedeni druZstva,
dale pak zejména pravni agendu vedenou samostatnym pravnikem druZstva
a spravu pocitaCove sité,

2. Usek organizaéné provozni — 9 zaméstnanci v &ele s vysoko$kolsky
vzdélanym vedoucim v oblasti stavebni, zajiStuje ukoly v oblasti technické a
organizacni, pfiéemz disponuje 4 kvalifikovanymi techniky a dale 3 pracovniky
z oblasti organizacni a 2 udrzbafi,

3. Usek ekonomicky — 8 zaméstnanclt v &ele s vysokoskolsky vzdé&lanym
vedoucim v oblasti ekonomickeé, zajistuje veSkeré ekonomické agendy
spojené s ¢innosti druzstva i jednotlivych spole€enstvi viastnik(
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2 Nabizené sluzby

Spravu nemovitosti v€. prisluSenstvi zajiStujeme v souladu s platnymi pfedpisy a

zakony, a to v niZe uvedenych oblastech.

2.1 Oblast ekonomicka
V oblasti ekonomické se jedna o tyto Cinnosti:

zajisténi zpracovani predpisu zalohovych plateb na plnéni spojena s uzivanim
bytu,

zajisténi vybirani pfispévku od vlastnikl jednotek, resp. najemcu (¢lent obg.
sdruzeni apod.) na naklady spojené se spravou spole¢nych Casti domu a
pozemku, popf. dalSi, pokud jsou tyto pFispévky zrozhodnuti vlastniku
vybirany a dale pak zalohy na sluzby,

zajisténi vedeni evidence plateb vlastnikl jednotek, resp. najemcu na naklady
spojené se spravou spoleCnych €asti domu a pozemku a zaloh na sluzby,
popf. evidenci dalSich plateb, které jsou z rozhodnuti vlastnik( vybirany,
zajisténi vymahani pohledavek, upominani jejich placeni, na zakladé
pozadavku vlastnika domu pfipravuje prohlaseni o uznani zavazku, dohody o
splaceni dluhu, vyuctovani sankce za prodleni, zpracovava Zaloby

zpracovani vyuctovani zaloh za sluzby,

zpracovani ucetnictvi, zpracovava ucetni zavérku a pfiznani k dani z pfFijma
pravnickych osob,

poskytuje konzultace v ekonomické oblasti dle potfeby jednotlivych subjektu
zajisténi zpracovani mzdové agendy (dohody o provedeni prace, odmény
zastupclim domu) v€etné odvodul a jednani s organy socialniho a zdravotniho
pojisténi

2.2 Oblast technicka
V oblasti technické se jedna zejména o tyto Cinnosti:

zajisténi provozu domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spoleénych
technickych siti, a to tak, aby spolecné ¢asti domu byly provozuschopné a
slouzily k jejich fadnému uzivani a k fadnému uzivani bytl a nebytovych
prostor vdomé,

zajisténi udrzby, opravy, rekonstrukce a modernizace spoleCnych ¢asti domu
vCetné havarijnich oprav, a to v souladu se schvalenym planem oprav a na
zakladé pokynu spoleenstvi,

zajisténi plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytd a nebytovych
prostorll a spole¢nych &asti domu, s vyjimkou téch, ktera si zajistuji bydlici od
dodavatele pfimo (napf. dodavka elektrické energie nebo plynu do
jednotlivych bytl a nebytovych prostor), tj. dodavka elektrické energie a plynu,
dodavky tepla a teplé uzitkové vody, dodavky studené vody a odvod
odpadnich vod, likvidace PDO, a to v rozsahu nasmlouvaném vlastnikem
domu s dodavateli téchto sluzeb. Pfed uzavienim takovychto smluv poskytuje
vlastniku domu odborné konzultace a na jeho pozadani vyviji i faktickou
cinnost smérfujici k dosazeni co nejvyhodnéjsSich smluvnich podminek,
zajisténi protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy z téchto
revizi vyplyvajici,
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zajisténi revizi a oprav rozvodl plynu, rozvodu elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvodld vody a odpadl odpadnich vod, rozvodu tepla a teplé
uzitkové vody, vzduchotechniky, vytahl, spoleCné televizni a rozhlasové
antény a ostatnich systémud k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového
signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodd,

zajisténi revizi a oprav domovni kotelny (vyménikové stanice),

zajisténi prohlidek a ¢€isténi kominu,

zajisténi plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou ze
zvlastnich pravnich predpisu,

zpracovani navrhu dlouhodobého planu oprav, rekonstrukci a modernizaci
domu véetné planovanych vydaju na jejich realizaci vzdy na nasledujici
kalendarni rok

ve spolupraci se spoleCenstvim provadéni dohledu pfi velkych opravach,
zajisténi smluv o dodavkach praci na opravach byt. domu,

zajisténi vyhodného pojisténi domu prostrednictvim ramcové smlouvy spravce
vCetné likvidace pojistnych udalosti,

poskytuje konzultace v technické oblasti zajiSténé kvalifikovanymi pracovniky
vedeni nezbytné technické a provozni dokumentace k domu, kterou se
rozumi zejmeéna:

- evidence faktura¢nich méficu vody, tepla, plynu, elektrické energie,

- evidence podruznych méfidel médii,

- evidence pomérovych méfi¢a tepla a vody v bytech

- technicky passport domu (pfehled o provedenych generalnich opravach),

- projektova dokumentace domu (pokud je k dispozici)

provedeni rozuc¢tovani dodavek tepla mezi jednotlivé byty s vyuzitim
rozdélovacu topnych nakladu.

Zajistuje nepfretrzitou havarijni sluzbu pro feSeni poruch na zafizeni pro

vytapéni budov a na rozvodech vody prostfednictvim dispeCinku firmy SATT a.s. a
firmy PAMEX.

2.3 Oblast organizac¢ni a pravni

sledovani vyvoje legislativy — automaticky pfizpusobuje tomuto vyvoji svoiji
spravu a v pfipadé potreby predklada kompetentnimu organu pravnické osoby
(vlastniku domu) navrhy na zmény €i doplnéni jeho vnitfnich norem,

zajisténi zpracovani stanov, zmény stanov (pfip. i jinych dokumentu)
pravnické osoby (vlastniku domu) v navaznosti na zménu &s. pravniho fadu,
zajisténi zpracovani domovniho fadu a dalSich vnitfnich norem dle potfeby,
zajisténi zpracovani prohladeni vlastnika budovy, pfip. zpracovani zmén
prohlaseni vlastnika budovy dle pfisl. ust. zak.¢. 72/94 Sb.,

zajisténi prevodl bytl do osobniho viastnictvi,

zajisténi svolani ustanovujici schlize shromazdéni spole€enstvi vlastnikd, vE.
zajisténi ucCasti notare,

zajisténi provedeni zapisu v rejstfiku spole€enstvi (popf. obchodnim rejstfiku)
vCetné provadéni pfipadnych zmén,

poskytuje pravni konzultace tykajici se €innosti pravnické osoby (vlastnika
domu),
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- plné organizacné zabezpecuje 1x ro¢né svolani schlize shromazdéni vlastnikl
jednotek (Clenské schiize ob&. sdruzeni €i druzstva), v€etné prezence, scitani
hlasu a pofizeni zapisu ze schlze,

- zajisténi evidence jednotlivych vlastnikG (najemcu), vcetné jejich osobnich
udajl a zmeén,

- zajisténi archivace veskerych dokumentu (Ucetnich, technickych apod.)

3 Cena nabizenych sluzeb

Cena za spravu pro rok 2011 Cini 157,- K&/mésic/jednotka (byt, nebytovy prostor)
vCetné DPH.

Nad rdmec bézné spravy — tj. spravy dohodnuté v pfislusné smlouvé o
obstaravani spravy domu, zajiStuje druzstvo pro potfeby vlastnika domu na zakladé
jeho pozZadavku dalSi sluzby. Skladba a ceny téchto sluZzeb jsou uvedeny v ceniku
druZstva, ktery je nedilnou soucasti smlouvy o obstaravani spravy domu.

4 Informacni technologie

Druzstvo vyuziva pfi spravé domu moderni informacni technologie. Pouziva
informaéni systém DOMUS od firmy ANASOFT APR, ktery komplexné pokryva
veskerou €innost spravce bytovych a nebytovych prostora.

Od 1.7.2008 je zprovoznén dalkovy pfistup pro jednotlivé vilastniky i zastupce
domu. Tito mohou nahlizet na informace tykajici se bytl pfipadné celého domu
prostfednictvim internetu. Jedna se zejména o prehled plateb, pfedpis mésicnich
zalohovych uhrad, vyuctovani mési¢nich zalohovych uhrad, pfehled fondu oprav,
seznam dodavatelskych faktur (v€. jejich naskenovani), bankovnich vypisa, pfehled
revizi atd.

Dale druzstvo poskytuje pfes firmu SATT a.s. jedno bezplatné pfipojeni internetu
a jeho pouzivani pro zastupce bytového domu (za splnéni podminek danych
smlouvou).

5 Jiné ¢innosti a nabizené sluzby
Z dalSich €innosti, které druzstvo nabizi:

zajisténi drobnych oprav v domé zaméstnanci druzstva,

- pomoc pfi zajisténi rekonstrukci panelovych domu s vyuzitim statnich dotaci
prostfednictvim programu Panel,

- pomoc pfi zajisténi rekonstrukci doma s vyuzitim programu Zelena usporam,
- pomoc pfi zajisténi financovani oprav, rekonstrukci a modernizaci domu,

- zajisténi rozdéleni topnych nakladu pro jednotlivé byty s vyuzitim rozdélovac
topnych nakladu pfi pouziti systému spolecnosti Coop Therm spol. s r.o.

6 Reference

. Spolegenstvi vlastnikii domu Nerudova 2,4,6 (Zd'ar nad Sazavou)
predseda vyboru - p. Hrbek Bohumil, tel. 607592061

-
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2. Spoledenstvi pro dim Nova 14 (Zdar nad Sazavou)
povéreny vilastnik - p. Blazek Tomas, tel. 606774256, 603198787

3. Spolecenstvi pro dim Komenského &.p. 367, Svratka
predsedkyné vyboru — pi. Velikova Hana, tel. 604411749

4. Spoleéenstvi vlastniki domu DRUZBA Zd'ar nad Sazavou
predseda vyboru — Ing. Simand| Josef, tel. 566623977

5. Spoledenstvi vlastniki domu Pelikanova 34 (Zdar nad Sazavou)
predseda vyboru — p. Slanina Jan, tel. 737288277

6. Spoledenstvi vlastnikil jednotek domu Okruzni 71 (Zd'ar nad Sazavou)
Clenka vyboru — pi. Svobodova Marie, tel. 777976812

7. Spoledenstvi pro dam U Skoly 490 a 491 v Kfizanové
mistopfedsedkyné vyboru — p. Malinsky Petr, tel. 732772652

8. Spoleéenstvi pro dim Nerudova 8, 10 a 12 ve Zd4afe nad Sazavou
prfedseda vyboru — pi. Enkeova Miluse tel. 733794064

9. Spolecenstvi pro dim Pavlovova 1514 (Nové Mésto na Morave)
prfedseda vyboru — Nejedly Milos, tel. 605524097

7 Prilohy

Smlouva o obstaravani spravy bytového domu, v€etné ceniku sluzeb

poskytovanych nad ramec vykonu tzv. ,bézné spravy“, nejsou pfilohou této nabidky.
Tyto listiny budou zajemci o spravu predlozeny poté, co svlj zajem o zajisténi
spravy svého bytového fondu bytovym druzstvem ZELENA HORA, stavebni bytové
druzstvo, hodnovérnym zplsobem dolozi.

Zakladni teze smlouvy o obstaravani spravy domu s byty uzavirané druzstvem

s vliastniky domu (SVJ) :

Vedkeré platby najemného a na Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzZivanim
jednotek - bytt nebo nebytovych prosto a. spole¢nych prostor domu (sluzby), resp. veskeré
platby souvisejici se spravou domu a pozemku, budou vybirany spravcem na jeho bankovni
ucet ¢. 1473192/0300, pfipadné v hotovosti do pokladny spravce v misté jeho sidla. Takto
vybrané penézni prostfedky pak budou spravcem bez zbyte¢ného odkladu prevadény na
bankovni tcet viastnika domu. — tento postup je pro spolecenstvi ekonomicky vyhodnéjsi.

spravce je opravnén bez pfedchoziho souhlasu vlastnika domu hradit z uctu viastnika domu
toliko: uhrady nakladl na sluzby, dohodnutou Uplatu spravce za obstarani spravy domu,
naklady na revize a tzv. porevizni opravy, Ghrady plateb(naklad() provedenych v souladu se
smlouvou o spravé. Uhradu jiného plnéni (nékladi) — s vyjimkou vydajii na odvraceni
bezprostredné hrozicich Skod - muze spravce provést jen po predchozim vzajemném
odsouhlaseni s vliastnikem domu,

za obstaravatelskou ¢innost podle smlouvy o obstaravani spravy domu ma spravce narok na
uplatu. Vyse uplaty (véetné DPH) bude Cinit v roce 2011 157,- K& mésiéné za spravovanou
jednotku (byt nebo nebytovy prostor).V Uplaté je zahrnuta i Uhrada nakladt spravce, které byly
vynaloZeny pfi pinéni jeho zavazk( vyplyvajicich ze smlouvy o spravé domu v ramci vykonu
tzv. ,bé7né spravy“ Uplata je dohodnuta v cenové trovni dne podpisu smlouvy o sprévé
domu. Spravce je opravnén v kazdém nasledujicim roce uplatu jednostranné - tj. bez
souhlasu viastnika domu - zvySit s ohledem na mozny rist cen a miru inflace, av8ak jen o
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miru inflace vyjadrfenou prirGstkem prumérného indexu spotfebitelskych cen za poslednich
dvanact kalendafnich mésicu proti priméru pfedchozich dvanacti kalendafnich meésicd,
zvefejnénou Ceskym statistickym Ufadem za mésic srpen bézného roku. Takto vypoctené
vySe uplaty se zaokrouhluje na celé koruny.

- za Ukony /Cinnosti/ provedené spravcem nad ramec vykonu ,bézné spravy“ na zakladé
poZadavku  vlastnika  jednotky  (najemce) nebo  jednanim(chovanim)  viastnika
Jednotky(najemce) vyvolané, zavazuje se viastnik domu uhradit spravci plnéni(ceny) ve vys$i
uvedené v ceniku sluZzeb poskytovanych spravcem nad ramec vykonu béZné spravy,ktery je
pfilohou smlouvy o obstaravani spravy domu.

- obé smluvni strany jsou opravnény smlouvu o spravé vypovédét k 31.12. bézného roku
pisemnou vypovédi doru¢enou druhé strané nejpozdéji do 30.6. béZného roku,

- vlastnik domu se zavazuje, Ze rozhodne-li se v budoucnu prevést dosud nepfevedené
jednotky v domé — byty nebo nebytové prostory — do vlastnictvi jejich najemcu(svych ¢lend),
pfipadné i jinych osob, zada vesSkerou ¢innost s tim spojenou, zejména ¢innost spocivajici ve
vyhotoveni ,Prohlaseni viastnika budovy“ a ,smluv o pfevodu jednotek vdomé (§4a § 6
z.8. 72/94Sb.), spravci domu. Jde o Cinnost spravce nad ramec vykonu ,béZné spravy“
dohodnuté ve smlouvé o obstaravani spravy domu. Odména za tuto &innost bude stanovena
dohodou spravce a viastnika domu.

Zpracovala: Ing. Smidova Michaela
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