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Uvodem

Ke konci roku 2011 skoncilo funkéni obdobi organd druzstva a v listopadu byly na
shroméazdéni delegati zvoleny nové. Jiz pii hodnoceni tohoto uplynulého obdobi bylo
konstatovano, ze se i pfes neptiznivy ekonomicky vyvoj ve spolecnosti podatilo udrzet hospodatreni
druzstva na dobré urovni. Obdobné Ize 1 hodnotit vysledky roku 2011, kdyz celkovy zisk po
zdanéni dosahl vyse 780 485 K¢.

Ve vybranych oblastech ¢innosti druzstva byly zaznamenany tyto vysledky:
e predstavenstvo druZstva

Konalo se celkem jedenact fadnych a tfi mimofadna zasedani. Hlavni pozornost byla
zamé&fena na zajisténi priznivého ekonomického vyvoje druzstva, ale i na ¢innost ve prospéch
¢lent a spravovanych domi. Pravideln¢ sledovalo stav pohledavek a zpiisob jejich vymahani.
Pozornost byla vénovana pronajmu arealu druzstva tak, aby byly zajistény maximalni trzby
Z jeho pronajmu. Hlavnim ukolem roku pak bylo zajisténi pfipravy podzimniho shromazdéni
delegatti spojeného s volbou predstavenstva a kontrolni komise.

e kontrolni komise

Kontrolni komise pracovala v souladu se svym planem kontrol. Jejim hlavnim poslanim bylo
dohliZet na vyvoj druzstva a dodrzovani platnych zdkont ¢i vnitinich ptedpist pfi jeho praci.
Zjisténé ptipadné drobné nedostatky byly feSeny se zodpovédnymi pracovniky druzstva a o
vysledcich kontrol bylo priibézné informovano i1 pfedstavenstvo druZstva. Ze zpracovanych
pisemnych protokolll vyplyva, Ze nebyly v roce 2011 zjistény Zadné zadsadni nedostatky.

e oblast hospodai‘eni s teplem

Celkova spotieba tepla v ramci CZT u domii v majetku ¢i spraveé druzstva doséhla v roce
2011 93,8 tis. GJ coz piedstavuje naklad témét 38 mil. K¢. Proti roku 2010 doslo ke snizeni
spotieby 0 15,1% a nékladl o 13,64 %. Hlavni podil na tomto nesou jednak mirné klimatické
podminky roku 2011, kdy z hlediska celostatniho se snizila energeticka narocnost vytapéni o
20 % a dosahla nejnizsi narocnosti za poslednich 15 let, ale 1 realizované akce ke sniZeni
spotieby tepla, jako zatepleni obvodovych plastd doml a vyména oken. Podrobné udaje a
grafy jsou zvefejnény na internetovych strankach druzstva (www.sbdzh.cz).

e pojisténi majetku

Majetek druzstva i doml v jeho spravé byl fadné pojistén prostiednictvim spolecnosti
PETRAST as. Vroce 2011 jsme nefesili zadnou zasadni pojistnou udalost, a tak byl
zaznamenan velmi ptiznivy Skodni pribéh, kdyz rozsah likvidovanych Skodnich udalosti ¢inil
pouze 166 192 K¢.

e areal druZstva

V pribéhu roku 2011 se podafilo zajistit prondjem vétSiny nebytovych prostor v aredlu
druzstva. Vypadek vznikl predev§im ukonfenim pronajmu firmé Autoservis Kapusta a
provedené nasledné rekonstrukci téchto prostor, které se podatfilo pronajmout od ¢ervna. V
soucasné dobé nejsou pronajaty tii kancelafe v pfizemi administrativni budovy o celkové
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plose 97 m2 a zpevnéna asfaltova plocha o vyméie cca 1000 m2. Do hospodateni roku 2011
se promitla zvySenim ndklada i rekonstrukce teplovodnich rozvodi v aredlu druzstva, kde
doslo k havarii a uniku topného média. Tato oprava byla zajisténa v mésicich kvétnu a ¢ervnu
a to nakladem 1 777 713 K¢.

prevody byti do osobniho vlastnictvi

Na zéaklad¢ individualnich pozadavki byly pfevadény v pribéhu roku byty do osobniho
vlastnictvi. Celkem bylo katastralnim ufadem povoleno 75 vkladi vlastnického prava k
bytovym jednotkdm. Celkové bylo k 31.12.2011 jiz ptevedeno 2061 byta, tj. 51,73 % z poctu
ve vlastnictvi k 31.12.1995, kdy bylo s pfevody zapocato. Z pievedenych bytu zistalo ve
spravé druzstva 1922 bytd, tj. 93,26 %.

sprava byti pro spolecenstvi vlastniki

Celkem k31. 12. 2011 zajistovalo druzstvo spravu pro 67 domid ve vlastnictvi jinych
pravnickych osob. Hlavni pozornost byla vénovana zajisténi spravy v souladu s uzavienymi
smlouvami a aktualizaci dokumentli téchto subjektli v ndvaznosti na vyvoj legislativy.
V ramci smlouvy o spravé jsme zajistili ve 4. ¢tvrtleti kondni schtizi spolecenstvi vlastnik,
jejichz hlavnim bodem programu bylo projednani a schvaleni planu oprav a vyse predpisu na
rok 2012.

hlavni tikoly pro volebni obdobi 2012 — 2016

Predstavenstvo druzstva na zakladé vystoupeni piedsedy na podzimnim shromézdéni delegat
rozpracovalo a stanovilo tyto hlavni tkoly pro volebni obdobi 2012 — 2016 :

1) Zabezpecit priznivy ekonomicky vyvoej druZstva, a to v obdobi moZné krize v ramci nasi

spolec¢nosti ale i celé Evropy.

K zajisténi tkolu:
- Pravidelné ¢tvrtletné hodnotit v EK a pfedstavenstvu vyvoj hospodateni druzstva
- Zajistit v maximalni mife pronajem arealu druzstva
- Ziskévat do spravy dalsi domy s cilem navySeni piijmu
-V piipadé krize minimalizovat naklady a drzet jejich vyS$i na nejniz$i mozné hranici

-V ptipadé ptriznivych vysledkll vytvaret ze zisku rezervu k vyrovnani vypadkid v obdobi
ptipadné krize s cilem nezvySovat poplatek na ¢innost druzstva

- Hledat dal$i mozné zdroje ptijmt druzstva

- Optimalizovat vys$i zisku dle potieb druzstva, zejména v ndvaznosti na jeho dalsi rozdélovani
a pouziti

2) Zdarnym rozjezdem realitni ¢innosti ziskat dalSi prostifedky na ¢innost druZstva bez

nutnosti zvySovani poplatki vaci nasim ¢lentm.

K zajisténi tkolu:

-V roce 2012 vénovat zvySenou pozornost propagaci této ¢innosti a to jak v tisku, tak i na
akcich svolavanych druzstvem (internetové stranky druzstva, aktiv, SD, schlize na domech)
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3)

4)

5)

-Dbat na dobrou uroven téchto sluzeb a piiméfenost ceny, kterda musi byt niz$i, nez u
stavajicich realitnich kancelafi pusobicich v regionu

- Nabizet tuto sluzbu i v okolnich méstech v okresu a to ve spolupraci s bytovymi druzstvy,

které zde ptisobi

Zajistit novy systém zabezpeceni havarijnich oprav pro potifeby domu ale i najemci a
vlastniki byti ve spravé druZstva.

K zajisténi tkolu:

- Uzaviit smlouvu o zajisténi komplexnich havarijnich sluzeb s poskytovatelem této sluzby

-Vhodnym zpisobem pravidelné rocné informovat ndjemce a vlastniky bytd ve spravé
druzstva o poskytovani této sluzby a o kontaktech na ni

Navrhnout fFeSeni problému s objevujicimi se Fasami a plisnémi na zateplenych
fasadach domu.

K zajisténi tkolu:

-Sledovat v odborném tisku a na internetu nové technologie, které by pfispély k feSeni
problému

-Iniciovat prostfednictvim rady bytovych druzstev Moravy a Slezska, aby se touto

problematikou zabyval 1 svaz bytovych druzstev

- Z prostredkl druzstva zakoupit nabizené preparaty a provést jejich vyzkouSeni na vhodné
plose nékterého bytového domu s cilem sledovani vysledkd v horizontu nejméné 3 let. O

vysledcich informovat zastupce domi

V ramci udrzby areilu druZstva se zamérit na opravy fasad jednotlivych objekti véetné
jejich moZného zatepleni.

K zajisténi tkolu:

- Vyuzit oc¢ekavaného poklesu zajmu o stavebni prace v disledku zruSeni dotaci a s tim
oc¢ekavaného poklesu cen, a postupné provést zatepleni alespon tii objektt (byvala
umyvarna, byvalé stiedisko Udrzby a byvala zdmecnicka dilna). Prace zahdjit ve druhém
pololeti 2012.

- Projednat s najemci objektti otazku promitnuti Gspor tepla do ¢astecného navySeni najmu

6) V oblasti legislativné-pravni prizptlsobit veSkeré vnitini predpisy druZstva novym

obecné ziavaznym pravnim predpisim - zejména obcanskému zikoniku a zakonu o
obchodnich korporacich.

K zajisténi tkolu:

- Zpracovat a schvalit v predstavenstvu druzstva nejpozdéji do 31. 12. 2012 harmonogram
postupu praci tak, aby nové, resp. novelizované vnitini pifedpisy druZzstva byly
harmonizovéany s novymi zakony v¢as

- Na aktivu druzstva na jate roku 2013 informovat zastupce domtli o dopadu novych zakont na

stanovy druzstva a SVJ , jakoz i na faktickou Cinnost téchto pravnickych osob

-Nejdéle do 30. 6. 2013 schvalit novelu stanov a pfipadné i jednaciho a volebniho tadu

V ndvaznosti na nové zakony



7) Zabezpelit plynulé FeSeni generani obmény jak ¢lent organu druzstva, tak i
zaméstnancu druzstva, ke které bude dochazet v zavéru stavajiciho funkéniho obdobi
organu druZzstva.

K zajisténi ukolu:
-Priibézné¢ projedndvat stémi zameéstnanci, kterym bude vznikat narok na odchod do
starobniho dichodu termin ukonceni jejich pracovniho poméru a v navaznosti na to, zajistit

nahradu bud’ ztfad zaméstnankyn na matefské dovolené, nebo pfijimanim novych
zaméstnancl

-Nejpozdéji do 31. 12. 2015 projednat v piedstavenstvu druzstva navrh na obménu ¢lent
vedeni druzstva v ndvaznosti na jejich predpoklddany odchod do dichodu. V piipadé
ukonceni pracovniho poméru Clent vedeni druzstva k 31. 12. 2016 zajistit nejdéle do 30. 6.
2016 personalni rezervy tak, aby novi pracovnici byli zaskoleni a mohlo dojit k fadnému
predani agend

-Nejpozdé&ji do 31. 12. 2015 projednat v ptedstavenstvu druzstva navrh na obménu ¢lend
organti druzstva s vytipovanim novych vhodnych kandidati pro volby do téchto organii



1. UdrZba, opravy a provoz byti a domi

V pribéhu roku 2011 zajistila ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo Zd’ar nad
Sazavou ve spolupraci se spoleCenstvimi vlastnikii (resp. samosprdvami) prostiednictvim
zhotovitelskych firem provedeni nize specifikovanych vyznamnych akci v oblasti oprav a udrzby
bytového fondu v majetku druzstva nebo v jeho spravé. Do této pasaze zpravy o hospodateni jsou
rovnéz zatazeny nckteré akce, které byly na zéklad€ rozhodnuti vlastnik realizovany na bytovych
domech SVJ s pravni subjektivitou s minimalnim podilem spoluprace pracovnikt druzstva.

e generalni opravy stie$ni krytiny - hydroizolace

- dam 55 b.j. Dolni 32-36, Zd&4r n. S. 1 - sti. 616 - zhotovitel firma Petr Novak — STRECHY
SLAVONIA, Praha - generalni oprava hydroizolace stfeSniho plasté se zateplenim
(modifikované pasy ISOFLAMM PS4, tepelna izolace XPS ROOFMATE SL-A, separacni
textilie, vymyvané oblazky)

- dum 64 b. j. Libusinska 40 - 46, Zd’ar n. S. 1 - stf. 617 - zhotovitel STAVOPROJEKTA
stavebni firma a.s., Brno (vyzadany subdodavatel firma Petr Novak — STRECHY
SLAVONIA, Praha — generalni oprava hydroizolace stfeSniho plasté se zateplenim
(modifikované pasy ISOFLAMM PS4, tepelna izolace XPS ROOFMATE SL-A, separaéni
textilie, vymyvané oblazky)

- dam 35 b. j. Nadrazni 59 - 65, Zd4r n. S. 6 - stf. 434 - zhotovitel firma RUBER VACLAV,

Zdar n. S. — generalni oprava hydroizolace stfe$niho plasté bez zatepleni ( PVC folie
PROTAN SE 1,6 mm s podkladni textilii Arabeva) — druha ¢ast domu

- dam 6 b .j. Mirova 44, Velké Mezifi¢i — stf.618 — zhotovitel firma NOVACEK MICHAL,
Oslavice — provedeni hydroizolace stfechy folii Fatrafol véetné vymény oplechovani a
hromosvodu

- dim 16 b. j. Mirova 61, Velké Mezitici - sti. 468 - zhotovitel firma RUBER VACLAV, Zd'4r

n. S.— generalni oprava hydroizolace stiesniho plasté¢ bez zatepleni ( PVC folie PROTAN
SE 1,6 mm s podkladni textilii Arabeva) — druha ¢ast domu

Mimo uvedenych generalnich oprav stfesni krytiny byly na bytovych domech provedeny kontroly
stavu stiesnich povrchtl po G.O. realizovanych v uplynulych letech - byly preventivné odstranény
zjiSténé nedostatky a zajistény piipadné opravy mistniho zatékani.

Na odstranéni zjisténych nedostatki a zavad se podilely zejména firmy RUBER VACLAV, Zd'ar n.
S. a déle Petr Novak — STRECHY SLAVONIA, Praha

Firma RUBER VACLAV, Zdar n. S. rovn&Z provadéla zaizolovani naru$eného zdiva dal$ich
strojoven vytahu folii PROTAN

e opravy hydroizolace spodni stavby domu

- diim 72 b. j. Vanéurova 2 — 12, Zd’4r n.S.4 — sti. 417 - zhotovitel firma Petr Novak —
STRECHY SLAVONIA, Praha — generalni oprava svislé hydroizolace spodni stavby véetné
vymény puvodnich vyzdivanych anglickych dvorki (modifikované izolacni pasy kryté
deskami XPS, anglické dvorky Ronn Drain, plastova okna, betonové dlazdice)

- dtm 6 b. j. Hamry nad Sazavou &.p. 262 — stt.464 — zhotovitel firma Jan Stefa¢ek, Hamry n.S.
— oprava svislé izolace spodni stavby (nopova folie)



e opravy zdravotné technickych instalaci

V pribéhu roku 2011 byly na zdravotné-technickych instalacich bytovych domul spravovanych
druzstvem provadény zejména opravy vzniklych havarijnich situaci a  byly preventivné
odstranovany nedostatky zjisténé na armaturach a potrubnich ¢astech rozvodu teplé a studené
vody. Opravy ve vétsiné piipadt zajistovaly pracovnici firem PAMEX Zd’ar n.S. s.r.0. a IWA Zd’ar
n.S. Generalni opravy vodovodnich a kanaliza¢nich systémii bytovych domt byly v uplynulém roce
realizovany v minimalnim rozsahu:

- dam 45 b. j. Nezvalova 8-10, Zd4r n. S. 4 — sti. 421 — vyména stoupacek TUV a cirkulace —
zhotovitel firma PAMEX Zd’ar n. S. , s.I.0.

- dam 45 b. j. Nezvalova 12-14, Zd’ar n. S. 4 — sti. 419 — vyména stoupacek TUV a cirkulace —
zhotovitel firma PAMEX Zd’ar n. S. , s.I.0.

- dam 42 b. j. Wolkerova 2 — 4 , Zd’ar n.S.4 — sti. 415 — vyména horizontalnich rozvodi vody —
zhotovitel firma PAMEX Zd4r n. S., s.r.0.

vvvvv

zhotovitel firma PAMEX Zd4r n. S., s.r.0.

Vyznamné zasahy a opravy byly realizovany na ¢astech lezaté kanalizace nékolika bytovych
domt vcetné oprav venkovnich ¢asti kanaliza¢nich ptipojek (napt. u bytovych domt 6 b.j. Radostin
nad Oslavou ¢€.p. 135 - stf. 470, dale 72 b.j. Palachova 15-23 ZR6 — stf.625) Prace probihaly
v té¢zko pfistupnych prostordch a v komplikovanych mistech pfipojeni. Prace vySe popsaného
charakteru provadéla pro SBD firma PAMEX Zd’4r s.r.o.

U fady bytovych domt byly v roce 2011 provedeny vymény vodoméri s pro§lou cejchovaci Thitou
(vymény provadély firmy PAMEX a IWA), byly provedeny dalsi dil¢i opravy ¢i vymény &asti
kanaliza¢nich stoupacek a doSlo k vyfeSeni fady havarijnich situaci vzniklych zejména netésnostmi
spojil potrubi (feSeno havarijni sluzbou firmy PAMEX Zd’ar s.r.0. ) &i ucpanim kanalizace (fesila
ptedevsim firma ROJET — Pohledec, pan Horky-véetné kamerového vyhodnoceni stavu, a rovnéz
firma PAMEX Zd4rn. S., s.r.0.).

Zavazné problémy se zaCaly projevovat na nékolika bytovych domech se dfive realizovanymi
rozvody teplé uzitkové vody z médeénych trubek. Diky konstruktivnimu pfistupu spolecnosti IWA
s.r.0. se podafilo zacinajici prosakovani teplé vody feSit s vynaloZzenim minimalnich nakladi na
uvedeni rozvodil do spolehlivého stavu.

Z popsaného malého rozsahu provedenych rekonstrukci je zfejmé, Ze stav systémil pro dodavku
studené a teplé vody do byt a systému pro odvod odpadnich vod je na technicky dobré tirovni a po
realizovanych generélnich opravach v uplynulych letech jsou provadény pouze béZné provozni
zasahy drobného charakteru a ¢astecné obnovy trubnich systémii.

e opravy systému pro vytapéni a instalace IRTN

Dodavky tepla pro vytapéni a dodavky teplé vody jsou u vétSiny spravovanych bytovych domi
uskute¢niovany prostfednictvim objektovych horkovodnich piedavacich stanic, coz zjednodusSuje
feSeni ptipadnych problému v zajisténi dodavek tepla a TUV do byti.

K porucham téchto zafizeni dochazi ojedin€le, a to v ptipadech selhani regulacnich prvkl stanice
nebo &erpadel. K velmi ¢astym porucham dochazi na cirkulagnich erpadlech TUV. Resenim t&chto
stavil se zabyva firma Be+Pe s.r.o. Zd’ar n. S., firma PAMEX Zd%4r n. S., firma IWA s.r.o. Zd’ar n.
S., MEGATOP s.r.o. Zdar n. S. a rovnéz dodavatel tepelné energie — firma SATT a.s. Zd'ar n. S.
V prubéhu roku 2011 byly v domovnich vyménikovych stanicich provadény preventivni servisni
ukony na deskovych vymeénicich a bezpecnostnich prveich téchto soustav, byly provadény
souvisejici revize tlakovych nadob a nasledné odstraniovani zjisténych zavad.
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Ptehled domt s vybavenim pomérovymi rozdélovaci topnych nakladii se systémem déleni od firmy
COOPTHERM lJindfichtiv Hradec k datu 31. 12. 2011 (rozdélovace elektronické a rozdélovace
trubickové na odpafovacim principu) je pfipojen nize.

sti. 400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 421,
422, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 445, 446,
448, 449, 450, 451, 452, 453, 454, 457, 600, 601, 602, 606, 607, 608, 616, 617, 620, 621, 624, 625,
626, 633, 639, 642.

Pro rok 2012 budou néklady na vytapéni rozdélovany podle udajii pomerovych méti¢t E-ITN 30.2
na domé 28 b. j. Neumannova 7-9 ZR4 — sti. 409.

V zavéru roku 2011 doSlo u fady spravovanych bytovych domt k nahrazeni puavodnich

vvvvv

30.2 sradiovym pienosem dat. Vzhledem k velkému rozsahu provedené vymény doslo
k vyraznému cenovému zvyhodnéni uskute¢néné dodavky pomérovych méfi¢t — na rozhrani roku
2011 a 2012 bylo instalovano celkem 2.223 ks E-ITN 30.2.

Pomérové méfi¢e na principu odparu kapaliny z méficich trubi¢ek zlstavaji v provozu pro rok
2012 jesté u 9-ti bytovych domu (1.148 ks). SBD bude v priabéhu roku 2012 jednat se zastupci
dosud nerozhodnutych domil o potiebé prechodu na radiové pomérové méfice.

Stiediska 410 (SVJ), 641 (SVJ - Nové Mésto n. M.), 644 ( SVJ - Nové Mésto n. M.) a 645 (SVJ -
Nové Mésto n. M.) pouzivaji pro rozdéleni nakladi na vytapéni mezi bytové jednotky objektl
prvky a systém firmy TECHEM.

SBD ZELENA HORA provadi na zakladé smlouvy o spoluprici uzaviené se spoleénosti
COOPTHERM s.r.o. Jindfichtiv Hradec servis, nové instalace pomé&rovych méficli a vypracovani
vyuctovani pro domy spravované druzstvem, dale pro ¢ast bytovych domti SBD Vrchovina Nové
Mésto na Moravé a rovnéZ v domech spolecenstvi vlastnikli a obcanskych sdruzeni vzniklych
v domech bytového fondu Mésta Zd’ar n. S. a spravovanych firmou PAMEX.

e opravy STA

Ve vétsin€ bytovych domil spravovanych druzstvem byly jiz v pribéhu roku 2010 provedeny
upravy a rekonstrukce systémti STA, a to v souvislosti se zménami v piijmu analogového a
digitalniho televizniho signalu. Casteéné piesly upravy a dalii rozsiteni STA i do roku 2011 —
v fadé¢ domu bylo realizovano rozsSifeni spektra programi o slovenské vysilani a dalsi satelitni
nekodované stanice.

Upravy a opravy systémil spoleénych televiznich antén zajistovala pro SBD i v roce 2011
spolehlivé firma EXAMITE — Martin SVANDA, Zd’4r n.S.2, dale firma Ing. Jan Brina-Nové
Mésto na Moravé, firma Milo§ Foral-FORCOMP, Zd’ar n.S. a rovnéz firma STARSAT Zdar n.S,

e zatepleni stén, stropi, stifech a sanace obvodovych plast’i panelovych a cihlovych domu

V poc¢atku roku 2011 pfipravovalo druzstvo ve spolupréci se spoleenstvimi vlastnikli a vybranymi
projekénimi firmami opravy a zatepleni bytovych domi v ramci dotaéniho programu - NOVY
PANEL (v pribéhu 1.pololeti roku 2012 bylo piijimani novych Zadosti ukonéeno) a ZELENA
USPORAM (7adosti Usp&iné podané ve 3.Gtvrtleti r.2010- nové zadosti nebyly piijimany) -
pfipadné vyuziti funkéniho dotacniho titulu je specifikovano ve vyctu realizovanych aket.

Nektera spoleCenstvi vlastnikl s pravni subjektivitou pfipravovala v roce 2011 realizaci zatepleni

svych dom@ vlastni iniciativou — druzstvo u nckolika akci plnilo pouze roli konzultanta ve
finan¢nich a technickych otazkach.



dim 64 b .j. Libusinska 40 - 46, Zdar n. S. 1 — sti. 617 — zhotovitel spole¢nost
STAVOPROJEKTA a.s., Brno — komplexni sanace a zatepleni obvodového plaste domu v¢.
sttechy a stropl suterénu, nahrazeni balkont lodziemi, vyména oken, vyména piedlozenych
schodit’ — fedeno s vyuzitim dotace ZU a Novy panel

dim 75 b. j. Wolkerova 1 - 11, Zd4r n. S. 4 — sti4l6 — zhotovitel spole¢nost
STAVOPROJEKTA a.s., Brno — komplexni zatepleni obvodovych stén, vyména oken a
oprava balkonti - dokonéeni rozpracované akce s vyuzitim dotace ZU

dim 32 b. j. Libudinska 36 - 38, Zdar n. S. 1 — sti.642 — zhotovitel spole¢nost
STAVOPROJEKTA a.s., Brno — Komplexni sanace a zatepleni obvodového plasté domu vc¢.
Stiechy a stropt suterénu, nahrazeni balkonl lodziemi, vyména oken, atd. - dokonceni
rozpracovana akce s vyuzitim dotace ZU

diim 26 b. j. Kopeéna 6 — 8 Zdar n. S. 3 — sti. 436 — zhotovitel firma FASADY KASPAREK
-Nové Veseli — komplexni zatepleni obvodovych stén domu - fe$eno s vyuZitim dotace ZU

dim 19 b. j. TyrSova 854, Nové Mésto n. M. — stt. 644 — zhotovitel firma EKONOMSERVIS
— stavby s.r.o0. Brno — dokonéeni rozpracované akce s vyuzitim dotace ZU

dam 19 b. j. Tyr$ova 855, Nové Mésto n. M. — stf. 645 — zhotovitel Halamka Vladimir, Zd’ar
n. S. — dokonéeni rozpracované akce s vyuzitim dotace ZU

dam 40 b. j. Svermova 6 - 8, Zd’ar n. S. 4 — stt. 424 — zhotovitelé FASADY KASPAREK,
Petr Novak — Stfechy Slavonia, DAFE PLAST Jihlava s.r.o. - komplexni zatepleni
obvodového plasté domu véetné vymeény oken ve spol. prostorach domu, zatepleni stfechy a
stropu suterénu, zaskleni balkontl, rozvodi STA atd. — feSeno s vyuzitim dotace zZU

dim 40 b.j. Svermova 10 - 12, Zd’ar n.S.4 — stt. 423 — zhotovitel firma PSK Group, spol.
S r.0., Brno — komplexni zatepleni obvodovych stén véetné vymeény oken ve spol. prostorach
domu a zatepleni stropii suterénu, upravy balkontl — fedeno s vyuzitim dotace ZU

dum 18 b. j. Mirova 55, Velké Mezifi¢i — stt.619 — zhotovitel firma BRYCHTASTAV s.r.0.,
Rudikov — Komplexni zatepleni obvodového plasté domu véetné stfechy a stropl suterénu,
vyména puvodnich balkond za prefabrikované lodzie — akce s vyuzitim programu Novy panel

dim 140 b. j. Libusinska 2 — 14, Zd’ar nad Sazavou 1 — stf. 454 — zhotovitel spole¢nost
ORISTA s.r.o. Jablonec nad Nisou — komplexni zatepleni obvodovych stén véetné vymény
oken a dveti ve spole¢nych prostorach (subdodavatel DAFE PLAST Jihlava s.r.0.), vyména
zabradli lodzii a rekonstrukce piedlozenych schodist’ — akce s vyuzitim programu Novy panel

Bez uplatnéni zadosti o poskytnuti statni dotace byly provedeny zateplovaci prace na téchto
bytovych objektech:

dam 23 b. j. Brodska 6, Zd’4r n. S. 3 — sti. 435 — zhotovitel FASADY KASPAREK,  Nové
Veseli — zatepleni posledni stény (vychodni) bytového domu

dim 42 b. j. Bratii Capkt 10-12, stf. 411 Zd’ar n.S.4 — zhotovitel firma Petr Lupoméch,
Bohuniov — komplexni zatepleni obvodového plasté¢ a stfechy vcetné vymény hydroizolace,
vyména oken a dveti — dodavka PKS MONT a.s., oprava balkoni — firma ID METALL
Meéfin-Ivo Dolezal

dim 8 b. j. Bezrutova 36 - 38, Zd'ar n.s.2. — sté. 550 — zhotovitel firma Petr Lupoméch,
Bystfice n. P. — zatepleni S$titovych stén cihlového domu vcetné provedeni oprav a natéra
fasady, vyména oken provedena firmou PKS MONT a.s. Zd’ar n.S.

dtim 4 b. j. Nova 9, Zd'ar n.S.2 — sti. 525 — zhotovitel firma NoKr-Zdengk Novotny, Zd’4r n.S.
— Castecné zatepleni obvodovych stén domu vcetné opravy vstupniho schodisté
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- dtim 6 b. j. U Taferny 3, Zd’4r n.S. 2 — stf.523 — zhotovitel firma Milo§ Matousek, Hamry n.S.
— Caste¢né zatepleni obvodového plasté domu véetné opravy balkonti

- dim 6 b. j. U Taferny 2, Zd'ar n.S. 2 - stf. 522 - zhotovitel firma Fasady Kagparek s.r.o.,
Nové Veseli — ¢aste¢né zatepleni obvodového plaste

- dtm 40 b. j. Nadrazni 47 - 49, Zd4r n.S. 6 — stf. 427 — zhotovitel firma Fasady Ka$parek
s.r.0., Nové Veseli — zatepleni severni stény domu

- dtim 29 b. j. Nerudova 14 - 18, Zd’4r n.S.4 — sti. 425 — zhotovitel firma JOKER KK s.r.0.,
Hamry nad Sazavou — zatepleni severni stény domu

- dom 33 b. j. Nerudova 8 - 12, Zdar n.S. 4 — stf. 620 — zhotovitel firma NoKr-Zdenék
Novotny, Zd’ar n. S. - zatepleni severni stény domu

e rekonstrukce vytahii a jejich ¢asti:

Zhotovitel firma VERTIK Zd’4r n. S.:

Purkynova 1,9, 11, 13, 17, 19 ZR 2 — sti. 614, 613, 465, 460, 464, 463 - 6 vytaht

Palachova 15 — 23 Zd’4r n. S. 6 — sti. 625 — 5 vytaht

Libusinska 2 — 14 Zd'arn. S. 1 — stf. 454- 7 vytaht

Palachova 9 — 13 Zd’4ar n. S. 6 — sti. 624 — 3 vytahy

Nédrazni 35 — 37 Zd’ar n. S. 6 — sti*.420 — 2 vytahy

Palachova 25 — 29 Zd’4r n. S. 6 — sti. 626 — 3 vytahy
Spole¢nosti VERTIK s.r.o. Zdar n. S. byly rekonstrukce vytahti v roce 2011 realizovany na
zakladé tzv. Radmcové smlouvy o spolupraci a uzavienych samostatnych smluv o dilo pro
jednotlivé bytové domy. Rekonstrukce vytah nebyly dle zdméru ptedstavenstva druzstva
dokonceny do konce roku 2011 — 6 kust vytahli v domech ve spravé SBD projde rekonstrukci do
konce 1. pololeti r.2012 ( Dolni 24-26-28 ZR 1 — 3 vytahy, Barakova 5 ZR 1 — 1 vytah, Barakova 7

ZR 1 — 1 vytah, LibuSinska 24 ZR1 — 1 vytah ) — v tomto obdobi budou probihat nové inspekéni
prohlidky vytahd.

Zhotovitel firma OTIS a.s. Breclav:
Pavlovova 1514 Nové Mésto n. M. — sti. 641 — 1 vytah

e opravy balkonu

Kromé oprav ¢i rekonstrukci balkonti realizovanych v rdmci sanace obvodového plasteé bytovych
domt byly provedeny opravy balkonli v téchto domech:

- dtm 42 b. j. Neumannova 45 - 47 Zd’4ar n.S. 4 — sti. 414 — zhotovitel firma Ruber Vaclav,
Zd’4r n. S. — hydroizolace PROTAN, nové oplechovani a zabradli, zednické prace

- dam 48 b. j. Libusinska 26 - 30 Zd’ar n.S. 1 — sti.607 — zhotovitel a dodavatel spoleénost
PEKSTRA s.r.0., Tfebonn — nahrazeni ptvodnich kovovych zavésenych balkonti novymi
zavéSenymi balkony — Zarové pozinkovana ocelova konstrukce, vétsi rozméry balkonli a
sttiSky nad balkony (s upravou pro piipadné zatepleni obvodovych stén domu)

- dim 29 b. j. Nerudova 14 — 18 Zd’4r n.S.4 - st.425 — zhotovitel Petr Novék, Praha — oprava
hydroizolace a dlazby na 9 ks schodistovych lodzii
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- diim 55b.j. Dolni 32 - 36 Zd%4r n. S. 1 — sté.616 — zhotovitel firma Jaroslav Stary-zednictvi,
Slavkovice — nahrazeni pivodnich malych balkoni betonovymi lodziemi vcetné¢ nového
zébradli a uprav obvod, plasté

e vymény oken a dveri

V bytovych domech v ramci ptipravy na zatepleni obvodovych plastt byly v pribéhu roku 2011
vyméneény okna ve spolecnych ¢astech bytovych objekti: ve sklepnich prostorach, ve schodistich a
rovnéZz ve strojovnach vytahti. V fadé dalSich bytovych domi byly v roce 2011 vyménény vstupni
stény a vchodové dvefe do objektli — noveé osazené prvky byly vyrobeny z plastu, ze dieva ¢i
Z hliniku.

Vyrobu a dodani otvorovych vyplni stén v rozsédhlych finan¢nich objemech zajistily nésledujici
firmy:

DAFE-PLAST lJihlava s.r.o., Polna
PKS MONT a.s., Zdar n.S.
STAVOPROJEKTA Brno
ART OKNA s.r.0. Brno
PLASTIKQV s.r.o. Jihlava
MONTI OKNA s.r.o. Zd’ar n.S.
Hausmart - Zbynék Brabec, Zd’ar n.S.
Ivo Chlubna, Nové Veseli
MAZEL s.r.0., Zd’ér n.S.
Martin Seidler, Zd'ar n.S.
e oOprava spoleénych ¢asti staveb, vstupii, schodist’, okapové chodniky, maliiské prace,
kominy, realizace vnitinich dlaZeb a obkladu, atd.

Préace tohoto charakteru zajistovala pro SBD a SVJ piedevsim firma FASADY KASPAREK Nové
Veseli, dale firmy STAVBY POSPICHAL- Zdar n. S., Zd’4arska stavebni spole¢nost Zd'ar n. S.,
Jaroslav Kirchner — Zd'ar n. S., Karel Horak - Zd’4ar n. S., Michal Studeny - Biezi nad Oslavou,
Miroslav HUBL, Zdar n. S. — malifské a natéraéské prace, MALBEST, PROFMAN, Zdené&k
Routil, Jihlava — malifské a natéra¢ské prace, a dalsi firmy.

e opravy vzduchotechniky

U n¢ckolika bytovych doml byly v pribéhu roku 2011 provedeny vymény elektrickych
vzduchotechnickych jednotek a jejich nahrazeni novymi vétracimi systémy. Souvisejici prace fesily
tito zhotovitelé:

- hybridni turbiny od spole¢nosti RAUL — vétraci systémy Modfice

- samotizné odvétravaci systémy bez ptikonu elektrické energie od spole¢nosti S.T.O. s.r.o.
Ostrava

e Opravy elektroinstalace , vymény domacich telefonii a zvonkovych tabel:

Opravy elektroinstalace ve spole¢nych ¢astech bytovych domit (i v bytovych jednotkach) a opravy
zavad zjiSténych pii periodickych revizich (elekroinstalaci a hromosvodl) zajistovaly v pribéhu
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roku 2011 zejména firmy Jaromir Krejéi — Elektromontaze Reéice, Pavel Simek Zd'ar n.S., firmy
ELEKTRO Quatro s.r.o., ELMONT-INVEST Zdr n.S., Vladimir Halouska Zd’ar n.S., a jiné.

Mimo uvedenych praci s charakterem generalnich oprav a rekonstrukci byly druzstvem zajistovany
v prabéhu roku 2011 zasahy s cilem odstranit fadu havarijnich situaci na spole¢nych c¢astech
bytovych doml nebo i v bytech naSich Clenli (najemct bytl i1 jejich vlastnikll) — zejména na
systémech dodéavek tepla, TUV, systémech elektroinstalace (véetné zvonkul, osvétleni schodist’ a
spoleénych prostor,, systémii dorozumivacich zafizeni, pfistupovych prvki do domd,
vzduchotechniky, spolecnych televiznich antén), systémech zdravotni techniky (kanalizace,
rozvody vody) atd.

V ramci vyroéni zpravy o hospodareni jsou na poslednich strankéch této zpravy, stejné jako tomu
bylo v minulych letech, zvetejnény udaje o dodavatelskych firmach, se kterymi druzstvo v ramci
oprav, udrzby a dodavek riiznych zatizeni do svych bytovych domu spolupracuje, aby zastupci
samosprav pii svém rozhodovani o tom, jakou firmu a technologické provedeni zvolit, byli
informovani o uspeSnych dodavatelskych firmach a pfedmétech Cinnosti, kterymi se zabyvaji.

Clenové samosprav a SVJ se takto mohou sami dotazovat zastupcti dodavatelskych firem na
véci, které je zajimaji, nebo se informovat prostiednictvim Internetu. Zvetejnéné informace o
firmach maji formu placené reklamy — firmy byly kontaktovany a uvedeny jsou pouze ty, které si
tento zplisob prezentace objednaly. Druzstvu se tim Castecné uhradi naklady na zpracovani a
kopirovani tohoto materialu.
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2. Sprava byti a clenové

Udaje z ¢lenské evidence druistva k 31. 12. 2011:

2011
PocCet Clenll dIUZSIVA ....oc.eiiiiiiiiiiie et 3546
z toho - najemci byti a nebytovych prostor a ¢lenové
- S pfidélenym bytem nebo nebytovym prostorem ............c.cceevereennns 1882
- vlastnici byt pfevedenych druzstvem ...........cccccevviiiiiiiiiiinninnienn, 1561
- ostatni ¢lenové (napi. nebydlici fyzické 0SObY) ......ccvvviiiiiiiiiiiinnn, 76
- ostatni ¢lenové (pravnické osoby — spolecenstvi vlastnikil bytl) .......... 27

- vlastnici bytt pfevedenych druzstvem, ktefi nejsou ¢leny druzstva..... 301

Pocet vylouc¢enych ¢lent pro neplnéni ¢lenskych povinnosti ...........ccccvevueee 10
Pocet ptevodu ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s ngjmem bytu............. 71
Pocet druzstvem schvalenych pronajmu byt nebo jejich €asti ... 83

K 31. 12. 2011 druzstvo spravovalo:

2011

Pocet druzstevnich domt (ve vyluéném vlastnictvi SBD)........ccccoocvveiiiiiiincnne 42
z toho - panelovych domi a blokopanelovych domil ........ccocceviviieiiiinnnne. 26
Pocet domii, kde je druzstvo spoluvlastnikem ..........ccccoooeiiiiiiiiiiiiiienn, 191
Pocet byt ve vlastnictvi druZstva .........cccocoviiiiiiiiii e 1929
Pocet bytll ve SPrave druZstva .........ccocveriieiiiiiiienee e 4272
Z t0h0o — ve VIaStnictvi dTUZSTVA ... .ccviieiiiieieie e 1929
— ptevedenych druzstvem do vlastnictvi ........ccccoceeiviiniiniiinnn, 1922

— pievzatych NOVE dO SPIAVY.. ...ccveeiviiiiciiicec e 421

Pocet garazi v druZstevnich domech a samostatnych objektech..................... 127
Pocet domi, které druzstvo po prevedeni do vlastnictvi, nespravuje .............. o7
Pocet byti, které druzstvo po pfevedeni do vlastnictvi, nespravuje................ 142
Pocet pravnickych osob pro které druzstvo provadi spravu .........ccceeviveeiinenns 67
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3. Navrh na rozdéleni a pouziti ¢istého zisku za rok 2011

Predstavenstvo predklada shromazdéni delegatii nasledujici navrh na rozdéleni Cistého zisku:

Zisk (po zdanéni), ktery byl dosazen za ucetni obdobi roku 2011 ........cccoccvviviiiininne 780 484,77 K¢
Nerozdéleny zisk z FOKU 2010 ........coviiiiiiiisic e e 584 037,70 K¢
Nerozdéleny zisk K 31. 12. 2011 ..o s 1364 522,47 K¢
Se pridéluje:

1. do statutarniho fondu bytového hospodaistvi (irokové vynosy
z dlouhodobé¢ zalohy na udrzbu, opravy a dodatecné investice

domil v MAJELKU SBD) ....cviiiiiieiieee e 212 127,-- K¢
2. clentim vlastniklim na zvySeni jejich dlouhodobych zaloh (Grokové vynosy

Z dlouhodobé zalohy VIastnikll) .......c.cceiiieiiiiiiiiiic e 101 857,-- K¢
3. ¢lentim — spolecenstvim vlastnikl s pravni subjektivitou (irokové vynosy

z dlouhodobé zalohy SVJ, ktera po ¢ast roku neméla samostatny bézny ucet)........... 36 016,-- K¢
4. do statutarniho fondu bytového hospodafstvi (piijmy z prondjmi ploch

umisténych na nékterych bytovych domech)..........ccooveiiiiiiiiiiiie 128 398,07 K¢
5. c¢lenlim vlastniklim na zvySeni jejich stalych zaloh (pfijmy z prondjmu ploch

umisténych na nékterych bytovych domech).........ccooviiiiiiiiiiiie e .71 815,33 K¢
6. do SOCIAINTNO TONAU ..o 150 000,-- K¢
e Lo 35 0 0 Ta 1o Ta 1<) o KRR 0,-- K¢
NErOZACIENY ZISK ...eiiiieiee e 664 309,07 K¢

Ponechano k rozdéleni do dalSich let.

V polozce 1. a 2. je navrzeno pridéleni zisku do statutarniho fondu bytového hospodafstvi (u najemcit) a do stalé zalohy
na opravy (u vlastnikdl). Pfi zpracovani ndvrhu bylo postupovano podle smérnice schvalené v ¢ervnu 2001
shromazdénim delegatt (smeérnice. ¢ 75/2001, kterou se stanovi zpusob rozdéleni zisku z vynosii dosazenych
deponovanim prostredkii dlouhodobé zalohy na udrzbu, opravy a dodatecné investice domii v majetku SBD Zelena hora
ve Zd'dru nad Sdzavou). Navrhované rozdéleni je provedeno v poméru primérného zistatku dlouhodobé zalohy
prislusného strediska bytového hospodatstvi, viici celkovému praimérnému zustatku dlouhodobé zalohy vsech stiedisek
bytového hospodarstvi. Primérny zustatek dlouhodobé zalohy je vypocten jako aritmeticky primeér zlstatkti kazdého
kalendainiho mésice. Pfi tomto vypoctu je zohlednéno poskytnuti zaloh a dalSich plateb, které druzstvo vynalozilo ve
prospéch prislusného stiediska bytového hospodatstvi. Z podilu na zisku ¢lenil — vlastnikti bude druzstvem srazena dan
ve vysi 15 %, k cemuz je dle zadkona €. 586/92 Sb., o dani z pfijmi, ve znéni novel druzstvo jako platce povinno, a pak
preveden do jejich stalych zaloh.

V polozce 3. je navrzeno piidéleni zisku spolecenstvim vlastniku s pravni subjektivitou, ktera v prubéhu roku nebo po
jeho cast neméla samostatny bé&zny ucet. Vypocet podilu pfipadajiciho na tyto domy je proveden dle stejného kli¢e jako

Vv predchozim bodu.

V polozce 4. A 5. je navrzeno piidéleni zisku z pronajml ploch ¢lentim vlastnikim do dlouhodobé zalohy, clentim
najemcum do statutarniho fondu bytového hospodarstvi, na kterych se pronajaté plochy nachazi.
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Rozvaha k 31.12. 2011
AKTIVA:

A. POHLEDAVKY ZA UPSANY VLASTNI KAPITAL
B. DLOUHODOBY MAJETEK

1. Dlouhodoby nehmotny majetek
2. Hmotny investi¢ni majetek

3. Dlouhodoby finan¢ni majetek
C. OBEZNA AKTIVA

1. Zasoby

2. Dlouhodobé pohledavky

3. Kratkodobé pohledavky

4. Kratkodoby finan¢ni majetek

D. CASOVE ROZLISENI

AKTIVA CELKEM

15

31.12. 2011
(tis. K&)

7
428 493

66
404 218
24 209

134 800

0
65 469
44788
24 543

1031

564 331

31.12. 2010
(tis. K&)

48
410118

100
392918
17100

136 746

0
54 616
47 561
34 569

644

547 556



PASIVA:

31.12. 2011 31.12. 2010

(tis. K&) (tis. K&)
A. VLASTNI KAPITAL(1+2+3+4+5) 372 920 364 048
1. Zakladni kapital 1773 1786
2. Kapitalové fondy 345 382 336 345
a) Clenské podily na vystavbu bytovych domt 92 159 95192
b) Zakladni fond druzstevni vystavby 253 223 241 153
¢) Ocenovaci rozdily — cenné papiry 0 0
3. Fondy tvorené ze zisku 24 401 24 502
a) nedélitelny fond 22 543 22 543
b) ostatni fondy 1858 1959
4. Vysledek hospodareni minulych let 584 169
5. Vysledek hospodareni béZného tic¢etniho obdobi 780 1246
B. C1Zi ZDROJE 191 352 183 433
1. Rezervy 1877 2119
a) Zakonna rezerva na opravu HIM (aredlu SBD) 180 904
b) Ostatni rezervy 1697 1215
2. Dlouhodobé zavazky 39 607 44 930
a) Pijcka z Fondu pro rozvoj bydleni 1625 3041
b) Dlouhodobé zalohy na opravy (nabyty v majetku viastniki) 11 910 10 019
c¢) Dlouhodobé zalohy na opravy (nabyty v majetku druzstva) 26 066 31851
d) Odlozeny danovy zavazek 6 19
3. Kratkodobé zavazky 69 721 58 622
a) Zavazky z obchodniho styku 6 862 4146
b) Zavazky vici byvalym ¢lenim 54 107
¢) Zavazky vici zaméstnancim 83 133
d) Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 281 256
e) Zavazky vuci statu (dan¢, dotace) 136 25
f) Jiné zavazky 13930 5122
g) Kratkodobé pfijaté zalohy 47 154 46 831
h) Dohadné ucty pasivni 1221 2 002
4. Bankovni uvéry a vypomoci 80 147 77762
a) Bank. uvéry dlouhodobé na vystavbu bytovych domt 39724 43973
b) Bank. uvéry dlouhodobé na opravy bytovych domt 30421 33789
) Bank. uvéry kratkodobé na opravy bytovych domu 10 002 0
C: CASOVE ROZLISENI 59 75
PASIVA CELKEM (A+B+C) 564 331 547 556
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Vykaz ziski a ztrat k 31. 12. 2011

UCETNI OBDOBI
CISTY ZISK (& 17 + . 20)

Bytové druzstvo Z toho: SBD
celkem celkem
2011 Samospravy ostatni ¢innost 2010
(tis.K¢) (tis.K¢&) (tis.K¢&) (tis. K¢)

1. [Trzby a vynosy 18 969 4118 14 851 18 284

2. Spotfeba materialu a energie 2439 5 2434 1683

3. Naklady na sluzby 28 329 24 869 3460 19217

4. PRIDANA HODNOTA -11 799 -20 756 8957  -2616
(i1-12-13)

5. |Osobni naklady[-] 11 604 1142 10462 11292

6. [Dané a poplatky[-] 845 607 238 980

7. Jiné provozni vynosy[+] 26 535 25 036 1499 22225

8. Jiné provozni naklady[-] 994 745 249 3883

9. Odpisy investi¢niho majetku[-] 896 0 896 859

10. [Tvorba rezerv na opravy a udrzbu 635 0 635 1488
a opravnych polozek k pohl.[-]

11. |Cerpani a rozpusténi rezerv a 1259 0 1259 543
opravnvch polozek k pohl. [+]

12. PROVOZNI HOSPODARSKY 1021 1786 -765 1 650
VYSLEDEK

13. [Finan¢ni vynosy 1825 377, 1448 4988

14. [Finan¢ni ndklady 2079 1963 116 5041

15. [HOSPODARSKY VYSLEDEK -254 -1586 1332 -53
Z FINANCNICH OPERACT

16. Dai z ptijmt za béZnou ¢innost -13 0 -13 351

17. [HOSPODARSKY VYSLEDEK 780 200 580 1246
7A BEZNOU CINNOST

18. Mimotéadné vynosy 0 0 0 0

19. Mimotéadné naklady 0 0 0 0

20. MIMORADNY HOSPODARSKY 0 0 0 0
VYSLEDEK

21. HOSPODARSKY VYSLEDEK ZA 780 200 580 1246
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Piiloha K ro¢ni uCetni zavérce k 31. 12. 2011

A. VSEOBECNE UDAJE

Rocni ucetni zavérka za ucetni obdobi roku 2011 byla sestavena podle zakona ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi ve znéni pozde€jSich predpisti a provadeci vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli U¢tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi. Nékteré tidaje ve zpravé o hospodaieni
jsou rozdéleny tak, aby bylo mozno oddélené posoudit hospodateni bytovych domt a hospodateni v
ramci ostatni ¢innosti druzstva.

SBD nema zadnym pravnim piedpisem stanovenu povinnost mit rocni tcetni zavérku
ovéfenou auditorem. Piedstavenstvo druzstva rozhodlo, ze i kdyz tato zdkonnad povinnost se na
druzstvo nevztahuje, bude tcetni zavérka ovérovana kazdé ticetni obdobi.

Ovéfeni ro¢ni ucetni zadvérky provedla firma InForm Audit, s.r.o., kterou zastupoval auditor
Ing. Pavel Hrabak. Prace auditorské firmy byly zahajeny v listopadu 2011 a kone¢na zprava
auditora byla druzstvu ptfedana 3. 5. 2012.

Uplné znéni vyroku auditora k Gi¢etni zédvérce za rok 2011 je zafazeno na stranach 32 az 33
této vyrocni zpravy.

,Tisice korun ¢&eskych je v nasledujicim textu vyjadieno zkratkou tis. K& Ciselné tidaje
obsazené v tabulkach komentate k rozvaze, vykazu ziski a ztrat jsou uvedeny v tisicich tis. K¢.

B. VYSVETLIVKY K BILANCNIM METODAM A ZPUSOBU OCENEN{

Bytové domy a objekty fadovych gardzi jsou ocenény v nakladech poftizeni, upravenych v
roce 1977 na tehdejsi cenovou uroven, takze majetek pofizeny po tomto roce je ocenén ve
skutecnych nebo v planovanych nakladech pofizeni..

Majetek pro ostatni ¢innost:

Dlouhodoby hmotny majetek (diive hmotny investi¢ni majetek) s cenou potizeni vyssi nez 40
tis. K¢ je odepisovan dle odpisového planu., pii jehoZ sestavovani je vychazeno z piedpokladaného
opotiebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho béznym podminkam jeho uzivani.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek (tj.samostatné movité véci, jejichz ocenéni je 20 001 az
40 000 K¢ a doba pouzitelnosti delsi nez 1 rok) se odepisuje mési¢nimi odpisy po dobu dvou let a
az do vyrazeni se sleduje v ucetnictvi.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek a drobny hmotny majetek (tj.samostatné movité véci,
jejichz ocenéni je 1 az 20 000 K¢ a doba pouzitelnosti delsi nez 1 rok) se od roku 2002 oproti
pfedchozim tcetnim obdobim (na zakladé¢ zmény pravnich predpisli) neodepisuje. Tento majetek je
na zaklad¢ vnitroorganizani smérnice povazovan za material a pii jeho pofizeni je v plné vysi
uctovan do spotieby.

Dlouhodoby hmotny i nehmotny majetek se oceiiuje naklady pofizeni a v rozvaze je vykazan
po odecteni opravek, tj. odpisti zi¢tovanych za dobu pouzivani.

Material se ocenuje v nakladech pofizeni.
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KOMENTAR K PODSTATNYM POLOZKAM ROZVAHY

I. AKTIVA

A. Pohledavky za upsany vlastni kapital v tis. K€ .................. 7

K 31. 12. 2011 mélo druzstvo pohledavky za nesplacené ¢lenské podily pfedepsané na kryti
kupni ceny pozemki pod bytovymi domy.

B.2. Hmotny investiéni majetek v tis. KC ......cooooiiiiiiiiiii e 404 218
HIM bytového hospodarstvi (v zistatkové cené 386 231 tis. K<) tvofi:

Cena pofizeni Opravky Zustatkova cena

Bytové domy 377 214 0 377214

Pozemky pod bytovymi domy 9017 0 9017

Kontrolni soucet 386 231 0 386 231

HIM ostatni ¢innosti (v zlstatkové cené 17 987 tis. K¢ ) tvofi:

Cena pofizeni Opravky Zlstatkova cena
Budovy a stavby nebytové 19138 11 222 7916
Energetické a pracovni zafizeni 1497 1497 0
Pocitae a kancelarska technika 829 769 60
Dopravni prostfedky 1036 875 161
Drobny HIM 1425 1322 103
Pozemky-areal 1387 0 1387
Nedokoncéené technické zhodnoceni
dlouhodobého hmotného majetku 8 360 0 8 360
Kontrolni soucet 33672 15685 17 987

V polozce nedokoncené technické zhodnoceni dlouhodobého majetku jsou zachyceny tyto
rozpracované akce na bytovych domech stf.408 Neumannova 1-5, stf. 413 Bratii Capkd 1-15, sti.
416 Wolkerova 1-11, sti. 423 Svermova 10-12, sti. 454 Libusinska 2-14, sté.520 U Taferny 5, stf.
525 Nova 9, sti. 550 Bezrucova 36-38, sti.607 LibuSinska 26-30 a stf. 619 Mirova 55 Velké
Mezifici.

B.3. Dlouhodoby finanéni majetek v tis. K& ... 24 209
zahrnuji:
Vklad spole¢nika firmy COOPTHERM,; s.r.o. Jindfichdv Hradec 1 000
Stavebni spofeni u CMSS a. s. 9088
Pujcky posk. spole€enstvim vlastnikl a dalSim pravnickym osobam 14121
celkem 24 209

V polozce pujcéky poskytnuté spolecenstvim vlastnikti je uveden zustatek nesplacené Casti
pujcek poskytnutych spolecenstvim vlastnikti domd s pravni subjektivitou. Pajcky, véetné trokt
jsou splaceny mési¢nimi splatkami s trokem 4 az 6 % p. a.. Finan¢ni prostiedky na splatky tvori
spolecenstvi vlastnikil v rdmci zalohovych plateb spojenych s uzivanim byta jednotlivych vlastniki
bytt. Uroky z pijéky jsou tétovany jako vynosy z ostatniho hospodateni druZstva.
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C.2. Dlouhodobé pohledavKky V tiS. KC ....cccoiiiiiiieiicie e 65 469

Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z pujcek

poskytovanych z prostfedkl SBD 17 907
Pohledavky za bytovymi domy v majetku druZstva z Gvérd poskyt.

od penéznich ustavid (CSOB,CS,Volksbank) v€etné dotace-uroky 44 415
Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z pajcek

poskytnutych od Mésta Zd'ar nad Sazavou 110
Pohledavka za SVJ - dlouhodoba zaloha najemcl 3037
Kontrolni soucet 65 469

Pijcky poskytnuté z prostfedkit SBD na zaklad¢ ,,Smérnice stanovujici pravidla pro poskytovani
uveri na opravy a rekonstrukce bytovych domt z prostiedkt SBD ZELENA HORA*:

Stt. bytovy diim zistatek k 31. 12. 2011
420 Nadrazni 35-37, Zdar 6 612
426 Nadrazni 39-41, Zdar 6 96
428 Nadrazni 48-50, Zdar 6 4940
429 Haskova 3-15, Zdar 6 2743
430 Chelgického 14-26,7d4r 6 27
431 Haskova 18, Zdar 6 21
456 Barakova 5, Zdar 2 116
458 Polnic¢ka 193
460 Purkyrfiova 13, Zdar 2 354
464 Purkyfiova 17, Zdar 2 510
465 Purkyfiova 11, Zdar 2 291
474 Hamry 262 60
517 Novoméstska 11, Zdar 4 91
523 U Taferny 3, Zdar 2 96
524 Nova 11, Zdar 5 52
554 Vojnuv Méstec 30 27
556 Dolni Rozinka 131 35
560 Nové Veseli 247 237
581 Skrdlovice 90
588 Bezrudova 52,54, Zd4ar 2 145
600 Palachova 1, Zdar 6 1201
616 SVJ Dolni 32-36,Zd%r 1 2 509
618 Mirova 44, Vel.Mez. 49
624 Palachova 9-13,Zd4r 6 2131
625 Palachova 15-23, Zdar 6 502
626 Palachova 25,29, Zdar 6 121
627 Palachova 31,33, Zdar 6 658
celkem 17 907

Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva zavéra poskytnutych od penénich tustavii (CSOB, CS,
Volksbank):

Stt. bytovy diim zbstatek k 31. 12. 2011
400 Studentska 20-30, Zdar 1 2 664
401 Studentska 6-16, Zdar 1 1256
402 Dolni 13-23, Zdar 1 6 792
403 Dolni 5-9, Zdar 1 3491
420 Nadrazni 35-37,2d4r 6 1538
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430 Chelgického 14-26,Zd’ar 6 1267
432 Hagkova 20-38, Zdar 6 1390
433 Hagkova 40-58, Zdar 6 1872
434 N&drazni 59-65, Zdar 6 466
454 Libusinska 2-14,2d4r 1 -53
602 Palachova 5, Zdar 6 1268
607 Libusinska 26,30, Zdar 4 2303
611 Mirova 57 Vel.Mezifi¢i 1995
619 Mirova 55,Vel.Mezitici -30
454 Libusinska 2-14,2d4r 1 15519
619 Mirova 55, Velké Mezifi¢i 2677
celkem 44 415

V tabulce ,,Ziistatky avért poskytnutych od penéznich tstavii (CSOB, CS a Volksbank)* jsou
zachyceny tvéry z pohledu - kolik dluzi bytovy dim druzstvu z nesplacené ¢asti uvéru (pohledavka
druzstva za bytovym domem, resp. jeho najemci). Tyto Gvéry jsou uvedeny v této zpraveé zaroven i
v pasivech V polozce bankovni tGvéry, a to zpohledu kolik dluzi druzstvo zkazdého uvéru
penéznimu Ustavu.

Mezi ¢astkami v jednotlivych vySe uvedenych tabulkach dochézi k rozdiliim a to proto, ze
bytové domy (jejich najemci) splaci vetsi ¢astku, nez je druzstvo povinno splacet podle Gvérové
smlouvy bance. Rozdil zde vznikd zaokrouhlenim mési¢nich predpisti splatek avéri predepsanych
jednotlivym najemctiim v zalohovych platbach na najemné a dalsi plnéni spojena s uzivanim bytu,
nebo i z podnétu samospravy domu, ktera chce splacet vice, nez je stanoveno v ivérové smlouvé a
splatit avér diive. Uvéry byly &erpany v letech 2003 az 2011 na opravy a rekonstrukce bytovych
domi.

Zistatky puijéek poskytnutych od Mésta Zd’ar nad Sazavou:

St bytovy dim zustatek k 31. 12. 2011
456 Barakova 5, Zdar 2 110
C.3. Kratkodobé pohledavky v tis. KC .....ccccciiiiiiiiiiiiiciicee e 44 788

Z hlediska ¢innosti druzstva je pohledavky moZno rozdélit na:
- pohledavky za bytovymi domy (bytové hospodarstvi)
- pohledavky z ostatniho hospodateni

Bytové hospodarstvi

V rdmci bytového hospodafrstvi jsou sledovany jak pohledavky za bytovymi domy druZstva,
tak 1 pohleddvky za spoleCenstvimi vlastnikd. Druzstvo provadi se spoleCenstvimi vlastniki
vzajemné mésicni zictovavani.

Pohledavky z vyu&tovani najemného (a topné sezoény) roku 2011 38 861

Pohledavky za spole€enstvimi vlastnik(l jednotek (s pravni subjektivitou) 266

Nejvyssi Castky pohledavek z vyuétovani najemného (a topné sezény) roku 2011

Za teplo k otapéni bytu 14 162
Teplo k ohfevu teplé uZitkové vody 10 373
Vodné a stocné. 9 049
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Pohledavky na najemném z byta ¢inily k 31. 12. 2011 ¢astku 438 tis. K¢,z toho:
‘ Pohledavky po splatnosti vice nez 180 dni ‘ 87 ‘

Ve véci pohleddvek na najjemném z bytil je nutno zdaraznit, ze uvedenou ¢astku pohledavek
tvoti z 80 % tzv. ,,chroni¢ti neplati¢i, ktefi jsou ve vétSin€ piipadi predstavenstvem druZstva pro
neplnéni si povinnosti vylouceni.

Ostatni ¢innost druzstva

Pohledavky z ostatni ¢innosti druzstva Cinily k 31. 12. 2011 castku 434 tis. K¢
z toho:

Pohledavky po splatnosti méné nez 180 dnu 25

Skladba pohledavek z ostatni ¢innosti druzstva k 31. 12. 2011 je nasledujici:

Pohledavky na najemném z nebytovych prostor (Areal SBD) 281
Pohledavky z vyuctovani sluzeb najemclim nebyt. prostor (Areal SBD) 103
Ostatni pohledavky (pfefakturace, zalohy, reklamy) 50
C.4. Kratkodoby finanéni majetek v tis. KC ... 24 543
Pokladni hotovost 41
Ceniny (kolky, stravenky) 74
Bézné ucty 24 428
Kontrolni soucet 24 543

Bézné uéty ma druzstvo vedeny u &ty penéznich tstavii (CSOB, CS, Raiffeisen Bank,
Volksbank). Uro€eny byly pohyblivymi Grokovymi sazbami v rozpéti 0,3 — 1,3 % p.a.

D.  Ostatni aKtiva V EIS. K& ..oeeiiiiiiiiie ettt s et e e s st e e s st a e e e s eareeessssraeeessereeeeeaas 1031
Néklady pfistich obdobi 24
PFijmy pFistich obdobi 1007
Kontrolni soucet 1031

Naklady ptistich obdobi predstavuje ve vysi 24tis. K¢ platby za havarijni pojisténi vozidel,
které byly zaplaceny v roce 2011, ale jsou ndkladem roku 2012.

Piijmy pfistich obdobi ve vysi 1 007 tis. K¢ predstavuji:

Pohledavku ze SIPO 12/2011 za Ceskou postou 467
Pohledavku za pojistnym pInénim v disledku odstranéni Skod 18
Pohledavku ze smlouvy o poskytnuti dotace z programu Panel pro st

402 Dolni 13-23 a stf. 403 Dolni 5-9, Zdar nad Sazavou 136
Pohledavku za uroky ze dvou pujéek pro SVJ 369
Pohledavka za E-ON —pfijem 2012 17

Ceska posta poukazuje SIPO bézného mésice priblizné do 10 ti dni mésice nasledujiciho.
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1. PASIVA

Al Zakladni Kapital v tis. KC ..o 1773
Je soucinem zékladnich ¢lenskych vkladl a poctu ¢lent k 31. 12. 2011

Pocet ¢lent k 31. 12. 2011 3546

VySe zakladniho &lenského vkladu 500,00 K&

A.2. Kapitalové fondy v tis. KC ..o 345 382

Kapitalové fondy jsou zdroje, které kryji hodnotu majetku bytového hospodarstvi. Pfevodem
byt do vlastnictvi podle zdkona ¢. 72/94 Sb. ubyvéa druzstvu majetek o byty prevedené do

vlastnictvi a tyto fondy se automaticky snizuji:

Clenské podily na vystavbu bytovych dom( 92 159
Zakladni fond druZstevni vystavby 253 223
A.3. Fondy tvorené ze zisku z ostatniho hospodareni v tis. K& .......c.coovviviiicincieienn, 24 401

Jsou tvofeny vyhradné ze zisku dosazeného v minulych letech z ostatni ¢innosti druzstva.
Tvorbu a pouziti téchto fondi upravuji stanovy druzstva, u nedélitelného fondu druzstva je to
krom¢ stanov i1 obchodni zakonik. Ned¢litelny fond by mél byt pouzit jako zdroj na ptipadnou

uhradu ztraty druzstva.

Statutarni fond bytového hospodarstvi byl ziizen usnesenim shromazdéni delegatii v roce
2000. Zpusob jeho tvorby a pouziti je upraven ve stanovach druzstva. Do tohoto fondu je
kazdorocné nejvyssim organem druzstva - shromazdénim delegatii pridélovana pievazna ¢ast zisku.
Fond je pak v nasledujicich letech v souladu se svym statutem Cerpan. Ma jiny charakter nez
dlouhodoba zaloha na opravy, protoze muze byt pouzit pouze k tihrad¢ ztraty stiediska bytového

hospodafstvi nebo k financovani investi¢nich vydaji stiediska bytového hospodafstvi.

Statutarni fond ostatniho hospodateni slouzi jako zdroj k financovani ostatni ¢innosti druzstva.

Stavy jednotlivych fondi tvotfenych ze zisku:

Nedélitelny fond 22543
Socialni fond 114
Fond odmén 29
Statutarni fond bytového hospodarstvi 162
Statutarni fond ostatniho hospodareni 1553
B.1. REZEIVY V 1S, KC oottt 1877
Z toho:
Zakonna 180
Ostatni 1697
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Zakonna rezerva na opravy nemovitosti v arealu druzstva:

Stav k 1.1.2011 904
Tvorba z nakladu ostatni €innosti 90
Cerpani rezervy na opravy 814
Rozpusténi neCerpané rezervy 0
Stav 31. 12. 2011 180

Tvorba zakonnych rezerv na opravy hmotného majetku je danové uznatelnou polozkou.
V ptipadé naseho druzstva jsou tyto rezervy uréeny na opravy budov v aredlu SBD. Na jare 2011
doSlo k havarii na rozvodu tepla v aredlu druzstva (zvySené uniky topné vody), proto bylo
neprodlen¢ piistoupeno k opravé vadnych rozvodi a nasledné i opravé komunikace, ve které se
potrubi nachazi.

Vyvoj ostatni rezervy na thradu nékladi spojenych s pritbéznou obménou jednotlivych prvki
informacniho a komunika¢niho k systému:

Tvorba Cerpani Zustatek
2002 550 0 550
2003 0 0 550
2004 110 0 660
2005 0 0 660
2006 0 260 400
2007 0 0 400
2008 100 0 500
2009 400 0 900
2010 0 85 815
2011 0 0 815

Smyslem tvorby rezervy na uhradu nakladt spojenych s pribéznou obménou jednotlivych
prvkll informacniho a komunikaéniho systému (rozsifovani syst¢ému DOMUS, ndkupy hardware,
operacnich a uzivatelskych software) je snaha, aby tyto niklady nemcly negativni dopady do
hospodarteni sttediska ,,Sprava‘“. Proto v letech, kdy druZstvo dosahuje ptiznivéjSich hospodaiskych
vysledkl je provadéna jeji postupna tvorba. V piipadech, Ze ndklady nelze uhradit v rdmci bézného
hospodafteni roku je nasledné rezerva Cerpéna.

V roce 2005 byl zrealizovan nédkup nového informacniho systému od firmy ANASOFT APR
spol. s r. 0. pod nazvem DOMUS v cené 830 tis. K¢. V roce 2008 bylo zrealizovano zavedeni
modulu WEBDOMUS, ktery umoziiuje jak zdstupcim domd, tak i jednotlivym nijemcim a
vlastnikiim pfipojit se prostiednictvim internetu k databazi druzstva a sledovat nékteré udaje o svém
bytu poptipadé domu. Od roku 2010 maji zastupci SVJ moznost prohliZzeni naskenovanych
nakladovych faktur vztahujicich se k jejich domim.

Vroce 2010 a 2011 bylo piistoupeno k vymeéné nékterych prvka informacniho a
komunikacniho systému. V roce byl zakoupen novy server pro DOMUS a k nému odpovidajici
software pro tvorbu a zpracovani databazi k programu DOMUS. Byla provedena vymeéna telefonni
ustfedny. V roce 2011 byla provedena vyména vice nez poloviny pocitacii a monitord. Zbyvajici
cast PC bude vyménéna v roce 2012.

24



Vyvoj ostatni rezervy na eliminace dopadit do hospodateni stfediska ¢. 910 ,,Aredl* pfi zménach
najemcl nebytovych prostor

Tvorba Cerpani Zustatek
2010 400 0 400
2011 200 0 600

Vytvorenim této rezervy predstavenstvo druzstva se rozhodlo alesponi Castecné eliminovat
negativni dopady na hospodareni druzstva, a to jak na stran¢ vynost, tak i na strané nakladu.

Zvysené naklady ma druzstvo napt. za likvidaci odpadi a vyc€iSténi prostor po koncicim
najemci, naklady na opravy prostor a odstranéni nasledki uzivani prostor koncicim nédjemcem.
Casteéné jde i o béznou udrzbu nakumulovanou za nékolik let, kterou neumoziiovalo uZivani a
provoz konciciho ndjemce. Dals$i ndklady ma druzstvo casto na uzplsobeni prostor potfebam
nového ndjemce a charakteru jeho budouciho provozu

Na stran¢ vynosti dochézi pii zménach najemct ¢asto ke dvéma situacim, které¢ maji dopad do
vynosi. Pfi ukonceni ngjmu se ,,starym‘ ndjemcem - ndjem nebytovych prostor byva ze strany
druzstva ukoncen z diivodd neplaceni ndjemného. Pravni vztah ,, nijem nebytovych prostor je
ukon¢en a neni mozno fakturovat za uzivani prostor, ale prostory nejsou i nckolik mésict
vyklizeny. Dal§im problémem je neobsazenost prostor, nez je uzaviena smlouva s novym
najemcem. Casova prodleva se zvys$uje o dobu uzptisobeni prostor potfebam nového néjemce.

Uvedené negativni dopady (napf. nevyklizeni prostor, likvidace odpadit) jsou sice vylictovany

koncicimu najemci jako pohledavka druzstva. VétSinou vSak jde o insolventni subjekt a pohledavka
je prakticky nevymahatelna a druzstvo ji musi nasledn¢ odepsat.

Vyvoj ostatni rezervy na personalni zmeény

V pribéhu let 2015-2017 vznikne 8 zaméstnancum spravy druzstva coz je téméf jedna
polovina zaméstnancll spravy narok na odchod do starobniho diichodu. Pfi obméné zaméstnancii 1ze
oc¢ekavat zvysené mzdové naklady zpisobené soubéhem pracovnich pomérii zaméstnanci z duvodi
zauceni novych zaméstnancii. Pfedstavenstvo rozhodlo tvofit na tyto naklady rezervu do vyse 435
tis. K¢.

Tvorba Cerpani Zustatek
2011 282 0 282
B.2. Dlouhodobé zavazky v tis. K& .......ccccoviiiiiiiii 39 607

V polozce dlouhodoba zaloha jsou zachyceny dlouhodobé zalohy na opravy a investice domu
v majetku SBD a jednotlivych vlastnikli tam, kde zatim pravnick4 osoba nevznikla. Spolecenstvi
vlastnikt s pravni subjektivitou vznikld na zdkladé zdkona 72/94 Sb. o vlastnictvi bytl, maji

dlouhodobé¢ zalohy deponovany na svych samostatnych uctech.

Tvorba a Cerpani dlouh. zalohy na udrzbu, opravy a dodatecné investice domti v majetku SBD:

Stavk 1.1. 2011 41 870
Tvorba z ndjemného 30 154
Jednorazové pfispévky 0
Tvorba z hospodaiského vysledku roku 2010 154
Cerpani na opravy a udrzbu 34 202
Stav k 31. 12. 2011 37976
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B.3. Kratkodobé zavazKky v tis. KC .......ccooiiiiiiiiiiiii e

Zavazky z obchodniho styku ve vysi 6 861 823,33 predstavuji vyuctované dodavky praci a
sluzeb, z toho nejvyssi Castky tvoii faktury SATT a.s, Vodarenské spolecnosti a. s.

Z4dné z téchto zdvazkd nebyly po lhité splatnosti a druZstvo ¥4dn& ve 1hiité plnilo svoje
zavazky po cely rok 2011

Kratkodobé ptijaté zalohy obsahuji jednak zavazky viici ndjemctim byt. doml (nezictované
zélohy na sluzby) ve vysi 47 154 tis. K¢.

Zavazky viuci zaméstnanciim, ze socidlniho zabezpeceni a vici statu predstavuji zdvazky z
mezd za mésic prosinec 2011 vyplacené v lednu roku 2012.

Jiné¢ zavazky predstavuji zavazky vici spolecenstvim vlastnikl, vypotddani prostredka
s domy prevedenymi do vlastnictvi a srazky z mezd ve prospéch penéznich ustavii, pojistoven aj.

Dohadné ucty pasivni ptredstavuji kratkodobé, do konce roku 2011 nezaplacené zavazky

druzstva za spotifebovany plyn, elektrickou energii, vodné, stocné a o¢ekavané mzdové naklady,
které se vécné tykaji roku 2011, ale vyfakturovany a zaplaceny budou az v roce 2012.

B.4. Bankovni GVEry tis. KC ... 70 145
Bankovni Gvéry dlouhodobé na vystavbu bytovych domu 39724
Bankovni Gvéry dlouhodobé na opravy bytovych domu 30 421
Kontrolni sou¢et 70 145

V roce 1997 v ramci privatizace Investi¢ni a postovni banky prevzala uvéry poskytnuté na
vystavbu bytovych doml Konsolida¢ni banka (statni penézni ustav) a nasledné od 1. 9. 2001
zékonem ¢. 239/2001 Sb. vytvofend Konsolida¢ni agentura. Od 1. 1. 2008 byla Konsolidac¢ni
agentura zru$ena a pohledavky z nesplacenych uvérti prevzalo Ministerstvo financi CR. Spravu
t&chto Gvéri provadi pro MF CR i nadale CSOB.

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny nes placené ¢asti uvérd, které Cerpalo druzstvo na
dofinancovani oprav bytovych dom, tam kde bytovy diim nemél na dlouhodobé zéloze na opravy
dostatek prostiedku k jejich zaplaceni. Splatnost aveért je 4 — 15 let.

Uvéry &erpané v roce 2005

stf. bytovy dim Cerpana vyse mésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena Castka
uvéru splatka doba sazba Ustav avéru
splaceni k 31.12.2011
420 Nadrazni 35-37 5900 000 71 529 8 let 3,38% | CsOB 1378 586,43
Uvéry Cerpané v roce 2008
stf. bytovy dim Cerpana vyse mésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena Castka
uvéru splatka doba sazba ustav uvéru
splaceni k 31.12.2011
402 Dolni 13 -23 10 500 000 91651| 15let 485%| CS 7251 945,72
403 Dolni 5-9 5 000 000 39575 15 let 4,88% Cs 3693 592,08
611 Mirova 57Vel.Mez. 2 700 000 21 371 15 let 4,88% Cs 1994 613,20
celkem 18 200 000 12 940 151,--
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Uvéry &erpané v roce 2011

stf. bytovy dim vySe uveéru meésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena ¢astka
k ¢erpani splatka doba sazba Ustav avéru
splaceni k 31.12.2011
454 Libusinska 2-14 16 000 000 124 116 15 let 4,7% | Volks. 11 122 685,--
607 LibuSinska 26,30 2 500 000 55150 4roky 2,79% Cs 2 302 333,76
619 Mirova 5,Vel.Mez. 2 676 465 26 096 11 let 4,7% | Volks. 2 676 465,--
celkem 21176 465 16 101 483,76

Bankovni Gvéry kratkodobé

10 002

Kontrolni soucet

10 002

Jako kratkodobé bankovni uvéry jsou zachyceny uvéry s dobou splatnosti kratsi nez jeden
rok. Nasledujici tabulky davaji ptehled o ¢erpani a splaceni uvérd v jednotlivych letech.

Uvéry &erpané v roce 2007

stf. bytovy dim Cerpana vyse mésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena ¢astka
uvéru splatka doba sazba Ustav avéru
splaceni k 31.12.2011
602 Palachova 5 3371 780,00 53423 6 let 437%| CS 1224 533,67
Uvéry &erpané v roce 2010
stf. bytovy dim vySe uvéru meésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena Castka
k ¢erpani splatka doba sazba Ustav avéru
splaceni k 31.12.2011
400 Studentska 20-30 3 550 000 91 158 | 3,5roku 422%| CS 2 536 430,61
401 Studentska 6-16 2 607 850 74 583 3 roky 3,72% Cs 1252 832,42
430 Chel¢ického 14-26 2 013 207 44 839 4 roky 3,89% Cs 1266 127,26
432 HaSkova 20-38 2264 073 50418 4 roky 3,89% Cs 1 388 578,40
433 HaSkova 40-58 3717 333 108 941 3 roky 3,72% Cs 1 868 260,--
434 Nadrazni 59-65 807 516 18 214 4 roky 3,89% Cs 465 629,22
celkem 14 959 979 8 777 857,91
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KOMENTAR K VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Vykaz ziskG a ztrat je pro delegaty shromazdéni propocitan oddélené za hospodateni
bytovych doml a za ostatni Cinnost druzstva. Prvni sloupec podava informaci o souhrnech za
druzstvo celkem v dalSich dvou sloupcich jsou udaje rozdéleny na vysledky bytového hospodaistvi
a na vysledky z ostatni ¢innosti druzstva.

1.  Triby a vynosy

Polozka ptedstavuje pfijmy z aktivit druZzstva: najemné z nebytovych prostor (areal SBD).
V bytovém hospodafstvi je to najemné po odpoctu prispévkil na Cinnost druzstva a ptispévku do
stalé zalohy na opravy a udrzbu. VSechny vynosy jsou zachyceny podle ptedpisu, bez ohledu na to,
zda jsou zaplaceny, ¢i nikoliv. Nezaplacené ¢astky jsou vrozvaze druzstva vykazany jako
pohledavky.

2.  Spotifeba materialu a energie v tis.K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Spotfeba materialu 517 5 512
Spotfeba el. Energie 887 0 887
Spotfeba plynu 984 0 984
Vodné 51 0 51
Kontrolni soucet 2439 5 2434

Spotieby elektrické energie, plynu, vodné a stocné jsou zachyceny véetné spotieby ndjemct
arealu a administrativni budovy. Tyto dodavky jsou ndjemctim piefakturovavany a piijem za né je
soucasti trzeb. Na samotnou spravu druzstva ptipada ¢astka 362 tis. K¢.

V bytovych domech je spotfeba materidlu hrazena z dlouhodobé zalohy na tdrzbu, opravy a
investice domd.

3.  Naklady na sluzby v tis.K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Opravy a udrZba dodavatelska 27 094 24 868 2226
Cestovné 7 0 7
Néaklady na reprezentaci 38 0 38
Ostatni sluzby 1190 0 1190
Kontrolni soucet 28 329 24 868 3461

V poloZce ostatni sluzby je zahrnuto poStovné, telefony, kopirovani, rocni poplatky a inovace
programového vybaveni, naklady na vzdélavani a Skoleni zaméstnanct druzstva, nakupy tiskovin,
odborné literatury, inzerce, stocné¢ a platba za odvod srazkovych vod, zimni uklid komunikaci
arealu a pristupovych cest k administrativni budové druzstva, zpracovani ti¢etniho auditu, poplatek
spofiteln¢ za inkaso najemného ze sporozirovych ucti jednotlivych ndjemcti a vlastnikii a dalsi
naklady vynaloZené jak na spravu druzstva, tak i pii pronajmu arealu.
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5. Osobni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Mzdové naklady 7 823 471 7 352
Odmeény predstavenstvu, kontrolni
komisi a ¢lenm samosprav 1006 584 422
Pojistné placené zaméstnavatelem 2 566 87 2479
Socialni naklady (zavodni strav. aj.) 209 0 209
Kontrolni soucet 11 604 1142 10 462
Z vyplacenych odmén €ini: rok 2011 rok 2010 rok 2009
- odmény ¢lenim piedstavenstva 301 tis. K¢ 296 tis. K¢ 293 tis. K¢
- odmény kontrolni komise 59 tis. K¢ 56 tis. K¢ 59 tis. K¢
- odmény ostatnim poradnim orgdniim 62 tis. K¢ 42 tis. K& 42 tis. K&
6. Dané a poplatky v tis.K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Dan silniéni 7 0 7
Dan z nemovitosti 817 607 210
Ostatni nepfimé dané a poplatky 21 0 21
Kontrolni soucet 845 607 238

Polozka ostatni neptimé dan¢ a poplatky predstavuje pfedev§im soudni poplatky za zaloby
podané na dluZzniky druZstva na njjemném z bytd a prondymu aredlu, a dale spravni poplatky
zaplacené v podobé¢ kolkovych znamek za tkony, které jsou statnimi organy zpoplatilovany (vypisy

z katastru nemovitosti, vypisy z rejstiiku trestli, ovétovani listin atd.).

7. Jiné provozni vynosy v tis.K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni Cinnost
Cerpani dlouhodobé zalohy 24 846 24 846 0
Prodany majetek 179 162 17
Pokuty a penale (pfijaté) 108 0 108
Ostatni 1402 28 1374
Kontrolni soucet 26 535 25 036 1499

V polozZce prodany majetek je u bytového hospodaistvi zachycena zistatkova cena pozemku
pod bytovymi domy prevadénymi do vlastnictvi.

V poloZce ,,0statni* u ostatni ¢innosti predstavuji nejvyssi ¢astky:

- poplatek za prevod Clenskych prav ........ccccevveviieninnnn. 446 tis. K¢
- poplatek za prevod byt do vilastnictvi ..........cceevereennen. 235 tis. K¢
- pftispévek nebydlicich €lenll .........cccooviviiiiiiiiiiii, 9 tis. K¢
- poplatky dle ceniku sIuzZeb .........cccooeviviiiiiiiiiiiiiiee 38 tis. K¢
- vybrané soudni poplatky .........cccoeeiieiiniiniieiie 8 tis. K¢
- prodej pohledavek..........ccooiiiiiiiiiiii, 541 tis. K¢
- nahrada skod od pojistovny, bonifikace............ccecerriinens 95 tis. K¢
- zpracovani TS, JIN€ POPL......cevvveiiiiiiiiiiiiiiee e 30 tis.K¢
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8.

9.

Jiné provozni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Zlstatkova cena prodaného majetku 162 162 0
Dary 29 29
Placené pokuty a penale 0 0 0
PFisp&vky zajmové organizaci SCMBD 165 165
Pojisténi majetku a dalsi 638 583 55
Kontrolni souéet 994 745 249

V roce byly poskytnuty tfi finan¢ni dary, Obcanskému sdruzeni endoprotéz ¢astka 2500 K¢,
BK Zd’ar nad Sazavou ¢astka 5000 K¢&, Zdravotnickd zachranna sluzba Kraje Vysoéina ¢astka 2500
K¢. Zbyvajici ¢astka 19 tis. predstavuje rizné drobné upominkové a reklamni pfedméty, kvétiny.

Odpisy investi¢niho majetku v tis. K¢

Tykaji se vylucné ostatniho hospodateni, bytovy majetek se neodepisuje, je tedy oceniovan v
cené pofizeni.

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Odpisy HM a NM zafaz. do I. odpisové skupiny 121 0 121
Odpisy HM a NM zafaz. do Il. odpisové skupiny 40 0 40
Odpisy HM a NM zafaz. do Ill. odpisové skupiny 12 0 12
Odpisy HIM a NIM zaraz. do IV. odpisové skupiny 31 0 31
Odpisy HIM a NIM zafaz. do V. odpisové skupiny 638 0 638
Odpisy DHIM a DNIM 54 0 54
Kontrolni soucet 896 0 896

10. Tvorba rezerv na opravy a udrzbu, tvorba opravnych polozek v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Tvorba rezerv 572 0 572
Tvorba opravnych poloZek k pohledavkam 63 0 63
Kontrolni soucet 635 0 635

V roce 2011 byla vytvofena rezerva na eliminace dopadti do hospodaieni stfediska 910 ,,Areal* pfi
zménach najemcl nebytovych prostor. Divody tvorby a jeji predpokladané pouziti je popsdn0O V rdmci
komentafe k pasiviim rozvahy pod bodem B.1. Rezervy.

K neuhrazenym pohledavkam na poplatcich z prodleni na najemném z bytd byla vytvofena
opravna polozka ve vysi 62 688,--K¢

Vytvotené opravné polozky jsou v nasledujicim ucetnim obdobi zruSeny v piipadé, ze je
pohledavka po dluzniku vymoZena. V ptipadé, Ze se pohleddvka stane nevymahatelnou je opravna
polozka vyuzita jako zdroj k odpisu pohledavky, ktery zajiStuje, ze odpis pohledavky neovlivni
nepiiznivé vysledek hospodareni.
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11.

13.

Cerpani rezerv na opravy a udrzbu, ¢erpani opravnych polozek v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni €innost
Cerpani rezerv 814 0 814
Cerpani opravnych poloZek k pohledavkam 445 0 445
Kontrolni soucet 1259 0 1256

Finanéni vynosy V tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Pfijaté aroky z Uctl u penéznich Ustavl 214 0 214
Dotace z programu PANEL 344 344 0
Uroky k pujéek SVJ na opravy domd 637 33 604
Prijaté aroky z pljéek na byty Vapenicka 132 0 132
Podil na zisku od spole€nosti COOPTHERM 233 0 233
Uroky ze stavebniho spofeni 265 0 265
Kontrolni soucet 1825 377 1448

Uroky ze viech Géti druzstva u CSOB, CS jsou v pribshu roku vynosem stf. ,,Sprava“.
Jednotlivym stfediskiim bytového hospodafstvi budou pfidéleny do ,,Statutdrniho fondu bytového
hospodarstvi“ dle navrhovaného rozdéleni zisku (viz. ¢ast 3. této zpravy). Vlastnikiim po zdanéni

sraZzkovou dani do jejich stalé (dlouhodobé) zalohy na opravy.

14.

16.

Finanéni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Uroky z Gvérd na druzstevni byt.. vystavbu 429 429 0
Uroky z avérd — CSOB a.s., CS
a.s.,Volskbank 1455 1 455 0
Uroky z pujéek od Mésta Zdaru n. S. 14 14 0
Ostatni finan€ni naklady 181 65 116
Kontrolni sou¢et 2079 1963 116

Ostatni finan¢éni naklady ptedstavuji poplatky penéznim ustaviim za vedeni
dale poplatky za tictovani jednotlivych polozek, zasilani vypisi a dalsi operace.

Daii z prijmi z béZné ¢innosti

uéta druzstva a

Od dan¢ z pfijmtl jsou osvobozeny piijmy z najjemného za druzstevni byty. Piijmy z ostatni
¢innosti a piijmy samosprav jsou podrobeny dani z pfijm.

31




Kopie vyroku ze zpravy auditora

ZPRAVA NEZAVISLYCH AUDITORU
Uréeni zpravy a subjekty ve zpravé

Schiize delegatll, pfedstavenstvo a kontrolni organy ZELENA HORA, stavebni
bytové druzstvo a ostatni uzivatelé ucetni zavérky.

Obchodni firma .
Nazev pravnické osoby: ~ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo

Sidlo : Brnénska 1146/30, PSC 591 01
Zdar nad Sazavou
ICo : 000 50 784
Pravni forma druzstvo
Pfedmét podnikani: Vystavba, provoz a sprava byt a nebytovych prostor a
poskytovani sluzeb spojenych s jejich uZivanim, zpracovani aéetnictvi, realitni
¢innost.
Auditor

InForm Audit s.r.o., Palachova 1775/3 591 01 Zdar nad Sazavou

dislo opravnéni KACR 456 | jednatel Ing. Hrabak Pavel

zapis do OR: dne 23. 12. 2005 u Krajského soudu v Brng&, oddil C, vlozka 50438
auditor: Ing. Hrabak Pavel

Bydlisté: Zdar nad Sazavou 6, Palachova 1775/3

Opravnéni auditora €. 996

ZPRAVA O UCETNI ZAVERCE

Provedli jsme audit pfilozené ugetni zavérky druzstva ZELENA HORA, stavebni a
bytové druzstvo , ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2011, vykazu zisku a ztraty za
rok kongici 31. 12. 2011, pfehledu o zménéach vlastniho kapitalu za rok kongici 31.
12. 2011 a pfilohy této GCetni zavérky, kiera obsahuje popis pouzitych podstatnych
Géetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o druzstvu ZELENA HORA,
stavebni a bytové druZstvo, jsou uvedeny v bodé A.1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Odpovédnast statutamiho organu acetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ druzstva ZELENA HORA, stavebni a bytové druZstvo je odpovédny
za sestaveni Ucetni zavérky, kteréd podava vémy a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
ugetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, kiery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpoveédnosti je vyjadiit na zakladé nadeho auditu vyrok k této Ucetni zaverce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky.
V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a
provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze G&etni zavérka neobsahuje
vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupll k ziskani ddkaznich informaci o

castkach a udajich zvefejnénych v uéetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti tdaji
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uvedenych v ucetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani
téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni Géetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k uéinnosti vnitiniho kontrolniho
systému Gcetni jednotky. Audit t€Z zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Gcetnich
metod, pfimérenosti Gcetnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni celkové
prezentace Ugetni zavéerky.

Jsme presvédcéeni, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a
vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
druzstva ZELENA HORA, stavebni a bytové druzstvo k 31.12. 2011 a nakladi a
vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2011 v souladu
s €eskymi ticetnimi predpisy.

ZPRAVA O VYROCNI ZPRAVE

Ovéiili jsme soulad vyroéni zpravy druzstva ZELENA HORA, stavebni a bytové
druzstvo k 31. 12. 2011 s Ucetni zavérkou, ktera je obsazena v této vyrocni zpravé.
Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny statutarni organ druZstva ZELENA
HORA, stavebni a bytové druzstvo. Nasim Ukolem je vydat na zakladé provedeného
ovéreni vyrok o souladu vyroéni zpravy s uéetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli vsouladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi  aplikaénimi dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. Tyto
standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal
pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyrocni zpravé, které popisuji
skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v uUcetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pfisludnou tGcetni zavérkou. Jsme
pfesvédéeni, Ze provedené ovéreni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni
vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé ZELENA
HORA, stavebni a bytové druzstvo k31. 12. 2011 ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s vySe uvedenou tGcetni zavérkou.

Obchodni firma: InForm Audit s.r.0. //m

- A&
Sidlo: Palachova 1775/3, Zdar nad Sazavou PSC 591 01 ,"/ ,§°
Cislo auditorsk&ého opravnéni auditorské spole¢nosti: 456 / S

Jméno auditora, ktery vypracoval zpravu: Ing. Hrabak Pavel
opravnéni auditora €. 996

Vyhotoveno dne: 3. kvétna 2012 auditor a jednatel

Pfiloha: Ugetni zaverka za rok 2011 YnForm Audit 5. -
Palachova 1775/3, 591 01 &
ooravnéni KOMORY AUDIT!
1C: 27€ 68 410 DIC
tel. 721 100 421, e-ma.i; p_hre
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4, Konsolidovany financ¢ni plan (rozpocet) ,,ostatniho
hospodareni druzstva“ na rok 2012

Rozpocet (finan¢ni plan) ,,ostatniho hospodafeni druzstva®“ je kazdoro¢né sestavovan
Vv prosinci predchazejiciho roku na dal$i kalendarni rok. Sestavené rozpocty jsou projednany a
schvaleny piedstavenstvem druzstva. V ramci schvaleného rozpoctu jsou dany piedstavenstvem
druzstva limity jednotlivych polozek nakladl - jako je spotfeba materialu, spotieby sluzeb, mzdové
naklady atd. V pribéhu roku je predstavenstvem druzstva pravideln¢ vyhodnocovano hospodateni
v ramci schvaleného rozpoctu a v ptipad¢ potieby jsou operativné schvalovany ptipadné tipravy. Po
skonceni ticetniho obdobi je provedeno vyhodnoceni hospodateni podle rozpoctu.

porovnani
skute¢nost rozpocet skute¢nost 2011

ucet nazev 2011 2012 /rozpocet 2012

500 spotteba - material 511,1 405,0 79%
510 spotieba - sluzby 30994 1 315,0 42%
520 osobni naklady 10 462,1 10 750,4 103%
530 dané a poplatky 238,1 160,0 67%
540 jiné provoz. naklady 2491 280,0 112%
550 odpisy, rezervy, opravné pol. 272,6 965,0 354%
560 finan¢ni naklady 1159 130,0 112%
580 mimoradné naklady 0,0 0,0 0%
590 dan¢ z pfijmi (odlozena dan) -13,3 0,0 0%
599 sluzby od ostat. stt. SBD 2 289,0 2 300,0 100%
naklady celkem 17 224,0 16 305,4 95%
602 trzby za vlastni vykony 9126,8 9185,0 101%
640 jiné provozni vynosy 1654,0 805,0 49%
660 financni vynosy 1316,5 772,0 59%
680 mimotadné vynosy 0,0 0,0 0%
699 sluzby pro ostatni sti. SBD 5706,8 58720 103%
vynosy celkem 17 804,1 16 634,0 93%
hruby zisk 580,1 328,6 57%
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Nazev a adresa:

FASADY KASPAREK s.r.0.
Sportovni 248, 592 14 Nové Veseli

Kontaktni osoby:
Ing. Jifi KaSparek
Tomas Liska

Piedméty innosti:

- zateplovaci izolaéni systémy

- sanaéni materialy na odstranéni vihkosti ve zdivu
- fasadni barvy a probarvené omitky

Mobil: 602 548 764, 602 547 358

E-mail: fasadykasparek@seznam.cz

RAUL
M u '. vétraci systémy s.r.o.
L U Mlyna 15, 664 51 Kobylnice
vétraci systémy s.r.o.
Koniamya-yghtlacniturbina.cz
Ladislav Raul

Predméty Cinnosti:

Odborna montaz ¢eskych znackovych ventilacnich turbin VIV a hybridnich ventilatord

HV na panelové domy.

Mobil: 603 910 132
Fax: 544 212 392
E-mail: raul@vetracisystemy.cz

WWW: www.ventilacniturbina.cz, www.hybridniventilator.cz
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Nazev a adresa: i .
PETR NOVAK STRECHY SLAVONIA
Vlitavska 28, 150 00 Praha 5

Kontaktni osoby:
Petr Novak

Predméty Einnosti:

Stfechy klasické, ploché, zelené, hydroizolace, zavésné fasady
Telefon: 257 313 061
Fax: 257 313 061
Mobil: 602 404 520
E-mail: slavonia@noveranet.cz

WWW: www.slavonia.cz

Nazev a adresa:

ELEKTROMONTAZE KREJCI
Strojirenska 4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou

Kontaktni osoby:
Krejci Jaromir

Predméty innosti:

Elektroinstalace — domovni zvonky, vstupni systémy, elektronické zabezpeceni objektu.
Revize elektroinstalace a hromosvodu.

Rekonstrukce elektrickych rozvodu.

Mobil: 603 817 933
WWW: www.elektrokrejci.cz

E-mail: krejci@okv.cz

3 DERATIZACE - DESINFEKCE - DESINSEKCE
Zd'ar n/S

Veterinarni ordinace Hamry nad Sazavou 329

Der p. Eler 603542627, 603529 158
prUvauniic nubeni §k0d|IV§I/Ch hlodavct
likvidaci $kGdcq, vos, srsni, roj véel, mravenct, $ténic
desinfekci objektl Zivocisné vyroby, prodej prostfedkd DDD

Veterinarni sluzby a objedndvky : 603 542 628
MVDr.Jaroslava Vondrackova

www.veterina-hamry.cz
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Hledame tspory na provoz bytovych domii Hleddme zjednoduseni provozu bytovych domii

Zadné klice pro vstup do budovy
pomoci pristupového systému.

Uspora aZ 60% na vytapéni budovy
pomoci termoregulacni hlavice.

Program automaticky ovldda radidtory. Topeni je tedy aktivni Snadnd, finanné dostupna, ale i presto velice spolehliva
pouze v piitomnosti osob. Systém také vyniké velmi nizkymi

pofizovacimi naklady. Ize zabudovat pod omitku.

Prehledné a moderni zvonkové panely
pomoci novych zvonkovych paneld.

Uspora az 20% na osvétleni vefejnych prostor
/‘ i~ pomoci pohybovych cidel.

v‘( ) V pipade, Ze pohybové ¢idlo zaznamend pohyb, sepne,
a dojde k rozviceni svétel. Pokud ve sledovaném prostoru
nebude pohyb, svétla se automaticky vypnou.

0Odolny, velmi prehledny celni panel zvonkovych tlacitek

design zvysi atraktivnost budovy.

Volejte 602 526 130 Eivis, Brnénsks 40, 59101 Zdér nad Sézavou

A STAVOPRO] EKTA stavebni firma, a.s. 20 bk p Vi

Kounicova 67, 602 00 Brno
Tel.: 538 711 711
www.stavoprojekta.cz

Komplexni dodavka regenerace na ,kli¢“ s odpovédnosti jednoho dodavatele, vyroba a montaz
plastovych a hlinikovych oken a dvefi.

Pfedmét Cinnosti: regenerace panelovych a zdénych ob&anskych staveb

Kontakt:

Stfedisko zakazky staveb: tel.: 538 711 733 partykova@stavoprojekta.cz
Stfedisko dodavky staveb: tel.: 538 711 741 duda@stavoprojekta.cz
Stfedisko energetiky budov: tel.: 538 711 728 bura@stavoprojekta.cz
Stfedisko projekce staveb: tel.: 538 711 720 kozlik @stavoprojekta.cz

Bezplatna informacni linka pro vyrobu a montaz plast a hlinikovych oken a dvefi tel.: 800 313 000

COOP THERM spol. s r.o.

spol. s r.o. ) S
Vajgar 675/lll, 377 04 Jindfichdv Hradec

OOPP
HERM

INDRICHUV HRADEC

Kont8nu nosouy.
Rontanuii OSVLY
Zdenék Bucek, vedouci technického useku - bucek@cooptherm.cz

Martin Pocta, vedouci obchodniho Useku - pocta@cooptherm.cz

Predméty Einnosti:

Mérfeni a regulace tepla a teplé uzitkové vody, vEetné konecného rozuctovani nakladu na jednotlivé uzivatele, opravy a
Uredni ovéfeni vodomérl na autorizovaném metrologickém stfedisku K 32, dodavky a montaz patnich méfica TUV.

Telefon: 384 372 716, 384 372 720
Fax: 384 372 720
E-mail: bucek@cooptherm.cz

www.cooptherm.cz
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je osazen velkymi tlacitky pro snadné pouzivni. Moderni



mailto:partykova@stavoprojekta.cz
mailto:duda@stavoprojekta.cz
mailto:bura@stavoprojekta.cz
mailto:kozlik@stavoprojekta.cz

|

NV /7
=4
JEIJ(S%/ | 0kna PKS MONT, a. s.

Brnénska 126/38, 591 39 Zd'ar nad Sazavou

Kontaktni osoby:
Ing. Edmund Neubauer - Feditel spoleCnosti

Ing. David Kosek — vedouci marketingu

Predméty ¢innosti:

Vyroba a montaz oken z plastu, dfeva, hliniku. Vyména oken a dvefi v bytovych domech. Zateplovani budov spojené s
vyménou oken.

Bezplatna linka: 800 230 023
Tel: 566 697 301

Fax: 566 697 392

E-mail: mont@pks.cz
WWW: www.pks.cz

| stavby

Generalni dodavky staveb

kompletni stavebni servis od pfipravy zakazky, zpracovani projektove
dokumentace az po vlastni realizaci dila

vystavba prumyslovych, inZzenyrskych, ekologickych a bytovych staveb v&etné
ob&anské vybavenosti

vlastni vyrobni kapacity na vSechny stavebni profese, véetné technologii a sluzeb

PKS INPOS a.s.
Brnénska 126/38, 591 39 Zd'ar nad Sazavou
Tel: 566 697 111, Fax: 566 697 384
E-mail: inpos@pks.cz, www.pksinpos.cz

e

ZAMEENIETYT PANEIE Ji N TR &Y

Dodavka a montaz- systém JANSEN- vstupni dvefe, okna, pozarni uzavéry
- zamecnické konstrukce- zabradli, schodisté, oploceni
- zpracovani nerez oceli
- oplasténi budov
- montaz zaskleni lodzii ALUMISTR

Kontakt: Bc. Pavel Jadrny, MarSovice 57, 592 31 Nové Mésto na Moravé
VOLEJTE: 777 66 55 42 MAILUJTE: info@pmetal.cz
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Nazev a adresa:

VERTIK s.r.o.
Studentska 1700/18, 591 01 Zdar nad Sazavou

Kontaktni osoby:
Dusan Slavic¢ek

Bohumil Vitek

Predméty ¢innosti:

Servis, opravy, modernizace, rekonstrukce a montaz vytah(, modernizace interiérd kleci vytahd.

Dodavky a montaz samozaviracli Brano.
Telefon: 566 621 314
Fax: 566 628 856
Mobil: 777 700 638, 777 700 637
E-mail: vertik@vertik.cz
WWW: www.vertik.cz

Sidlo spole¢nosti: Biskupsky dviir 2095
110 00 Praha 1

PY RO s Centréla: KoZichovice 25
674 01 Trebié
TREBIC tel.: 568 846 710-11

/ POZARNI OCHRANA | BEZPECNOST PRACE | ZIVOTNI Pnosrki L rﬂp:@”:;:::x::

- InZenyrska, skolici a poradenska ¢innost v oblasti pozarni ochrany, bezpec¢nosti prace
a nakladani s chemickymi latkami a pripravky, vedeni odpadového hospodarstvi.

- Zpracovani pozarné bezpecénostnich feseni k projektiim staveb. Cinnost soudniho znalce
v oboru pozarni .ochrana.

- Kontroly a revize hasicich pfistroju, pozarnich hydrantt, pozarnich klapek a dalSich
pozarné bezpecnostnich zafizeni.

- Prodej hasicich pristroju, pozarnich dvefi, bezpecnostnich tabulek, sorb&nich prostfedku aj.,
autonomnich hlasicl koure a hasicich pfistroju pro vybaveni byt a rodinnych domu.

- Prodej hasi¢ského vyzbrojniho a vystrojniho materialu.

- Stavebné montazni prace k protipozarnimu zabezpeceni staveb (protipozami natéry a
obklady konstrukci, ucpavky kabelovych prostupu aj.).

Firma PAMEX Zd’ar nad Sazavou
provoz Strojirenska 2426/46

Kompletni opravy byti a domu

M EE >

pro bytové druZstvo Zelena Hora, Zd’ar nad Sazavou
a majitele druzstevnich byta.

Oblast voda, topeni, plyn a predavaci teplovodni stanice Vam zajistime:
¢ vymény vodovodnich stoupacek a hlavnich kanaliza¢nich stoupacek

zednické a obkladacskeé prace

montaz domovnich kanalizanich pFipojek

nonstop zabezpecujeme havarijni sluzbu v oblasti voda topeni a kanalizace pro byty a domy

pres dispecink tel. 566 617 285

mechanickeé Cisténi kanalizace — strojem RIDGID

provadime chemickeé ¢isténi vyméniku a radiatord UT

drobné zamecnické prace a vyroba FAB kli¢t na pockani

piskovani a odstranovani grafiti

montaz a dodavku solarnich kolektord

tel. 566 621 229 WWW.pamex.cz e-mail : pamex@sattnet.cz
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Martin Svanda - EXAMITE

nabizi

Opravy a rekonstrukce STA pro bytové domy - digitalizace
Montaz satelitd pro individualni prijem
Prodej satelitni techniky, prodej TV znacek Mascom a Finlux
Prodej SET-TOP-BOXU pro digitalni pozemni TV (DVB-T)
Autorizovany prodejce znacek ONKYO a JAMO

U Pily 12, 591 02 Zd'ar nad Sazavou 2
Tel.: 603 793 193, e-mail: examite@examite.cz, www.examite.cz

Chcete kvalitni okna?
dafe,,, Zimni zahrady?
plas

AUTORIZOVANI PRODEJCI SPOLECNOSTI DAFE - PLAST Jihlava, s.ro.:

Martin Seidler, Smetanova 34, 591 01 Zdar nad Sazavou monti okna s.r.0., Homi 1681, 591 01 Zd4r nad Sazavou

Tel.: 566 630 512, 608 830 182 Tel.: 566 620 140, +420 731 581 179, +420 736 489 750
Emailinfo@okna-vrata.cz Email: montiokna@seznam.cz

Resslova 1046, 588 13 Polna | Infolinka: 800 100 939 | www.dafe.cz

Nam. Republiky 383/44, 591 01 Zdar nad Sazavou

Nazev a adresa:

Kontaktni osoby: Petr Broz, Jaroslav Vokoun, Michael Augusta

Predméty cinnosti:

" e Po 3 nska Cinnost ve vSech odveétvi pOjIStenI b
= e Ocenéni majetkupro ucely pojisténi. R
. Komplexnl spravaﬁpnjlstnych smluv "% iy

\-Uk\(ldace pojistnych udalosti. . =
Finan&ni poradenstw hypoteky a stavebm n
e Montaz bezpq,gnostnlho kovani a zamka.

Telefon: 566 629 199, 566 629 5 Fax: 566 629 850

E-mail: petrast@petrast.cz ' www.petrast.cz
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KOMPLEXNI SLUZBY
PRO VAS DUM
DODAVKA TEPLA

SPOLEHLIVE, BEZSTAROSTNE, LEVNE

- doddvka tepla a teplé uZitkové vody
- servisnf sluZby

DIGITALNI TELEVIZE

- $irokd nabidka digitdinich programt

- moZnost pffjmu TV signdlu na vice
zaffzenich za jeden mési¢ni poplatek

] U.U“ r HAVARIJNI SLUZBY NONSTOP

LJllf

[T &

.‘u,lq,
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topeni-voda-plyn

Montaze s dodavkou materialu

na vodovody, topeni a plynovody
radiatory, kul. kohouty, zatizovaci pfedméty, potrubi plastové, médéné, zinkoveé
kompletni rekonstrukce vodovodnich a kanaliza¢nich rozvodi
montdze a vymeény vodomerii
méteni a regulace tepla a teplé uzitkové vody, termostatické ventily
vytapéni klasické i podlahové
plynové kotelny, vymeénikové stanice
plynové kotle a zafizeni s dodavkou, montédzi a servisem
kotle na tuha paliva, automatické kotle na tuha paliva
projekty vytapéni a plynovoda

Provozovny IWA, s.r.o.:
Brnénska 758, Zd’ar nad Sazavou, tel.:566 629 101
Zahradni 13, Bystfice nad Pernstejnem, tel.: 566 550 610
e-mail: info@iwa.cz WWW: WWW.iwa.cz

K¥UPELNY ..

GRAFICKY 3D NAVRH
ZDARMA

VYPIS MATERIALU
TECHNICKA ZPRAVA

ODBORNY PERSONAL

SIROKY VYBER VE VSECH
CENOVYCH UROVNICH

o ; INDIVIDUALNI RESENI SLEV
STUDIO KOUPELEN ZDAR NAD SAZAVOU:
Brnénska 758/26 | 591 01 Zd4r nad Sazavou 1 SPOLUPRACE

tel.: 566 686 311 | fax: 566 686 315 | e-mail: koupelny.zdar@ptacek.cz S ODB,O.RNYMI
i MONTAZNIMI FIRMAMI
Oteviraci doba

Po-P4 8.-18.% hod. | So 8.9-12.% hod. DODAVKA ZBOZi ZDARMA
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