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Uvodem

Ptes nékteré problémy se zajisténim prondjmu nebytovych prostor v aredlu druzstva lze hodnotit
vysledky roku 2013 pozitivné. Nejvétsi vypadek v trzbach byl ovlivnén ukoncenim pronajmu haly,
v niz svoji obchodni ¢innost provozovala spole¢nost Credo koberce. Tento objekt se ale podatilo ve
ctvrtém Ctvrtleti obsadit. Vypadky trzeb za nijem nebytovych prostor jsme se snazili nahradit
vys$imi piijmy v dalSich oblastech ¢innosti druzstva, coz se nam datilo. Svéd¢i o tom dosazeny zisk
po zdanéni, ktery dosahl vyse 765 386 K¢.

Ve vybranych oblastech ¢innosti druzstva byly zaznamenany tyto vysledky:
e predstavenstvo druZstva

Ptedstavenstvo se schdzelo pravideln¢ v souladu se svym pldnem prace. Celkem se konalo
jedenéct fadnych zasedani a mimo plan pak jedno mimofddné zasedani ptedstavenstva.
Pravideln¢ se predstavenstvo vénovalo hospodateni druzstva a sledovani jeho ekonomického
vyvoje. Ctvrtletné byly hodnoceny dosazené ekonomické vysledky. Priibézné sledovalo stav
pohledavek a zpusob jejich vymahani, coz bezesporu pfispélo k jejich udrZzeni na nizké
urovni. Pozornost byla vénovana i celkové Cinnosti druzstva a to zejména v oblasti spravy
domt a ¢innosti pro spolecenstvi vlastnikli. Byly zajiStény pravidelné podzimni schiize.

e kontrolni komise

V souladu se svym planem kontrol provadéla komise svoji kontrolni ¢innost, jejiz hlavnim
poslanim bylo dohlizet na vyvoj druzstva a dodrzovani platnych zakonit ¢i vnitfnich predpisi
pfi jeho praci. Byly zjiStény pouze drobné nedostatky, které byly operativné feSeny se
zodpovédnymi pracovniky druzstva. O vysledcich kontrol bylo pribézné informovano i
predstavenstvo druzstva. Ze zpracovanych pisemnych protokoli vyplyva, ze nebyly v roce
2013 zjiStény zadné zasadni nedostatky.

e oblast hospodareni s teplem

Celkova spotteba tepla v rdamci domll v majetku ¢i spravé druzstva doséhla v roce 2013 témét
93,9 tis. GJ coz predstavuje naklad pies 41,54 mil. K¢, z toho na vytapéni Cinila spotieba ptes
64,88 tis. GJ a naklad vice nez 28,77 mil. K¢. V roce 2013 byly horsi klimatické podminky a
obecné doslo k nartistu spotieby tepla na vytapéni. Diky realizovanym opatfenim na usporu
tepla, zejména vymeéné oken a zatepleni domt, se ale tyto hor$i klimatické podminky tolik
nepromitly do nérastu spotieby tepla. Proti roku 2012 vzrostla celkova spotieba tepla pouze o
940 GJ a néklady ztistaly téméf ve stejné vysi a to zejména v disledku toho, ze doslo v zévéru
roku ke snizeni ceny tepla. Podrobné udaje a grafy jsou zvefejnény na internetovych
strankach druzstva (www.sbdzh.cz).

e pojisténi majetku

Majetek druzstva 1 domti v jeho spravé byl fadné pojiStén prostiednictvim spolecnosti
PETRAST a.s., kterd byla vybrana pro pojisténi majetku na zakladé vybérového fizeni
proveden¢ho v zavéru roku 2012. Vroce 2013 byl zaznamenan velmi piiznivy Skodni
prubéh, na zaklad¢ kterého byla druzstvu poskytnuta bonifikace za nizky Skodni pribeh pies
1209 tis.



areal druzstva

V pribehu roku 2013 se dafilo zajistit prondjem vétSiny nebytovych prostor v aredlu druzstva,
avSak v poloving roku doslo k ukonceni pronajmu suterénu haly byvalého stfediska tdrzby o
plose téméf 700 m2. Tyto prostory se podafilo obsadit az v zavéru roku. Doslo rovnéz
k uvolnéni kancelafi v administrativni budove, které se nedaii obsadit. Obsadit se dlouhodobé
nedafi ani volné asfaltové plochy v areédlu druzstva. To vSe vedlo k vypadku trzeb za najemné
o 110 tis. K¢ proti planu na rok 2013 a proti pfedchozim roklim tento vypadek ¢inil ptes 300
tis. K¢ Ke kryti téchto vypadkt v trzbach, které Ize jen stézi odhadnout a ovlivnit, byla
vytvofena rezerva, jejiz vyse ke konci roku 2013 €inila 390 tis. K¢.

prevody byti do osobniho vlastnictvi

Na zéklad¢ individudlnich pozadavkd byly pfevadény v pribéhu roku byty do osobniho
vlastnictvi. Celkem bylo katastralnim ufadem povoleno 85 vkladi vlastnického prava k
bytovym jednotkam. Celkové bylo k 31. 12. 2013 jiz pfevedeno 2 238 bytl, tj. 56,17 %
z poctu ve vlastnictvi k 31. 12. 1995, kdy bylo s pievody zapocato. Z prevedenych byti
zlstalo ve spraveé druzstva 2099 bytt, tj. 93,79 %.

sprava byti pro spoleCenstvi vlastniki

Nové presla v pribéhu roku do spravy druzstva 2 spoleCenstvi vlastnikii jednotek. Celkem
k31. 12. 2013 zajistovalo druzstvo spravu pro 132 spolecenstvi vlastnikd, druzstev ¢i
obcanskych sdruzeni, ztoho pro 22 domi, které nebyly plivodné ve vlastnictvi druzstva.
Hlavni pozornost byla vénovana zajisténi spravy v souladu suzavienymi smlouvami a
aktualizaci dokumentt téchto subjektd v ndvaznosti na vyvoj legislativy.

hlavni ukoly pro volebni obdobi 2012 — 2016

Predstavenstvo druzstva rozpracovalo a stanovilo hlavni tkoly pro volebni obdobi 2012 —
2016. V zavéru roku vyhodnotilo jejich plnéni takto:

1) Zabezpecit priznivy ekonomicky vyvoj druZstva, a to v obdobi mozné krize v ramci nasi
spolecnosti, ale i celé Evropy.

K zajisténi tkolu - plnéni:

Pravidelné ¢tvrtletné hodnotit v EK a ptfedstavenstvu vyvoj hospodateni druzstva - plnéno

Zajistit v maximalni mife pronajem arealu druzstva — nedaii se obsadit uvolnéné prostory,
zejména kancelate, v roce 2013 doslo k uvolnéni celé haly, ktera byla ¢ast roku neobsazena
Ziskavat do spravy dalsi domy s cilem navySeni pfijmi — do spravy ziskany v roce 2013 dalsi
dva nové domy

nebylo nutné uplatnit
V ptipad€ ptiznivych vysledki vytvaret ze zisku rezervu k vyrovnani vypadkl v obdobi
pfipadné krize s cilem nezvySovat poplatek na Cinnost druzstva — prib&zné je vytvarena
rezerva, ktera k 31. 12. 2013 doséhla vyse 800 tis. K¢
Hledat dal$i mozZzné zdroje piijmi druZstva — Gsp&€$né se podatilo rozbéhnout realitni ¢innost
druZstva
Optimalizovat vysi zisku dle potieb druzstva, zejména v navaznosti na jeho dalsi rozdélovani
a pouziti — uplatiiovano v jednotlivych letech pii rozdéleni zisku
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2) Zdarnym rozjezdem realitni ¢innosti ziskat dalSi prostfedky na ¢innost druZstva bez
nutnosti zvySovani poplatki vi¢i nasim ¢lenim.
K zajisténi tkolu:
- Priibézné vénovat zvySenou pozornost propagaci této ¢innosti a to jak v tisku, tak i na akcich
svolavanych druzstvem (internetové stranky druzstva, aktiv, SD, schiize na domech apod.)

- Dbat na dobrou uroven téchto sluzeb a piiméfenost ceny, kterda musi byt nizsi, nez u
stavajicich realitnich kancelati ptisobicich v regionu

- Nabizet tuto sluzbu i v okolnich méstech v okresu a to ve spolupraci s bytovymi druzstvy,
které zde ptisobi

PInéni: Cinnost se usp&$né rozbshla. Hodnoceni probéhlo na piedstavenstvu s tim, Ze v roce
2013 vykazuje tato ¢innost zisk 203 tis. K¢.

3) Zajistit novy systém zabezpeceni havarijnich oprav pro potieby domi, ale i najemct a
vlastniki byti ve spravé druzstva.
K zajisténi tkolu:
- Uzavitit smlouvu o zajisténi komplexnich havarijnich sluzeb s poskytovatelem této sluzby
- Vhodnym zplsobem pravideln¢ rocné¢ informovat najemce a vlastniky byth ve sprave

druZstva o poskytovani této sluzby a o kontaktech na ni

Plnéni: Byla uzaviena smlouva s firmou Pamex. Odkaz na telefonni ¢islo je na webovych
strankach druzstva. V L. pololeti 2013 byla podana informace v Novinach zd’arské radnice.

4) Navrhnout FeSeni problémii s objevujicimi se Fasami a plisnémi na zateplenych fasadach
domii.
K zajisténi ukolu:
- Sledovat v odborném tisku a na internetu nové technologie, které by pfispély k feSeni
problémil

- Iniciovat prostfednictvim rady bytovych druzstev Moravy a Slezska, aby se touto
problematikou zabyval i svaz bytovych druZstev

- Z prostiedkli druZstva zakoupit nabizené preparaty a provést jejich vyzkouSeni na vhodné
ploSe nékterého bytového domu s cilem sledovani vysledkd v horizontu nejméné 3 let. O
vysledcich informovat zastupce domi

Plnéni: Reseni je hleddno ve spolupraci se svazem bytovych druzstev. Probéhly piednasky na
poradach technikii a pfedsedii. Diraz je kladen pfedevSim na prevenci spocivajici v pouZiti
kvalitnich povrchovych omitek se zvySenym obsahem latek branicich vzniku plisni a provadéni
pravidelnych oSetfeni povrchu po 5 - 10 letech. Prozatim ale nedoSlo k realizaci sanace
stavajicich fasad a je spiSe vyckavano, jakych vysledki bude dosazeno u jinych druzstev, ktera
s realizaci jiz diive zacala a se kterymi jsme v kontaktu.

5) V ramci udrzby arealu druZstva se zamérit na opravy fasad jednotlivych objekti véetné
jejich moZného zatepleni.
K zajisténi ukolu:
- Vyuzit ocekavaného poklesu zdjmu o stavebni prace v disledku zruSeni dotaci a s tim
oc¢ekavaného poklesu cen a postupné provést zatepleni alesponn tii objekti (byvald

4



umyvarna, byvalé stiedisko udrzby a byvald zdmecnicka dilna). Prace zahajit ve druhém
pololeti 2012.

- Projednat s ndjemci objektli otazku promitnuti Gspor tepla do ¢aste€ného navyseni ndjmu

Plnéni: V roce 2013 bylo dokonfeno zatepleni plast¢ u byvalé autoumyvarny. Dale
predstavenstvo schvalilo plan oprav objektti v aredlu druzstva s vyhledem na pét let.

6) V oblasti legislativné-pravni prizpisobit veSkeré vnitini piredpisy druZstva novym obecné
zavaznym pravnim piedpisim - zejména ob¢anskému ziakoniku a ziakonu o obchodnich
korporacich.

K zajisténi tkolu:

- Zpracovat a schvalit v pfedstavenstvu druzstva nejpozdéji do 31. 12. 2012 harmonogram
postupu praci tak, aby nové, resp. novelizované vnitini pfedpisy druzstva byly
harmonizovéany s novymi zdkony vcas

- Na aktivu druZstva na jafe roku 2013 informovat zastupce domt o dopadu novych zdkonl na
stanovy druzstva a SVJ , jakoz i na faktickou ¢innost téchto pravnickych osob

- Nejdéle do 30. 6. 2013 schvalit novelu stanov a piipadné¢ i jednaciho a volebniho tadu
v ndvaznosti na nové zakony

Plnéni: V roce 2013 probéhla $koleni pravnikt a predsedt a konzultaéni dny pofadané SCMBD
Praha. Pfedstavenstvo se prubézné touto problematikou zabyvalo a byla ustanovena pracovni
komise k upravé stanov. Na zakladé schvaleného harmonogramu praci byl vypracovan navrh
zmén stanov, projedndn v pracovni komisi a poté predlozen ke schvaleni na shromazdéni
delegatti dne 21. 11. 2013, kde byl i schvalen. Do konce roku bylo vydano uplné znéni stanov a
toto je zvefejnéno na internetovych strankach druzstva. V zavéru roku 2013 byly zahajeny prace
na zmeéng stanov spoleCenstvi vlastnikd.

7) Zabezpecit plynulé FeSeni genera¢ni obmény jak ¢lent organti druzstva, tak i zaméstnancia
druZzstva, ke které bude dochazet v zavéru stavajiciho funk¢éniho obdobi organi druZstva.
K zajisténi tkolu:
- PribéZné projedndvat stémi zaméstnanci, kterym bude vznikat narok na odchod do
starobniho diichodu termin ukonceni jejich pracovniho poméru a v navaznosti na to, zajistit

ndhradu bud’ ztad zaméstnankyii na matetské dovolené, nebo piijimanim novych
zaméstnancl

- Nejpozdéji do 31. 12. 2015 projednat v predstavenstvu druzstva navrh na obménu clenii
vedeni druzstva v névaznosti na jejich piedpokladany odchod do dichodu. V ptipade
ukonceni pracovniho poméru €lenit vedeni druzstva k 31. 12. 2016 zajistit nejdéle do 30. 6.
2016 personalni rezervy tak, aby novi pracovnici byli zaskoleni a mohlo dojit k fadnému
predani agend

- Nejpozdéji do 31. 12. 2015 projednat v piedstavenstvu druzstva navrh na obménu clenil
orgdnt druzstva s vytipovanim novych vhodnych kandidatii pro volby do téchto organta

Plnéni: Prozatim je vytvafena rezerva zrozdéleni zisku na ptfipadné dopady ze soubchu
pracovnich pomért pii zaskoleni novych pracovnikii. V pribéhu roku 2013 odesel do dichodu
zamé&stnanec, ktery mél na starosti agendu samosprav a SVJ a na jeho misto nastoupil novy
zaméstnanec, ktery byl pro tuto agendu pfijat diive a byl pro ni zaSkolovan. ZvySené naklady na
soub¢h pracovnich poméri byly pokryty z vytvotené rezervy.



1. UdrZba, opravy a provoz byti a domi

V pribéhu roku 2013 zajistila ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo Zd'ar nad Sazavou ve
spolupréci se spolecenstvimi vlastnikl (a zastupci bytovych domt — domovniky) prostiednictvim
zhotovitelskych firem provedeni nize specifikovanych vyznamnych akci v oblasti oprav, udrzby a
modernizace spravované¢ho bytového fondu (domy ve vlastnictvi druzstva nebo, ve spoluvlastnictvi
druzstva nebo v jeho sprave).

Do této pasaze zpravy o hospodafeni jsou rovnéz zatazeny nckteré akce, které byly na zakladé
rozhodnuti vlastnikli realizovany na bytovych domech SVIJ s pravni subjektivitou s minimalnim
podilem spoluprace pracovnikli druzstva. Nékteré i rozsédhlé a vyznam) akce zajiSténé vyhradné
spoleCenstvimi vlastnikti do pfehledu realizovanych oprav bytovych doma neuvadime, nebot
druzstvo neobdrzelo dokumentaci se specifikaci provedeného dila.

e generalni opravy stieSni krytiny - hydroizolace

- dam 30 b. j. Revoluéni 7-15, Zd’ar n. S. 3 - sti. 649 - zhotovitel firma RUBER Vaclav, Zd'ar
nad Sdzavou — generalni oprava stfe$ni krytiny véetné provedeni nutnych tesatrskych praci na
konstrukci krovu, pouzita krytina a dalsi komponenty od vyrobce WECKMAN

- aredl SBD ZELENA HORA - budova prodejny a skladu barev (garaze) — zhotovitel firma
KUBICA RADEK, Zd4r n. S. — vyména plechové stiesni krytiny s ¢aste¢nym doteplenim
stropu minerdlnimi deskami - pouzita krytina a dal§i komponenty od vyrobce WECKMAN

Mimo uvedenych generalnich oprav stfesni krytiny byly na fad¢ bytovych domua provedeny
kontroly stavu stieSnich povrchu - byly preventivné odstranény zjiSténé nedostatky a
zajiStény pripadné opravy mistniho zatékani.

Na servisni ¢innosti spojené s drobnou udrzbou stfech a na odstraniovani zjisténych zavad se
podilely zejména firmy, které diive provedené generalni opravy provedly, a to firmy RUBER
VACLAV, Zdar n. S. a dale Petr Novak — STRECHY SLAVONIA, Praha, v arealu druzstva
provadéla opravy a vymény klempiiskych prvka firma KUBICA RADEK.

Opakované je nutno uvést, Ze velmi Castou pfi¢inou zateeni srazkovych vod do podstfesnich
bytovych jednotek je zaneseni stfeSnich vtokli (vyusténi svodi) necistotami. Voda pii tani
snéhu a pii velké srazkové ¢innosti nestaci z plochy odtéct a na stieSe se vytvari vodni plochy
s hladinou vyssi, nez je troven nékterych klempiiskych prvki. Z tohoto diivodu povazujeme
za nutné zdlraznit nezbytnost provadéni kontroly Ccistoty povrchu stfechy nékterym
z ochotnych bydlicich, a to nejméné dvakrat za rok (doporuCen cyklus jaro + podzim).
Drobnymi zasahy se Casto pfedejde nepiijemnym situacim a druhotnym Skodam v bytech a
spole¢nych prostorach doml.

e drobné stavebni upravy

- dim4b. j. Kvétna 1, Zdar n. S. 5 — sti'. 545 — zhotovitel firma STAVBY POSPICHAL, Zd'ar
n. S. — rekonstrukce vstupniho schodis$té¢ do domu vcetn€ vymény zabradli

- dim 27 b. j. Neumannova 41-43, Zd'ar n.S.4 — stf. 404 — zhotovitel firma NoKr, Zden&k
Novotny, Zd’4r n. S. — oprava hydroizolace zdiva asti piizemniho podlazi

- dim 16 b. j. Pelikanova 51, Zd'ar nad Sazavou 7 — stf. 452 — zhotovitel firma Pavel Kasal,

v

Zd’%r n. S. — oprava podlahy ve spolecnych prostorach s polozenim nové krytiny



- dim 60 b. j. Studentska 20-30, Zd'ar n. S. 4 — sti. 400 — zhotovitel firma Miroslava
Vencelidesova - truhlafstvi, Nové Veseli — vyména madel na zabradli schodisté v celém domé
(pouziti novych dievénych madel)

- dam 64 b. j. Libusinska 40-46, Zd'ar nad Sazavou 1 — sti. 617 — zhotovitel firma Miroslav
Laga — MADLAMONT - vyména madel na zabradli schodisté v celém domé (pouziti novych
plastovych madel)

- aredl SBD ZELENA HORA, Brnénska 1146/30 — administrativni budova — zhotovitel
STAVOPROJEKTA a.s. Brno — tpravy vstupu do budovy vcetné¢ vymény piedlozeného
schodisté

e opravy zdravotné technickych instalaci

V pribé¢hu roku 2013 byly na zdravotné-technickych instalacich bytovych domu
spravovanych druzstvem provadény zejména opravy vzniklych havarijnich situaci a byly
preventivné odstrafiovany nedostatky zjisténé na armaturach a potrubnich ¢astech rozvodi
teplé a studené vody. Opravy ve vétsing piipadi zajistovali pracovnici firem PAMEX Zd4r n.
S., s.r.o., IWA Zd4r n. S. Martin Smida-INSBERG Zd’4r n. S. a firma Jaroslav Prokes.
Generalni opravy vodovodnich a kanalizac¢nich systémi bytovych domil byly v uplynulém
roce realizovany v minimalnim rozsahu:

- dim 6 b.j. Mirova 44, Velké Mezifi¢i — stf. 618 — zhotovitel firma PAMEX Zdar, s.r.o—
vymeéna lezatych rozvodi a stoupacek studené vody

- dim 38 b.j. Neumannova 49-53, Zd’ar nad Sazavou 4 — st.418 — zhotovitel firma PAMEX
Zdar, s.r.0. — vyména lezatych rozvodi a stoupadek teplé a studené vody.

Drobné¢ (ale dulezité) zasahy a opravy byly realizovany na prvcich lezaté a svislé domovni
kanalizace né€kolika bytovych domu. Prace vyse popsaného charakteru provadéla pro SBD
zejména firma PAMEX Zd4r, s.r.o.

U ftady bytovych domii byly v roce 2013 provedeny vymény vodomeérti s proslou cejchovaci
lhittou (vymeény provadély firmy PAMEX a IWA), byly provedeny dalsi dil¢i opravy ci
vymény casti kanaliza¢nich stoupacek a doslo k vyfeSeni fady havarijnich situaci vzniklych
zejména netésnostmi spojli potrubi (feseno havarijni sluzbou firmy PAMEX Zd'ar, s.r.0. ) &
ucpanim kanalizace (feSila predevS§im firma ROJET — Pohledec, pan Horky - vcetné
kamerového vyhodnoceni stavu, a rovnéz firma PAMEX Zdarn. S., S.1.0.).

Z popsané¢ho malé¢ho rozsahu provedenych rekonstrukci je ziejmé, ze stav systémi pro
dodavku studené a teplé vody do bytl a systémill pro odvod odpadnich vod je na technicky
dobré Urovni a po realizovanych generalnich opravach v uplynulych letech jsou provadény
pouze bézné provozni zasahy drobného charakteru a ¢aste¢né obnovy trubnich systémt.

Wwe v

Cejchovaci lhita bytovych pomérovych vodoméra byla sjednocena pro méfice na teplou a
studenou vodu na 5 rokd. V pribéhu roku 2013 byly v dalSich bytovych objektech osazeny
vodomeéry s radiovym prenosem dat — odecet neni nutno provadét za piritomnosti vlastnika
nebo ndjemce bytové jednotky.

e opravy systému pro vytapéni a instalace IRTN

Dodavky tepla pro vytapéni a dodavky teplé vody jsou u vétSiny spravovanych bytovych
domi uskute¢iiovany prostfednictvim objektovych horkovodnich ptedavacich stanic, coz
zjednodusuje feseni pripadnych problému v zajisténi dodavek tepla a TUV do bytt.
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K porucham téchto zatizeni dochazi ojedinéle, a to v pfipadech selhani regulacnich prvki
stanice nebo Cerpadel. K porucham dochazi nejcastéji na cirkulacnich Cerpadlech TUV.
Resenim téchto stavi se zabyva firma Be+Pe s.r.o. Zdar n.S., firma PAMEX Zdar n. S., firma
IWA s.r.o. Zd4r n. S., MEGATOP s.r.o. Zdar n . S. a rovnéz dodavatel tepelné energie —
firma SATT a.s. Zd'ar n.S. V pribéhu roku 2013 byly v domovnich vyménikovych stanicich
provadény preventivni servisni tikony na deskovych vymeénicich a bezpecnostnich prvcich
téchto soustav, byly provadény souvisejici revize tlakovych nadob a nasledné odstranovani
zjisténych zavad.

- -dtm 4 b.j. Jamy &.p. 117 — sti. 558 - zhotovitel firma LS MONT s.r.0., Zd’ar nad Sazavou —
vyména neekologického domovniho kotle na tuha paliva v kotelng stfedniho vytapéni

- -dtm 6 b.j. Bobrova 281 — sti. 555 - zhotovitel firma Karel Flek-VODA-TOPENI - PLYN,
Bobrova — vyména neekologického domovniho kotle na tuhd paliva v kotelné ustfedniho
vytapeni

- - dim 35 b.j. Nadrazni 59-65, Zdar nad Sazavou 6 — stf. 434 — zhotovitel firma Be+Pe, s.r.o.

Zd’ar n. S. — prestavba objektové horkovodni pfeddvaci stanice (nahrazeni ptivodniho zafizeni
novymi prvky)

I na pocatku dalsiho otopného obdobi 2013/2014 — v podzimnich mésicich 1.2013, byly
feSeny opakujici se nedostatky v zasobovani domovnich vymeénikovych stanic na ulici
Nerudova 2 — 18 a Chelcického 14 — 26. Realizovana opatfeni neptinaseji ocekavané zlepSeni
stavu.

Pro pomérové rozdélovani nakladi na dodavku tepla pro vytapéni mezi bytové jednotky
pouziva SBD ZELENA HORA (jako spravce domil) rozaétovaci systém a material dodavany
spole¢nosti COOP THERM s.r.o., Jindfichtiv Hradec.

V zavéru roku 2013 doslo u fady spravovanych bytovych domi k nahrazeni ptivodnich
(odpafovacich nebo starSich elektronickych) rozdélovact topnych nékladd novymi
elektronickymi pomérovymi méfici E-ITN 30.2 s radiovym pienosem dat. Vzhledem
k velkému rozsahu provedené¢ vymeny doslo k dalSimu vyraznému cenovému zvyhodnéni

uskute¢néné dodavky tohoto typu pomérovych meéticu.

Diive uZzivané pomérové méfice na principu odparu kapaliny z méficich trubicek zistavaji
v provozu pro rok 2014 jest€¢ u dvou domti spravovanych druzstvem. SBD bude v pribchu
roku 2014 jednat se zastupci dosud nerozhodnutych domt o potfebé prechodu na radiové
poméroveé méfice.

Strediska 410 (SVJ), 641 (SVJ - Nové M¢sto n. M.), 644 ( SVJ - Nové Mésto n. M.) a 645
(SVIJ - Nové Mésto n. M.) pouZivaji pro rozdéleni nakladi na vytdpéni mezi bytoveé jednotky
objektl prvky a systém firmy TECHEM.

SBD ZELENA HORA provadi na zakladé smlouvy o spolupraci uzaviené se spole¢nosti
COOPTHERM s.r.o. Jindfichliv Hradec servis, nové instalace pomeérovych meéfict a
vypracovani vyactovani pro domy spravované druzstvem, dale pro ¢ast bytovych domit SBD
Vrchovina v Novém Mésté na Moravé a rovnéZz v domech spoleCenstvi vlastniki a
obc¢anskych sdruZeni vzniklych v domech bytového fondu Mésta Zd’ar n. S. a spravovanych
firmou PAMEX.

e opravy STA

Upravy, opravy a piipadnd rozsiteni systémi spole¢nych televiznich antén zajistovala pro
SBD i v roce 2013 spolehlivé firma EXAMITE — Martin SVANDA, Zd’ar n.S.2, dale firma
Ing. Jan Briina-Nové Mésto na Moravé, firma Milo§ Foral-FORCOMP, Zd’4r n. S. a rovnéZ
firma pana Starka - STARSAT Zdr n. S.



zatepleni stén, stropi, stiech a sanace obvodovych plasta panelovych a cihlovych domii,
stavby betonovych lodzii

Vroce 2013 byly prace souvisejici s tepelné — technickym zdokonalovanim obvodovych
plasta bytovych domt zajistovany bez podpory statu na téchto akcich. Totéz plati i o dalSich
modernizacnich zasazich do konstrukénich prvki budov. Diive vyhodné podpiirné programy
nebyly v tomto roce pro spravované bytové domy aktualni nebo nebylo mozné (¢i vhodné)
jich vyuzit.

Nektera spolecenstvi vlastnikli s pravni subjektivitou ptipravovala v roce 2013 realizaci
zatepleni svych domi vlastni iniciativou — druzstvo u nékolika akci plnilo pouze roli
konzultanta ve finan¢nich a technickych otazkach.

Diim 38 b. j. Neumannova 49-53 Zd’ar n. S. 4 — st. 418 — zhotovitel firma KB stavebni s.r.0.,
Nové Mésto na Morave — zatepleni stropt a stén vstupnich prostortt do domu

dim 12 b. j. Velkéa Losenice 234 — stf. 579 — zhotovitel firma Fasady Kasparek, s.r.o., Nové
Veseli — kompletni zatepleni obvodovych stén bytového domu

déim 18 b. j. Purkyiiova 19, Zd’4ar n. S. 2 — sti. 463 — zhotovitel firma Fasady Kasparek, s.r.o.,
Nové Veseli — zatepleni stropti 1. podlazi domu

déim 96 b. j. Dolni 13 -23 Zd'ar nad Sazavou 1 — stf. 402 — zhotovitel firma STAVOPLAST
spol. s r.0., Zd’ar n. S. — zatepleni (zesileni izolantu) vychodni stény obvodového plasté domu,
nahrazeni balkonti betonovymi lodziemi se zasklenim systémem OPTIMI ve vSech bytech

daim 52 b. j. Okruzni 23-29, Zd’ar nad Sazavou 3 — stt. 446 — zhotovitel firma STAVOPLAST
spol. sr.0., Zdar n. S. — zatepleni jizni stény obvodového plasté domu, nahrazeni balkonti
betonovymi lodziemi s ¢asteCnym zasklenim systémem OPTIMI

dam 36 b. j. Palachova 31 — 33, Zd'ar nad Séazavou 6 — stf. 627 — zhotovitel firma
STAVOPLAST spol. s r.0., Zd’4r n. S. — nahrazeni balkonti betonovymi lodZiemi s upravou
navazujiciho zatepleni

daim 18 b. j. Purkyiova 11, Zd’ar nad Sazavou 2 — stf. 465 — zhotovitel firma STAVOPLAST
spol. sr.0., Zd4r n. S. — nahrazeni balkonli betonovymi lodziemi se zasklenim systémem
OPTIMI ve vSech bytech a s tipravou navazujiciho zatepleni

dim 42 b. j. Dolni 5 - 9 Zd4r nad Sazavou 1 — stf. 403 — zhotovitel firma
STAVOPROJEKTA a.s., Brno — zatepleni (zesileni izolantu) severni stény obvodového
plasté domu, nahrazeni balkond betonovymi lodziemi se zasklenim systémem ALUVISTA ve
vSech bytech

dim 18 b. j. Purkyhiova 15, Zdar nad Sazavou 2 — sti. 461 — zhotovitel firma
STAVOPROJEKTA a.s., Brno — nahrazeni balkonli betonovymi lodziemi se zasklenim
systétmem ALUVERSO ve vSech bytech, souvisejici ipravy ptivodniho zatepleni

dim 60 b. j. Haskova 18, Zdar nad Sazavou 6 — sti. 431 — zhotovitel firma
STAVOPROJEKTA a.s., Brno — nahrazeni balkont betonovymi lodZiemi ve vSech bytech,
kompletni zatepleni obvodovych stén bytového domu a dalsi souvisejici prace

dam 104 b. j. Bratti Capkd 1 — 15, Zd’ar nad Sazavou 4 — sti. 413 — zhotovitel firma
STAVOPROJEKTA a.s., Brno — nahrazeni balkonil betonovymi lodZiemi a zatepleni jizniho
praceli bytového domu

dim 42 b. j. Palachova 25-29, Zd4r nad Séazavou 6 — sti. 626 — zhotovitel firma
STAVOPROJEKTA a.s., Brno — nahrazeni balkond betonovymi lodziemi ve vSech bytech a
souvisejici Upravy pavodniho zatepleni

dim 40 b. j. Libusinska 32 — 34, Zd’ar nad Sazavou 1 — sti. 608 — zhotovitel firma
STAVOPROJEKTA a.s., Brno — zaskleni ptivodnich bytovych lodzii systémem OPTIMI
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- dam 8 b. j. Cerny Vrsek 800 — 801, Bystiice n. P. — st. 609 — zhotovitel firma LUPOMECH
PETR, Bohuiiov - Bystfice n. P. — zatepleni zadniho priceli domu a vyména 2 ks vstupnich
dveti do domu

- dim 8 b j. Jamborova 7-9, Zd4r nad Sazavou 7 — stf. 622 — zhotovitel firma
VANDERLAAN s.r.0., Praha — zatepleni stropt 1. podlazi

- dim 27 b.j. Neumannova 41 — 43, Zdar nad Sazavou 4 — sté. 404 — zhotovitel firma NoKr,
Zdenék Novotny, Ujezd - Nizkov — zatepleni fasady domu s provednim opravy hydroizolace
casti zaklada

- dim 4 b. j. Nova 11, Zdar nad Sazavou 2 — stf. 524 — zhotovitel firma NoKr, Zdengk
Novotny, Ujezd - Nizkov — zatepleni asti fasady domu véetné vymény Zlabi a svodi

- dam 80 b. j. Nadrazni 48 — 50, Chelcického 2 -12, Zdar nad Sazavou 6 — stt. 428 — zhotovitel
firma Fasady Kasparek, s.r.o0., Nové Veseli — zatepleni stropti ve vstupech do domu

- dim 6 b. . HAMRY nad Sazavou ¢.p. 262 — sti. 474 — zhotovitel firma Stavby Pospichal
s.r.0., Zdar n.S. — kompletni zatepleni obvodového plasté bytového domu s dalgimi
souvisejicimi Gpravami

- dam 107 b. j. Haskova 20 — 38 Zdar nad Sazavou 6 — sti. 432 — zhotovitel firma Fasady
Kasparek, s.r.o., Nové Veseli — zatepleni ¢asti stitovych stén v lomu bytového domu véetné
opravy 10-ti kusti vstupnich schodist’

- dam 40 b. j. Nadrazni 39 - 41, Zd’4r nad Sazavou 6 — stf. 426 — zhotovitel firma Fasady
Kasparek, s.r.o., Nové Veseli — oprava zateplené fasady na Stitovych sténach domu

- dim 6 b. j. Nova 5, Zd’ar nad Sazavou 2 — sti. 526 — zhotovitel firma Frantiiek Cerny,
Moravec — zatepleni ¢asti obvodového plasté bytového domu

e rekonstrukce vytahii a jejich ¢asti:
Zhotovitel firma VERTIK Zd’ar n. S.:
Diim 60 b. j. Hagkova 17 , Zd’ar nad Sazavou 6 - sti. 639 — 2 vytahy

Dim 60 b. j. Palachova 3, Zd4r nad Sizavou 6 — stf. 601 — rekonstrukce jiz dfive
modernizovaného vytahu na vytah evakuacéni

V roce 2013 byla spolecnosti Vertik s.r.o. rovnéz realizovdna rekonstrukce vytahti ve dvou
domech SVIJ ve spravé druZzstva na TyrSové ulici v Novém M¢ésté na Moravé (tyto bytové
objekty piesly pod spravu druzstva az po provedeni inspekénich prohlidek a o terminu
rekonstrukce rozhodly statutdrni orgdny téchto SVJ).

Zasadni bezpecnostni rizika vyhodnocend a pifesné specifikovand na vytazich ve
spravovanych bytovych domech pii poslednich inspekénich prohlidkach byla k datu 31. 12.
2013 odstranéna.

e opravy balkoni

Krom¢ oprav ¢i rekonstrukci balkonl realizovanych v ramci sanace obvodového plasté
bytovych domt nebyly v roce 2013 samostatné generalni opravy balkont v celych bytovych
objektech provadény.

e vymény oken a vstupnich dveri do domi

V pribehu roku 2013 byly v fad¢ bytovych domil (v rdmci zatepleni obvodovych plasth a
zlepSovani funkce spole¢nych ¢asti stavby) vyménény okna ve spolecnych ¢astech bytovych
objektti: ve sklepnich prostorach, ve schodistich a rovnéz ve strojovnach vytahiti. V tadé
dalsich bytovych domi byly vroce 2013 vyménény vstupni stény a vchodové dvete do
objektti — novée osazené prvky byly vyrobeny z plastu, ze dieva ¢i z hliniku.
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Vyrobu a dodéani otvorovych vyplni stén v rizné rozsahlych finan¢nich objemech zajistily
nasledujici firmy: DAFE-PLAST Jihlava s.r.o., Polna, PKS OKNA as., Zdar n. S.,
STAVOPROJEKTA a. s. Brno, PLASTIKOV s.r.o0. Jihlava, Hausmart - Zbyn¢k Brabec, Zdar
n.S. (servis oken a dvefi), Ivo Chlubna, Nové Veseli, Martin Seidler, Zdar n. S., WINDOW
HOLDING a.s. Lazné Tousen, SEPOS s.r.o0., Jihlava — vyména dvefi ve spolecnych castech
domu Neumannova 25-27 ZR 4, sti. 407 (dokonceni akce)

e oprava spolecnych ¢asti staveb, vstupi, schodist’, okapové chodniky, malii'ské prace,
kominy, realizace vnitinich dlazeb a obkladu, atd.

Prace tohoto charakteru zajistovala pro SBD a SVJ piedevsim firma FASADY KASPAREK
Nové Veseli, dile firmy STAVBY POSPICHAL- Zd’ar n. S., Zd’arska stavebni spole¢nost
Zdar n. S., Jaroslav Kirchner — Zd'ar n. S., Karel Hordk - Zdar n. S., maliiské firmy
Jitikovsky Karel — Hamry n. S., MALBEST s.r.o. Zd’ar n. S., PROFMAN s.r.0. Zdar n. S. a
dali firmy.

e opravy vzduchotechniky

U nékolika bytovych domi byl v pribéhu roku 2013 proveden servis turbinovych vétracich
systémil. Souvisejici prace tesil tito zhotovitelé:

- firma RAUL — vétraci systémy Modfice

- firma S.T.O. s.r.o. Ostrava

e Opravy elektroinstalace, vymény domacich telefoni a zvonkovych tabel:

Opravy elektroinstalace ve spolecnych ¢astech bytovych domt (i v bytovych jednotkéach) a
opravy zavad zjisténych pifi periodickych revizich (elektroinstalaci a hromosvodit)
zajistovaly v priib&hu roku 2013 zejména firmy Jaromir Krejé¢i — ElektromontaZze Recice,
Pavel Simek Zd'ar n. S., firmy ELEKTRO Quatro s.r.o. Zd’ar n.S., Vladimir Halouska Zd’ar
n.S., a jiné.

- dam 104 b. j. Bratfi Capkti 1 — 15 ZR4 — stf. 413 — firma ELMONT-INVEST, s.r.o., Brno —
rekonstrukce elektroinstalace ve spole¢nych prostorach domu

Mimo uvedenych praci s charakterem generalnich oprav a rekonstrukci byly druzstvem zajiStovany
v prib¢hu roku 2013 zasahy s cilem odstranit fadu havarijnich situaci na spoleénych castech
bytovych doml nebo i v bytech nasich ¢lenti (najjemct byt i jejich vlastnikll) — zejména na
systémech dodéavek tepla, TUV, systémech elektroinstalace (vetné zvonkl, osvétleni schodist’ a
spoleénych prostori, systémti dorozumivacich zafizeni, pfistupovych prvkd do domi,
vzduchotechniky, spole¢nych televiznich antén), systémech zdravotni techniky (kanalizace,
rozvody vody) atd.

V ramci vyro¢ni zpravy o hospodateni jsou na poslednich strankach této zpravy, stejné jako tomu
bylo v minulych letech, zvefejnény udaje o dodavatelskych firmach, se kterymi druzstvo v rdmci
oprav, udrzby a dodavek rtznych zatizeni do svych bytovych domul spolupracuje, aby zastupci
samosprav pii svém rozhodovani o tom, jakou firmu a technologické provedeni zvolit, byli
informovani o GspéSnych dodavatelskych firméch a predmétech ¢innosti, kterymi se zabyvaji.

Clenové samosprav a SVJ se takto mohou sami dotazovat zastupct dodavatelskych firem na
véci, které je zajimaji nebo se informovat prostfednictvim Internetu. Zvetejnéné informace o
firmach maji formu placené reklamy — firmy byly kontaktovany a uvedeny jsou pouze ty, které si
tento zpisob prezentace objednaly. Druzstvu se tim Céasteéné uhradi néklady na zpracovani a
kopirovani tohoto materialu.
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2. Sprava byti a clenové

Udaje z ¢lenské evidence druZstva k 31. 12. 2013:

2013
Pocet Clenll druZStva .......cocuevieriieiinienieieeeseeee e e 3 466
z toho - ndjemci byt a nebytovych prostor a ¢lenové
- s pridélenym bytem nebo nebytovym prostorem ............ccceeceeeuveenne. 1 705
- vlastnici byt pfevedenych druzstvem ..........cccocceveveeiieniienienieennn, 1 640
- ostatni ¢lenové (napt. nebydlici fyzické 0SObY) ....cccevevveviveiiieiiieniennen. 94
- ostatni ¢lenové (pravnické osoby — spolecenstvi vlastnikl bytl) .......... 27

- vlastnici bytl pfevedenych druzstvem, kteti nejsou Cleny druzstva.....403

Pocet vyloucenych ¢lent pro neplnéni Clenskych povinnosti ..........cccceeeeeenee 7
Pocet prevodi ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s nagjmem bytu............. 67
Pocet druzstvem schvalenych pronajmii byt nebo jejich €asti .............o........ 79

K 31. 12. 2013 druzstvo spravovalo:

2013

Pocet druzstevnich domt (ve vylu¢ném vlastnictvi SBD)........cccccvvvvieiiennnnn. 22
z toho - panelovych domil a blokopanelovych domu ..........ccccveeviieeniiennnnn. 12
Pocet domti, kde je druzstvo spoluvlastnikem ...........c.ccccevveeveieniieenieennennnnn. 199
Pocet byt ve vlastnictvi druZstva .........cccoeecvveeiiieiiiiieecce e 1752
Pocet byt ve Sprave druZstva ........cc.eeeevveeeiiieeiiieeieeciee e 4342
Z toho — ve v1astnictvi druZstva .........coceeviiiiiiiiiiiiiieee 1752
— ptevedenych druzstvem do vlastnictvi .........cccocceevvciieiiieencieennen, 2099

— pievzatych NOVE dO SPIAVY.. ...veieiiieeiieeeiie ettt 491

Pocet garazi v druzstevnich domech a samostatnych objektech..................... 110
Pocet domt, které druzstvo po prevedeni do vlastnictvi, nespravuje .............. 57
Pocet byti, které druzstvo po pievedeni do vlastnictvi, nespravuje................ 142
Pocet pravnickych osob pro které druzstvo provadi spravu .........cccceeeeuveenneee. 131
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2012

3510

1790
1611

77
27

346

53
77

2012

31
16
197

1 837
4279

1 837
2014

428
121
57
142
83

2011

3 546

1 882
1 561

76
27

301
10
71
83

2011

51

26

191
1929
4272

1 929
1922

421
127
57
142
67



3. Navrh na rozdéleni a pouziti Cistého zisku za rok 2013

Predstavenstvo predklada shromazdéni delegatii nasledujici navrh na rozdéleni Cistého zisku:

Zisk (po zdanéni), ktery byl dosazen za ucetni obdobi roku 2013 .......cceeieriieiennene 765 368,59 K¢
Nerozdeleny zisk Z 1OKU 2012 ...ceviieeiieeieeeeeee et 650 689,73 K¢
Nerozdéleny zisk k 31. 12. 2013 1416 058,32 K¢
Se pridéluje:

1. do statutarniho fondu bytového hospodaistvi (irokové vynosy
z dlouhodobé¢ zalohy na udrzbu, opravy a dodate¢né investice

domill vV majetku SBD) ....ccuiiiiiiiieieeeeee e 68 349,-- K¢
2. c¢lentim vlastnikiim na zvySeni jejich dlouhodobych zaloh (Grokové vynosy

z dlouhodobé zalohy VIastnikil) .........cccceeriieiiieniiiiiieeeeee e 61 755,-- K&
3. ¢lentim najemctim — ve spolecenstvich vlastnikl s pravni subjektivitou (irokové

vynosy z dlouhodobé zalohy SVJ, kterd neméla samostatny béZzny tcet) ................. 155 670,-- K¢
4. c¢lentim vlastniktim — ve spoleCenstvich vlastnikll s pravni subjektivitou (urokové

vynosy z dlouhodobé zalohy SVJ, ktera neméla samostatny bézny ucet) ................... 94 226,-- K¢
5. do statutarniho fondu bytového hospodatstvi (ptijmy z prondjmu ploch

umisténych na nekterych bytovych domech)..........ccoovviviiiiiiieiiiiiiiiicceeeee 125 543,-- K¢
6. Clentim vlastnikiim na zvySeni jejich stalych zaloh (pfijmy z prondjmi ploch

umisténych na nékterych bytovych domech).........ccooiiiiiiiiiiiiiii 35 281,-- K¢
7. do SOCIAINTNO TONAU ..ttt e e e e 210 000,-- K¢
8. O TONAU OAMEN ...cooiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e et e et e e e aeeeaeeeaeaeaes 0,-- K¢
NErOZACIENY ZISK .........c.cooiiiiiiiiieiiecieceeee ettt e re e eebeesnnas 665 234,32 K¢

Ponechano k rozdéleni do dal$ich let.

V polozce 1. a 2. je navrzeno piidé€leni zisku do statutarniho fondu bytového hospodaistvi (u najemci) a do stalé zalohy
na opravy (u vlastnikd). Pfi zpracovani navrhu bylo postupovano podle smérnice schvalené v ¢ervnu 2001
shromazdénim delegath (smérnice. ¢ 75/2001, kterou se stanovi zpusob rozdéleni zisku z vynosi dosazenych
deponovanim prostiedkii dlouhodobé zalohy na udrzbu, opravy a dodatecné investice domit v majetku SBD Zelend hora
ve Zddru nad Sdzavou). Navrhované rozdéleni je provedeno v poméru primérného zistatku dlouhodobé zalohy
prislusného stiediska bytového hospodaistvi, vii¢i celkovému primérnému zustatku dlouhodobé zalohy vsech stiedisek
bytového hospodafstvi. Primérny zistatek dlouhodobé zalohy je vypoéten jako aritmeticky pramér zustatkti kazdého
kalendainiho mésice. Pfi tomto vypoctu je zohlednéno poskytnuti zaloh a dalSich plateb, které druzstvo vynalozilo ve
prospéch prislusného stiediska bytového hospodatstvi. Z podilu na zisku ¢lenti — vlastniktl bude druzstvem srazena dan
ve vysi 15 %, k ¢emuz je dle zdkona ¢. 586/92 Sb., o dani z pfijmi, ve znéni novel druzstvo jako platce povinno, a pak
pieveden do jejich stalych zaloh.

V polozce 3 a 4. je navrzeno piidéleni zisku ¢lentm vlastnikiim i ndjemcim ve spolecenstvich vlastniku s pravni
subjektivitou, kterd v priabéhu roku nebo po jeho cast neméla samostatny bézny ucet. Vypocet podilu pfipadajiciho na

tyto domy je proveden dle stejného klice jako v pfedchozich dvou bodech.

V polozce 5. A 6. je navrzeno pridéleni zisku z pronajmt ploch ¢lenim vlastnikim do dlouhodobé zalohy, Clenitim
najemciim do statutdrniho fondu bytového hospodaistvi, na kterych se pronajaté plochy nachézi.
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Vykaz ziski a ztrat k 31. 12. 2013

UCETNI OBDOBI
CISTY ZISK (& 17 + £. 20)

Bytové druzstvo Z toho: SBD
celkem celkem
2013 Samospravy ostatni ¢innost 2012
(tis.K¢) (tis.K¢&) (tis.K¢&) (tis. K¢)

1. [Trzby a vynosy 16 578 2532 14046 17618

2. [Spotieba materidlu a energie 2088 0 2 088 2206

3. [Néklady na sluzby 12 414 10 214 2 200 18 322

4. PRIDANA HODNOTA 2076 -7 682 9758 -2910
(F1-12-13)

5. |Osobni naklady[-] 11701 282 11419 11532

6. [Dané& a poplatky[-] 726, 571 155 777

7. Jiné provozni vynosy|[+] 12 368 10 480 1888 18726

8. Jiné provozni naklady[-] 656, 399 257 1 950,

9. |Odpisy investicniho majetku[-] 914 14 900 891

10. [Tvorba rezerv na opravy a udrzbu 345 0 345 1 226
a opravnych polozek k pohl.[-]

11. (Cerpani a rozpusténi rezerv a 538 0 538 63
opravnvch polozek k pohl. [+]

12. PROVOZNI HOSPODARSKY 640 1532 -892 -497
VYSLEDEK

13. [Finan¢ni vynosy 2288 664 1 624 3234

14. [Finan¢ni naklady 2156 2035 121 2 067

15. [HOSPODARSKY VYSLEDEK 132 -1371 1503 1167
7 FINANCNICH OPERACT

16. Dan z piijmt za béznou ¢innost 7 0 7 -3

17. [HOSPODARSKY VYSLEDEK 765 161 604 673
7A BEZNOU CINNOST

18. Mimotéadné vynosy 0 0 0 0

19. Mimotadné néklady 0 0 0 0

20. MIMORADNY HOSPODARSKY 0 0 0 0
VYSLEDEK

21. [HOSPODARSKY VYSLEDEK ZA 765 161 604 673
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Rozvaha k 31.12. 2013
AKTIVA:

A. POHLEDAVKY ZA UPSANY VLASTNI KAPITAL
B. DLOUHODOBY MAJETEK

1. Dlouhodoby nehmotny majetek
2. Hmotny investi¢ni majetek
3. Dlouhodoby finan¢ni majetek

C. OBEZNA AKTIVA

1. Zasoby

2. Dlouhodobé pohledavky

3. Kratkodobé pohledavky

4. Kratkodoby finan¢ni majetek

D. CASOVE ROZLISENI

AKTIVA CELKEM

15

31.12. 2013
(tis. K&)

322
413 975

0
404 271
9 704

125 399

0

65 238
8 462
51699

1252

540 948

31.12.2012
(tis. K&)

287
401 939

31
392 394
9175

135 026

0
56 670
39743
38613

2127

539 379



PASIVA:

31.12.2013 31.12.2012

(tis. K&) (tis. K&)
A. VLASTNI KAPITAL(1+2+3+4+5) 389 597 374903
1. Zakladni kapital 1733 1755
2. Kapitalové fondy 362 027 347 361
a) Clenské podily na vystavbu bytovych domt 82 894 86417
b) Zakladni fond druzstevni vystavby 279 133 260 944
¢) Ocenovaci rozdily — cenné papiry 0 0
3. Fondy tvorené ze zisku 24 421 24 450
a) ned¢litelny fond 22 543 22 543
b) ostatni fondy 1878 1907
4. Vysledek hospodareni minulych let 651 664
5. Vysledek hospodaieni béZného ucetniho obdobi 765 673
B. CIZi ZDROJE 151 351 164 445
1. Rezervy 2 815 3086
a) Zakonna rezerva na opravu HIM (aredlu SBD) 320 270
b) Ostatni rezervy 2 495 2 815
2. Dlouhodobé zavazky 34 159 39 426
a) Pijcka z Fondu pro rozvoj bydleni 502 527
b) Dlouhodobé zalohy na opravy (nabyty v majetku viastniki) 23 541 14 231
¢) Dlouhodobé¢ zalohy na opravy (na byty v majetku druzstva) 10 107 24 665
d) OdloZeny danovy zavazek 9 3
3. Kratkodobé zavazky 46 945 55257
a) Zavazky z obchodniho styku 200 2254
b) Zavazky vici byvalym ¢lenim 331 270
¢) Zavazky vici zaméstnancim 56 48
d) Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 403 335
e) Zavazky vuci statu (dan€, dotace) 117 101
f) Jiné zavazky 38 524 9 649
g) Kratkodobé ptijaté zalohy 7155 41 648
h) Dohadné ucty pasivni 159 952
4. Bankovni uvéry a vypomoci 67 432 66 676
a) Bank. uvéry dlouhodobé na vystavbu bytovych domu 33096 36076
b) Bank. uvéry dlouhodobé na opravy bytovych domt 34336 29 999
c¢) Bank. uvéry kratkodobé na opravy bytovych domu 0 601
C: CASOVE ROZLISEN{ 0 31
PASIVA CELKEM (A+B+C) 540 948 539 379
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Ptiloha k ro¢ni ucetni zaveérce k 31. 12. 2013

A. VSEOBECNE UDAJE

Rocni ucetni zaverka za Gcetni obdobi roku 2013 byla sestavena podle zdkona ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi ve znéni pozde€jSich predpisti a provadéci vyhlasky €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli U¢tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi. Nékteré tidaje ve zpravé o hospodaieni
jsou rozdéleny tak, aby bylo mozno oddélené posoudit hospodareni bytovych domt a hospodateni v
ramci ostatni ¢innosti druzstva.

SBD nema zadnym pravnim piedpisem stanovenu povinnost mit rocni tcetni zavérku
ovéfenou auditorem. Pfedstavenstvo druzstva rozhodlo, ze i kdyz tato zdkonna povinnost se na
druzstvo nevztahuje, bude tcetni zavérka ovérovana kazdé ticetni obdobi.

Ovéfeni ro¢ni ucetni zaveérky provedla firma InForm Audit, s.r.o., kterou zastupoval auditor
Ing. Pavel Hrabdk. Prace auditorské firmy byly zahdjeny v dubnu 2014 a kone¢né zprava auditora
byla druzstvu ptedana 6. 5. 2014.

Uplné znéni vyroku auditora k ucetni zavérce za rok 2013 je zatfazeno na stranach 31 az 32
této vyrocni zpravy.

»Tisice korun ceskych je v nasledujicim textu vyjadieno zkratkou tis. K&.* Ciselné udaje
obsazené v tabulkach komentate k rozvaze, vykazu ziski a ztrat jsou uvedeny v tisicich tis. K¢.

B. VYSVETLIVKY K BILANCNIM METODAM A ZPUSOBU OCENENi

Bytové domy a objekty fadovych gardzi jsou ocenény v nakladech poftizeni, upravenych v
roce 1977 na tehdej$i cenovou uroven, takZe majetek potfizeny po tomto roce je ocenén ve
skutecnych nebo v planovanych nakladech pofizeni.

Majetek pro ostatni ¢innost:

Dlouhodoby hmotny majetek (diive hmotny investi¢ni majetek) s cenou potizeni vyssi nez 40
tis. K¢ je odepisovan dle odpisového planu, pii jehoz sestavovani je vychazeno z predpokladaného
opotiebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho béznym podminkdm jeho uzivani.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek (tj. samostatné movité véci, jejichz ocenéni je 20 001 az
40 000 K¢ a doba pouzitelnosti delsi nez 1 rok) se odepisuje mési¢nimi odpisy po dobu dvou let a
az do vyrazeni se sleduje v ucetnictvi.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek a drobny hmotny majetek (tj. samostatné movité véci,
jejichz ocenéni je 1 az 20 000 K¢ a doba pouzitelnosti delsi nez 1 rok) se od roku 2002 oproti
pfedchozim tcetnim obdobim (na zakladé zmény pravnich predpisli) neodepisuje. Tento majetek je
na zékladé vnitroorganizacni smérnice povazovan za material a pii jeho pofizeni je v plné vysi
uctovan do spotieby.

Dlouhodoby hmotny i nehmotny majetek se oceiiuje naklady pofizeni a v rozvaze je vykazan
po odecteni opravek, tj. odpisti zi¢tovanych za dobu pouzivani.

Material se ocenuje v nakladech pofizeni.
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KOMENTAR K PODSTATNYM POLOZKAM ROZVAHY
I. AKTIVA

A. Pohledavky za upsany vlastni kapital v tis. K€ ... 322
K 31. 12. 2013 me¢lo druzstvo pohledavky - jedna se o ¢lenské vklady vyloucenych ¢lend.

B.2. Hmotny investi¢ni majetek v tis. KC ......ccocoiiiiiiiiiiiiiiiicceee e 404 271
HIM bytového hospodarstvi (v zlistatkové cene 395 234 tis. K¢) tvoii:

Cena pofizeni Opravky Zustatkova cena
Bytové domy 387 790 0 387 790
Pozemky pod bytovymi domy 7 444 0 7 444
Kontrolni soucet 395 234 0 395 234

HIM ostatni ¢innosti (v zistatkové cen¢ 9 037 tis. K¢ ) tvori:

Cena pofizeni Opravky Zlstatkova cena
Budovy a stavby nebytové 19 524 12438 7 086
Energetické a pracovni zafizeni 1615 1590 25
PocitaCe a kancelarskéd technika 779 779 0
Dopravni prostfedky 1018 590 428
Drobny HIM 1421 1310 111
Pozemky-areal 1387 0 1387
Kontrolni soucet 25744 16 707 9 037

Dlouhodoby hmotny majetek vyuzivany k ostatni ¢innosti druZstva je ucetné 1 danové
odepisovan.

Od roku 2011 byla zruSena regulace ndjemného u druzstevnich byt a zaroven bylo u
bytovych druzstev zruSeno osvobozeni pfijmi z najemného. Tato zména pravni upravy dala
bytovym druzstvim mozZnost uplatiiovat dailové odpisy, protoZe hmotny dlouhodoby majetek,
kterym jsou bytové domy a bytové jednotky slouzi k dosazeni zajisténi a udrzeni piijmt Od roku
2011 jsou tedy pfi transformaci ucetniho hospodaiského vysledku na danovy zédklad uplatnény
danové odpisy 1 z dlouhodobého hmotného majetku bytového hospodartstvi. Za rok 2011 rozhodlo
pfedstavenstvo uplatnit danové odpisy v plné vysi, coz €inilo ¢astku 5,28 mil. K¢, za rok 2012 ve
vysi 15% zédkonné moznosti, to byla ¢astka ve vysi 1,91 mil. K& a za rok 2013 téz ve vysi 15%
zakonné moznosti, to je ¢astka ve vysi 1,97 mil. K¢

B.3. Dlouhodoby finanéni majetek v tis. K& ........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiee e 9704
Vklad spole¢nika firmy COOPTHERM,; s.r.o. Jindfichdv Hradec 1000
Stavebni spofeni u CMSS a. s. 4116
PuUjcky posk. spoleCenstvim vlastnikd a dal§im pravnickym osobam 4 588
Celkem 9704

V poloZce pujcky poskytnuté spoleCenstvim vlastnikl je uveden zlstatek nesplacené ¢asti
pujcek poskytnutych spolecenstvim vlastnikii domt s pravni subjektivitou. Piajcky, vcetné uroki
jsou splaceny mésicnimi splatkami s irokem 4 az 4,5 % p. a.. Finan¢ni prostiedky na splatky tvofi
spolecenstvi vlastnikli v rdmci zalohovych plateb spojenych s uzivanim bytt jednotlivych vlastnika
bytt. Uroky z ptjéky jsou uétovany jako vynosy z ostatniho hospodaieni druzstva.
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C.2. Dlouhodobé pohledavky v tis. K& ....cocooiiiiiiiiiiiiiiceceeeeeeee e 65 238

Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z pujcek

poskytovanych z prostfedkl SBD 14 579
Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z avérl poskyt.

od penéznich ustavid (CSOB,CS,Volksbank) v€etné dotace-uroky 32 224
Pohledavky za odborovou organizaci 125
Pohledavka za SVJ - dlouhodoba zaloha najemcu 18 310
Kontrolni souéet 65 238

Pujcky poskytnuté z prosttedkit SBD na zékladé ,,Smérnice stanovujici pravidla pro poskytovani

Gvért na opravy a rekonstrukce bytovych domi z prostiedki SBD ZELENA HORA“:

Stt. bytovy diim zistatek k 31. 12,2013
400 Studentska 20-30, ZR 585
420 Nadrazni 35-37, Zdar 6 558
426 Nadrazni 39-41, Zd'ar 6 4 563
428 Nadrazni 48-50, Zd'ar 6 2 991
429 Haskova 3-15, ZR 6 42
430 Chelgického 14-26,Zd’ar 6 580
432 Haskova 20-38, ZR 6 257
434 Nadrazni 59-65, ZR 6 91
455 Barakova 7, ZR 2 255
456 Barakova 5, Zdar 2 349
462 Dolni 24,28, ZR 411
465 Purkyriova 11, ZR 2 772
524 Nova 11, Zdar 2 246
558 Jamy 117 337
560 Nové Veseli 247 81
610 Osova BitySka 94 170
616 SVJ Dolni 32-36,Zdar 1 983
624 Palachova 9-13,7dar 6 1073
643 OS Brodska 51-55, Zdar 3 235
celkem 14 579

Pohledavky za bytovymi domy v majetku druZstva z ivérd poskytnutych od penéznich ustavl

(CSOB, CS, Sberbank):

StF. bytovy dim zistatek k 31. 12. 2013
402 Dolni 13-23, Zdar 1 5330
403 Dolni 5 -9, Zd4r 1 2780
454 Libusinska 2 -14, ZR 1 12 630
474 Hamry 262 1109
607 Libusinska 26,30, Zdar 4 1053
611 Mirova 57,Vel.Mezifi&i 1509
619 Mirova 55,Vel.Mezifi&i 1926
626 Palachova 25-29, ZR 6 3663
627 Palachova 31,33, ZR 6 2224

celkem 32224
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V tabulce ,,Zustatky Gvéra poskytnutych od penéznich ustavii (CSOB, CS a Sberbank)* jsou
zachyceny uvéry z pohledu - kolik dluzi bytovy dim druzstvu z nesplacené ¢asti uvéru (pohledavka
druzstva za bytovym domem, resp. jeho najemci). Tyto Gvéry jsou uvedeny v této zprave zaroven i
v pasivech v polozce bankovni uvéry, a to z pohledu kolik dluzi druzstvo zkazdého uvéru
penéznimu Ustavu.

Mezi ¢astkami v jednotlivych vySe uvedenych tabulkdch dochazi k rozdilim a to proto, Ze
bytové domy (jejich najemci) splaci vétsi ¢astku, nez je druzstvo povinno splacet podle uvérové
smlouvy bance. Rozdil zde vzniké zaokrouhlenim mési¢nich piedpist splatek uvéra predepsanych
jednotlivym najemctim v zalohovych platbach na najemné a dalsi plnéni spojena s uzivanim bytu
nebo i z podnétu samospravy domu, kterd chce splacet vice, nez je stanoveno v tvérové smlouvé a
splatit Gvér diive. Uvéry byly &erpany v letech 2008 az 2014 na opravy a rekonstrukce bytovych
domt.

C.3. Kratkodobé pohledavKky v tis. KC ......cociiiiiiiiiiiiiiiieiccecece e 8 462

Z hlediska ¢innosti druzstva je pohledavky mozno rozd¢lit na:
- pohledavky za bytovymi domy (bytové hospodarstvi)

- pohledavky z ostatniho hospodateni

Bytové hospodaistvi

V ramci bytového hospodaistvi jsou sledovany jak pohledavky za bytovymi domy druzstva,
tak 1 pohledavky za spolecenstvimi vlastniki. DruZzstvo provadi se spolecCenstvimi vlastnikl
vzajemné mesicni zuctovavani.

Pohledavky z vyuétovani najemného (a topné sezény) roku 2013 6172

Pohledavky za spole€enstvimi vlastnik(i jednotek (s pravni subjektivitou) 440

Nejvyssi Castky pohledavek z vyuctovani najemného (a topné sezény) roku 2013

Za teplo k otapéni bytu 1521
Teplo k ohfevu teplé uZitkové vody 1113
Vodné a stocné. 2 660

Pohledavky na ndgjemném z bytl €inily k 31. 12. 2013 ¢astku 372 tis. K&, z toho:
‘ Pohledavky po splatnosti vice nez 180 dni ‘ 70 ‘

Ve véci pohledavek na najemném z bytl je nutno zdlraznit, Ze uvedenou ¢astku pohledavek
tvoii z 80 % tzv. ,,chronicti neplati¢i®, ktefi jsou ve vétSiné piipadl pfedstavenstvem druZstva pro
neplnéni si povinnosti vylouceni.

Ostatni ¢innost druzstva

Pohledavky z ostatni ¢innosti druzstva ¢inily k 31. 12. 2013 ¢astku 320 tis. K¢
z toho:

Pohledavky po splatnosti méné nez 180 dnl 176

Skladba pohledavek z ostatni ¢innosti druzstva k 31. 12. 2013 je nasledujici:

Pohledavky na najemném z nebytovych prostor (Areal SBD) 156
Pohledavky z vyuc¢tovani sluzeb najemciim nebyt. prostor (Areal SBD) 77
Ostatni pohledavky (pfefakturace, zalohy, reklamy) 87
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C.4. Kratkodoby finanéni majetek v tis. KC ........cccooiiiiiiiiiiiiicceceeeeee e 51 699

Pokladni hotovost 57
Ceniny (kolky, stravenky) 148
Bézné ucty 51494
Kontrolni soucet 51 699

Bézné uéty ma druzstvo vedeny u Gtyf penéznich ustavi (CSOB, CS, Raiffeisen Bank,
Sberbank). Uro€eny byly pohyblivymi trokovymi sazbami v rozpéti 0,3 — 1,1 % p.a.

D.  OStatni aKEIVA V LIS, KO oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaeaaeaaaaaeeaaaaans 1252
Naklady pfistich obdobi 19
PFijmy pristich obdobi 1233
Kontrolni soucet 1252

Néklady pftistich obdobi predstavuji platby za havarijni pojisténi vozidel, které byly zaplaceny
v roce 2013, ale jsou nakladem roku 2014.

Ptijmy pfistich obdobi ve vysi 1 233 tis. K¢ pfedstavuyji:

Pohledavky ze SIPO 12/2013 za Ceskou postou 500
Pohledavky za pojistnym plnénim v dusledku odstranéni $kod 26
Pohledavky ze smlouvy o poskytnuti dotace z programu Panel pro stf.

402, 403, 454,619 497
Pohledavky za uUroky z pljéek 74
Pohledavka za E-ON —pfijem 2013, za najem 1
Provize — CSOB, Sberbank, CS 135

Ceska posta poukazuje STPO bé&zného mésice ptiblizné do 10 ti dnit mésice nasledujiciho.
V polozce pohledavky ze smlouvy o poskytnuti dotace z programu Panel jsou zachyceny

pohledavky, které CMRZB a.s. poukéizala na et druzstva v 1/2014. Dotace jsou poukazovany
bankou pololetné.

I1I. PASIVA
A.l. Zakladni kapital v tis. K& ..o 1733

Je soucinem zékladnich ¢lenskych vkladl a poctu ¢lent k 31. 12. 2013

Pocet ¢lent k 31. 12. 2013 3466
VysSe zakladniho €lenského vkladu 500,00 K¢&
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A.2. Kapitalové fondy v tis. KC ....ooooiiiiiiiiee e s

362 027

Kapitalové fondy jsou zdroje, které kryji hodnotu majetku bytového hospodaistvi. Pievodem
byt do vlastnictvi podle zakona ¢. 72/94 Sb. ubyva druzstvu majetek o byty pfevedené do

vlastnictvi a tyto fondy se automaticky snizuji:

Clenské podily na vystavbu bytovych domf 82 894
Zakladni fond druzstevni vystavby 279 133
A.3. Fondy tvorené ze zisku z ostatniho hospodareni v tis. KC ..........cccoovciiiniiiininennnn. 24 421

Jsou tvofeny vyhradné ze zisku dosazeného v minulych letech z ostatni ¢innosti druzstva.
Tvorbu a pouziti téchto fondl upravuji stanovy druzstva, u ned¢litelného fondu druzstva je to
krom¢ stanov i obchodni zdkonik. Nedélitelny fond by mél byt pouzit jako zdroj na ptipadnou

uhradu ztraty druzstva.

Statutarni fond bytového hospodafstvi byl ziizen usnesenim shromazdéni delegatli v roce
2000. Zpasob jeho tvorby a pouziti je upraven ve stanovach druzstva. Do tohoto fondu je
kazdoro¢né€ nejvysSim organem druzstva - shromazdénim delegéth piidélovana pfevazna ¢ast zisku.
Fond je pak v néasledujicich letech v souladu se svym statutem Cerpan. Ma jiny charakter nez
dlouhodoba zaloha na opravy, protoze muze byt pouzit pouze k uhrad¢ ztraty stfediska bytového

hospodaistvi nebo k financovani investi¢nich vydaja sttediska bytového hospodafstvi.

Statutarni fond ostatniho hospodaieni slouzi jako zdroj k financovani ostatni ¢innosti druzstva.

Stavy jednotlivych fondi tvofenych ze zisku:

Nedélitelny fond 22 543
Socialni fond 42
Fond odmén 29
Statutarni fond bytového hospodarstvi 254
Statutarni fond ostatniho hospodareni 1553
B.1. RezZervy v tiS. KC ..ooooiiiiiiieie ettt ettt e e e e bee e 2 815
Z toho:
Zakonna 320
Ostatni 2 495
Zakonna rezerva na opravy nemovitosti v arealu druZzstva:
Stavk 1.1.2013 270
Tvorba z nakladl ostatni ¢innosti 170
Cerpani rezervy na opravy 120
Stav 31.12. 2013 320

Tvorba zakonnych rezerv na opravy hmotného majetku je dafiové uznatelnou poloZkou.

V piipadé naseho druZstva jsou tyto rezervy uréeny na opravy budov v aredlu SBD. Cast rezervy

byla v roce 2013 pouzita na opravu vstupu do administrativni budovy druzstva. Soucasna vytvorena

rezerva bude pouzita na opravy stfech budov areélu.
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Vyvoj ostatni rezervy na tthradu ndklada spojenych s pribéznou obménou jednotlivych prvki

informacniho a komunika¢niho k systému:

Tvorba Cerpani Zustatek
2002 550 0 550
2003 0 0 550
2004 110 0 660
2005 0 0 660
2006 0 260 400
2007 0 0 400
2008 100 0 500
2009 400 0 900
2010 0 85 815
2011 0 0 815
2012 0 0 815
2013 0 60 755

Smyslem tvorby rezervy na thradu nékladl spojenych s priitbéznou obménou jednotlivych
prvkil informacniho a komunika¢niho systému (rozSifovani systému DOMUS, ndkupy hardware,
operacnich a uzivatelskych software) je snaha, aby tyto ndklady nemély negativni dopady do
hospodateni stfediska ,,Sprava“. Proto v letech, kdy druzstvo dosahuje ptiznivéjSich hospodaiskych
vysledki je provadéna jeji postupna tvorba. V ptipadech, Ze naklady nelze uhradit v ramci bézného
hospodateni roku je nasledné rezerva Cerpana.

V roce 2005 byl zrealizovan nakup nového informacniho systému od firmy ANASOFT APR
spol. s r. 0. pod ndzvem DOMUS v cené 830 tis. K& V roce 2008 bylo zrealizovano zavedeni
modulu WEBDOMUS, ktery umoziiuje jak zdstupcim domd, tak i jednotlivym nijemcim a
vlastnikiim pfipojit se prostiednictvim internetu k databazi druzstva a sledovat nékteré tdaje o svém
bytu popiipadé domu. Od roku 2010 maji zastupci SVJ moznost prohlizeni naskenovanych
nakladovych faktur vztahujicich se k jejich domim.

Vroce 2010 a 2011 bylo pfistoupeno k vyméné nékterych prvka informacniho a
komunikacniho systému. V roce byl zakoupen novy server pro DOMUS a k nému odpovidajici
software pro tvorbu a zpracovani databazi k programu DOMUS. Byla provedena vyména telefonni
ustfedny. V roce 2011 byla zahdjena a v roce 2012 dokonfena vymeéna vSech pocitacii a vyména
monitoru za LCD displeje. V roce 2013 byla rezerva Cerpana na nakup tii notebookl a software
k nim, pro zaméstnance, ktefi se podileji na organizovani chtizi SVJ.

Vyvoj ostatni rezervy na eliminace dopadi do hospodateni stiediska ¢. 910 ,,Aredl* ptfi zménach
najemci nebytovych prostor

Tvorba Cerpani Zustatek
2010 400 0 400
2011 200 0 600
2012 0 0 600
2013 0 210 390
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Vytvotfenim této rezervy se piedstavenstvo druzstva rozhodlo alespoii ¢aste¢né eliminovat
negativni dopady na hospodateni druZstva a to jak na stran¢ vynost, tak i na stran€ naklada.

Zvysené naklady ma druzstvo napf. za likvidaci odpadli a vyc€iSténi prostor po koncicim
najemci, naklady na opravy prostor a odstranéni nasledkli uzivani prostor koncicim néajemcem.
Caste¢nd jde i o b&Znou udrzbu nakumulovanou za nékolik let, kterou neumoziovalo uZzivani a
provoz koncicitho ndjemce. Dals$i ndklady ma druzstvo casto na uzplsobeni prostor potfebam
nového ndjemce a charakteru jeho budouciho provozu

Na stran¢ vynosit dochazi pii zménach najemct Casto ke dvéma situacim, které maji dopad do
vynosu. Pfi ukoneni najmu se ,,starym® najemcem - najem nebytovych prostor byva ze strany
druzstva ukoncen z diivodd neplaceni ndjemného. Pravni vztah ,, nijem nebytovych prostor je
ukonfen a neni mozno fakturovat za uzivani prostor, ale prostory nejsou i nékolik mésict
vyklizeny. Dal§im problémem je neobsazenost prostor, nez je uzaviena smlouva s novym
najemcem. Casova prodleva se zvySuje o dobu uzptisobeni prostor potiebdm nového najemce.

Uvedené negativni dopady (napt. nevyklizeni prostor, likvidace odpadil) jsou sice vyuctovany
koncicimu najemci jako pohledavka druzstva. VétSinou vSak jde o insolventni subjekt a pohledavka
je prakticky nevymahatelna a druzstvo ji musi nasledné odepsat.

Vroce 2013 bylo pfedstavenstvem druzstva rozhodnuto o Cerpani rezervy na eliminaci
negativniho dopadu do vynost pfi skonceni nagjemce Credo Sykora a zarovenl 1 ndkladu na opravu
Casti sttechy jedné z hal aredlu.

Vyvoj ostatni rezervy na personalni zmény a mimotadné osobni naklady

V pribéhu let 2015-2017 vznikne osmi zaméstnancim spravy druzstva, coZ je téméf jedna
polovina zaméstnancti spravy, narok na odchod do starobniho diichodu. Pii obméné zaméstnancti
lze ocekavat zvySené¢ mzdové ndklady zplsobené soubéhem pracovnich pomérli zaméstnancii
z diivodl zau€eni novych zaméstnanci. Pfedstavenstvo rozhodlo tvofit na tyto ndklady rezervu do
vyse 600 tis. K&, coz predstavuje téméf 15% objemu roénich mzdovych nakladt. Cerpani rezervy
1ze ocekavat jiz v roce 2013.

Tvorba Cerpani Zustatek
2011 282 0 282
2012 318 0 600
2013 80 130 550

V pribéhu roku 2013 odeSel jeden zaméstnanec do starobniho diichodu a jedna
zam&stnankyné do predCasného starobniho dichodu, tudiz bylo na osobni naklady vyvolané
soubéhem pracovnich pomérti zaméstnancti z diivodi zauc€eni novych zaméstnanct Cerpano 72,5
tis. K¢. Na mimotadné odmény za prace prescas na zajiStovani schtizi SVJ bylo vycerpano 57,5 tis.
K¢.

Ostatni rezerva na stabilizaci poplatku za spravu bytovych domt

Tvorba Cerpani Zustatek
2012 800 0 800
2013 0 0 800

Jednim z hlavnich kol pfedstavenstva pro toto volebni obdobi je v pfipadé ptiznivych
vysledkit vytvaret ze zisku rezervu k vyrovnani vypadkii v obdobi piipadné krize s cilem
nezvySovat poplatek na ¢innost druzstva. Za timto ucelem byla zahdjena tvorba rezervy, kterad by
méla napomoci poplatek za spravu bytovych domt stabilizovat.
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B.2. Dlouhodobé zavazky v tis. KC ......ccccoiiiiiiiiiiiiiecce e 34159

V polozce dlouhodoba zaloha jsou zachyceny dlouhodobé zalohy na opravy a investice domil
v majetku SBD a jednotlivych vlastnikti tam, kde zatim pravnicka osoba nevznikla. Spolecenstvi
vlastnik s pravni subjektivitou vznikld na zdkladé zdkona 72/94 Sb. o vlastnictvi bytl, maji

dlouhodobé zalohy deponovany na svych samostatnych uétech.

Tvorba a ¢erpani dlouh. zalohy na udrzbu, opravy a dodate¢né investice domu v majetku SBD:

Stavk 1. 1. 2013 38 896
Tvorba z ndjemného 10 584
Jednorazové prispévky 0
Tvorba z hospodaiského vysledku roku 2012 171
Cerpani na opravy a udrzbu 16 003
Stav k 31. 12. 2013 33 648
B.3. Kratkodobé zavazky v tis. KC .......coooiiiiiiiiii e 46 945

Zavazky z obchodniho styku ve vysi 200 036,61 predstavuji vyuctované dodavky praci a
sluzeb, z toho nejvyssi castky tvofi faktury SATT a.s, Vodarenské spolec¢nosti a. s.

Z4dné z téchto zavazki nebyly po lhiité splatnosti a druZstvo fadn& ve lhité plnilo svoie
zavazky po cely rok 2013

Kratkodobé piijaté zalohy obsahuji jednak zavazky vic¢i ndjemcim byt. domii (neztétované
zalohy na sluzby) ve vysi 7 155 tis. K¢.

Zavazky vuci zaméstnanciim, ze socidlniho zabezpeceni a vici statu predstavuji zdvazky z
mezd za mésic prosinec 2013 vyplacené v lednu roku 2014.

Jiné zavazky predstavuji zavazky vaci spoleenstvim vlastnikli, vypotradani prostiedkt
s domy pfevedenymi do vlastnictvi a srazky z mezd ve prospéch penéZnich tstavil, pojiStoven aj.

Dohadné ucty pasivni ptfedstavuji kratkodobé, do konce roku 2013 nezaplacené zavazky

druzstva za spotfebovany plyn, elektrickou energii, vodné, sto€né a ocekdvané mzdové naklady,
které se vécné tykaji roku 2013, ale vyfakturovany a zaplaceny budou az v roce 2014.

B.4. Bankovni GvEry tis. KC .....ccccoiiiiiiiiiiiiiici et 67 432
Bankovni Uveéry dlouhodobé na vystavbu bytovych domi 33 096
Bankovni Uvéry dlouhodobé na opravy bytovych domi 34 336
Kontrolni soucet 67 432

Vroce 1997 v ramci privatizace Investi¢ni a poStovni banky prevzala uvéry poskytnuté na
vystavbu bytovych domi Konsolida¢ni banka (statni penézni tustav) a nasledné od 1. 9. 2001
zakonem ¢. 239/2001 Sb. vytvofena Konsolida¢ni agentura. Od 1. 1. 2008 byla Konsolida¢ni
agentura zruSena a pohledavky z nesplacenych uvéri prevzalo Ministerstvo financi CR. Spravu
téchto Givéri provadi pro MF CR i nadale CSOB.

V nésledujicich tabulkéch jsou uvedeny nesplacené casti uvért, které Cerpalo druzstvo na
dofinancovani oprav bytovych domt, kde bytovy dim nemél na dlouhodobé zdloze na opravy
dostatek prostfedki k jejich zaplaceni. Splatnost avért je 4 — 15 let.
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Uvéry &erpané v roce 2008

stf. bytovy dim Cerpana vyse meésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena ¢astka
uvéru splatka doba sazba Ustav avéru
splaceni k 31.12.2013
402 Dolni 13 - 23 10 500 000 91 651 8 let 2,52% | CSOB 6 004 628,87
403 Dolni 5-9 5000 000 39 575 9 let 2,62% | CSOB 3 069 308,00
611 Mirova 57Vel.Mez. 2 700 000 21 371 15 let 4,88% Cs 1484 730,00
celkem 18 200 000 10 558 666,87
Uvéry Gerpané v roce 2011
stf. bytovy dim vySe uvéru meésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena ¢astka
k Cerpani splatka doba sazba ustav avéru
splaceni k 31.12.2013
454 LibuSinska 2-14 16 000 000 124 116 15 let 4,7% | Sberbank 13510 017,93
607 LibuSinska 26,30 2 500 000 55150 | 4 roky 2,79% Cs 1 052 639,57
619 Mirova 5,Vel.Mez. 2 676 465 26 096 11 let 4,7% | Sberbank 2117 209,69
celkem 21 176 465 16 679 867,19
Uvéry &erpané v roce 2013
stf. bytovy dim Cerpana vyse mésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena Castka
uveéru splatka doba sazba ustav uvéru
splaceni k 31.12.2013
474 Hamry n.S. 262 1100 000 7 731 15 let 3,19% | CsoB 1100 000
626 Palachova 25-29 539 064 5625 9 let 2,69% | CSOB 539 064
626 Palachova 25-29 3234 381 48 408 6 let 2,49% | CSOB 3234 381
627 Palachova 31,33 1459 128 21 838 6 let 2,49% | CSOB 1459 128
627 Palachova 31,33 764 536 8 826 8 let 2,59% | CSOB 764 536
celkem 7 097 109 7 097 109
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KOMENTAR K VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Vykaz ziskGi a ztrdt je pro delegity shromédzdéni propocitin odd€lené¢ za hospodateni
bytovych doml a za ostatni ¢innost druzstva. Prvni sloupec podava informaci o souhrnech za
druzstvo celkem v dalSich dvou sloupcich jsou udaje rozdéleny na vysledky bytového hospodaistvi
a na vysledky z ostatni ¢innosti druzstva.

1.  Triby a vynosy

Polozka ptedstavuje piijmy z aktivit druzstva: ndjemné z nebytovych prostor (areal SBD).
V bytovém hospodaistvi je to najemné po odpoctu piispévkl na Cinnost druzstva a prispévku do
stalé zalohy na opravy a udrzbu. VSechny vynosy jsou zachyceny podle ptedpisu, bez ohledu na to,
zda jsou zaplaceny, ¢i nikoliv. Nezaplacené castky jsou v rozvaze druzstva vykdzany jako
pohledavky.

2.  Spotieba materiilu a energie v tis.K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Spotfeba materialu 578 0 578
Spotfeba el. Energie 809 0 809
Spotfeba plynu 643 0 643
Vodné 58 0 58
Kontrolni soucet 2088 0 2088

Spotieby elektrické energie, plynu, vodné a stocné jsou zachyceny vcetné spotfeby najemct
arealu a administrativni budovy. Tyto dodavky jsou ndjemctim piefakturovavany a piijem za né je
soucasti trzeb. Na samotnou spravu druZstva ptipada ¢astka 387 tis. K¢.

V bytovych domech je spotieba materidlu hrazena z dlouhodobé zalohy na udrzbu, opravy a
investice dom1l.

3.  Naklady na sluzby v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Opravy a udrzba dodavatelska 11 052 10 198 854
Cestovné 7 0 7
Naklady na reprezentaci 25 0 25
Ostatni sluzby 1330 16 1314
Kontrolni soucet 12 414 10 214 2 200

V polozce ostatni sluzby je zahrnuto postovné, telefony, kopirovani, ro¢ni poplatky a inovace
programového vybaveni, ndklady na vzdélavani a Skoleni zaméstnanct druzstva, nadkupy tiskovin,
odborné literatury, inzerce, sto¢né a platba za odvod srazkovych vod, zimni uklid komunikaci
aredlu a ptistupovych cest k administrativni budové druZstva, zpracovani ucetniho auditu, poplatek
spofiteln¢ za inkaso najemného ze sporozirovych Ucti jednotlivych ndjemct a vlastniki a dalsi
naklady vynaloZené jak na spravu druZstva, tak i pfi prondjmu areélu.
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5.  Osobni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Mzdové naklady 8 223 178 8 045
Odmeény predstavenstvu, kontrolni
komisi a ¢lenim samosprav 517 95 422
Pojistné placené zaméstnavatelem 2743 8 2735
Socialni naklady (zavodni strav. aj.) 218 0 218
Kontrolni sou¢et 11701 281 11420
Z vyplacenych odmén ¢ini: rok 2013 rok 2012 rok 2011
- odmény ¢lenim piedstavenstva 309 tis. K¢ 304 tis. K¢ 301 tis. K¢
- odmény kontrolni komise 68 tis. K¢ 61 tis. K¢ 59 tis. K¢
- odmény ostatnim poradnim orgdniim 45 tis. K¢ 43 tis. K& 62 tis. K¢
6. Dané a poplatky v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Dan silniéni 6 0 6
Dan z nemovitosti 686 571 115
Ostatni nepfimé dané a poplatky 34 0 34
Kontrolni souéet 726 571 155

Polozka ostatni neptimé dan¢ a poplatky predstavuje piedevS§im soudni poplatky za Zaloby
podané na dluZzniky druZstva na njjemném z bytd a prondymu aredlu, a dale spravni poplatky
zaplacené v podob¢ kolkovych zndmek za ukony, které jsou stdtnimi orgény zpoplatiiovany (vypisy
z katastru nemovitosti, vypisy z rejstiiku trestli, ovéfovani listin atd.).

7.  Jiné provozni vynosy v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni Cinnost
Cerpani dlouhodobé zalohy 10 194 10194 0
Prodany majetek 395 267 128
Pokuty a penale (pfijaté) 193 0 193
Ostatni 1 586 0 1586
Kontrolni soucet 12 368 10 461 1907

V polozce prodany majetek je u bytového hospodaistvi zachycena ztlistatkova cena pozemki
pod bytovymi domy pfevadénymi do vlastnictvi.
V polozce ,,ostatni u ostatni ¢innosti predstavuji nejvyssi ¢astky:
- poplatek za prevod Clenskych prav a dodat.¢l.vklada . 1 077 tis. K¢
- poplatek za pievod bytl do vlastnictvi .........cccceevveenneen. 164 tis. K¢

- ptispevek nebydlicich €lenll .........ccccooeeviniininiinine 10 tis. K&
- poplatky dle ceniku sluzeb .........cccceeevviiviieiiiiiiieee. 19 tis. K¢
- prodej pohledavek..........ccooiiiiiiiiiiiiii, 164 tis. K¢
- ndhrada skod od pojistovny, bonifikace.............cccccueennnnee. 74 tis. K¢
- zpracovani TS, dotace UP, jiné poplatKy. .........ccccevveeuene. 74 tis. K¢

28



8.

Jiné provozni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Zlstatkova cena prodaného majetku 267 267 0
Dary 34 34
Placené pokuty a penale 0 0 0
PFisp&vky zajmové organizaci SCMBD 172 0 172
Pojisténi majetku a dalSi 183 131 52
Kontrolni soucet 656 398 258

V roce byly poskytnuty t¥i finanéni dary, DUHA - &astka 2500 K&, BK Zd4r nad Sazavou
castka 8 000 K¢, plavecky bazén ¢éstka 2 500 K¢, zéplavy-dezinfekeni prostredky K¢ 1 722. Zbytek
piedstavuje rizné drobné upominkové a reklamni predméty, kvétiny.

9.  Odpisy investi¢niho majetku v tis. K¢

Druzstvo odepisuje ucetné pouze majetek ostatniho hospodafeni. Bytové domy ucetné
odepisovany nejsou. Pravnimi predpisy upravujicimi ucetnictvi je stanoveno, Ze majetkem bytovych
druzstev, pokud neslouzi k podnikani, se nemusi odpisovat. Bytové domy a bytové jednotky
v naSem druzstvu neslouzi k podnikani. Slouzi k Gcelu, pro ktery bylo druzstvo zfizeno - zajiSténi
bytovych potieb svych ¢lend.

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Odpisy HM a NM zataz. do |. odpisové skupiny 0 0 0
Odpisy HM a NM zataz. do Il. odpisové skupiny 143 0 143
Odpisy HM a NM zafaz. do Ill. odpisové skupiny 12 0 12
Odpisy HIM a NIM zafaz. do IV. odpisové skupiny 29 0 29
Odpisy HIM a NIM zafaz. do V. odpisové skupiny 620 0 620
Odpisy DHIM a DNIM 110 14 96
Kontrolni soucet 914 14 900
10. Tvorba rezerv na opravy a udrzbu, tvorba opravnych poloZek v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Tvorba rezerv 250 250
Tvorba opravnych polozek k pohledavkam 95 95
Kontrolni soucet 345 0 345

Podrobné udaje o tvorb& a uZziti rezerv popsany v ramci komentafe k pasiviim rozvahy pod
bodem B.1. Rezervy.

K neuhrazenym pohledavkam na poplatcich z prodleni na ndjemném z byt byla vytvotrena
opravna polozka ve vysi 94 868,--K¢.

Vytvotené opravné polozky jsou v nésledujicim ucetnim obdobi zruSeny v ptipadé, Ze je
pohledévka po dluzniku vymozena. V piipadé, Ze se pohledavka stane nevymahatelnou je opravna
polozka vyuzita jako zdroj k odpisu pohledavky, ktery zajiStuje, ze odpis pohledavky neovlivni
nepiiznivé vysledek hospodareni.

29



11. Cerpani rezerv na opravy a idrzbu, &erpani opravnych poloZek v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Cerpani rezerv 520 0 0
Cerpani opravnych poloZek k pohledavkam 18 0 18
Kontrolni sou¢et 538 0 18
13. Financ¢ni vynosy v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Pfijaté aroky z uctl u penéznich Ustavu 165 0 165
Dotace z programu PANEL, provize
CSOB 1082 664 418
Uroky k pujéek SVJ na opravy domdl 683 0 683
Prijaté aroky z pljéek na byty Vapenicka 31 0 31
Podil na zisku od spole¢nosti COOPTHERM 210 0 210
Uroky ze stavebniho spofeni 117 0 117
Kontrolni soucet 2288 664 1624

Uroky ze viech G¢ti druzstva u CSOB, CS jsou v pribshu roku vynosem stf. ,,Sprava“.
Jednotlivym stfediskim bytového hospodafstvi budou pfidéleny do ,,Statutarniho fondu bytového
hospodarstvi“ dle navrhovaného rozdéleni zisku (viz. ¢ast 3. této zpravy). Vlastnikiim po zdanéni
srazkovou dani do jejich stalé (dlouhodobé) zalohy na opravy.

14. Financ¢ni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
L:Jroky z uvérd na druZstevni byt. vystavbu 353 353 0
Uroky z uvér(l — CSOB a.s., CS
a.s.,Sberbank 1343 1343 0
Uroky z pujéek od Mésta Zdaru n. S. 0 0 0
Ostatni finanéni néaklady, refinanc.uvéru 460 338 122
Kontrolni soucet 2 156 2034 122

Ostatni finan¢ni naklady ptedstavuji poplatky penéznim ustaviim za vedeni ucti druZstva a
dale poplatky za tctovani jednotlivych polozek, zasilani vypisii a dalsi operace.

Néklady na refinancovani piivodniho tuvéru od Ceské spofitelny novym twvérem za
vyhodnéjsich urokovych podminek od CSOB hradilo druZstvo za dva bytové domy sti. 402 Dolni
13-23 a stt. 403 Doni 5-9. Piivodni Grokova sazba u sti. 402 byla 4,85 % p.a. , nova sazba ¢ini 2,52
% p.a. Pvodni urokova sazba u stt. 403 byla 4,88 % p.a. , nové sazba &ini 2,62 % p.a. Uspora na
urocich 1 pti uhrazené sankci za pred€asné splaceni pivodnich Givérii bude za oba domy ¢init ¢astku
526 tis. K¢
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Kopie vyroku ze zpravy auditora

bnF ot Augits.r o PRAVAAUDIORASEBD 2013

Subjekty ve zpravé a uréeni zpravy

Shromazdéni delegatl, pfedstavenstvo a kontrolni organy ZELENA HORA, stavebni bytové
druzstvo a ostatni uzZivatelé Ucetni zaverky.

Obchodni firma
Nazev pravnické osoby: ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo
Sidlo ; Brnénska 1146/30, PSC 591 01
. Zd4ar nad Sazavou
ICO : 000 50 784
Pravni forma druzstvo
Predmét podnikani: Vystavba, provoz a sprava byt a nebytovych prostor a

poskytovani sluzeb spojenych s jejich uzivanim, zpracovani Uéetnictvi, realitni ¢innost.

AUDITOR
InForm Audit s.r.o., Palachova 1775/3 591 01 Zdar nad Sazavou

gislo opravnéni KACR 456 , jednatel Ing. Hrabak Pavel

zapis do OR: dne 23. 12. 2005 u Krajského soudu v Brné, oddil G, vlozka 50438
auditor: Ing. Hrabak Pavel

Bydlisté: Zdar nad Sazavou 6, Palachova 1775/3

Opravnéni auditora &. 996

A. ZPRAVA O UCETNi ZAVERCE

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky druzstva ZELENA HORA, stavebni a bytové
druzstvo , ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok kon€ici 31. 12.
2013, pfehledu o zméndach vlastniho kapitalu za rok kon€ici 31. 12. 2013 za rok koncici 31. 12.
2013 a prilohy této Géetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a
dal3i vysvétlujici informace. Udaje o druzstvu ZELENA HORA, stavebni a bytové druzstvo, jsou
uvedeny v bodé A.1. pfilohy této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutamiho organu Gcetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ druzstva ZELENA HORA, stavebni a bytové druZstvo je odpovédny za sestaveni
Gdetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi Udetnimi pfedpisy, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této u€etni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy
jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a

provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Zze ucetni zavérka neobsahuje vyznamne
(materialni) nespravnosti.
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knForm Auditseo, ~ ZPRAVAAUDITORA SBD: A T o =g

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dlikaznich informaci o ¢astkach a Udajich
zvefejn@nych v Ucetni zavérce. Vybér postupll zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti Udaju uvedenych v Gcetni zavérce
zpUsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni tcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Géinnosti vnitfniho
kontrolniho systému Uéetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych (cetnich
metod, pfiméfenosti Ucetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
ucetni zavérky.

Jsme presvédéeni, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadieni nadeho vyroku.

Vyrok auditora

Podle nadeho nazoru aéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druZstva
ZELENA HORA, stavebni a bytové druzstvo k 31. 12. 2013 a nakladd a vynosu a vysledku
jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2013 v souladu s ¢eskymi ticetnimi predpisy.

B. ZPRAVA O VYROCNIi ZPRAVE

Ové&fili jsme soulad vyro&ni zpravy druzstva ZELENA HORA, stavebni a bytové druzstve k 31.
12. 2013 s Ucetni zavérkou, ktera je obsazena v této vyro€ni zpravé. Za spravnost vyrotni zpravy
je zodpovédny statutarni organ druzstva ZELENA HORA, stavebni a bytové druzstvo. Nasim
ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni vyrok o souladu vyroéni zpravy s Géetni
zaverkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, aby auditor
naplanoval a proved| ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZzené ve vyrocni
zpravé, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v udetni zavérce, jsou ve
véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pfislusnou Ucetni zavérkou. Jsme
pfesvéddeni, Ze provedené ovéreni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé ZELENA HORA, stavebni
a bytové druzstvo k 31. 12. 2013 ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s vySe uvedenou uéetni zavérkou.

Obchodni firma: InForm Audit s.r.o.

Sidlo: Palachova 1775/3, Zdar nad Sazavou PSC 591 01
Cislo auditorského opravnéni auditorské spole&nosti: 456 ;
Jméno auditora, ktery vypracoval zpravu: Ing. Hrabak Pavel \ T
opravnéni auditora €. 996 Az '

Vyhotoveno dne: 6. kvétna 2014

Priloha: Ug&etni zavérka za rok 2013
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4. Konsolidovany finan¢ni plan (rozpocet) ,,ostatniho hospodareni

druzstva* na rok 2014 v tis. K¢

Rozpocet (financni plan) ,,ostatniho hospodaieni druzstva®“ je kazdorocné sestavovan
v prosinci piedchéazejiciho roku na dal§i kalendarni rok. Sestavené rozpocty jsou projednany a
schvaleny pfedstavenstvem druzstva. V rdmci schvaleného rozpoctu jsou dany piedstavenstvem
druzstva limity jednotlivych polozek nékladu - jako je spotieba materialu, spotfeby sluzeb, mzdové
naklady atd. V priibéhu roku je predstavenstvem druzstva pravidelné vyhodnocovano hospodateni
v ramci schvaleného rozpoctu a v ptipad¢ potieby jsou operativné schvalovany ptipadné upravy. Po
skonceni ucetniho obdobi je provedeno vyhodnoceni hospodateni podle rozpoctu.

skute¢nost rozpocCet sku’:::;‘,’,‘;’;f’;‘m 3

ucet nazev 2013 2014 Irozpo&et 2014

500 spotieba - material 568,0 370,0 65%
510 spotieba — sluzby 1706,2 1 405,0 82%
520 osobni naklady 11 428,5 11 248,0 98%
530 dané a poplatky 137,5 140,0 102%
540 jiné provoz. naklady 257,6 280,0 109%
550 odpisy, rezervy, opravné pol. 640,3 605,0 94%
560 financni naklady 120,6 120,0 100%
580 mimoradné naklady 0,0 0,0 0%
590 dané z prijmi (odloZena damn) 0,0 0,0 0%
599 sluzby od ostat. stf. SBD 2 482,6 2 350,0 95%
naklady celkem 17 341,3 16 518,0 95%
602 trzby za vlastni vykony 11 009,6 10 870,0 99%
640 jiné provozni vynosy 1793,2 1463,0 82%
660 finan¢ni vynosy 1622,1 1150,0 1%
680 mimoradné vynosy 0,0 0,0 0%
699 sluzby pro ostatni stf. SBD 3 520,9 3 255,0 92%
vynosy celkem 17 945,8 16 738,0 93%
hruby zisk 604,5 220,0 36%
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REALITNi KANCELAR
ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo

zajiStuje zprostredkovani:

- prodeje nebo koupé bytu a ostatnich nemovitosti
- pfevodu €lenskych prav a povinnosti
- pronajmu bytl a nebytovych prostor

Sluzby poskytujeme nejen nasim ¢lentim, ale i ostatnim zajemcim.
Kvalita sluzeb je garantovana nasi dlouholetou zkusenosti se spravou
domu a bytu.

www.sbdzh.cz

Nazev a adresa:

FASADY KASPAREK s.r.o.
Sportovni 248, 592 14 Nové Veseli

Kontaktni osoby:
Ing. Jifi KaSparek mob.: 602 548 764

Tomas Liska mob.: 602 547 358

Predméty Cinnosti:

- realizujeme zateplovaci izolacni systémy

- stavime betonové pfedsazené lodzie

- sanujeme vihké zdivo

- rekonstruujeme bytova jadra a celé byty

- vyrabime fasadni barvy a probarvené omitky

Mobil: 602 548 764, 602 547 358
E-mail: fasadykasparek@seznam.cz

WWW: www.fasadykasparek.cz

Nazev a adresa:

PETR NOVAK STRECHY SLAVONIA
Vitavska 28, 150 00 Praha 5

Kontaktni osoby:
Petr Novak

Predméty Einnosti:

Stfechy klasické, ploché, zelené, hydroizolace, zavésné fasady
Telefon: 257 313 061
Fax: 257 313 061
Mobil: 602 404 520
E-mail: info@slavonia.cz

WWW: www.slavonia.cz
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Nazev a adresa:

ELEKTROMONTAZE KREJCi
Strojirenska 4, 591 01 Zd'ar nad Séazavou

Kontaktni osoby:
Krej€i Jaromir

Pfedméty Einnosti:

Elektroinstalace — domovni zvonky, vstupni systémy, elektronické zabezpeceni objektu.
Revize elektroinstalace a hromosvodu.

Rekonstrukce elektrickych rozvodu.

Mobil: 603 817 933
E-mail: krejci@okv.cz

WWW: www.elektrokrejci.cz

Zdar n/S E

DERATIZACE - DESINFEKCE - DESINSEKCE
EE Veterinarni ordinace Hamry nad Sazavou 329
Deratizace, Desinfekce: p. Eler  tel. : 603 542 627, 603 529 158
- provadime hubeni $kodlivych hlodavcu
- likvidaci $kdc, vos, srsni, roja v&el, mravencu, $ténic
- desinfekci objektl zivocisné vyroby, prodej prostfedki DDD

Veterinarni sluzby a objednavky: 603 542 628 MVDr. Jaroslava Vondrackova

www.veterina-hamry.cz

USETRIME VASE PENIZE  @LVES)  USETRIME VAS CAS

Zadné Klite pro vstup do budovy

Uspora aZ 60% na vytapéni budov:
i i y pomoci pfistupového systému.

pomaoci termoregulaéni hlavice.

Snadna, finanéné dostupna, ale i presto velice spolehliva
aplikace, kterd obyvatele domu odprosti od klicd. Snimaé
|ze zabudovat pod omitku.

: ‘;Q Prehledné a moderni zvonkové panely
pomodi novych zvonkovych paneli.

~ Program automaticky ovlada radidtory. Topen je tedy aktivni
pouze v pfitomnosti osob. Systém také vynikd velmi nizkymi
pofizovacimi naklady.

Uspora aZ 20% na osvétleni vefejnych prostor

pomoci pohybovych cidel. o

V pifpadg, Ze pohybové Cidlo zaznamena pohyb, sepne, ( (@™ -‘ _ \
a dojde k rozviceni svétel. Pokud ve sledovaném prostoru o\

nebude pohyb, svétla se automaticky vypnou.

“\
\:\ \
\
\\! \ =
=\
9 \
2 | —

Odolny, velmi pfehledny celni panel zvonkovych tacitek
je osazen velkymi tladitky pro snadné pouzivani. Moderni
design zvysi atraktivnost budovy.

VOIEjte 602 526 1 30 Elis Bménské 40, 59101 Zdérnad Sazavou ). @V G2
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£ SIAVOPRO] EKTA,.

stavebni firma, a.s.

komplexni regenerace panelovych a zdénych staveb na ,kli¢*
s odpovédnosti jednoho dodavatele

vyroba a montaz plastovych a hlinikovych oken a dvefi
zajisténi financovani

energetika budov

inzenyrska €innost

statika a diagnostika staveb

projekce staveb

vyroba a montaz pfistavénych zelezobetonovych lodzii

www.stavoprojekta.cz
Kounicova 67, 602 00 Brno
tel.: 538 711 711

spol. s r.o. COOP THERM spol. s r.o.
OOPP Vajgar 675/11l, 377 01 Jindfichtv Hradec
¥ HIHERM
JINDRICHUV HRADEC

Predméty cinnosti:

o Komplexni sluzby v oboru méfeni a regulace tepla, TV a SV

o Dodavka a montaz indikatoru na otopna télesa s radiovym pfenosem dat
o Dodavka a montaz bytovych vodoméra s radiovym pfenosem dat

e Rozuctovani nakladu na vytapéni

e Rozuctovani nakladl na pfipravu teplé vody

o Rozudtovani nakladli na dodavku studené vody

o Opravy a ovéfovani bytovych vodoméru na autorizovaném pracovisti

| -
RTAV

www.cooptherm.cz

PI(@ | okna PKS okna, a. s.

Kontaktni osoby:
Ing. Edmund Neubauer - feditel spole€nosti

Ing. David Kosek — vedouci marketingu

Predméty Einnosti:

Vyroba a montaz oken z plastu, dfeva, hliniku. Vyména oken a dvefi v bytovych domech. Zateplovani
budov spojené s vyménou oken.

Bezplatna linka: 800 230 023
Tel: 566 697 301

Fax: 566 697 392

E-mail: okna@pks.cz
WWW: www.pksokna.cz




www.pksstavby.cz

nOI-(r Zdenek Novotny

oblékneme vas dim

Wuw.nokr.eu

zatepleni a sanace

malifské a natéracské prace tel: +(420) 731 857 132
tesarske prace email: znovotny@seznam.cz
klempirske prace

zamecnicke prace

realizace

Nazev a adresa:

VERTIK s.r.o.
Studentska 1700/18, 591 01 Zd'ar nad Sazavou

Kontaktni osoby:
Dusan Slavicek

Bohumil Vitek

Predméty Einnosti:

Servis, opravy, modernizace, rekonstrukce a montaz vytaht, modernizace interiér(i kleci vytah(.
Dodavky a montaz samozaviracl Brano.

Telefon: 566 621 314

Fax: 566 628 856

Mobil: 777 700 638, 777 700 637

E-mail: vertik@vertik.cz

WWW: www.vertik.cz
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Sidlo spole¢nosti: Biskupsky dviir 2095

110 00 Praha 1

Centrala: KoZichovice 25

674 01 Trebic¢

TREBIC tel.: 568 846 710-11

J POZARNI OCHRANA | BEZPECNOST PRACE | ZIVOTNI PROSTREDI | =tl: Lttp:%g:gzzg::

- InZenyrska, Skolici a poradenska ¢innost v oblasti poZarni ochrany, bezpeénosti prace
a nakladani s chemickymi latkami a pfipravky, vedeni odpadového hospodarstvi.

- Zpracovani poZarné bezpeénostnich feseni k projektim staveb. Cinnost soudniho znalce
v oboru poZarni .ochrana.

- Kontroly a revize hasicich pfistroju, pozarnich hydrantd, pozarnich klapek a dalSich
pozarné bezpecnostnich zafizeni.

- Prodej hasicich pfistroji, pozarnich dvefi, bezpeénostnich tabulek, sorbénich prostredkd aj.,
autonomnich hlasicu koufe a hasicich pfistrojua pro vybaveni bytt a rodinnych domu.

- Prodej hasiéského vyzbrojniho a vystrojniho materialu.

- Stavebné montazni prace k protipoZzarnimu zabezpeceni staveb (protipozami natéry a
obklady konstrukci, ucpavky kabelovych prostupu aj.).

Firma PAMEX Zd'ar nad Sazavou
provoz Strojirenska 2426/46

Kompletni opravy byti a domii

M EE >

pro bytové druistvo Zeleni Hora, Zd’ar nad Sazavou
a majitele druzstevnich bytu.

Oblast voda, topeni, plyn a predavaci teplovodni stanice Vam zajistime:
. vymény vodovodnich stoupacek a hlavnich kanalizacnich stoupacek

zednické a obkladacskeé prace

montaz domovnich kanaliza¢nich pfipojek

nonstop zabezpelujeme havarijni sluzbu v oblasti voda topeni a kanalizace pro byty a domy

pres dispecink tel. 566 617 285

mechanickeé Cisténi kanalizace — strojem RIDGID

provadime chemické &isténi vyménika a radiatord UT

drobné zamecnické prace a vyroba FAB kli¢u na pockani

piskovani a odstranovani grafiti

montaz a dodavku solarnich kolektort

tel. 566 620 641 www.pamex.cz e-mail : pamex@pamex.cz

Martin Svanda - EXAMITE

nabizi
Opravy a rekonstrukce STA pro bytové domy - digitalizace
Montaz satelitt pro individualni prijem
Prodej satelitni techniky, prodej TV znaéek Mascom a Finlux

Prodej SET-TOP-BOXu pro digitalni pozemni TV (DVB-T)
Autorizovany prodejce znaek ONKYO a JAMO

U Pily 12, 591 02 Zd'ar nad Sazavou 2
Tel.: 603 793 193, e-mail: examite@examite.cz, www.examite.cz
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Pokrjvacske, kiempirske a tesarske prace

K‘ é' so

dodavka a montaz veskerych stfesnich krytin véetné doplnkt
rekonstrukce a opravy stiech
natéry stirech
vysSkové prace
odklizeni snéhu ze stiech
KONTAKTY:
mob: 605 891 654
kcs@strechy-kcs.cz
www.strechy-kcs.cz

Nazev a adresa:

Nam. Republlky 383/44, 591 01 Zd'ar nad Sazavou

Kontaktni osoby: Petr Broz, Jaroslav Vokoun, Michael Augusta

Predmeéty Cinnosti:

' e Poradenska Cinnost ve vSech odveétvi pojisténi.
é e Ocenéni majetku pro ucely pojisténi.
e T L Komplexni sprava pojistnych smluv.
j? -@-ﬂ o Likvidace pojistnych udalosti.’ :
’/ e Finanéni poradenstvi, hypotéky a stavebni sporenl
[ ]

Montaz bezpecnostnlho kovani a zamka. r
Telefon: 566 629 199, 566 629 865 Fax: 566 629 850
E-mail: petrast@petrast.cz www.petrast.cz

)E'l' 2AST —

REALITNi KANCELAR
ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo

zajiStuje zprostredkovani:

- prodeje nebo koupé bytu a ostatnich nemovitosti
- pfevodu €lenskych prav a povinnosti
- pronajmu byt a nebytovych prostor

Sluzby poskytujeme nejen nasim ¢lenim, ale i ostatnim zajemcim.
Kvalita sluzeb je garantovana nasi dlouholetou zkuSenosti se spravou
domu a bytu.

www.sbdzh.cz
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topeni-*voda-plyn

Montaze s dodavkou materialu

TOPENI, VODOVODY, PLYNOVODY

radiatory, termostatické ventily, plastové, médéné 1 zinkové potrubi
kompletni vytapeni klasické 1 podlahové

klasické i automatické kotle na tuha paliva a peletky

kompletni rekonstrukce vodovodnich a kanaliza¢nich rozvoda
vymény vodoméril 1 uzaveérl, mefeni a regulace tepla

zafizovaci predméty: klozety, umyvadla, vany, sprchové kouty, baterie atd.
plynové kotle a ohtivace vody s doddvkou, montazi a servisem
plynové kotelny, vyménikové stanice
projekty vytapéni a plynovodu

Brnénska 758, Zd’ar nad Sazavou, tel.:566 629 101
e-mail: info@iwa.cz WWW: WWW.Iwa.CZ
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dotové centrum

PRVNI DATOVY SAL NA VYSOCINE

Modernl datovy sdl se dvéma nezdvislymi optickymi trosami s garantovanou kapacitngé neomeze-
nou konektivitou do uzlu NIX je komplexnl fefeni pro provoz Vaieho vlastniho nebo deddvaného
serveru s garanci optimdinl teploty @ vlhkosti pro del$i Zivotnost. Bezpeénost a dostupnost Va3ich
dat je zarufena dvojitym systémem jist&ni doddvky elekirické energie a chlazeni. Daraz je kladen i
na fyzickou bezpeénost datového sdlu.

SERVER HOSTING - optimalni podminky pre dlouhow
fivotnost o bezpefnost Voleho serveru s patefnl ko-
nektivitou pro zajigténl maximdlni dostupnosti VaZeho
serveru pro ¥Yds a Vioke obchodnl partnery.

Ceny od 1150,- K& [ mésic

= Konektivita o 1Gbps

* Meomezeny pofet pfenesenych dot
* Nesdilené prostfedky

= Z7DARMA web/mail hosting

» Zdakoznickda podpora

DEDIKOYANE SERVERY - Epitkovd technologie pro
zajikténi i téch nejndroéndjiich projektd s nulovimi
vstupnimi ndklody. Nestarejte se ji# vice o ndkup, spra-
vu a ndsledny servis serverd.

Ceny od 2490,- K& / mésic

= Servery SuperMicro

= Meomezeny pfenos dot

= ZDARMA web/mail hosting
* Monstop dohled

* Mo#nost manoged server

* Kompletnl sprdva HW

YIRTUAL HOSTING - flexibilng o pfesnd no miru
Yoiim potfebdm s garonci dostoteéného vykonu pro
optimdalni b&h Yaiich oplikaci. Bez zbyteénych nakladi
s velmi rychlym zfizenim slufby.

Ceny od 290,- K& / mésic

* MNeomezeny pfenos dot

= Sdlleny/vyhrozeny server

= 7DARMA web/mail hosting
= Monstop dohled

= Denni zalcha

* Mo#nost manoged server

Kontakt:
tel.: +420 566 654 805
e-mail: Info@satt.cz

WEBHOSTING - maximdlni dostupnast Vatich inter-
netovich prezentaci. BezpeZny a technicky kwalitn
zabezpefeny zplhsob prezentace Voii firmy. Stejné
kvalitnd bude zobezpefena i Vate firemni, popfipod&
soukromd elektronickd poita.

Ceny od 44, K& / mésic
= ZDARMA ke slufbé saneMET

» Meomezeny pfenos dat

= ZDARMA mail hosting

= PHP/MyS0L

= Antivirovd ochrana

= Dennil zdlohao s tydenni historil
= FTP(S)/SFTP pfistup

BACKUP HOSTIMG - chrafite svd didle#itd data. Bez-
peéné a spolehlivé wlo¥itté s vywsokou dostupnostl pro
jokdkoliv Voie soukroma i firemni dota. Bez investic do
vlostnlho feteni o bez znalosti problematiky zalohovani.

Cena 1GB - 5,- K& [ mésién&

= | K&GE od 1TB

= geografickd zalcha

= SFTP FTP(5), SMB, NF5, ISC5I
* nezdvislé no O5

= externl/lokdini pfistup
= 7DARMA ke sluzbe virtual/zerver hosting
* Meomezeny pfenos dat

Vice o nasich sluzbach na www.satthosting.cz
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