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REALITNI KANCELAR
ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo

zajistuje zprosttedkovani:
- prodeje nebo koupé bytovych jednotek a ostatnich nemovitosti

- ptevodu druZstevniho podilu v druZzstvu

- pronajmu bytovych jednotek a nebytovych prostor

Sluzby poskytujeme nejen nasim ¢leniim, ale i ostatnim zajemcim.

Kvalita sluzeb je garantovana nasi dlouholetou zkuSenosti se spravou
domii a byti.

Ze soucasne nabidky:

- byt 3+1 (druzstevni) s lodzii na ul. Purkyiiova ve Zd'die n.S. 2 — cena
1450 000 K¢

- nebytové prostory - kancelare v administrativni budové druzstva — 2 kancelare
o plose 32,34 m’, I kanceldi o plose 13,5 m’, 1 kanceldr o ploSe 15,93 m’

- venkovni zpevnéené plochy

Vice informaci na:
www.sbdzh.cz, telefonu 566 651 911 nebo e-mailu info@sbdzh.cz



Uvodem

Vysledky hospodateni druzstva v roce 2014 nepiiznivé ovlivnil vyrazny pokles urokovych sazeb,
coz se projevilo poklesem vynosi z hospodaieni s volnymi finan¢nimi prostfedky druzstva.
Celkovy propad vynost v této oblasti dosahl proti roku 2013 castky pies 800 tis. K¢. Diky vyssim
vynostum v jinych oblastech, ale i zapojenim diive vytvofenych rezerv, byl vytvoten zisk po zdanéni
ve vysi 389 744,8 K¢.

Ve vybranych oblastech ¢innosti druzstva byly zaznamenany tyto vysledky:
e predstavenstvo druZstva

V souladu s planem prace se konalo jedenact zasedani piedstavenstva. Pribézné byla
vénovana pozornost hospodafeni druzstva stim, Ze ctvrtletné byly hodnoceny dosazené
ekonomické vysledky. Predstavenstvo pribézné sledovalo stav pohledavek a zptlisob jejich
vymahéni, coz bezesporu pfispclo k jejich udrzeni na nizké tirovni. Pozornost byla vénovéna i
celkové Cinnosti druzstva a to zejména v oblasti spravy domil a ¢innosti pro spolecenstvi
vlastniki, kde byl zahajen proces pfizplisobeni se ndzvu a stanov téchto spolecenstvi zékonu
¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik.

e kontrolni komise

V souladu se svym planem kontrol provadéla komise svoji kontrolni ¢innost, jejiz hlavnim
poslanim bylo dohliZet na vyvoj druzstva a dodrzovani platnych zadkont ¢i vnitinich predpist
pfi jeho praci. Byly zjiStény pouze drobné nedostatky, které byly operativné feSeny se
zodpovédnymi pracovniky druzstva. O vysledcich kontrol bylo pribézné informovano i
predstavenstvo druzstva. Ze zpracovanych pisemnych protokold vyplyva, Zze nebyly v roce
2014 zjiStény zadné zasadni nedostatky.

Kontrolovany byly nasledujici oblasti: zptsob tvorby a ¢erpani rezerv; vyfizovani stiznosti;
platby najemného od jednotlivych firem, které jsou v prondjmu v arealu druzstva, dodrzovani
smluvné stanovenych terminii a vySe uhrad, feSeni nedoplatkli; nakladani s volnymi
finan¢nimi prostfedky druZstva; inventarizace a stav majetku; pokladni hotovost a naleZitosti
pokladnich dokladii; ¢lenska evidence; fadné provadéni revizi plynovych zafizeni a rozvoda
v bytovych domech

e oblast hospodareni s teplem

Rok 2014 je hodnocen jako klimaticky mirny, coz se projevilo i ve spotfeb¢ tepla a nakladech
na vytapéni. Celkova spotieba tepla v ramci domii v majetku €1 spravé druZstva dosahla
v tomto roce 81,8 tis. GJ coz predstavuje naklad 34,72 mil. K¢, z toho na vytapéni Cinila
spoteba 53,64 tis. GJ a néklad 22,76 mil. K¢. Vedle lepSich klimatickych podminek se na
snizeni spotfeby tepla podili 1 realizovana opatieni na Gsporu tepla, zejména vymeény oken a
zatepleni domti. Proti roku 2013 klesla celkova spotieba tepla o 12,1 tis. GJ a néklady o 6,82
mil. K¢ a u topeni pak poklesla spotieba tepla o 11,24 tis. GJ a néklady o 6,01 mil. K¢&. Na
vyrazném snizeni nakladl se podili vedle uspor ve spotiebé tepla i1 snizeni ceny tepla pro rok
2014. Podrobné¢ tudaje a grafy jsou zvefejnény na internetovych strankach druzstva
(www.sbdzh.cz).


http://www.sbdzh.cz/

pojisténi majetku

Majetek druzstva i domti v jeho spravé byl fadné pojiStén prostiednictvim spolecnosti
PETRAST a.s., kterd byla vybrana pro pojisténi majetku na zékladé vybérového ftizeni
provedené¢ho v zévéru roku 2012. I vroce 2014 byl zaznamenan velmi pfiznivy Skodni
prubéh.

areal druZstva

V prubéhu roku 2014 se dafilo zajistit pronajem vétSiny nebytovych prostor v aredlu druzstva.
Trvale zlstava neobsazeno nékolik kanceldfi v administrativni budove, ale ostatni vyrobni a
skladovaci prostory jsou zcela obsazeny. Volnd je i nadale i ¢ast zpevnénych asfaltovych
ploch v aredlu druzstva. Vynosy z pronajmu dosahly vyse 4,53 mil. K¢, coz predstavuje
splnéni planu na 103 %.

prevody bytii do osobniho vlastnictvi

Na zdklad¢ individualnich pozadavkil byly pfevadény v prubéhu roku byty do osobniho
vlastnictvi. Celkem bylo katastralnim tUfadem povoleno 58 vkladii vlastnického préva k
bytovym jednotkdm. Celkové bylo k 31.12.2014 jiz ptevedeno 2296 byta, tj. 57,63 % z poctu
ve vlastnictvi k 31.12.1995, kdy bylo s pfevody zapocato. Z ptevedenych byt zistalo ve
spravé druzstva 2157 bytl, tj. 93,95 %.

sprava byti pro spolecenstvi vlastniki

Nové presla v pribéhu roku do spravy druzstva 3 spoleCenstvi vlastnikii jednotek. Celkem
k 31.12.2014 zajiStovalo druzstvo spravu pro 134 spoleCenstvi vlastnikii, druZstev ¢i
obCanskych sdruzeni, ztoho pro 25 domi, které nebyly plivodné ve vlastnictvi druZstva.
Hlavni pozornost byla vénovéana zajiSténi spravy v souladu s uzavienymi smlouvami a
pfizplsobeni ndzvu a stanov téchto spoleCenstvi zdkonu €. 89/2012 Sb., obcansky zékonik.
K zajisténi tohoto ukolu se konalo v pribéhu roku 29 zasedani shromazdéni spolecenstvi
vlastnikl za ucasti notare, kde byly schvaleny nové stanovy, a dals$i zasedani jiz probihaji i
v letoSnim roce.

hlavni ukoly pro volebni obdobi 2012 — 2016

Predstavenstvo druzstva rozpracovalo a stanovilo hlavni tkoly pro volebni obdobi 2012 —
2016. V zavéru roku vyhodnotilo jejich plnéni takto:

1) Zabezpecit priznivy ekonomicky vyvoj druZstva, a to v obdobi moZné Kkrize v ramci nasi
spolec¢nosti ale i celé Evropy.

K zajisténi tkolu - plnéni:

Pravidelné ¢tvrtletné hodnotit v EK a ptedstavenstvu vyvoj hospodaieni druzstva - plnéno

Zajistit v maximalni mife prondjem aredlu druzstva — podafilo se pronajmout vSechny
vyrobni a skladovaci prostory. Pfes opakovanou inzerci vSak zlstdvaji i nadale neobsazené
kancelafe v administrativni budové o plose 94,11 m2 a zpevnéna asfaltova plocha 600 m2.
Ziskéavat do spravy dalsi domy s cilem navySeni pfijmi — do spravy ziskany v prabéhu roku
2014 tfi nové domy s 35 byty a od 1.1.2015 dalsi tfi domy se 74 byty. V jednani jsou dalsi
dva domy ke konci roku 2015



cvwr

nebylo nutné uplatnit

V ptipad¢ pfiznivych vysledkt vytvaret ze zisku rezervu k vyrovnani vypadkd v obdobi
piipadné krize s cilem nezvySovat poplatek na ¢innost druzstva — pribézné jsou vytvareny
rezervy z rozdéleni zisku s tim. Ze k 1.1.2014 &inily celkové rezervy 2 816 tis. a v pribéhu
roku 2014 bylo jejich Cerpani ve vysi 625 tis. K¢ a tvorba 260 tis. K¢, takze ke konci roku
Cinil zustatek rezerv 2 451 tis. K¢. Vedle toho je ponechana kazdorocné ¢ast zisku jako
nerozdéleny s tim, ze k 31.12.2014 ¢ini jeho zistatek necelych 377 tis. K¢. Celkové jsou
vytvoreny zdroje ve vysi 2 828 tis. K¢.

Hledat dal$i mozné zdroje piijmi druzstva — zajisténo ziskani provizi od bank

Optimalizovat vysi zisku dle potieb druzstva, zejména v navaznosti na jeho dalsi rozdélovani
a pouziti — uplatnéno pti rozdéleni zisku

2) Zdarnym rozjezdem realitni Cinnosti ziskat dalSi prostfedky na cinnost druZstva bez

nutnosti zvySovani poplatki vii¢i nasim ¢lenim.

K zajisténi tkolu:

Vénovat zvySenou pozornost propagaci této Cinnosti a to jak v tisku, tak 1 na akcich
svolavanych druzstvem (internetové stranky druzstva, aktiv, SD, schiize na domech apod.) -
splnéno

Dbat na dobrou urovenl téchto sluZzeb a pfiméefenost ceny, kterd musi byt nizsi, nez u
stavajicich realitnich kanceléii pisobicich v regionu — pribézné plnéno

Nabizet tuto sluzbu i v okolnich méstech v okresu a to ve spolupraci s bytovymi druzstvy,
které zde plisobi — zatim navazana spoluprace s SBD Tiebic

Ptijmy z této Cinnosti za rok 2014 dosahly vySe 182 426,95 K¢

3) Zajistit novy systém zabezpeceni havarijnich oprav pro potifeby domi ale i nijemci a
vlastniki byti ve spravé druZzstva.

K zajisténi tkolu:

Uzaviit smlouvu o zajiSténi komplexnich havarijnich sluzeb s poskytovatelem této sluzby —
uzaviena smlouva s firmou Pamex.

Vhodnym zpisobem pravidelné rocné informovat ndjemce a vlastniky bytd ve spravé
druZstva o poskytovani této sluzby a o kontaktech na ni - publikovéno telefonni ¢islo v tisku 1
na reklamnich plochach v domech

4) Navrhnout FeSeni problémi s objevujicimi se Ffasami a plisnémi na zateplenych fasadach
domii.

K zajisténi tkolu:

Sledovat v odborném tisku a na internetu nové technologie, které by pfispély k feSeni
problémil

Iniciovat prostfednictvim rady bytovych druzstev Moravy a Slezska, aby se touto
problematikou zabyval 1 svaz bytovych druzstev

Z prostredkii druzstva zakoupit nabizené preparaty a provést jejich vyzkouSeni na vhodné
plose nékterého bytového domu s cilem sledovani vysledkd v horizontu nejméné 3 let. O
vysledcich informovat zastupce domi



Plnéni: Reseni je hledano ve spolupraci se svazem bytovych druZstev. Probéhly piednasky na
poradach techniki a pfedsedii. Diraz je kladen pfedevSim na prevenci spocivajici v pouziti
kvalitnich povrchovych omitek se zvySenym obsahem latek branicich vzniku plisni a provadéni
pravidelnych oSetieni povrchu po 5 -10 letech. V roce 2014 provedena likvidace fas na domech
Neumannova 49-53 a Stursova 7.

Na zékladé aktivity druzstva vznikl vyzkumny tkol v ramci CR, do kterého byla zafazena
lokalita Zd’aru nad Sazavou a jeho okoli. Byl zahajen zkugebni sbér vzorki, ktery bude
pokracovat v roce 2015.

Druzstvo se zapojilo do zpracovani Setfeni o sanaci fas a plisni mezi druzstvy na Moravé a ve
Slezsku.

5) V ramci udrzby arealu druZstva se zamérit na opravy fasad jednotlivych objekti véetné
jejich moZného zatepleni.

K zajisténi tkolu:

- Vyuzit ocekdvaného poklesu zdjmu o stavebni prace v disledku zruSeni dotaci a s tim
oc¢ekavaného poklesu cen, a postupné provést zatepleni alesponn tii objekti (byvald
umyvarna, byvalé stiedisko Udrzby a byvald zdmecnickd dilna). Prace zahdjit ve druhém
pololeti 2012.

- Projednat s najemci objektl otazku promitnuti uspor tepla do ¢astecného navyseni ndjmu

PInéni: V roce 2012 bylo provedeno zatepleni stfechy u byvalé auto umyvarny a v roce 2013
bylo provedeno zatepleni plasté. Byl ptedlozen ptedstavenstvu dlouhodoby vyhled oprav na 5
let, ve kterém se pocita se zateplenim ¢asti objektu byvalé ocelokolny v roce 2015 a ¢asti objektu
vyuzivaném firmou Lis-Plast v roce 2016.

6) V oblasti legislativné-pravni prizpusobit veSkeré vnitini predpisy druZstva novym obecné
zavaznym pravnim predpisim - zejména obfanskému zikoniku a ziakonu o obchodnich
korporacich.

K zajisténi ukolu:

- Zpracovat a schvalit v pfedstavenstvu druzstva nejpozdéji do 31.12.2012 harmonogram
postupu praci tak, aby nové, resp. novelizované vnitini predpisy druZstva byly
harmonizovéany s novymi zakony v€as — projednan a schvalen.

- Na aktivu druZstva na jafe roku 2013 informovat zastupce domil o dopadu novych zakont na
stanovy druZstva a SVJ , jakoz 1 na faktickou ¢innost téchto pravnickych osob - splnéno

- Nejdéle do 30. 6. 2013 schvalit novelu stanov a piipadné 1 jednaciho a volebniho fadu
v navaznosti na nové zakony — zmény stanov byly schvaleny na SD 21.11.2013. Zmény
volebniho a jednaciho fadu byly projednany a schvaleny na SD 25.5.2014 a dale zde byly
projednany materialy tykajici se odménovani ¢lent predstavenstva a KK..

PInéni: Ptredstavenstvo dne 2. 9. 2014 schvalilo novy Domovni fad druzstva a byl vypracovan
novy Domovni fad SV, ktery byl postupné projednavan a schvalovan na podzimnich schizich
spolecenstvi. Dale byly zpracovany nové stanovy SV odpovidajici nové legislative, které jsou
postupné projedndvany a schvalovéna na schiizich spoleCenstvi tak, aby do konce roku 2016
byly schvaleny na vSech domech ve spravé druzstva. Nové legislativé je pfizplisobovana i
smlouva o spravé a ptredpokladame jeji schvalovani na podzimnich schlizich spolecenstvi
v letoSnim roce.



7) Zabezpecit plynulé FeSeni generacni obmény jak €lenii organii druZstva, tak i zaméstnancu
druzstva, ke které bude dochazet v zavéru stavajiciho funkéniho obdobi organi druzstva.
K zajisténi tkolu:
- Pribézn¢ projedndvat stémi zaméstnanci, kterym bude vznikat narok na odchod do
starobniho dichodu termin ukonceni jejich pracovniho poméru a v navaznosti na to, zajistit

nahradu bud’ ztad zaméstnankyn na matefské dovolené, nebo piijimanim novych
zaméstnancl

- Nejpozdéji do 31.12.2015 projednat v piedstavenstvu druzstva ndvrh na obménu clenii
vedeni druzstva v navaznosti na jejich predpoklddany odchod do dichodu. V piipadée
ukonceni pracovniho poméru cleni vedeni druzstva k 31.12.2016 =zajistit nejdéle do
30.6.2016 personalni rezervy tak, aby novi pracovnici byli zaSkoleni a mohlo dojit
k fadnému predani agend

- Nejpozdéji do 31.12.2015 projednat v piedstavenstvu druzstva ndvrh na obménu clenti
organti druzstva s vytipovanim novych vhodnych kandidati pro volby do téchto organii

Plnéni: Byla vytvafena rezerva z rozdéleni zisku na ptipadné dopady ze soub&hu pracovnich
pomért pii zaskoleni novych pracovnikii. V roce 2013 byl zajistén odchod JUDr. Stejskala do
diichodu a nahradila ho JUDr. Klusédkova. Dale odesla do dichodu pani Bilkova a jeji agendu
pfevzala k tomu diive pfijatd pani Stratilovd. Misto ni pak byla pfijata novd pracovnice pani
Kukackova. Na soub&h pracovnich poméra bylo vyuzito prosttedkll z vytvoiené rezervy. U pani
Kukackové byla navic Cerpana podpora z Gfadu prace v celkové vysi 54 tis. K¢. Jako zéstup za
matetskou dovolenou byla pfijata slecna Mrkosova, ktera se zapracovava jako eventudlni
nahrada za pracovniky odchézejici do dichodu v r. 2015. Sou€asné se v letoSnim roce vraci tfi
zaméstnankyné z mateiské dovolené, které nahradi zaméstnance odchézejici do dachodu.
V pribéhu roku bude dochazet k soub¢hu a k navySeni poctu zaméstnanct. Tento stav bude trvat
pouze do konce letosSniho roku a zvySené néklady budou pokryty z vytvotfené rezervy, kterd k 31.
12. 2014 ¢inila 507 tis. K¢.



1. UdrZba, opravy a provoz byti a domi

V pribshu roku 2014 zajistila ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo Zdar nad
Sazavou ve spolupraci se spolecenstvimi vlastnikli (a zastupci bytovych domli — domovniky)
prostiednictvim zhotovitelskych firem provedeni nize specifikovanych vyznamnych akci v oblasti
oprav, udrzby a modernizace spravovaného bytového fondu (domy ve vlastnictvi druzstva nebo, ve

spoluvlastnictvi druzstva nebo v jeho sprave).

Do této pasaze zpravy o hospodafeni jsou rovnéz zarazeny nékteré akce, které byly na zékladé
rozhodnuti vlastnikli realizovany na bytovych domech SVIJ s pravni subjektivitou s minimalnim
podilem spoluprace pracovnikli druzstva. Nekteré (i rozsahlé a vyznamné) akce zajisténé vyhradné
spolecCenstvimi vlastnikli do pfehledu realizovanych oprav bytovych doma neuvadime, nebot
druzstvo neobdrzelo dokumentaci se specifikaci provedeného dila.

e generalni opravy stieSni krytiny - hydroizolace

- dam Vanc&urova 2-12, Zd’ar n.S. 4 — st¥. 417 - zhotovitel firma Petr Novak, Vitavska 277/28,
Praha — generélni oprava stfesni krytiny na jedné sekci domu s pouzitim obracené skladby
(hydroizola¢ni pasy ISOFLAMM pod tepelnou izolaci XPS, separacni tkaninou a zasypem
z kacirku), véetn€é vymény klempitskych prvkii a hromosvodu

- dam Vapenicka 18-26, Zd’ar n.S. — stf. 646 - zhotovitel firma Petr Novak, Vitavska 277/28,
Praha — generdlni oprava stfeSniho plast¢ nad dvéma vchody domu (hydroizolaéni pasy
ISOFLAMM , separacni tkanina a zasyp z kacirku)

- diim 4 b.j. Nové Veseli &.p. 291 — sti. 552 - zhotovitel firma KUBICA RADEK, Zd'ar n. S. —
vyména puvodni eternitové stiesni krytiny a vSech klempitskych prvka vcetné systému pro
odvod srazkovych vod - pouzitd krytina a dal$i komponenty od vyrobce WECKMAN (akce
byla realizovana v ramci celkové modernizace domu)

- dim 4 b.j. RoZna ¢.p. 184 — sti. 623 - zhotovitel firma Lubomir Pe¢inka, Bobrovd — vyména
puvodni eternitové stieSni krytiny a vSech klempifskych prvki vcetné systému pro odvod
srazkovych vod - pouZita krytina Bramac Max a klempiiské prvky z titanzinku

Mimo uvedenych generdlnich oprav stfesni krytiny byly na tadé bytovych domt provedeny
kontroly stavu stfeSnich povrchii - byly preventivné odstranény zjiSténé nedostatky a zajiStény
pfipadné opravy mistniho zatékani.

Na servisni €innosti spojené s drobnou udrzbou stfech a na odstrafiovani zjiSténych zéavad se
podilely zejména firmy , které dfive provedené generalni opravy provedly, a to firmy RUBER
VACLAV Zd'ar n. S. a Petr Novak Praha a rovnéz v arealu druzstva provadéla opravy a vymény
klempifskych prvkia firma KUBICA RADEK.

Opakované je nutno uvést, ze velmi Castou pfi¢inou zateCeni srazkovych vod do podstiesnich
bytovych jednotek je zaneseni stfeSnich vtokl (vylsténi svodll) necistotami. Voda pfi tani sn¢hu a
pii velké srazkové Cinnosti nestaci z plochy odtéct a na stfeSe se vytvaii vodni plochy s hladinou
vys$i, nez je uroven nékterych klempiiskych prvkii. Z tohoto divodu povazujeme za nutné
zdiraznit nezbytnost provadéni kontroly Cistoty povrchu stfechy nékterym z ochotnych bydlicich,
a to nejmén¢ dvakrat za rok (doporucen cyklus jaro + podzim). Drobnymi zasahy se Casto piedejde
nepiijemnym situacim a druhotnym Skodam v bytech a spole¢nych prostorach domi.



drobné stavebni tpravy

Diim 23 b.j. Brodskéa 6, Zd’ar n. S. 3 — stf. 435 — zhotovitel firma Jaroslav Muzatko, Zd’ar n.S.
— provedeni nové zdmkové dlazby na pristupovém chodniku do domu s opravou okapového
chodniku a soklu domu

Dim 18 b.j. Purkyiiova 19, Zd’ar n.S. 2 — sti. 463 — zhotovitel firma Jan Radek, Zd’ar n.S. —
zhotoveni dlazby ve vstupnim prostoru do domu a déle na podestach schodisté (a na chodb¢)

Diim 6 b.j. RadeSinska Svratka ¢.p. 154 — sti. 603 — zhotovitel firma Pavel Mikes, Slavkovice-
Nové Mésto na Morave - provedeni nové zamkové dlazby na ptistupovém chodniku do domu
a vybudovani parkovisté u domu vcetné stavby pristieSku na popelnice

Dim 40 bj. Libusinska 32 — 34, Zd4r nad Sazavou 1 — sti. 608 — zhotovitel firma
STAVOPROJEKTA, stavebni firma, a.s. , Brno — zaskleni pivodnich lodzii u bytii posuvnym
zasklivacim systémem

opravy zdravotné technickych instalaci

V prubéhu roku 2014 byly na zdravotné-technickych instalacich bytovych domi spravovanych
druzstvem provadény zejména opravy vzniklych havarijnich situaci a byly preventivné
odstranovany nedostatky zjisténé na armaturach a potrubnich ¢astech rozvodu teplé a studené
vody. Opravy ve vétsing piipadii zajistovaly pracovnici firem PAMEX Zdar n. S. s.r.o., IWA
Zdar n. S. , Martin Smida-INSBERG Zd’ar n. S., firma Jaroslav Proke§ a Frantisek Mucha-
DINST Nové Mésto na Moraveé. Generalni opravy vodovodnich a kanalizacnich systémi
bytovych domu byly v uplynulém roce realizovany v minimalnim rozsahu:

- dim 32 b.j. Pavlovova 1514, Nové Mésto na Moravé — stf. 641 - zhotovitel firma FrantiSek
Mucha — DINST Nové Mésto n. M. - vyména lezatych rozvodi a stoupacek vody

Drobné (ale dileZité) zadsahy a opravy byly realizovany na prvcich leZaté a svislé domovni
kanalizace n¢kolika bytovych domt. Prace vysSe popsaného charakteru provadéla pro SBD
zejména firma PAMEX Zd'ar s.r.o.

U fady bytovych doma byly v roce 2014 provedeny vymény vodoméra s proslou cejchovaci
lhiitou (vymeény provadély firmy PAMEX a IWA), byly provedeny dalsi dil¢i opravy ¢i vymény
casti kanalizacnich stoupacek a doSlo k vyfeSeni fady havarijnich situaci vzniklych zejména
netdsnostmi spojii potrubi (feSeno havarijni sluzbou firmy PAMEX Zd4r s.r.o. ) &i ucpanim
kanalizace (feSila predev§im firma ROJET — Pohledec, pan Horky-v¢etné¢ kamerového
vyhodnoceni stavu, a rovnéz firma PAMEX Zd’4r n. S., s.1.0.).

Z popsaného malého rozsahu provedenych rekonstrukci je zfejmé, ze stav systémi pro dodavku
studené a teplé vody do bytd a systémil pro odvod odpadnich vod je na technicky dobré tirovni a
po realizovanych generalnich opravach v uplynulych letech jsou provadény pouze bézné
provozni zéasahy drobného charakteru a ¢aste¢né obnovy trubnich systémi.

Cejchovaci lhita bytovych pomérovych vodomért byla sjednocena pro méfiCe na teplou a
studenou vodu na 5 rokd. V pribéhu roku 2014 byly v dalSich bytovych objektech osazeny
vodomeéry s radiovym pienosem dat — odecet neni nutno provadét za ptitomnosti vlastnika nebo
najemce bytové jednotky.

wewo

opravy systémii pro vytapéni a instalace pomérovych mérici tepla pro vytapéni

Dodavky tepla pro vytapéni a dodavky teplé vody jsou u vétSiny spravovanych bytovych domu

uskuteciiovany prostfednictvim objektovych horkovodnich pteddvacich stanic, coz zjednoduSuje
feSeni ptipadnych problému v zajisténi dodavek tepla a TUV do bytt.
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K porucham téchto zatizeni dochdzi ojedinéle, a to v pfipadech selhani regulacnich prvka stanice
nebo &erpadel. K porucham dochazi nejéastdji na cirkulaénich ¢erpadlech TUV. Re$enim t&chto
stavli se zabyva firma Be+Pe s.t.0. Zdar n.S., firma PAMEX Zd4r n. S., firma IWA s.r.o. Zd’ar n.
S., MEGATOP s.r.o. Zdar n .S. a rovnéz dodavatel tepelné energie — firma SATT a.s. Zd’ar n.S.
V pribéhu roku 2014 byly v domovnich vyménikovych stanicich provadény preventivni servisni
ukony na deskovych vymeénicich a bezpecnostnich prvcich téchto soustav, byly provadény
souvisejici revize tlakovych nadob a nasledné odstranovani zjisténych zavad.

-dim 6 b.j. Na Prutech 46, ZR 5 — stf. 476 - zhotovitel firma Rostislav Vesely Zdar n. S.—
vyména  zastaralych plynovych kotli v domovni kotelné ustfedniho vytapéni za novy
kondenzac¢ni kotel IMMERGAS VITRIX 50

Na pocatku otopného obdobi 2014 / 2015 — v podzimnich mésicich r.2014, byly feSeny obvyklé a
opakujici se nedostatky v zdsobovani nékterych domovnich vyménikovych stanic, které jsou
situovany na kone¢né casti horkovodnich rozvodi. Neéktera technickd opatieni provedena
v predchozich obdobich ptinesla pouze ¢aste¢né zlepsSeni situace.

Pro pomérové rozdélovani nakladii na dodavku tepla pro vytdpéni mezi bytové jednotky preferuje
SBD ZELENA HORA (jako vlastnik, spoluvlastnik a spravce bytovych domi) osvédéeny
rozictovaci systém a materidl dodavany vyhradné spolecnosti COOP THERM s.r.0., Jindfichiiv
Hradec.

V zavéru roku 2014 byly v bytech nékolika spravovanych bytovych doml dosud nevybavenych

vvvvv

dat. V pribéhu celého roku 2014 byly v disledku uplynuti Zivotnosti zabudovanych baterii
nahrazovany puvodni elektronické pomérové meéfice E-ITN 10 (nebo E-ITN 10.42) novymi
rozdélovaci E-ITN 30.2, které v budoucim obdobi umozni ptipadné vyuziti modernich metod

prace s naméfenymi hodnotami.

Diive uZivané pomérové meéfice na principu odparu kapaliny z méficich trubicek zlstavaji
v provozu 1 pro rok 2015 jest¢ u dvou domii spravovanych druzstvem.

Strediska 410 (SVIJ), 641 (SVJ - Nové Mésto n. M.), 644 ( SVJ - Nové Mésto n.M.) a 645 (SVJ -
Nové Mésto n.M.) pouzivaji pro rozdéleni nékladii na vytapéni mezi bytové jednotky objekth
prvky a systém firmy TECHEM.

SBD ZELENA HORA provadi na zakladé smlouvy o spoluprici uzaviené se spolednosti
COOPTHERM s.r.o. Jindfichtiv Hradec servis, nové instalace pomérovych méfic¢ a vypracovani
vyaltovani pro domy spravované druzstvem, déale pro ¢ast bytovych domt SBD Vrchovina v
Novém Mésté na Moravé a rovné€Z v domech spoleCenstvi vlastnikli a obcanskych sdruZeni
vzniklych v domech bytového fondu Mésta Zd’ar n. S. a spravovanych firmou PAMEX.

e opravy STA

Upravy, opravy a piipadna rozsifeni systémi spole¢nych televiznich antén zajistovala pro SBD i
v roce 2014 spolehlivé firma EXAMITE — Martin SVANDA, Zd4r n.S.2, dale firma Ing. Jan
Briina, firma Milo§ Foral-FORCOMP, Zd’ar n. S. a rovnéZ firma pana Starka - STARSAT Zd’4r nad

Sazavou.

e zatepleni stén, stropi, stfech a sanace obvodovych plast’a panelovych a cihlovych domii,
stavby betonovych lodzii

V roce 2014 byly prace souvisejici s tepelné — technickym zdokonalovanim obvodovych plasti
bytovych domil zajistovany bez podpory statu na téchto akcich. Totéz plati i o dalSich
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moderniza¢nich zadsazich do konstrukénich prvklt budov. Diive vyhodné podptirné programy
nebyly v tomto roce pro spravované bytové domy aktudlni nebo nebylo mozné (¢i vhodné)
jich vyuzit.

Neéktera spolecenstvi vlastniki s pravni subjektivitou piipravovala vroce 2014 realizaci
zatepleni svych domu vlastni iniciativou — druzstvo u néckolika akci plnilo pouze roli
konzultanta ve finan¢nich a technickych otazkach.

dim 4 b.j. Nové Veseli C.p. 291 — stf. 552 — zhotovitel firma Fasady KaSparek, s.r.o., Nové
Veseli — kompletni zatepleni obvodovych stén bytového domu s opravou balkond a upravami
pristupové komunikace do domu

dim 12 b,j. Okruzni 69, ZR 3 — stf. 439 — zhotovitel firma Fasady KasSparek, s.r.o., Nové
Veseli — dokonceni zatepleni obvodovych stén bytového domu — realizace zatepleni na dvou
pricelnich sténach, provedeni nového okapového chodniku

dim 12 b.j. Okruzni 65, ZR 3 — stf. 440 — zhotovitel firma Systémové stavby s.r.o., Zd’ar n.S.
— dokonceni zatepleni obvodovych stén bytového domu — realizace zatepleni na dvou
pracelnich sténach, provedeni nového okapového chodniku

dim 32 b.j. Pavlovova 1514, Nové M¢ésto na Moravé — stf. 641 - zhotovitel firma
LUPOMECH PETR, Bohutiov - Bystfice n. P. — komplexni zatepleni obvodového plasts
bytového domu (s demontazi ptivodniho zatepleni na Stitovych sténach), oprava balkont

dtim 4 b.j. Nova 9, Zd'ar nad Sazavou 2 — stf. 525 — zhotovitel firma Zdenék Novotny, Ujezd
- Nizkov — dokonceni zatepleni fasddy domu (Dvé pruceli a jedna Stitova sténa) s provedenim
opravy hydroizolace ¢asti zakladl opravou balkoni

dim 26 bj. Neumannova 7-9, Zdar nad Sazavou 4 — sti. 409 — zhotovitel firma
STAVOPLAST spol. s r.0., Zd’4r n. S. — dokonéeni zatepleni stén obvodového plasté domu,
nahrazeni balkonil betonovymi lodZiemi

dim 23 b,j. Libusinskd 24, Zdar nad Sazavou 1 — stf. 606 — zhotovitel firma
STAVOPROJEKTA, stavebni firma, a.s., Brno — nahrazeni balkonli betonovymi lodziemi se
zasklenim ve vSech bytech + zatepleni (zesileni izolantu) jizni stény domu s novymi lodZiemi,
oprava povrchu pivodniho zatepleni na dalSich dvou sténach domu, vybudovani nového
okapového chodniku

diim 97 b.j. Chelického 14 — 26, Zd’ar nad Sazavou 6 — sti. 430 — zhotovitel firma PROFIMO
STAVBY s.r.0., Zdar n.S. — nahrazeni ptivodnich balkontl betonovymi lodziemi + osazeni
novych plastovych oken do otvorii schodiStovych lodzii, oprava ¢asti svislé izolace domu,
zatepleni obvodového plasté domu, oprava pfistupovych chodnikii do domu, vybudovani
nového okapového chodniku

rekonstrukce vytahii a jejich ¢asti:

V roce 2014 nebyly provadeény rekonstrukce provozovanych vytaht. Servisni spole¢nosti VERTIK

smluv bezpecny provoz modernizovanych vytaht.

Zasadni bezpecnostni rizika vyhodnocend a pfesné specifikovand na vytazich ve spravovanych
bytovych domech pfi poslednich inspekcnich prohlidkach byla jiz zcela nebo Castecné (a to u
vytahti v domech nékolika spolecenstvi vlastnikl s vlastni pravni subjektivitou a vlastnim vyborem)
k datu 31.12.2013 odstranéna.
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opravy balkonu

Krom¢ oprav ¢i rekonstrukci balkond realizovanych v ramci sanace obvodového plasté
bytovych domii nebo akcemi nahrazujicimi stavajici balkony betonovymi lodziemi nebyly
v roce 2014 samostatné generdlni opravy balkonti klasickymi stavebnimi postupy v celych
bytovych objektech provadény.

vymény oken a vstupnich dveii do domu

V prubéhu roku 2014 byly v fadé bytovych domt (v rdmci zatepleni obvodovych plastt a
zlepsovani funkce spolecnych ¢asti stavby) vyménény okna ve spole¢nych ¢astech bytovych
objektl nebo dokonceny vymény oken v bytovych : ve sklepnich prostorach, ve schodistich a
rovnéz ve strojovnach vytahti. V fad¢ dalSich bytovych domi byly v roce 2014 vyménény
vstupni stény a vchodové dvete do objektii — nove osazené prvky byly vyrobeny z plastu, ze
dreva ¢i z hliniku.

Vyrobu a dodani otvorovych vyplni stén ve vyznamnych finan¢nich objemech zajistily
nasledujici firmy:

PKS OKNA a.s., Zd’4r n.S.
STAVOPROJEKTA Brno

PLASTIKOWV s.r.o. Jihlava
DAFE-PLAST Jihlava s.r.o., Polna
SVET OKEN s.r.o., Jasenice - Vsetin
Martin Polivka, Zd’4r n.S.

Hausmart - Zbynék Brabec, Zd4r n.S. (servis oken a dvefi)
MONTI OKNA s.r.o., Zd’4r n.S.

Ivo Chlubna, Nové Veseli

Martin Seidler, Zd’r n.S.

OKNOSTYL GROUP s.r.o., KuFim
WINDOW HOLDING a.s. Lazné TousSen
Pavel KASAL, Brezi nad Oslavou

oprava spolecnych ¢asti staveb, vstupi, schodist’, okapové chodniky, malii‘ské prace,
kominy, realizace vnitinich dlaZeb a obkladu, truhlarské prace (napf. vymény zabradli
ve schodistich) atd.

prace tohoto charakteru zajistovala pro SBD a SVJ piedev§im firma FASADY KASPAREK
Nové Veseli, STAVOPLAST s.r.o. Zd'ar nad Sazavou, Zdenék Novotny — Ujezd, Zd'arska
stavebni spolenost Zd’ar n.S., Jaroslav Kirchner — Zd’ar n.S., Karel Horak - Zd’4r n.S., maliiské
firmy Jitikovsky Karel — Hamry n.S., MALBEST s.r.0. Zd'ar n.S.(Sedlak + Bldha), PROFMAN
s.r.0. Zd’ar n.S. Miroslava Vencelidesova - Nové lodziia dalsi firmy.

opravy vzduchotechniky

U nékolika bytovych domii byl v prubéhu roku 2014 proveden servis turbinovych vétracich
systému. Souvisejici prace fesily tito zhotovitelé:
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- firma RAUL — vétraci systémy Modfice
- firma S.T.O. s.r.o0. Ostrava

K teSeni technickych nedostatki na systémech domovni vzduchotechniky vyuzivalo SBD a
spoleGenstvi vlastnikti rovnéZ spole¢nost ELER — vzduchotechnika s.r.o, Zd'ar n.S.

e Opravy elektroinstalace , vymény domacich telefonii a zvonkovych tabel:

Opravy elektroinstalace ve spole¢nych ¢astech bytovych domt (i v bytovych jednotkach) a
opravy zavad zjisténych pti periodickych revizich (elekroinstalaci a hromosvodl) zajistovaly
v pribéhu roku 2014 zejména firmy Jaromir Krejéi — Elektromontaze Regice, Pavel Simek
Zdarn.S., firmy ELEKTRO Quatro s.r.o. Zdar n.S., Miroslav Sramek - Velka Losenice,
Miroslav Smida- Zd’ar nad Sazavou, a jiné.

Mimo uvedenych praci s charakterem generalnich oprav a rekonstrukei byly druzstvem zajistovany
v pribé¢hu roku 2014 zasahy s cilem odstranit fadu havarijnich situaci na spole¢nych c¢éastech
bytovych domi nebo i v bytech nasich ¢lenti (najemct bytl i jejich vlastnikll) — zejména na
systémech dodévek tepla, TUV, systémech elektroinstalace (v€etné zvonki, osvétleni schodist’ a
spoleénych prostorti, systémi dorozumivacich zafizeni, pfistupovych prvki do domd,
vzduchotechniky, spole¢nych televiznich antén), systémech zdravotni techniky (kanalizace,
rozvody vody) atd.

V ramci vyro¢ni zpravy o hospodateni jsou na poslednich strankéch této zpravy, stejné jako tomu
bylo v minulych letech, zvefejnény udaje o dodavatelskych firmach, se kterymi druzstvo v rdmci
oprav, udrzby a dodavek riznych zatizeni do svych bytovych domu spolupracuje, aby zéstupci
samosprav pii svém rozhodovéani, o tom jakou firmu a technologické provedeni zvolit, byli
informovani o uspéSnych dodavatelskych firméach a ptredmétech ¢innosti, kterymi se zabyvaji.

Clenové samosprav a SVJ se takto mohou sami dotazovat zastupcti dodavatelskych firem na
véci, které je zajimaji, nebo se informovat prostfednictvim Internetu. Zvefejnéné informace o
firmach maji formu placené reklamy — firmy byly kontaktovany a uvedeny jsou pouze ty, které si
tento zplsob prezentace objednaly. Druzstvu se tim castecné uhradi ndklady na zpracovani a
kopirovani tohoto materialu.
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2. Sprava byti a clenové

Udaje z ¢lenské evidence druZstva k 31. 12. 2014:

2014
Pocet Clenll druZStva .......cocuevieriieiinienieieeeseeee e e 3383
z toho - najemci bytil a nebytovych prostor a clenové
- s pridélenym bytem nebo nebytovym prostorem ............ccceeceeeuveenne. 1653
- vlastnici bytl pfevedenych druZstvem ...........cccoceevieeciienieeniieniecieee 1633
- ostatni ¢lenové (napt. nebydlici fyzické 0SObY) ....cccevevveviveiiieiiieniennen. 97
- ostatni ¢lenové (pravnické osoby — spolecenstvi vlastnikll byti) ............ 0

- vlastnici bytl pfevedenych druzstvem, kteti nejsou ¢leny druzstva.....453

Pocet vyloucenych ¢lent pro neplnéni Clenskych povinnosti ..........cccceeeeennee 6
Pocet pievodi ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s najmem bytu............. 59
Pocet druzstvem schvalenych pronajmii byt nebo jejich €asti ............oo...e.e. 83

K 31. 12. 2014 druzstvo spravovalo:

2014

Pocet druzstevnich domt (ve vyluéném vlastnictvi SBD)........cccccvvevvieiiennnnn. 16
z toho - panelovych domil a blokopanelovych domu ..........coccveeeiiieniieennnens 7
Pocet domti, kde je druzstvo spoluvlastnikem ...........c.ccccevveeveieniieenieennennnnn. 202
Pocet byt ve vlastnictvi druZstva .........cccoeecveeeiiieeiiiiiiiecceee e 1 692
Pocet byt ve Sprave druZstva ........cceeeeveeeiiieeiiieeieeeiee et 4377
Z toho — ve v1astnictvi druZstva .........coceeviiiiiiiiiiiiine 1 692
— ptevedenych druzstvem do vlastnictvi .........cccoceeeveiieiiieeiiieennen. 2157

— prevzatych NOVE dO SPTAVY.. ...veieiieeeiiieeiieeeee et 528

Pocet garazi v druzstevnich domech a samostatnych objektech..................... 103
Pocet domt, které druzstvo po prevedeni do vlastnictvi, nespravuje .............. 57
Pocet byti, které druzstvo po pievedeni do vlastnictvi, nespravuje................ 142
Pocet pravnickych osob pro které druzstvo provadi spravu .........ccceeeeeveeneee. 134
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2013

3 466

1705
1 640

94
27

403

67
79

2013

22
12
199
1752
4342

1752
2099

491
110

57
142
131

2012

3510

1790
1611

71
27

346

53
77

2012

31

16
197

1 837
4279

1 837
2014

428
121
57
142
83



3. Navrh na rozdéleni a pouziti ¢istého zisku za rok 2014

Predstavenstvo predklada shromazdéni delegatii nasledujici navrh na rozdéleni Cistého zisku:

Zisk (po zdanéni), ktery byl dosazen za ucetni obdobi roku 2014 ........ccceveruveiennnne. 389 744,80 K¢
Nerozdeéleny zisk Z 1oKU 2013 ..ooeoiiiiieceeeeeee e e 665 234,32 K¢
Nerozdéleny zisk k 31. 12. 2014 1054 979,12 K¢
Se pridéluje:

1. do statutarniho fondu bytového hospodaistvi (irokové vynosy
z dlouhodobé zalohy na udrzbu, opravy a dodatecné investice

domill vV majetku SBD) ....ccuiiiiiiiieieeeeee e 69 965,-- K&
2. ¢lentim vlastnikim na zvyseni jejich dlouhodobych zaloh (irokové vynosy

z dlouhodobé zalohy VIastnikil) .........cccceeriieiiieniiiiiieeeeee e 56 153,-- K¢
3. c¢lentim najemctim — ve spolecenstvich vlastnikl s pravni subjektivitou (irokové

vynosy z dlouhodobé zalohy SVJ, kterd neméla samostatny béZzny tcet) ................. 135 368,-- K¢
4. c¢lentim vlastniktim — ve spoleCenstvich vlastnikll s pravni subjektivitou (urokové

vynosy z dlouhodobé zalohy SVJ, ktera neméla samostatny bézny ucet) ................... 88 514,-- K¢
5. do statutarniho fondu bytového hospodatstvi (ptijmy z prondjmu ploch

umisténych na nékterych bytovych domech).........cccoovvieiiiiniiiiiiiiiiiieeeeeee 75 981,80 K¢&
6. Clentim vlastnikiim na zvySeni jejich stalych zaloh (pfijmy z prondjmi ploch

umisténych na nékterych bytovych domech).........cccooiiiiiiiiiiii 2 383,-- K¢
7. do SOCIAINTNO TONAU ..ot e e e e e 250 000,-- K¢
8. O TONAU OAMEN ...cooiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e et e et e e e aeeeaeeeaeaeaes 0,-- K¢
NErOZACIENY ZISK .........c.cooiiiiiiiiieiiecieceeee ettt e re e eebeesnnas 376 614,32 K¢

Ponechano k rozdéleni do dal$ich let.

V polozce 1. a 2. je navrzeno piidé€leni zisku do statutarniho fondu bytového hospodaistvi (u najemci) a do stalé zalohy
na opravy (u vlastnikd). Pfi zpracovani navrhu bylo postupovano podle smérnice schvalené v ¢ervnu 2001
shromazdénim delegath (smérnice. ¢ 75/2001, kterou se stanovi zpusob rozdéleni zisku z vynosi dosazenych
deponovanim prostredkii dlouhodobé zalohy na udrzbu, opravy a dodatecné investice domii v majetku SBD Zelena hora
ve Zddru nad Sdzavou). Navrhované rozdéleni je provedeno v poméru primérného zistatku dlouhodobé zalohy
prislusného stiediska bytového hospodatstvi, viici celkovému pramérnému zustatku dlouhodobé zalohy vsech stiedisek
bytového hospodafstvi. Primérny zustatek dlouhodobé zalohy je vypoéten jako aritmeticky pramér zistatkd kazdého
kalendainiho mésice. Pfi tomto vypoctu je zohlednéno poskytnuti zaloh a dalSich plateb, které druzstvo vynalozilo ve
prospéch prislusného stiediska bytového hospodatstvi. Z podilu na zisku ¢lenti — vlastniktl bude druzstvem srazena dan
ve vysi 15 %, k ¢emuz je dle zdkona ¢. 586/92 Sb., o dani z pfijmi, ve znéni novel druzstvo jako platce povinno, a pak
pieveden do jejich stalych zéloh.

V polozce 3 a 4. je navrzeno piidéleni zisku ¢lentm vlastnikiim i ndjemcim ve spolecenstvich vlastniku s pravni
subjektivitou, kterd v priabéhu roku nebo po jeho cast neméla samostatny bézny ucet. Vypocet podilu pfipadajiciho na

tyto domy je proveden dle stejného klice jako v pfedchozich dvou bodech.

V polozce 5. A 6. je navrzeno pridéleni zisku z pronajmt ploch ¢lenim vlastnikim do dlouhodobé zalohy, Clentim
najemciim do statutdrniho fondu bytového hospodaistvi, na kterych se pronajaté plochy nachazi.
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Rozvaha k 31.12. 2014
AKTIVA:

A. POHLEDAVKY ZA UPSANY VLASTNI KAPITAL
B. DLOUHODOBY MAJETEK

1. Dlouhodoby nehmotny majetek

2. Hmotny investi¢ni majetek

3. Dlouhodoby finan¢ni majetek
C. OBEZNA AKTIVA

1. Zasoby

2. Dlouhodobé pohledavky

3. Kratkodobé pohledavky

4. Kratkodoby finan¢ni majetek

D. CASOVE ROZLISENI

AKTIVA CELKEM
15

31.12.2014
(tis. K&)

282
415 342

0
406 229
9113

135 880

0

73 176
8 898
53 806

1059

552 563

31.12.2013
(tis. K&)

322
413 975

0
404 271
9 704

125 399

0

65 238
8 462
51699

1252

540 948



PASIVA:

31.12.2014 31.12.2013

(tis. K&) (tis. K&)
A. VLASTNI KAPITAL(1+2+3+4+5) 396 226 389 597
1. Zakladni kapital 1692 1733
2. Kapitalové fondy 368 968 362 027
a) Clenské podily na vystavbu bytovych domt 79 024 82 894
b) Zakladni fond druzstevni vystavby 289 944 279 133
¢) Ocenovaci rozdily — cenné papiry 0 0
3. Fondy tvorené ze zisku 24 421 24 421
a) ned¢litelny fond 22 543 22 543
b) ostatni fondy 1968 1878
4. Vysledek hospodareni minulych let 665 651
5. Vysledek hospodaieni béZného ucetniho obdobi 390 765
B. CIZi ZDROJE 156 334 151 351
1. Rezervy 2451 2815
a) Zakonna rezerva na opravu HIM (aredlu SBD) 340 320
b) Ostatni rezervy 2111 2 495
2. Dlouhodobé zavazky 41 426 34159
a) Pijcka z Fondu pro rozvoj bydleni 475 502
b) Dlouhodobé zalohy na opravy (na byty v majetku viastniki) 8 386 23 541
¢) Dlouhodobé¢ zalohy na opravy (na byty v majetku druzstva) 32 560 10 107
d) OdloZeny danovy zavazek 5 9
3. Kratkodobé zavazky 52 454 46 945
a) Zavazky z obchodniho styku 499 200
b) Zavazky vici byvalym ¢lenim 487 331
¢) Zavazky vici zaméstnancim 90 56
d) Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 340 403
e) Zavazky vuci statu (dan€, dotace) 87 117
f) Jiné zavazky 44 440 38 524
g) Kratkodobé ptijaté zalohy 6 400 7155
h) Dohadné ucty pasivni 111 159
4. Bankovni uvéry a vypomoci 60 003 67 432
a) Bank. uvéry dlouhodobé na vystavbu bytovych domu 29 865 33096
b) Bank. uvéry dlouhodobé na opravy bytovych domt 29 731 34 336
c¢) Bank. uvéry kratkodobé na opravy bytovych domu 407 0

C: CASOVE ROZLISEN{ 3 0
PASIVA CELKEM (A+B+C) 552 563 540 948
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Vykaz ziski a ztrat k 31. 12. 2014

UCETNI OBDOBI
CISTY ZISK (& 17 + £. 20)

Bytové druzstvo Z toho: SBD
celkem celkem
2014 Samospravy ostatni ¢innost 2013
(tis.K¢) (tis.K¢&) (tis.K¢&) (tis. K¢)

1. [Trzby a vynosy 15 538 1926 13612 16578

2. [Spotieba materidlu a energie 1618 0 1618 2088

3. [Néaklady na sluzby 8 356 6 830 1526 12414

4. PRIDANA HODNOTA 5564 -4 904 10 468 2076
(F1-12-13)

5. |[Osobni néklady][-] 11479 193 11286 11701

6. [Dané& a poplatky[-] 698 549 149 726

7. Jiné provozni vynosy|[+] 8921 7 456 1465 12368

8. Jiné provozni naklady[-] 1167 742 425 656

9. |Odpisy investicniho majetku[-] 974 0 974 914

10. [Tvorba rezerv na opravy a udrzbu 336 0 336 345
a opravnych polozek k pohl.[-]

11. (Cerpani a rozpuiténi rezerv a 720, 0 720, 538
opravnvch polozek k pohl. [+]

12. PROVOZNI HOSPODARSKY 551 1068 -517 640
VYSLEDEK

13. [Finan¢ni vynosy 1 486 530 956 2288

14. [Finan¢ni naklady 1 652 1520 133 2 156

15. [HOSPODARSKY VYSLEDEK -166 990 824 132
7 FINANCNICH OPERACT

16. Dan z piijmt za béznou ¢innost -5 0 -5 7

17. [HOSPODARSKY VYSLEDEK 390 78 312 765
7A BEZNOU CINNOST

18. Mimotéadné vynosy 0 0 0 0

19. Mimotadné néklady 0 0 0 0

20. MIMORADNY HOSPODARSKY 0 0 0 0
VYSLEDEK

21. [HOSPODARSKY VYSLEDEK ZA 390 78 312 765
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Ptiloha k ro¢ni ucetni zaveérce k 31. 12. 2014

A. VSEOBECNE UDAJE

Rocni ucetni zaverka za Gcetni obdobi roku 2014 byla sestavena podle zakona ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi ve znéni pozde€jSich predpisti a provadéci vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli U¢tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi. Nékteré tidaje ve zpravé o hospodaieni
jsou rozdéleny tak, aby bylo mozno oddélené posoudit hospodareni bytovych domt a hospodateni v
ramci ostatni ¢innosti druzstva.

SBD nema zadnym pravnim piedpisem stanovenu povinnost mit rocni tcetni zavérku
ovéfenou auditorem. Piedstavenstvo druzstva rozhodlo, ze i kdyz tato zdkonna povinnost se na
druzstvo nevztahuje, bude tcetni zavérka ovérovana kazdé ticetni obdobi.

Ovéfeni ro¢ni ucetni zadvérky provedla firma InForm Audit, s.r.o., kterou zastupoval auditor
Ing. Pavel Hrabdk. Prace auditorské firmy byly zahajeny v dubnu 2015 a kone¢né zprava auditora
byla druzstvu pfedéana 5. 5. 2015.

Uplné znéni vyroku auditora k Gcetni zavérce za rok 2014 je zatazeno na stranach 33 az 34
této vyrocni zpravy.

»Tisice korun ceskych je v nasledujicim textu vyjadieno zkratkou tis. K&.* Ciselné udaje
obsazené v tabulkach komentate k rozvaze, vykazu ziski a ztrat jsou uvedeny v tisicich tis. K¢.

B. VYSVETLIVKY K BILANCNIM METODAM A ZPUSOBU OCENENi

Bytové domy a objekty fadovych gardzi jsou ocenény v nakladech poftizeni, upravenych v
roce 1977 na tehdejSi cenovou uroven, takZe majetek potfizeny po tomto roce je ocenén ve
skutecnych nebo v planovanych nakladech pofizeni.

Majetek pro ostatni ¢innost:

Dlouhodoby hmotny majetek (diive hmotny investi¢ni majetek) s cenou potizeni vyssi nez 40
tis. K¢ je odepisovan dle odpisového planu, pii jehozZ sestavovani je vychazeno z predpokladaného
opotiebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho béznym podminkam jeho uzivani.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek (tj. samostatné movité véci, jejichZ ocenéni je 20 001 az
40 000 K¢ a doba pouzitelnosti delsi nez 1 rok) se odepisuje mési¢nimi odpisy po dobu dvou let a
az do vyrazeni se sleduje v ucetnictvi.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek a drobny hmotny majetek (tj. samostatné movité véci,
jejichz ocenéni je 1 az 20 000 K¢ a doba pouzitelnosti delsi nez 1 rok) se od roku 2002 oproti
pfedchozim tcetnim obdobim (na zakladé¢ zmény pravnich predpisli) neodepisuje. Tento majetek je
na zékladé vnitroorganizacni smérnice povazovan za material a pii jeho pofizeni je v plné vysi
uctovan do spotieby.

Dlouhodoby hmotny i nehmotny majetek se oceiiuje naklady pofizeni a v rozvaze je vykazan
po odecteni opravek, tj. odpisti zi¢tovanych za dobu pouzivani.

Material se ocenuje v nakladech pofizeni.
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KOMENTAR K PODSTATNYM POLOZKAM ROZVAHY

I. AKTIVA

A. Pohledavky za upsany vlastni kapital v tis. K¢

K 31. 12. 2014 mélo druzstvo pohledavky - jedna se o ¢lenské vklady vylouc¢enych ¢lent.

B.2. Hmotny investi¢ni majetek v tis. KC ......cccoooiiiiiiiiiiieceeeeeee e 406 229

HIM bytového hospodarstvi (v zistatkové cené 397 849 tis. K<) tvofi:

Cena pofizeni Opravky Zustatkova cena
Bytové domy 391 084 0 391 084
Pozemky pod bytovymi domy 6 765 0 6 765
Kontrolni soucet 397 849 0 397 849
HIM ostatni ¢innosti (v zistatkové cené 8 380 tis. K¢ ) tvori:
Cena pofizeni Opravky Zlstatkova cena
Budovy a stavby nebytové 19 524 13 075 6 449
Energetické a pracovni zafizeni 1615 1602 13
PocitaCe a kancelafska technika 811 558 253
Dopravni prostfedky 1018 774 244
Drobny HIM 1332 1298 34
Pozemky-areal 1387 0 1387
Kontrolni soucet 25 687 17 307 8 380

Od 1. 1. 2014 je najemné z byt u bytovych druzstev opétovné osvobozeno od dan¢ z piijmu (v
minulosti to bylo v letech 1993-2010). Oproti ptedchozi pravni Upravé osvobozeni, mohou tyto
osvobozené piijmy (ndjemné z byt u bytovych druzstev) obsahovat i zisk. Druzstvo dlouhodoby
hmotny majetek - bytové domy ve sledovaném obdobi 2014 ucetné¢ ani danové neodepisovalo.
Dlouhodoby hmotny majetek vyuzivany k ostatni ¢innosti druZstva je ucetné¢ i daitoveé odepisovan.

B.3. Dlouhodoby finanéni majetek v tis. KC ..ot 9113
Vklad spole€nika firmy COOPTHERM,; s.r.o. JindfichGv Hradec 1000
Stavebni spofeni u CMSS a. s. 4 604
Pujcky posk. spole€enstvim vlastnikl a dalSim pravnickym osobam 3 509
Celkem 9113

V poloZce pujcky poskytnuté spolecenstvim vlastnikd je uveden zlstatek nesplacené ¢asti
pujcéek poskytnutych spolecenstvim vlastnikii domu s pravni subjektivitou. Pujcky, véetné urokt
jsou splaceny mési¢nimi splatkami s trokem 2,5 aZ 3 % p. a. Finan¢ni prostfedky na splatky tvoti
spolecenstvi vlastnikil v ramci zalohovych plateb spojenych s uzivanim byta jednotlivych vlastniki
bytt. Uroky z pijéek jsou Giétovany jako vynosy z ostatniho hospodateni druZstva.
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C.2. Dlouhodobé pohledavky v tis. K& ....cocooiiiiiiiiiiiiiiceceeeeeeee e 73 176

Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z pujcek

poskytovanych z prostfedkl SBD 21 527
Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z avérl poskyt.

od penéznich ustavid (CSOB,CS,Volksbank) v€etné dotace-uroky 27 515
Pohledavky za odborovou organizaci, pohl. Brodska 188
Pohledavka za SVJ - dlouhodoba zaloha najemcu 23 946
Kontrolni souéet 73176

Pujcky poskytnuté z prosttedkit SBD na zékladé ,,Smérnice stanovujici pravidla pro poskytovani

Gvért na opravy a rekonstrukce bytovych domi z prostiedki SBD ZELENA HORA“:

Stf. bytovy dim zustatek k 31. 12. 2014
426 Nadrazni 39-41, Zdar 6 3760
428 Nadrazni 48-50, Zdar 6 1882
429 Haskova 3-15, ZR 6 22
430 Chelgického 14-26,Zd’ar 6 9777
456 Barakova 5, Zdar 2 165
458 Polnic¢ka 106
465 Purkyriova 11, ZR 2 1383
474 Hamry 262 13
524 Nova 11, Zdar 2 188
525 Nova 9, ZR 344
552 Nové Veseli 291 755
558 Jamy 117 255
601 Palachova 3, ZR 109
606 LibuSinska 24, ZR 903
608 LibuSinska 32-34, ZR 55
610 Osova BitySka 94 116
616 SVJ Dolni 32-36,Zdar 1 588
622 Jamborova 7, 9,7d4ar 7 318
623 Rozna 184 12
624 Palachova 9-13,7d4r 6 548
643 OS Brodska 51-55, Zdar 3 228
celkem 21 527

Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z avérii poskytnutych od penéznich ustavi

(CSOB, CS, Sberbank):

Stf. bytovy dim zustatek k 31. 12. 2014
402 Dolni 13-23, Zdar 1 4 397
403 Dolni 5 -9, Zdar 1 2252
454 Libuinska 2 -14, Zd'ar1 11453
474 Hamry 262 1 051
607 Libusinska 26,30, Zdar 4 408
611 Mirova 57 ,Vel.Mezitici 1357
619 Mirova 55,Vel.Meziti¢i 1655
626 Palachova 25-29, Zdar 6 3116
627 Palachova 31,33, Zdar 6 1826
celkem 27 515
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V tabulce ,,Zustatky Gvéra poskytnutych od penéznich ustavii (CSOB, CS a Sberbank)* jsou
zachyceny uvéry z pohledu - kolik dluzi bytovy dim druzstvu z nesplacené ¢asti uvéru (pohledavka
druzstva za bytovym domem, resp. jeho najemci). Tyto Gvéry jsou uvedeny v této zprave zaroven i
v pasivech v polozce bankovni uvéry, a to z pohledu kolik dluzi druzstvo zkazdého uvéru
penéznimu Ustavu.

Mezi ¢astkami v jednotlivych vySe uvedenych tabulkdch dochazi k rozdilim a to proto, Ze
bytové domy (jejich najemci) splaci vétsi ¢astku, nez je druzstvo povinno splacet podle uvérové
smlouvy bance. Rozdil zde vznik4 zaokrouhlenim mési¢nich piedpist splatek uvéra predepsanych
jednotlivym najemctiim v zalohovych platbach na najemné a dalsi plnéni spojena s uzivanim bytu
nebo i z podnétu samospravy domu, kterd chce splacet vice, nez je stanoveno v tvérové smlouvé a
splatit Gvér diive. Uvéry byly &erpany v letech 2008 az 2014 na opravy a rekonstrukce bytovych
domt.

C.3. Kratkodobé pohledavKky v tis. KC ......cociiiiiiiiiiiiiiiieiccecece e 8 898

Z hlediska ¢innosti druzstva je pohledavky mozno rozd¢lit na:
- pohledavky za bytovymi domy (bytové hospodarstvi)

- pohledavky z ostatniho hospodateni

Bytové hospodarstvi

V ramci bytového hospodaistvi jsou sledovany jak pohledavky za bytovymi domy druzstva,
tak 1 pohledavky za spolecenstvimi vlastniki. DruZzstvo provadi se spolecCenstvimi vlastnikl
vzajemné mesicni zuctovavani.

Pohledavky z vyuctovani najemného (a topné sezoény) roku 2014 5145

Pohledavky za spole€enstvimi vlastnik(i jednotek (s pravni subjektivitou) 1487

Nejvyssi Castky pohledavek z vyuctovani najemného (a topné sezény) roku 2014

Za teplo k otapéni bytu 1261
Teplo k ohfevu teplé uZitkové vody 1081
Vodné a stocné. 2 368

Pohledavky na ndgjemném z bytl €inily k 31. 12. 2014 ¢astku 127 tis. K¢, z toho:
‘ Pohledavky po splatnosti vice nez 180 dni ‘ 14 ‘

Ve véci pohledavek na najemném z bytl je nutno zdlraznit, Ze uvedenou ¢astku pohledavek
tvoii z 80 % tzv. ,,chronicti neplati¢i®, kteti jsou ve vétsiné piipadl piedstavenstvem druzZstva pro
neplnéni si povinnosti vylouceni.

Ostatni ¢innost druzstva

Pohledéavky z ostatni ¢innosti druzstva Cinily k 31. 12. 2014 ¢astku 192 tis. K¢
z toho:

Pohledavky po splatnosti méné nez 180 dnu 0

Skladba pohleddvek z ostatni Cinnosti druzstva k 31. 12. 2014 je nasledujici:

Pohledavky na najemném z nebytovych prostor (Areal SBD) 111
Pohledavky z vyucétovani sluzeb najemcim nebyt. prostor (Areal SBD) 33
Ostatni pohledavky (pfefakturace, zalohy, reklamy) 48
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C.4. Kratkodoby finanéni majetek v tis. KC ........cccooiiiiiiiiiiiiicceceeeeee e 53 806

Pokladni hotovost 76
Ceniny (kolky, stravenky) 132
Bézné ucty 53 598
Kontrolni soucet 53 806

Bézné uéty ma druzstvo vedeny u Gtyf penéznich ustavi (CSOB, CS, Raiffeisen Bank,
Sberbank). Uro€eny byly pohyblivymi trokovymi sazbami v rozpéti 0,1 — 0,6 % p.a.

D.  OStatni aKEIVA V LIS, KO oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaeaaeaaaaaeeaaaaans 1059
Naklady pfistich obdobi 2
PFijmy pristich obdobi 1 057
Kontrolni soucet 1059

Néklady pftistich obdobi predstavuji platby za havarijni pojisténi vozidel, které byly zaplaceny
v roce 2014, ale jsou nakladem roku 2015.

Ptijmy pfistich obdobi ve vysi 1 057 tis. K¢ pfedstavuyji:

Pohledavky ze SIPO 12/2014 za Ceskou postou 418

Pohledavky za pojistnym plnénim v dusledku odstranéni $kod 15

Pohledavky ze smlouvy o poskytnuti dotace z programu Panel pro stf.

402, 403, 454,619 552
Pohledavky za uUroky z plijéek ,splatka pujcky 4
Pohledavka za E-ON —pfijem 2014, za najem 12
Néhrada na ztraté vydélku (pracovni uraz) 56

Ceska posta poukazuje STPO bézného mésice ptiblizné do 10 ti dnit mésice nasledujiciho.
V polozce pohledavky ze smlouvy o poskytnuti dotace z programu Panel jsou zachyceny

pohledavky, které CMRZB a.s. poukdzala na et druzstva v 1/2015. Dotace jsou poukazovany
bankou pololetné.
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II. PASIVA

A1, Zakladni Kapital v tis. KC ..o 1692
Je soucinem zakladnich ¢lenskych vklada a poctu ¢lenti k 31. 12. 2014

Pocet ¢lenll k 31. 12. 2014 3384

VySe zakladniho &lenského vkladu 500,00 K&

A.2. Kapitaloveé fondy v tis. K& ..o 368 968

Kapitalové fondy jsou zdroje, které kryji hodnotu majetku bytového hospodarstvi. Pfevodem
byt do vlastnictvi podle platnych pravnich piedpisii ubyva druzstvu majetek o byty pfevedené do

vlastnictvi a tyto fondy se automaticky snizuji:

Clenské podily na vystavbu bytovych dom 79 024
Zakladni fond druZstevni vystavby 289 944
A.3. Fondy tvorené ze zisku z ostatniho hospodareni v tis. K& ........cccoooiiiiiininiinnne. 24 511

Jsou tvofeny vyhradné ze zisku dosaZzeného v minulych letech z ostatni ¢innosti druzstva.
Tvorbu a pouziti téchto fondd upravuji stanovy druzstva, u nedélitelného fondu druzstva je to
krom¢ stanov 1 obchodni zakonik. Ned¢litelny fond by mél byt pouZit jako zdroj na piipadnou

uhradu ztraty druzstva.

Statutarni fond bytového hospodafstvi byl ziizen usnesenim shromazdéni delegéth v roce
2000. Zpisob jeho tvorby a pouZiti je upraven ve stanovach druzstva. Do tohoto fondu je
kazdoro¢né nejvysSim organem druzstva - shromazdénim delegath pridélovana pfevazna ¢ast zisku.
Fond je pak v nasledujicich letech v souladu se svym statutem cerpan. Ma jiny charakter nez
dlouhodobé zéaloha na opravy, protoZze mize byt pouZit pouze k tthradé ztraty stfediska bytového

hospodafstvi nebo k financovani investi¢nich vydaju stfediska bytového hospodarstvi.

Statutarni fond ostatniho hospodareni slouZi jako zdroj k financovani ostatni ¢innosti druZstva.

Stavy jednotlivych fondil tvofenych ze zisku:

Nedélitelny fond 22 543
Socialni fond 48
Fond odmén 29
Statutarni fond bytového hospodarstvi 338
Statutarni fond ostatniho hospodareni 1553
B.1. ReZervy V tis. KC oottt ettt ettt ea 2451
Z toho:
Zakonna 340
Ostatni 2111
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Zakonna rezerva na opravy nemovitosti v arealu druZstva:

Stavk1.1.2014 320
Tvorba z nakladu ostatni €innosti 170
Cerpani rezervy na opravy 150
Stav 31. 12. 2014 340

Tvorba zadkonnych rezerv na opravy hmotného majetku je danové uznatelnou polozkou.
V ptipad¢ naSeho druzstva jsou tyto rezervy urceny na opravy budov v aredlu SBD. V roce 2014
byla rozpusténa necerpand rezerva ve vysi 150 tis. K¢

Vyvoj ostatni rezervy na thradu nékladi spojenych s pritbéznou obménou jednotlivych prvki
informacniho a komunikacniho k systému:

Tvorba Cerpani Zustatek
2002 550 0 550
2003 0 0 550
2004 110 0 660
2005 0 0 660
2006 0 260 400
2007 0 0 400
2008 100 0 500
2009 400 0 900
2010 0 85 815
2011 0 0 815
2012 0 0 815
2013 0 60 755
2014 0 62 693

Smyslem tvorby rezervy na uhradu nakladd spojenych s pribéznou obménou jednotlivych
prvka informac¢niho a komunikac¢niho systému (rozSifovani systému DOMUS, nakupy hardware,
operacnich a uzivatelskych software) je snaha, aby tyto niklady nemcly negativni dopady do
hospodafteni stiediska ,,Sprava®. Proto v letech, kdy druZzstvo dosahuje ptiznivéjSich hospodatskych
vysledki je provadéna jeji postupna tvorba. V ptipadech, Ze naklady nelze uhradit v ramci bézného
hospodateni roku je nasledné rezerva Cerpana.

V roce 2005 byl zrealizovan nakup nového informacéniho systému od firmy ANASOFT APR
spol. s 1. 0. pod ndzvem DOMUS v cené 830 tis. K& V roce 2008 bylo zrealizovano zavedeni
modulu WEBDOMUS, ktery umoziiuje jak zdstupcim domd, tak i jednotlivym nijemcim a
vlastnikiim pfipojit se prostfednictvim internetu k databézi druZstva a sledovat n¢které udaje o svém
bytu popiipadé domu. Od roku 2010 maji zastupci SVJ moznost prohlizeni naskenovanych
nakladovych faktur vztahujicich se k jejich domim.

Vroce 2010 a 2011 bylo pfistoupeno k vyméné nékterych prvka informacniho a
komunikacniho systému. V roce byl zakoupen novy server pro DOMUS a k nému odpovidajici
software pro tvorbu a zpracovani databazi k programu DOMUS. Byla provedena vyména telefonni
ustiedny. V roce 2011 byla zahdjena a v roce 2012 dokonfena vymeéna vSech pocitacii a vymeéna
monitoru za LCD displeje. V roce 2013 byla rezerva Cerpana na nakup tii notebookl a software
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k nim, pro zaméstnance, ktefi se podileji na organizovani chlizi SVJ. V roce 2014 byly z rezervy
uhrazeny naklady na odpisy dvou nové potizenych multifunkénich kopirovacich stroji a potizeni
zélozniho zdroje 44 tis. K¢. Na rozsiteni informacniho systému ¢astka 18 tis. K¢

Vyvoj ostatni rezervy na eliminace dopadii do hospodateni stiediska ¢. 910 ,,Areal” pii zménach
najemcl nebytovych prostor

Tvorba Cerpani Zustatek
2010 400 0 400
2011 200 0 600
2012 0 600
2013 210 390
2014 20 370

Vytvorenim této rezervy se predstavenstvo druzstva rozhodlo alespon Castecné eliminovat
negativni dopady na hospodateni druZstva a to jak na stran¢ vynost, tak i na stran€ naklada.

ZvySené ndklady ma druZzstvo napft. za likvidaci odpadi a vycisténi prostor po koncicim
najemci, naklady na opravy prostor a odstranéni ndsledkd uzivani prostor koncicim nédjemcem.
Casteéné jde i o béZnou udrzbu nakumulovanou za nékolik let, kterou neumoziiovalo uZivani a
provoz konciciho ndjemce. Dalsi ndklady ma druzstvo casto na uzplsobeni prostor potfebam
nového ndjemce a charakteru jeho budouciho provozu

Na stran¢ vynost dochézi pti zménach ndjemct €asto ke dvéma situacim, které maji dopad do
vynosu. Pfi ukonceni najmu se ,,starym‘ ndjemcem - najem nebytovych prostor byva ze strany
druzstva ukoncen z diivodi neplaceni ndjemného. Pravni vztah ,, nijem nebytovych prostor je
ukonc¢en a neni mozno fakturovat za uzivani prostor, ale prostory nejsou i nékolik mésich
vyklizeny. Dal$im problémem je neobsazenost prostor, nez je uzaviena smlouva s novym
najemcem. Casova prodleva se zvy$uje o dobu uzpUisobeni prostor potfebam nového najemce.

Uvedené negativni dopady (napt. nevyklizeni prostor, likvidace odpadit) jsou sice vyuctovany
koncicimu n4jemci jako pohledavka druZzstva. VétSinou vSak jde o insolventni subjekt a pohledavka
je prakticky nevymahatelna a druzstvo ji musi nasledné odepsat.

Vroce 2013 bylo piedstavenstvem druZstva rozhodnuto o Cerpani rezervy na eliminaci
negativniho dopadu do vynost pii skonceni najemce Credo Sykora a zaroven i nékladu na opravu
casti stiechy jedné z hal aredlu. V roce 2014 byla rezerva pouZzita na thradu nakladi na drobné
opravy prostor vyuzivané nové firmou MARO.

Vyvoj ostatni rezervy na personalni zmény a mimoiadné osobni naklady

V pribéhu let 2015-2017 vznikne osmi zaméstnancim spravy druZstva, coZ je témé&f jedna
polovina zaméstnancli spravy, narok na odchod do starobniho diichodu. Pii obméné zaméstnanct
lze ocekavat zvySené mzdové ndklady zplisobené soubéhem pracovnich pomérti zaméstnanct
z diivodl zauceni novych zaméstnanci. Pfedstavenstvo rozhodlo tvofit na tyto ndklady rezervu do
vyse 600 tis. K¢, coz predstavuje témeét 15% objemu ro¢nich mzdovych nékladi. V potiebou Cerpat
tuto rezervu bylo zapocato jiz v roce 2013, v roce 2014 byla Cerpana obdobna castka jako v roce
pfedchozim.

Tvorba Cerpani Zustatek
2011 282 0 282
2012 318 0 600
2013 80 130 550
2014 90 133 507
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Na osobni ndklady vyvolané soubéhem pracovnich poméri zaméstnancti z ditvodi zaucovani
novych zaméstnanct bylo v roce 2014 Cerpano 68 tis. KE. Na mimoradné odmény za prace piesCas
na zajiStovani schiizi SVJ bylo vyCerpano 59 tis. K¢, na mimotfadné odmény za prace zajiStujici
zmény systému vybéru poplatku za likvidaci komunalniho odpadu. 6 tis. K¢. V pribéhu roku 2015
odejdou tfi zaméstnanci do starobniho diichodu.

Ostatni rezerva na stabilizaci poplatku za spravu bytovych domt

Tvorba Cerpani Zustatek
2012 800 0 800
2013 0 0 800
2014 0 260 540

Jednim z hlavnich tkolti pfedstavenstva pro toto volebni obdobi je v pfipadé ptiznivych
vysledkti vytvaiet ze zisku rezervu k vyrovnani vypadkii v obdobi piipadné krize s cilem
nezvysovat poplatek na ¢innost druzstva. Za timto ucelem byla zahdjena tvorba rezervy, kterd by
m¢éla napomoci poplatek za spravu bytovych domi stabilizovat. V roce 2014 bylo tieba Cerpat tuto
rezervu ve vysi 260 tis. K¢.

B.2. Dlouhodobé zavazky v tis. KC .......ccceiiiiiiiiiieiiiiccteeeeee e 41 426

V polozce dlouhodoba zaloha jsou zachyceny dlouhodobé zalohy na opravy a investice domil
v majetku SBD a jednotlivych vlastnikdi tam, kde zatim pravnickd osoba nevznikla. Spolecenstvi
vlastnikl s pravni subjektivitou vznikla na zakladé zdkona 72/94 Sb., o vlastnictvi bytl, maji

dlouhodobé zalohy deponovany na svych samostatnych uctech.

Tvorba a Cerpani dlouh. zalohy na udrzbu, opravy a dodatecné investice domti v majetku SBD:

Stavk1.1.2014 33 648
Tvorba z ndjemného 18 013
Jednorazoveé pfispévky 0
Tvorba z hospodéiského vysledku roku 2013 161
Cerpani na opravy a udrzbu 10 876
Stav k 31. 12. 2014 40 946
B.3. Kratkodobé zavazky v tis. K€ ......ccoooiiiiiiiiiiiicceececee e 52 454

Zavazky z obchodniho styku ve vysi 499 096,70 piedstavuji vyuctované dodavky praci a
sluzeb, z toho nejvyssi castky tvofi faktury SATT a.s, Vodarenské spolecnosti a. s.

Z4dné z téchto zdvazk nebyly po lhité splatnosti a druzstvo ¥4dn& ve 1haté plnilo svoje
zavazky po cely rok 2014

Kratkodobé piijaté zalohy obsahuji jednak zavazky vii¢i ndjemciim byt. domt (neztctované
zalohy na sluzby) ve vysi 6 400 tis. K¢.

Zavazky vici zaméstnanciim, ze socidlniho zabezpeceni a vici statu predstavuji zdvazky z
mezd za mésic prosinec 2014 vyplacené v lednu roku 2015.

Jiné zavazky predstavuji zavazky viac¢i spoleCenstvim vlastnikli, vyporadani prostiedki
s domy pfevedenymi do vlastnictvi a srazky z mezd ve prospéch penéznich tstavi, pojistoven aj.
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Dohadné ucty pasivni ptfedstavuji kratkodobé, do konce roku 2014 nezaplacené zavazky
druzstva za spotfebovany plyn, elektrickou energii, vodné, stoéné a ofekdvané mzdové naklady,

které se vécné tykaji roku 2014, ale vyfakturovany a zaplaceny budou az v roce 2015.

B.4. Bankovni GVEry tis. KC .....ooooiiiiiiiiiie et 60 003
Bankovni Gveéry dlouhodobé na vystavbu bytovych domi 29 865
Bankovni Gvéry dlouhodobé na opravy bytovych dom{ 29 731
Bankovni Uvéry kratkodobé na opravy bytovych domi 407
Kontrolni souc¢et 60 003

V roce 1997 v ramci privatizace Investi¢ni a postovni banky ptfevzala uvéry poskytnuté na
vystavbu bytovych doml Konsolidacni banka (statni penézni Ustav) a nésledné¢ od 1. 9. 2001
zdkonem ¢. 239/2001 Sb., vytvorena Konsolida¢ni agentura. Od 1. 1. 2008 byla Konsolida¢ni
agentura zru$ena a pohledavky z nesplacenych uvéra pievzalo Ministerstvo financi CR. Spravu

téchto uvért provadi pro MF CR i nadale CSOB.

V nasledujicich tabulkéch jsou uvedeny nesplacené casti uvért, které Cerpalo druzstvo na
dofinancovani oprav bytovych domt, kde bytovy dim nem¢l na dlouhodobé zdloze na opravy

dostatek prostiedki k jejich zaplaceni. Splatnost uvért je 4 — 15 let.

Uvéry &erpané v roce 2008

stf. bytovy dim Cerpana vyse meésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena Castka
uveéru splatka doba sazba ustav uvéru
splaceni k 31.12.2014
402 Dolni 13 -23 10 500 000 91 651 8 let 2,52% | CSoB 5174 078,94
403 Dolni 5-9 5000 000 39575 9 let 2,62% | CsoB 2 589 954,79
611 Mirova 57Vel.Mez. 2 700 000 21 371 15 let 4,88% Cs 1 336 680,56
celkem 18 200 000 9100 714,29
Uvéry &erpané v roce 2011
stf. bytovy dim vySe Uveéru mésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena Castka
k Cerpani splatka doba sazba ustav uvéru
splaceni k 31.12.2014
454 LibuSinska 2-14 16 000 000 124 116 15 let 4,7% | Sberbank 12 733 588,31
607 Libusinska 26,30 2 500 000 55150 | 4 roky 2,79% Cs 407 509,80
619 Mirova 5,Vel.Mez. 2 676 465 26 096 11 let 4,7% | Sberbank 1914 822,90
celkem 21 176 465 15 055 921,01
Uvéry &erpané v roce 2013
stf. bytovy dim Cerpana vyse mésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena Castka
uvéru splatka doba sazba Ustav avéru
splaceni k 31.12.2014
474 Hamry n.S. 262 1 100 000 7 731 15 let 3,19% | CsoB 1041 468,70
626 Palachova 25-29 539 064 5625 9 let 2,69% | CSOB 411 617,56
626 Palachova 25-29 3234 381 48 408 6 let 2,49% | CSOB 2702 795,41
627 Palachova 31,33 1459 128 21 838 6 let 2,49% | CSOB 1148 135
627 Palachova 31,33 764 536 8 826 8 let 2,59% | CsSoB 677 395,77
celkem 7 097 109 5981 412,44
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KOMENTAR K VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Vykaz ziskii a ztrat je pro delegaty shromézdéni propocitdin odd€len¢ za hospodareni
bytovych domil a za ostatni ¢innost druzstva. Prvni sloupec podava informaci o souhrnech za
druzstvo celkem v dalSich dvou sloupcich jsou udaje rozdéleny na vysledky bytového hospodatstvi
a na vysledky z ostatni ¢innosti druzstva.

1.  Trzby a vynosy

Polozka ptedstavuje piijmy z aktivit druzstva: ndjemné z nebytovych prostor (areal SBD).
V bytovém hospodafstvi je to najemné po odpoctu piispévki na ¢innost druzstva a piispeévku do
stalé zalohy na opravy a udrzbu. VSechny vynosy jsou zachyceny podle ptedpisu, bez ohledu na to,
zda jsou zaplaceny, ¢i nikoliv. Nezaplacené Castky jsou v rozvaze druzstva vykdzany jako
pohledavky.

2.  Spotieba materialu a energie v tis.K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Spotfeba materialu 348 0 348
Spotfeba el. Energie 657 0 657
Spotfeba plynu 559 0 559
Vodné 54 0 54
Kontrolni soucet 1618 0 1618

Spotieby elektrické energie, plynu, vodné a stocné jsou zachyceny véetné spotieby ndjemct
aredlu a administrativni budovy. Tyto dodavky jsou najemcim piefakturovavany a piijem za né je
soucasti trzeb. Na samotnou spravu druzstva pripada ¢astka 373 tis. K¢.

V bytovych domech je spotieba materidlu hrazena z dlouhodobé zalohy na udrzbu, opravy a
investice domd.

3. Naklady na sluzby v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Opravy a udrzba dodavatelska 7 187 6 830 357
Cestovné 12 0 12
Néaklady na reprezentaci 18 0 18
Ostatni sluzby 1139 0 1139
Kontrolni soucet 8 356 6 830 1526

V poloZce ostatni sluzby je zahrnuto poStovné, telefony, kopirovani, rocni poplatky a inovace
programového vybaveni, ndklady na vzdé€lavani a Skoleni zaméstnanct druzstva, nakupy tiskovin,
odborné literatury, inzerce, stocné¢ a platba za odvod srazkovych vod, zimni uklid komunikaci
arealu a pfistupovych cest k administrativni budové druzstva, zpracovani t€etniho auditu, poplatek
spofiteln¢ za inkaso najemného ze sporozirovych Ucti jednotlivych ndjemcii a vlastnika a dalsi
naklady vynaloZené jak na spravu druzstva, tak i pfi pronajmu arealu.
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5.  Osobni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Mzdové naklady 8 049 99 7 950
Odmeény predstavenstvu, kontrolni
komisi a ¢lenim samosprav 519 94 425
Pojistné placené zaméstnavatelem 2702 0 2702
Socialni naklady (zavodni strav. aj.) 209 0 209
Kontrolni sou¢et 11479 193 11286
Z vyplacenych odmén ¢ini: rok 2014 rok 2013 rok 2012
- odmény ¢lenim piedstavenstva 309 tis. K¢ 309 tis. K¢ 304 tis. K¢
- odmény kontrolni komise 66 tis. K¢ 68 tis. K¢ 61 tis. K¢
- odmény ostatnim poradnim orgdniim 50 tis. K¢ 48 tis. K& 43 tis. K&
6. Dané a poplatky v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Dan silniéni 7 0 7
Dan z nemovitosti 665 550 115
Ostatni nepfimé dané a poplatky 26 0 26
Kontrolni souéet 698 550 148

Polozka ostatni neptimé dan¢ a poplatky predstavuje pfedev§im soudni poplatky za zaloby
podané na dluZzniky druZstva na njjemném z bytd a prondymu aredlu, a dale spravni poplatky
zaplacené v podobé¢ kolkovych znamek za tkony, které jsou statnimi organy zpoplatiiovany (vypisy
z katastru nemovitosti, vypisy z rejstiiku trestli, ovéfovani listin atd.).

7.  Jiné provozni vynosy v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Cerpani dlouhodobé zalohy 6 830 6 830 0
Prodany majetek 626 626 0
Pokuty a penale (pfijaté) 54 0 54
Ostatni 1411 0 1411
Kontrolni soudet 8921 7 456 1 465

V polozce prodany majetek je u bytového hospodaistvi zachycena ztlistatkova cena pozemki
pod bytovymi domy prevadénymi do vlastnictvi.

V polozce ,,ostatni“ u ostatni Cinnosti predstavuji nejvyssi ¢astky:

- poplatek za ptevod Clenskych prav a dodat.¢l.vkladi ... 813 tis. K¢
- poplatek za ptevod byt do vlastnictvi ...........cccceeeueennee. 156 tis. K¢
- prispévek nebydlicich ¢lenll ..........cccccvveevvieiiiieniieeeieen, 8 tis. K&
- poplatky dle ceniku sluzeb .........cccceevviiiiiiiiiiiiiiieee, 20 tis. K¢
- vynosy z odepsanych pohledavek...........ccccoevieriiniinnnnnne 62 tis. K¢
- nahrada skod od pojistovny, bonifikace............ccceen...... 190 tis. K¢
- zpracovani TS, dotace UP, jiné poplatky. .......cccceveee.... 162 tis. K¢
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8.  Jiné provozni niklady v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Zlstatkova cena prodaného majetku 626 626 0
Dary 18 0 18
Placené pokuty a penale 26 0 26
PFisp&vky zajmové organizaci SCMBD 184 0 184
Pojisténi majetku a dalSi 313 115 198
Kontrolni souéet 1167 741 426

V roce byly poskytnuty dva finanéni dary: Plavecky bazén ¢astka 2 500,- K&, SRPS pii SZS a
VOSZ Zd'ar Sazavou &astka 1 500 K&, nakup knih 4 200,- K&, Zbyvajici ¢astka piedstavuje riizné
drobné upominkové a reklamni predméty, kvétiny.

9.  Odpisy investi¢niho majetku v tis. K¢

Druzstvo odepisuje ucetné pouze majetek ostatniho hospodafeni. Bytové domy ucetné
odepisovany nejsou. Pravnimi pfedpisy upravujicimi ucetnictvi je stanoveno, Zze majetkem bytovych
druzstev, pokud neslouzi k podnikani, se nemusi odpisovat. Bytové domy a bytové jednotky
v naSem druzstvu neslouzi k podnikani. Slouzi k Gcelu, pro ktery bylo druzstvo zfizeno - zajiSténi
bytovych potieb svych ¢lend.

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Odpisy HM a NM zataz. do |. odpisové skupiny 0 0 0
Odpisy HM a NM zataz. do Il. odpisové skupiny 247 0 247
Odpisy HM a NM zafaz. do Ill. odpisové skupiny 12 0 12
Odpisy HIM a NIM zafaz. do IV. odpisové skupiny 25 0 25
Odpisy HIM a NIM zafaz. do V. odpisové skupiny 613 0 613
Odpisy DHIM a DNIM 77 0 77
Kontrolni soucet 974 0 974
10. Tvorba rezerv na opravy a udrzbu, tvorba opravnych poloZek v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Tvorba rezerv 260 0 260
Tvorba opravnych polozek k pohledavkam 76 0 76
Kontrolni soucet 336 0 336

Podrobné udaje o tvorb& a uZziti rezerv popsany v ramci komentafe k pasiviim rozvahy pod
bodem B.1. Rezervy.

K neuhrazenym pohledavkam na poplatcich z prodleni na ndjemném z byt byla vytvotrena
opravna polozka ve vysi 75 418,-K¢.

Vytvotené opravné polozky jsou v nésledujicim ucetnim obdobi zruSeny v ptipadé, Ze je
pohledévka po dluzniku vymozena. V piipadé, Ze se pohledavka stane nevymahatelnou je opravna
polozka vyuzita jako zdroj k odpisu pohledavky, ktery zajiStuje, ze odpis pohledavky neovlivni
nepiiznivé vysledek hospodareni.
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11. Cerpani rezerv na opravy a idrzbu, &erpani opravnych poloZek v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Cerpani rezerv 625 0 625
Cerpani opravnych poloZek k pohledavkam 95 0 95
Kontrolni souéet 720 0 720
13. Finanéni vynosy v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
PFijaté uroky z U¢th u penéznich ustavi 132 0 132
Dotace z programu PANEL, provize
CSOB 530 530 0
Uroky k pujéek SVJ na opravy domdl 456 0 456
Prijaté Uroky z puUjéek na byty Vapenicka 29 0 29
Podil na zisku od spole¢nosti COOPTHERM 210 0 210
Uroky ze stavebniho spofeni 129 0 129
Kontrolni souéet 1486 530 956

Uroky ze viech uéti druzstva u CSOB, CS jsou v priibéhu roku vynosem stf. ,,Sprava®.
Jednotlivym stfediskim bytového hospodafstvi budou pfidé€leny do ,,Statutdrniho fondu bytového
hospodaistvi“ dle navrhovaného rozdéleni zisku (viz. ¢ast 3. této zpravy). Vlastnikim po zdanéni

srazkovou dani do jejich stalé (dlouhodobé) zalohy na opravy.

14. Financni naklady v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost

Uroky z Gvérd na druzstevni byt. vystavbu 323 323 0
Uroky z avérd — CSOB a.s., CS

a.s.,Sberbank 1176 1176 0
Uroky z pujéek od Mésta Zdaru n. S. 0 0 0
Ostatni finan¢ni naklady, refinanc.tvéru 153 20 133
Kontrolni soucet 1652 1519 133

Ostatni finan¢ni naklady ptedstavuji poplatky penéznim ustaviim za vedeni Uc¢td druZstva a

dale poplatky za ti€tovani jednotlivych polozek, zasilani vypist a dalsi operace.
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4. Konsolidovany finan¢ni plan (rozpocet) ,,ostatniho hospodareni

druzstva“ na rok 2015 v tis. K¢

Rozpocet (finan¢ni plan) ,,ostatniho hospodaieni druzstva® je kazdorotné sestavovan
v prosinci piedchazejiciho roku na dal$i kalendaini rok. Sestavené rozpoCty jsou projednany a
schvaleny piedstavenstvem druzstva. V ramci schvaleného rozpoctu jsou dany piedstavenstvem
druzstva limity jednotlivych polozek nakladl - jako je spotfeba materialu, spotieby sluzeb, mzdové
naklady atd. V pribéhu roku je piedstavenstvem druzstva pravidelné¢ vyhodnocovano hospodateni
v ramci schvaleného rozpoctu a v ptipadé potieby jsou operativné schvalovany ptipadné upravy. Po
skonceni ticetniho obdobi je provedeno vyhodnoceni hospodateni podle rozpoctu.

Konsolidovany finané¢ni plan (rozpocet) '"ostatniho hospodareni druzstva"

porovnani
skutec¢nost

skutecnost rozpocet 2014 /rozpocet
ucet nazev 2014 2015 2015
500 spotieba - material 347,0 440,0 127%
510 spotieba - sluzby 1 046,0 1315,0 126%
520 osobni naklady 11 276,0 11 508,0 102%
530 dané a poplatky 135,0 150,0 111%
540 jiné provoz. naklady 425,0 280,0 66%
550 odpisy, rezervy, opravné pol. 605,0 -200,0 -33%
560 finan¢ni naklady 132,0 120,0 91%
580 mimoradné naklady 0,0 0,0 0%
590 dané z piijmi (odloZena daii) 0,0 0,0 0%
599 sluzby od ostat. stf. SBD 2 490,0 2 400,0 96%
niaklady celkem 16 456,0 16 013,0 97%
602 trzby za vlastni vykony 11 634,0 11 580,0 100%
640 jiné provozni vynosy 1363,0 603,0 44%
660 financni vynosy 958,0 1 380,0 144%
680 mimoradné vynosy 0,0 0,0 0%
699 sluzby pro ostatni stf. SBD 2 812,0 2 695,0 96%
vynosy celkem 16 767,0 16 258,0 97%
hruby zisk 311,0 245,0 79%
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Kopie vyroku ze zpravy auditora

Subjekty ve zpravé

Shromazdéni delegatll, pfedstavenstvo a kontrolni organy ZELENA HORA, stavebni bytové
druzstvo a ostatni uzivatelé ucetni zavérky.

Nazev pravnické osoby:  ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo

Sidlo Brnénska 1146/30 , PSC 591 01
Zdar nad Sazavou
ICO ; 000 50 784
Pravni forma druzstvo
Predmét podnikani: Vystavba, provoz a sprava byt a nebytovych prostor a

poskytovani sluzeb spojenych s jejich uzivanim, zpracovani Gcetnictvi, realitni ¢innost.

AUDITOR 3
InForm Audit s.r.o., Palachova 1775/3 591 01 Zdéar nad Sazavou
éislo opravnéni KACR 456 , jednatel Ing. Hrabak Pavel

A. ZPRAVA O UCETNIi ZAVERCE

Provedli jsme audit pfilozené G&etni zavérky druzstva ZELENA HORA, stavebni a bytové
druzstvo , ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2014, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12.
2014, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfilohy této Uéetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych G&etnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o druzstvu ZELENA
HORA, stavebni a bytové druzstvo, jsou uvedeny v bodé A.1. pfilohy této G€etni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tcetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ druzstva ZELENA HORA, stavebni a bytové druzstvo je odpovédny za
sestaveni uéetni zavérky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi ucetnimi
predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo
chybou.

QOdpovédnost auditora

Nas$i odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této uéetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s t&mito
pfedpisy jsme povinni dodrZzovat etické poZadavky a naplénovat a

provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné
(materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dukaznich informaci o ¢astkach a
udajich zverejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materiaini) nespravnosti udaju uvedenych v Uéetni zavérce
zpUusobené podvodem nebo chybou. Pri vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni
kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k Géinnosti
vhitfniho kontrolniho systému uéetni jednotky. Audit t€Z zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
ucetnich metod, pfimérenosti Ucetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkoveé
prezentace ucetni zavérky.
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Jsme presvédceni, Zze dukazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle nadeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasw druzstva
ZELENA HORA, stavebni a bytové druzstvo k 31. 12. 2014 a nakladi a vynosi a vysledku
jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2014 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy.

B. ZPRAVA O VYROCNI ZPRAVE

Ovéfili jsme soulad vyro&ni zpravy druzstva ZELENA HORA, stavebni a bytové druzstvo k 31.
12. 2014 s Ucetni zavérkou, ktera je obsaZena v této vyroéni zpravé. Za spravnost vyroc¢ni
zpravy je zodpovédny statutarni organ druzstva ZELENA HORA, stavebni a bytové druzstvo.
Nasim ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s
uéetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika&nimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduiji, aby auditor
naplanoval a proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve
vyroéni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v (éetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pfislusnou Ugetni zavérkou.
Jsme presvédé&eni, Ze provedené ovéreni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku
auditora.

Podie naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé ZELENA HORA,
stavebni a bytové druzstvo k 31. 12. 2014 ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
v souladu s vySe uvedenou téetni zavérkou.

Obchodni firma: InForm Audit s.r.o.

Sidlo: Palachova 1775/3, Zdar nad Sazavou PSC 591 01

Cislo auditorského opravnéni auditorské spole&nosti: 456
Jméno auditora, ktery vypracoval zpravu: Ing. Hrabak Pavel

opravnéni auditora ¢. 996

Vyhotoveno dne: 5. kvétna 2015 audltor a jednatel

Pfiloha: Ucetni zavérka za rok 2014 p ;
InFarm Aucli

Palachova 1775/3, 531 0i Z izavou

onravnéni KOMORY AUDIT CRC. 496

1C: 27€ 68 410 DIC: CZ27668410

tel. 721 100 421, e-majl; p_| nrabux@atlas.cz
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: ., Nam. Republiky 383/44, 591 01 Zdar nad Sazavou

. Kontaktniosoby:  Petr BroZ, Jaroslav Vokoun, Michael Augusta

Predmeéty Cinnosti:
¢ Poradenska cinnost ve véech odvétvi pojisténi.
e QOcenéni majetku pro ucely pojisténi.
¢ Komplexni sprava pojistnych smiuv.
¢ Likvidace pojistnych udalosti.
e Financni poradenstvi, hypotéky a stavebni spofeni.
L ]

2z bezpecnostniho kovani a zamka.

w‘jﬁﬁ 629 850

- 3 : o3 - -
© . wwwepetrastez .
Fik ,_- _,?.. el B i T '-‘f"-' =3
¥ “ Ty ol i s |
R 2 =
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Mazev a adresa:

PETR NOVAK STRECHY SLAVONIA
Vitavska 28, 150 00 Praha &

Kontaktni osoby:
Petr Movak

Predméty innosti:

Strechy klasicke, ploché, zelené, hydroizolace, zavésné fasady
Telefon: 257 313 061
Fax: 257 313 061
Mobil: 602 404 520
E-mail: info@slavonia.cz

WWW: www.slavonia.cz

Mazev a adresa:

ELEKTROMONTAZE KREJCI
Strojirenska 4, 591 01 Zdar nad Sazavou

Kontaktni osoby:
Krejci Jaromir

Predméty Einnosti:

Elektroinstalace — domovni zvanky, vstupni systémy, elektronické zabezpe&eni objektd.
Revize elektroinstalace a hromosvodi.

Rekonstrukce elektrickych rozvodi.

Mobil: 603 817 933

E-mail: krejci@okv.cz

WWW: www.elektrokrejci.cz

Zdar “’sm DERATIZACE - DESINFEKCE - DESINSEKCE
EE Veterinarni ordinace Hamry nad Sazavou 329
Deratizace, Desinfekce: p. Eler  tel: 603 542 627, 603 529 158
provadime hubeni skodlivych hlodavel
likvidaci Skddcd, vos, sréni, roji véel, mravencu, sténic
desinfekci objektd Zivocisné vyroby, prodej prostiedka DDD

Veterinarni sluzby a objednavky: 603 542 628 MVDr. Jaroslava Vondrackova

www.veterina-hamry.cz
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Vyuzivejte efektivné moderni technologie! F'[// pe

AT

Pohybové &idla osvétleni

Jakmile ¢idlo detekuje pohyb,

automaticky rozsviti osvétleni, .«

stejné tak po skonceni pohybu USPOI"‘O
automaticky zhasne.

h

YR

Vchodové dvefe na &ip
PohodInd a moderni varianta
klasickych kli&@.

az 60% za vytapéni

az 20% za osvetleni

7y

“ \

Automatickd regulace topeni
Jednoduse nastavite poZadovanou
teplotu. O vde ostatni se postard
reguldtor.

spoleénych prostor

Moderni zvonky
e Moderni zvonkové systémy Ize
|J doplnit i o videotelefony.

Ewis)

Vice informaci: www.elvi.cz, tel.: 602 526 130

/4> STAVOPROJEKTA

H komplexni regenerace panelovych a zdénych staveb na , klic“
s odpovédnosti jednoho dodavatele

vyroba a montaz plastovych a hlinikovych oken a dvefi
zajisténi financovani

energetika budov

inzenyrska cinnost

statika a diagnostika staveb

projekce staveb

vyroba a montaz pfistavénych Zelezobetonovych lodzii

www.stavoprojekta.cz
Kounicova 67, 602 00 Brno
Tel.: 538 711 711

PKS okna, a. s.

Kontaktni osoby:
Ing. Edmund Meubauer - feditel spole€nosti
Ing. David Kosek — vedouci marketingu

Predméty Einnosti:

Wyroba a montaZ oken z plastu, dfeva, hliniku. YVyména oken a dvefi v bytovych domech. Zateplovani
budov spojené s vyménou oken.

Bezplatna linka: 800 230 023

Tel: 566 697 301
Fax: 566 697 392
E-mail: okna@pks.cz
WAWW. www.pksokna.cz
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spol. s r.o. COOP THERM spol. s r.o.

pF Vajgar 675/1ll, 377 01 Jindfichtiv Hradec
HERM

JINDRICHUV HRADEC

Pifedméty Einnosti:

Komplexni sluzby v oboru méfeni a regulace tepla, TV a SV

Dodavka a montaZ indikatoru na otopna télesa s radiovym pfenosem dat
Dodavka a montaZz bytovych vodomérl s radiovym prenosem dat
Rozactovani nakladd na vytapéni

Rozuctovani nakladd na pfipravu teplé vody

Rozuctovani nakladd na dodavku studené vody

Opravy a ovéfovani bytovych vodoméru na autorizovaném pracovisti

‘ www _cooptherm.cz
1 ‘RTAV

nOI-(r Zdenek Novotny

obléekneme vas dum

wuwuw.nokr.eu

zatepleni a sanace

malirské a natéracské prace tel: +(420) 731 857132
tesarske prace email: znovotny@seznam.cz
Klempirskeé prace

zamecnicke prace

realizace

Mazev a adresa:

VERTIK s.r.0.
Studentska 1700/18, 581 01 Zdar nad Sazavou

Kontaktni osoby:
Dwgan Slavicek

Bohumil Vitek

Predméty Einnosti:

Servis, opravy, modemizace, rekonstrukce a montd# vytahl, modemizace interiérl kleci vytahd.
Dodavky a montaZ samozaviradl Brano.

Telefon: 566 621 314

Fax: 566 628 836

Mobil: 777 700 638, 777 700 637

E-mail: vertik@vertik.cz

VW www.vertik.cz
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Pokryvacske, kiempirské a tesarske prace

K" é' so

dodavka a montaZ veikerych stfegnich krytin véetné dopliaki
rekonstrukce a opravy strech

natéry stiech

vyskoveé prace

odklizeni snéhu ze stFech

KONTAKTY:

mob: 605 851 654
kes@strechy-kes.cz
www.strechy-kes.cz

Martin Svanda - EXAMITE

- Opravy a rekonstrukce STA pro bytové domy

- Rozsifeni STA o vlastni multiplexy (satelitni prijem, kamery v domé)
- Montaz antén a satelitu pro individualni prijem a RD

- Moznost platby servisniho poplatku Skylink a vS§ech balicku

- Prodej a servis satelitni techniky (satelity, paraboly, karty, drzaky ...)
- Prodej TV zn. Mascom a Finlux (www.finlux.cz)

- Prodej anténni techniky (antény, zesilovace ...)

Martin Svanda - EXAMITE, U Pily 12, Zd'ar nad Sazavou
Tel.: 603 793 193, e-mail: examite@examite.cz, www.examite.cz

Sidlo spole¢nosti: Biskupsky dvir 2095
110 00 Praha 1

PY Ro s Centréla: KoZichovice 25
674 01 Trebi&
TREBIC tel.: 568 846 710-11

¥ POZARNI OCHRANA | BEZPECNOST PRACE zlvo'mi PROSTREDI el Lttm@":;:g:zg:z

- InZenyrska, Skolici a poradenska ¢innost v oblasti pozarni ochrany, bezpecnosti prace
a nakladani s chemickymi latkami a pfipravky, vedeni odpadového hospodarstvi.

- Zpracovani pozarné bezpeénostnich feSeni k projektim staveb. Cinnost soudniho znalce
v oboru poZarni .ochrana.

- Kontroly a revize hasicich pfistroja, pozarnich hydrantd, poZarnich klapek a dalsich
pozarné bezpecénostnich zafizeni.

- Prodej hasicich pfistroju, pozarnich dvefi, bezpecnostnich tabulek, sorbénich prostfedku aj.,
autonomnich hlasiél koufe a hasicich pfistroju pro vybaveni byt a rodinnych domu.

- Prodej hasic¢ského vyzbrojniho a vystrojniho materialu.

- Stavebné& montazni prace k protipoZzarnimu zabezpeceni staveb (protipoZzami natéry a
obklady konstrukci, ucpavky kabelovych prostupu aj.).
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Firma PAMEX Z2d'ar nad Sazavou
provoz Strojirenska 2426/46

Kompletni opravy byvta a domn

WM

pro bytoveé drufstve Zelena Hora, Zd'ar nad Sazavou
a majitele dru¥stevnich byta.

Oblast voda, topeni, plyn a pfeddvaciteplovodni stanice Vam zajistime:
« yymeényvodovodnich stoupacek a hlavnich kanalizacnich stoupacek

zednické a obkladadské prace

montaz domovnich kanalizacnich pripojek

nonstop zabezpetujeme havarijni sluZbu v oblastivodatopeni a kanalizace pro byty a domy

pres dispedinktel. 566 617 285

mechanické cisténi kanalizace —strojem RIDGID

provadime chemické Gigteni viménikd a radidtord UT

drobné zamecnické prace avyroba FAB klil na podkani

piskovani a odstrafovani grafiti

montaZ a dodavku solarnich kolektord

tel. 566 620 641 WWW. pamex.cz e-mail : pamex@pamex.cz

REALITNI KANCELAR
ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo

Zajisfuje zprostredkovani:

- prodeje nebo koupé bytd a ostatnich nemovitosti
- prevodu Elenskych prav a povinnosti
- pronajmu bytd a nebytovych prostor

Sluzby poskytujeme nejen nasim clenum, ale i ostatnim zajemcum.
Kvalita sluieb je garantovana nasi dlouholetou zkusenosti se spravou
domu a bytu.

www.sbdzh.cz
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topeni-voda-plyn

MontaZe s dodavkou materialu

TOPENI, VODOVODY, PLYNOVODY

radiatory, termostaticke ventily, plastové, médéné i zinkovée potrubi
kompletni vytapéni klasické i podlahové

klasicke i automaticke kotle na tuha paliva a peletky

kompletni rekonstrukce vodovodnich a kanalizacnich rozvoda
vymeény vodomeérl i uzévérd, méreni a regulace tepla

zafizovaci predmeéty: klozety, umyvadla, vany, sprchové kouty, baterie atd.
plynové kotle a ohfivace vody s dodavkou, montazi a servisem
plynoveé kotelny, vyménikoveé stanice

projekty vytapéni a plynovodi

Brnénska 758, Zdar nad Sazavou, tel.:566 629 101

e-mail: info@iwa.cz WWW: WWW.iwa.cz
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dotové centrum

PRVNI| DATOVY SAL NA VYSOCINE

Modernl datovy sdl se dvéma nezdvislymi optickymi trosami s garantovanou kapacitngé neomeze-
nou konektivitou do wuzlu NIX je komplexnl fefeni pro provoz Voieho vlastnitho nebo doddvoného
serveru s garancli optimdlnl teploty a vlhkosti pro delsl Zivotnost. Bezpe&nost a dostupnost Vasich
dat je zarucena dvojitym systémem jisténl doddvky elektrické energie a chlozenl. Ddraz je kladen i
na fyzickou bezpeénost datového salu.

SERVER HOSTING - optimdlni podminky pro dlouhow
fivotnost o bezpefnost Voieho serveru s pdtefnl ko-
nektivitou pro zaji$ténl maximdini dostupnosti Yaieho
serveru pro %as a Vote obchodni partnery.

Ceny od 1150, K& / mésic

» Konektivita af 1Gbps

= Neomezeny pofet pfenesenych dat
= Neszdilené prostfedky

= ZDARMA web/mail hosting

» Zdakoznickd podpora

DEDIKOVANE SERVERY - Epitkovd technologie pro
zajitténi | tAch nejndroéndjiich projektd s nulovymi
vstupnimi ndklody. Mestarejte se jif vice o ndkup, spra-
vu a ndsledny servis serverd.

Ceny od 2490, K& / mésic

= Servery SuperMicro

+ Meomezeny pfenos dat

» ZDARMA web/mail hosting
= Monstop dohled

= Mofnost monoged server

= Kompletni sprava HW

YIRTUAL HOSTIMG - flexibilné o pfesng& no miru
Yoiim potfebdm s garonci dostateéného vikonu pro
optimdlni b&h Yoiich oplikaci. Bez zbyteénych nakladd
5 velmi rychlym zfizenim slufby.
Ceny od 290,- K& / mésic

= Meomezeny pfenos dot

= Sdilleny/vyhrozeny server

= ZDARMA web/mail hosting
* Monstop dohled

* Denni zalocha

= MoFnost monoged server

Kontakt:
tel.: +420 566 654 805
e-mail: Info@satt.cz

WEBHOSTING - maoximdlni dostupnost Vaiich inter-
netovych prezentaci. Bezpeény o technicky kvalitn&
zabezpefeny zplsob prezentace Yoil firmy. Stejng
kvalitnd bude zobezpefena i Vake firemni, popfipad2
soukromd elekironickd poita.

Ceny od 44,- K& [ mésic

= ZDARMA ke slufbé sartMET

* Meomezeny pfenos dat

= ZDARMA mail hosting

= PHR/My50L

= Antivirovd ochrana

» Dennl zdloha s tfdenni historil
= FTP(S)/SFTP pfistup

BACKUP HOSTING - chrofite sva dilefitd dato. Bez-
petné a spolehlivé wlofisté s vysokou dostupnosti pro
jakdkeoliv Vote soukromd i firemni data. Bez investic do
vlastnlho fefeni a bez znalosti problematiky zdlohovani.

Cena 1GB - 5,- K& [ mésiéné

= | K&GE od 1TB

= geogroficka zaloha

= 5FTPE FTP{5), SMB, NF5, 15C5I

= nezdvislé no 05

= externiflokdlni pfistup

= ZDARMA ke slufbe virtual/server hosting
* Meomezeny pfenos dat

Vice o nasich sluzbdach na www.satthosting.cz
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ODSTRANOVANI ZELENYCH RAS
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STAVOPLAST spol. s r.o. tel./fax: 566 621 213
m Vo ST IC: 155 44 2381 mobil: 732 707 650
Santiniho 14723 e-mail: info@stavoplast.cz

591 02 Zd'ar nad Sazavou www. stavoplast.cz



