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REALITNI KANCELAR
ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo

zajiStuje zprostredkovani:
- prodeje nebo koupé bytovych jednotek a ostatnich nemovitosti
- pfevodu druzstevniho podilu v druzstvu

- pronajmu bytovych jednotek a nebytovych prostor

Sluzby poskytujeme nejen nasSim ¢lentim, ale i ostatnim zajemciim.

Kvalita sluZeb je garantovana nasi dlouholetou zkuSenosti se spravou
domii a byti.

Vice informaci na:
www.sbdzh.cz, telefonu 566 651 911 nebo e-mailu info@sbdzh.cz



Uvodem

Dalsi pokles urokovych sazeb v pribéhu roku 2015 neptiznivé ovlivnil hospodafeni druzstva.
Celkovy propad urokovych vynost z plijéek a z prosttedki uloZzenych na uctech doséhl proti roku
2014 castky témer 400 tis. K¢, a u ostatnich provoznich vynost ¢ini vypadek proti roku 2014
dalSich vice jak 592 tis. K&. Pfitom v porovnani s rokem 2013 dosahuje tento vypadek vynosii
castku pies 1 819 tis. K&. Céstetné se podafilo eliminovat tento vypadek vyssimi vynosy v jinych
oblastech, ale pouze zapojenim dfive vytvofenych rezerv, byl vytvoren zisk po zdanéni ve vysi
93 858,- K¢.

Ve vybranych oblastech ¢innosti druzstva byly zaznamenany tyto vysledky:
e predstavenstvo druZstva

Predstavenstvo zasedalo pravidelné mésicné¢ a projedndvalo body dle schvaleného planu
prace. Celkem se konalo jedenact zasedani predstavenstva. Hlavni pozornost byla vé€novana
hospodateni druzstva stim, ze ctvrtletné byly hodnoceny dosazené ekonomické vysledky.
Predstavenstvo pribézné sledovalo stav pohledavek a zpusob jejich vymahani, coz bezesporu
ptispélo k jejich udrzeni na nizké trovni. Pozornost byla vénovana i celkové ¢innosti druzstva
a to zejména v oblasti spravy domt a ¢innosti pro spolecenstvi vlastnikii. Pfedstavenstvo se
zabyvalo organizaCnim zabezpeCenim zasedani spolecenstvi vlastniki a materialy
predkladanymi na tato zasedéni.

e kontrolni komise

Kontrolni ¢innost komise vii¢i druzstvu vykonavala v souladu se svym planem prace. Celkem
bylo provedeno 8 kontrol se zaméfenim na skutecné provedené prace na spravovanych
sttediscich, provadéni revizi vytahl, vyfizovani stiZznosti, zabezpeCeni pftistupi do
pocitacovych systému, inventarizaci majetku, pokladni ¢innost, ¢lenskou evidenci a evidenci
pujcek poskytovanych bytovym domim. Byly zjistény pouze drobné nedostatky, které byly
operativné feSeny se zodpovédnymi pracovniky druzstva. O vysledcich kontrol bylo pribézné
informovano i predstavenstvo druzstva. Ze zpracovanych pisemnych protokolii vyplyva, ze
nebyly v roce 2015 zjistény zadné zésadni nedostatky.

e oblast hospodarieni s teplem

V roce 2015 doslo k mirnému zhorSeni klimatickych podminek v porovnani s rokem 2014,
coz se projevilo v nepatrném narlstu spotifeby tepla a nékladi na vytapéni. Celkova spotieba
tepla v ramci domi v majetku ¢i spravé druzstva dosdhla v tomto roce 84,33 tis. GJ coz
predstavuje naklad 37,39 mil. K¢, z toho na vytadpéni Cinila spotieba 56,71 tis. GJ a néklad
25,37 mil. K¢. Proti roku 2014 tak vzrostla celkova spotteba tepla o 2,52 tis. GJ a néklady o
2,67 mil. K¢ z toho u vytapéni vzrostla spotieba tepla o 3,07 tis. GJ a ndklady o 2,61 mil. K¢&.
Podrobné udaje a grafy o spotiebé tepla vroce 2015 jsou zvefejnény na internetovych
strankach druzstva (www.sbdzh.cz).

e pojisténi majetku

Majetek druzstva i doml v jeho spravé byl fadné pojistén prostiednictvim spolecnosti

PETRAST a.s., kterd byla vybrana pro pojisténi majetku na zékladé vybérového ftizeni

proveden¢ho v zavéru roku 2012. Rok 2015 nemél oproti piedchazejicim dvou letim pftilis
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ptiznivy Skodni pribéh. Vyse likvidovanych Skod pojistovnou Cinila téméer 447 tis. K¢.
Nejveétsi Skody byly zpiisobeny dvéma poZary ve spolenych prostorach: V bytovém domé
Libusinska 4 to byl pozar sklept, skoda zde Cinila 225 tis. K¢. Dalsi vysokou skodou byl
pozar elektrorozvadéce v bytovém domé Haskova 20, kde Skoda ¢inila 68,5 tis K¢.

areal druzstva

V priibéhu roku 2015 se dafilo zajistit prondjem vétSiny nebytovych prostor v aredlu druzstva.
Trvale ziistava neobsazeno pét kancelaii v administrativni budové s celkovou plochou 110
m2, ale ostatni vyrobni a skladovaci prostory jsou zcela obsazeny. Volna je i nadale Cast
zpevnénych asfaltovych ploch v aredlu druzstva. Vynosy z pronajmu dosahly vyse 4,55 mil.
K¢, coz predstavuje splnéni planu na 102 %.

prevody byti do osobniho vlastnictvi

Na zdklad¢ individualnich pozadavkil byly pfevaddény v prubéhu roku byty do osobniho
vlastnictvi. Celkem bylo katastralnim Ufadem povoleno 80 vkladii vlastnického préva k
bytovym jednotkdm. Celkové bylo k 31.12.2015 jiz ptevedeno 2376 bytd, tj. 59,64 % z poctu
ve vlastnictvi k 31.12.1995, kdy bylo s pfevody zapocato. Z ptevedenych byt zstalo ve
spraveé druzstva 2237 bytl, tj. 94,15 %.

sprava byti pro spolefenstvi vlastniki

Nov¢ ptesla v pritbéhu roku do spravy druzstva 4 spolecenstvi vlastnikl jednotek a 1 bytové
druzstvo. Celkem k 31.12.2015 zajistovalo druzstvo spravu pro 143 spolecenstvi vlastniki,
druzstev ¢i obCanskych sdruzeni, z toho pro 30 domi, které nebyly pivodné ve vlastnictvi
druzstva. Hlavni pozornost byla vénovana zajisténi spravy v souladu s uzavienymi smlouvami
a prizpisobeni nazvu a stanov téchto spoleCenstvi zdkonu 89/2012 Sb. Novy obcansky
zékonik. V pribéhu roku zajistilo druzstvo konani 194 zasedani spolecenstvi vlastnikl za
ucasti zéastupct druzstva. V mésici fijnu byl uspotddan aktiv zastupcl statutarnich orgént
spoleCenstvi vlastniki k pfipravé podzimnich zasedani.

hlavni ikoly pro volebni obdobi 2012 — 2016

Ptedstavenstvo druZstva rozpracovalo a stanovilo hlavni ukoly pro volebni obdobi 2012 —
2016. V zavéru roku vyhodnotilo jejich plnéni takto:

1) Zabezpecit priznivy ekonomicky vyvoj druZstva, a to v obdobi mozné krize v ramci nasi
spole¢nosti ale i celé Evropy.

K zajisténi tikolu - plnéni:

Pravidelné ¢tvrtletné hodnotit v EK a ptedstavenstvu vyvoj hospodateni druzstva - plnéno

Zajistit v maximalni mife prondjem aredlu druzstva — podafilo se pronajmout vSechny
vyrobni a skladovaci prostory. Pfes opakovanou inzerci vSak zlstdva aktudlné neobsazeno 6
kancelafi v administrativni budové o plose 142,5 m2.

Ziskavat do spravy dalsi domy s cilem navysSeni pfijmi — nové do spravy ziskalo druzstvo od
1.1.2012 celkem 14 domt s 252 byty.



v v

2015 doslo k vyraznému poklesu finan¢nich vynost (piedevsim vyrazny pokles trokovych
sazeb). Byly proto minimalizovany vydaje v oblasti spotfebovanych nakupii a sluzeb.

V ptipadé ptiznivych vysledk vytvaret ze zisku rezervu k vyrovnani vypadki v obdobi
pripadné krize s cilem nezvySovat poplatek na ¢innost druzstva — prubézné byly vytvaieny
rezervy, které s ohledem na pokles vynost jsou dnes zapojovany do vysledkil druzstva.
K 1.1.2015 ¢inily celkové rezervy 2450,7 tis. K& Vedle toho byla ponechana kazdoro¢né
cast zisku jako nerozdéleny stim, Ze k 31.12.2015 ¢inil jeho zustatek 376,6 tis. K¢ a
k rozdéleni za rok 2015 je navrzeno pouziti i ¢ast tohoto nerozdélené¢ho zisku. Po vyporadani
a uzavieni roku 2015 pfedpoklddame vysi rezerv 1 422.3 tis. K¢ a nerozdéleného zisku 191,2
tis. K¢.

Hledat dal§i mozné zdroje piijmt druzstva — zajisténo ziskani provizi od bank a nové provize
od EON

Optimalizovat vysi zisku dle potieb druzstva, zejména v navaznosti na jeho dalsi rozdélovani
a pouziti — uplatnéno pii rozd€leni zisku

2) Zdiarnym rozjezdem realitni Cinnosti ziskat dalSi prostfedky na c¢innost druZstva bez

nutnosti zvySovani poplatkii vii¢i naSim ¢lenim.

K zajisténi tkolu:

V roce 2012 vénovat zvySenou pozornost propagaci této ¢innosti a to jak v tisku, tak i na
akcich svolavanych druzstvem (internetové stranky druzstva, aktiv, SD, schlize na domech
apod.) - splnéno

Dbat na dobrou uroven téchto sluzeb a piiméfenost ceny, kterd musi byt nizsi, nez u
stavajicich realitnich kancelafi ptisobicich v regionu — prubézné€ plnéno

Nabizet tuto sluzbu i v okolnich méstech v okresu a to ve spolupraci s bytovymi druzstvy,

které zde pusobi — prozatim neni z4jem o takovouto spolupraci ze strany dalSich druzstev,
protoze tuto sluzbu neposkytuji

Piijmy z této Cinnosti k 31.12. 2015 doséahly vyse 313 269 K¢

3) Zajistit novy systém zabezpeceni havarijnich oprav pro potieby domii ale i najemca a

vlastniki byti ve spravé druZzstva.

K zajisténi tkolu:

Uzavtit smlouvu o zajisténi komplexnich havarijnich sluzeb s poskytovatelem této sluzby —
uzaviena smlouva s firmou Pamex.

Vhodnym zpisobem pravidelné rocné informovat ndjemce a vlastniky byt ve spravé
druZstva o poskytovani této sluzby a o kontaktech na ni - publikovano telefonni Cislo v tisku i
na reklamnich plochéch v domech

4) Navrhnout FeSeni problémi s objevujicimi se Fasami a plisnémi na zateplenych fasadach
domii.

K zajisténi tkolu:

Iniciovat prostiednictvim rady bytovych druzstev Moravy a Slezska, aby se touto
problematikou zabyval 1 svaz bytovych druzstev



- Z prostfedki druzstva zakoupit nabizené preparaty a provést jejich vyzkouseni na vhodné
plose nékterého bytového domu s cilem sledovani vysledkl v horizontu nejméné 3 let. O
vysledcich informovat zastupce domil

Plnéni: Reseni je hledano ve spolupraci se svazem bytovych druZstev. Probshly piednasky na
poradach technikli a pfedsedi. Diraz je kladen pfedevS§im na prevenci spocivajici v pouziti
kvalitnich povrchovych omitek se zvySenym obsahem latek branicich vzniku plisni a provadéni
pravidelnych oSetfeni povrchu po 5 -10 letech. V roce 2014 provedena likvidace fas na domech
Neumannova 49-53 a Stursova 7.

Na zakladé aktivity druzstva vznikl vyzkumny tkol v rimci CR, do kterého byla zafazena
lokalita Zd’aru nad Sézavou a jeho okoli. Byl dokonéen sbér vzorki a vysledky méa druZstvo
k dispozici.

Druzstvo se zapojilo do zpracovani Setfeni o sanaci fas a plisni mezi druzstvy na Morav¢ a
ve Slezsku. Vysledky Setfeni byly uvedeny na predstavenstvu v bieznu 2015. V soucasné dobé
se zacinaji objevovat informace o novych technologiich sanace s vyuzitim nanotechnologii nebo
specialnich barev obsahujicich vldkna ke zpevnéni povrchu stavajici fasady. K vétSimu uplatnéni
téchto technologii zatim vramci domi ve spravé druzstva nedoSlo vzhledem k pomérné
vysokym nékladiim a na druhé strané garantované kratké doby odstranéni fas a plisni (maximalni
zaruky zatim na pét let).

5) V ramci udrzby arealu druZstva se zamérit na opravy fasad jednotlivych objekti véetné
jejich moZného zatepleni.
K zajisténi tkolu:

- Vyuzit ocekdvaného poklesu z4jmu o stavebni prace v dasledku zruSeni dotaci a s tim
oc¢ekavaného poklesu cen, a postupné provést zatepleni alespon tii objektd (byvala
umyvarna, byvalé stfedisko Udrzby a byvald zdmecnicka dilna). Prace zahgjit ve druhém
pololeti 2012.

- Projednat s ndjemci objektd otazku promitnuti uspor tepla do ¢astecného navyseni ngjmu

PInéni: V roce 2012 bylo provedeno zatepleni sttechy u byvalé auto umyvarny a v roce 2013
bylo provedeno zatepleni plasté. Bylo provedeno zatepleni Casti objektu byvalé ocelokolny a
vroce 2016 je v planu zatepleni Casti objektu vyuzivaném firmou Lis-Plast. Bylo jednano o
moznosti ziskani dotace stim, ze bude znovu uplatnéna zadost vroce 2016. S ohledem na
vyrazny pokles finan¢nich vynost druzstva bude pifipadné zatepleni realizovano vyhradné
v piipadé poskytnuti dotace.

6) V oblasti legislativné-pravni prizpisobit veSkeré vnitini predpisy druzstva novym obecné
zavaznym pravnim predpisiim - zejména obéanskému ziakoniku a zikonu o obchodnich
korporacich.

K zajisténi tkolu:

- Zpracovat a schvalit v predstavenstvu druzstva nejpozdeji do 31.12.2012 harmonogram
postupu praci tak, aby nové, resp. novelizované vnitini piedpisy druzstva byly
harmonizovéany s novymi zdkony v€as — projednan a schvalen.

- Na aktivu druZstva na jate roku 2013 informovat zastupce domt o dopadu novych zdkond na
stanovy druzstva a SVJ , jakoz i na faktickou ¢innost té€chto pravnickych osob - splnéno

- Nejdéle do 30.6.2013 schvalit novelu stanov a pfipadné i jednaciho a volebniho fadu
v navaznosti na nové zakony — zmény stanov byly schvaleny na SD 21.11.2013. Zmény
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volebniho a jednaciho fadu byly projednany a schvaleny na SD 25.5.2014 a dale zde byly
projednany materialy tykajici se odménovani ¢lenti pfedstavenstva a kontrolni komise.

Plnéni: Pfedstavenstvo dne 2.9.2014 schvalilo novy Domovni fad druzstva a byl vypracovan
novy Domovni fad SV, ktery byl postupné projedndvan a schvalovan na podzimnich schiizich
spolecenstvi. Déle byly zpracovany nové stanovy SV odpovidajici nové legislativé, které jsou
postupné¢ projednavany a schvalovany na schiizich spolecenstvi tak, aby do konce roku 2016
byly schvaleny na vSech domech ve spravé druzstva. Nové legislativé je pfizplisobovéna i
smlouva o sprave, Smérnice €. 1 (o poplatcich) a Smérnice €.3 (o sluzbach). Tyto materialy byly
projednany a schvalovany na podzimnich schizich spolecenstvi v letoSnim roce. S ohledem na
novy pravni vyklad, ze nelze pfipustit moznost soube¢hu vykonu funkce a zaméstnani u druzstva,
je pro nové volebni obdobi pfipravovana zména jak stanov, tak i ostatnich vnitrodruzstevnich
predpisi.

7) Zabezpecit plynulé FeSeni genera¢ni obmény jak ¢lenii organi druZstva, tak i zaméstnanci
druzstva, ke které bude dochazet v zavéru stavajiciho funkéniho obdobi organi druzZstva.
K zajisténi tkolu:
- Pribézn¢ projedndvat stémi zaméstnanci, kterym bude vznikat nirok na odchod do
starobniho diichodu termin ukonceni jejich pracovniho poméru a v navaznosti na to, zajistit

nahradu bud’ ztad zaméstnankyin na matefské dovolené, nebo pfijimdnim novych
zaméstnancl

- Nejpozdéji do 31.12.2015 projednat v predstavenstvu druzstva ndvrh na obménu c¢leni
vedeni druzstva v néavaznosti na jejich predpoklddany odchod do dichodu. V piipade
ukonceni pracovniho poméru clentt vedeni druzstva k 31.12.2016 zajistit nejdéle do
30.6.2016 persondlni rezervy tak, aby novi pracovnici byli zaskoleni a mohlo dojit
k fadnému predani agend

- Nejpozdéji do 31.12.2015 projednat v predstavenstvu druzstva ndvrh na obménu c¢leni
organtl druzstva s vytipovanim novych vhodnych kandidéti pro volby do téchto organii

Plnéni: Byla vytvafena rezerva z rozdéleni zisku na pfipadné dopady ze soub&hu pracovnich
pomért pii zaskoleni novych pracovnikid. V roce 2013 byl zajistén odchod JUDr. Stejskala do
diichodu a nahradila ho JUDr. Klusdkova. Dale odesla do dichodu pani Bilkova a jeji agendu
prevzala k tomu dfive pfijatd pani Stratilovd. Misto ni pak byla pfijata nova pracovnice pani
Kukackova. Na soub&h pracovnich pomérii bylo vyuZito prosttedki z vytvofené rezervy. U pani
Kukackové byla navic ¢erpana podpora z Gtadu prace v celkové vysi 54 tis. K¢. Jako zastup za
matefskou dovolenou byla pfijata slecna Mrkosova, kterd se zapracovava jako eventudlni
nahrada za pracovniky odchazejici do dichodu v r. 2015. V prubéhu roku 2015 se vratily tfi
zaméstnankyné z matefské dovolené, které nahradily tfi zaméstnance, kteti odesli nejdéle ke
konci roku do dichodu. V pribéhu roku doslo k soubéhu a k navyseni poctu zaméstnanct, ale
tento stav trval pouze do konce roku 2015 a zvySené mzdové naklady s tim spojené ve vysi 503,4
tis. K¢ byly pokryty z k tomu vytvotfené rezervy.



1. UdrZba, opravy a provoz bytii a domi

V pribshu roku 2015 zajistila ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo Zdar nad
Sazavou ve spolupraci se spolecenstvimi vlastnikli (a zastupci bytovych doml — domovniky)
prostfednictvim zhotovitelskych firem provedeni niZe specifikovanych vyznamnych akei v oblasti
oprav, udrzby a modernizace spravované¢ho bytového fondu (domy ve vlastnictvi druzstva nebo, ve
spoluvlastnictvi druzstva nebo v jeho sprave).

Do této pasaze zpravy o hospodafeni jsou rovnéZz zatazeny nékteré akce, které byly na zékladé
rozhodnuti vlastnikidl realizovany na bytovych domech SVIJ s pravni subjektivitou s miniméalnim
podilem spoluprace pracovnikti druzstva. Nékteré (i rozsahlé a vyznamné) akce zajisténé vyhradné
spoleCenstvimi vlastnikli do pifehledu realizovanych oprav bytovych domu neuvadime, nebot

druzstvo neobdrzelo dokumentaci se specifikaci provedeného dila.

e generalni opravy stieSni krytiny - hydroizolace

— dom Vanéurova 2-12, Zd’ar n.S. 4 — sti. 417 - zhotovitel firma Petr Novak, Vltavska 277/28,
Praha — generalni oprava stfesni krytiny na druhé sekci domu s pouzitim obracené skladby
(hydroizola¢ni pasy ISOFLAMM pod tepelnou izolaci XPS, separa¢ni tkaninou a zadsypem
z kacirku), véetné vymény klempifskych prvkt a hromosvodu

— dom Spalova 25, Zdar n.S. 7 — stf. 514 - zhotovitel firma FASADY KASPAREK —
generalni oprava stfechy (tepelnd izolace EPS, hydroizola¢ni pasy Fatrafol), véetné¢ vymény
klempitskych prvka a hromosvodu

Mimo uvedenych generalnich oprav stfesni krytiny byly na bytovych domech provedeny kontroly
stavu stiesnich povrchll po G.O. realizovanych v uplynulych letech - byly preventivné odstranény
zjisténé nedostatky a zajiStény piipadné opravy mistniho zatékani.

Na odstranéni zji§ténych nedostatkii a zavad se podilely zejména firmy RUBER VACLAV, Zd4r n.
S. a déle Petr Novak — STRECHY SLAVONIA, Praha.

V ramci péce o sttechu doporucujeme zamezit pristupu cizim osobadm a tim minimalizovat pohyb
po stfeSe. Dale provadét pravidelnou prohlidku stiesniho plasté nejlépe 2x rocné.

e opravy zdravotné technickych instalaci

V pribéhu roku 2015 byly na zdravotné technickych instalacich bytovych doma spravovanych
druzstvem provadény zejména opravy vzniklych havarijnich situaci a byly preventivné
odstraniovany nedostatky zji$téné na armaturach a potrubnich ¢éastech rozvodu teplé a studené vody.
Opravy ve vét§ing ptipadi zajistovaly pracovnici firem PAMEX Zd’4r n.S. s.r.0., INA Zdarn. S.,

- dim Chel¢ického 14-26, Zd'ar n. S. 6 — sti. 430 — vyména horizontalnich vody i stoupacek
SV, TUV a cirkulace — zhotovitel firma Martin Smida - INSBERG

- dim Libuginska 36, 38, Zd’4r n. S. 1 — stf. 419 — vyména vnitiniho rozvodu studené vody —
zhotovitel firma Michal Zatko, Zdar n. S.



U fady bytovych domt byly v roce 2015 provedeny vymény vodoméria s proSlou cejchovaci lhiitou
(vymény provadély nejcastéji firmy PAMEX a IWA), byly osazovany i vodoméry s radiovym
ptenosem dat. Déle byly provedeny dal§i dil¢i opravy €1 vymény ¢asti kanalizacnich stoupacek,
rozvodu studené i teplé vody a dosSlo k vyfeSeni fady havarijnich situaci vzniklych zejména
netésnostmi  spojii potrubi (feSeno havarijni sluzbou firmy PAMEX Zd4ar s.r.o. ) & ucpanim
kanalizace (tesila pfedevSim firma ROJET — Pohledec, pan Horky-vcetné kamerového vyhodnoceni
stavu).

Z popsaného malého rozsahu provedenych rekonstrukci Ize obecné fici, ze stav systéml pro
dodavku studené a teplé vody do bytl a systémil pro odvod odpadnich vod je na technicky dobré
urovni a po realizovanych generalnich opravach v uplynulych letech jsou provadény pouze bézné
provozni zésahy drobného charakteru a ¢aste¢né obnovy trubnich systémil. V pfipadé leZatych
rozvodit domovni kanalizace, zejména u starSich bytovych domt doporuc¢ujeme jejich prohlidku a
s predpokladem budouci rekonstrukce i tvorbu finan¢ni rezervy.

e domovni Cistirna odpadnich vod
V prubéhu roku 2015 doSlo vdomé Hamry nad Sazavou 262 k vybudovani domovni Cistirny
odpadnich vod.

wVew o

e opravy systémii pro vytapéni a instalace pomérovych méricii tepla pro vytapéni

Dodavky tepla pro vytapéni a dodavky teplé vody jsou u vétSiny spravovanych bytovych domt
uskuteciiovany prostfednictvim objektovych horkovodnich pfedévacich stanic, coz zjednodusuje
feSeni pripadnych problému v zajisténi dodavek tepla a TUV do byta.

K porucham téchto zatfizeni dochazi ojedinéle, a to v pfipadech selhani regula¢nich prvki stanice
nebo &erpadel. K velmi astym porucham dochazi na cirkulagnich erpadlech TUV. Resenim t&chto
stavll se zabyva firma Be+Pe s.r.0. Zd4r n. S., firma PAMEX Zd4r n. S., firma IWA s.r.0. Zdr n.
S., MEGATOP s.r.o. Zd’4r n. S. a rovnéZ dodavatel tepelné energie — firma SATT a.s. Zd’4r n. S.
V pribéhu roku 2015 byly v domovnich vyménikovych stanicich provadény preventivni servisni
ukony na deskovych vymeénicich a bezpecnostnich prvcich téchto soustav, byly provadény
souvisejici revize tlakovych nddob a nasledné odstrafiovani zjisténych zavad.

Pro pomérové rozdélovani nakladi na dodavku tepla pro vytapéni mezi bytové jednotky druzstvo
(jako vlastnik, spoluvlastnik a spravce bytovych domil) vyuzivd rozuctovaci systém a material
dodavany vyhradné spole¢nosti COOP THERM s.r.0., Jindfichtiv Hradec.

SBD ZELENA HORA provadi na zakladé smlouvy o spolupraci uzaviené se spole¢nosti
COOPTHERM s.r.o. Jindfichtiv Hradec servis, nové instalace pomérovych méfict a vypracovani
vyuctovani pro domy spravované druzstvem, dale pro ¢ast bytovych domti SBD Vrchovina Nové
Me¢sto na Moravé a rovnéz v domech spoleCenstvi vlastnikli a obcanskych sdruzeni vzniklych
v domech bytového fondu Mésta Zd’ar n. S. a spravovanych firmou PAMEX.

e opravy STA

Upravy, opravy a piipadna roziifeni systémi spolenych televiznich antén zajistovala pro SBD i
v roce 2015 spolehlivé firma EXAMITE — Martin SVANDA, Zd4r n.S.2, dale firma Ing. Jan
Brina-Nové Mésto na Moraveé, firma Milo§ Foral-FORCOMP, Zd4r n.S. a rovnéz firma
STARSAT Zd'ar n.S,

e zatepleni stén, stropi, stifech a sanace obvodovych plast’i panelovych a cihlovych domi

Vroce 2015 byly prace souvisejici s tepelné — technickym zdokonalovanim obvodovych plasta
bytovych domu zajistovany bez podpory statu.



Néktera spoleCenstvi vlastnikli s pravni subjektivitou pfipravovala v roce 2015 realizaci zatepleni
svych domu vlastni iniciativou — druzstvo u nékolika akci plnilo pouze roli konzultanta ve
finan¢nich a technickych otazkach.

dtim Bezrudova 52-54, Zd’4ar n. S. 2 — sti. 588 — zhotovitel firma PROFIMO STAVBY, s.t.0.,

%

Zd’ar n. S. — zatepleni $titové stény domu

dam Spalova 25, Zd'ar n. S. 7 — stf. 514 — zhotovitel firma FASADY KASPAREK s.r.o.,

%

Zd’ar n. S. — zatepleni §titové stény domu

objekt v arealu druzstva — zhotovitel firma ZDENEK NOVOTNY — NOKR - zatepleni
fasady objektu

rekonstrukce vytahii a jejich ¢asti:

Servisni spoleénosti VERTIK s.r.0. Zd’ar nad Sazavou, VYTAHY s.r.0. a OTIS a.s. Brno
zajistuji na zaklade uzavienych smluv bezpecny provoz modernizovanych vytaha.

Zasadni bezpecnosti rizika vyhodnocena a presné specifikovana na vytazich ve spravovanych
bytovych domech pfi poslednich inspekénich prohlidkach byla jiz zcela nebo Castecné (a to u

vytahll v domech nékolika spolecenstvi vlastniki) k datu 31.12.2013 odstranéna.

opravy balkoni, zaskleni

V pribéhu roku 2015 byly provedeny opravy balkontl v téchto domech

dtim Neumannova 1-5, Zd’4ar n.S. 4 — stf. 408 — zhotovitel firma PROFIMO STAVBY s.r.o0.,

%

Zd’ar n. S. — nahrazeni plivodnich balkonti betonovymi lodziemi v¢. nového zabradli

dtm Libuginské 32-34, Zd4r n. S. 1 — stf. 608 — zhotovitel firma RADIM SVOMA - zaskleni
lodzii bezrdmovym systém AluVista standart

dam U Taferny 6, Zd’ar n. S. 2 — sti. 519 — zhotovitel firma STAVOPROJEKTA stavebni
firma a.s. — oprava lodzii (hydroizolace, dlazba, zabradli)

dtm Bezrutova 52-54, Zd'ar n. S. 2 — sti. 588 — zhotovitel firma PROFIMO STAVBY s.r.0.,

%

Zd’ar n. S. — oprava lodzii (hydroizolace, dlazba, zabradli)

vymény oken a dveri

V priibéhu roku 2015 byly v bytovych domech (v ramci zatepleni obvodovych plastt a zlepSovani
funkce spole¢nych ¢asti stavby) vyménény okna ve spoleénych castech bytovych objekti nebo
dokonceny vymény oken v bytech, sklepnich prostorach, ve schodistich a rovnéz ve strojovnach
vytaht. Déle byly ménény vstupni stény a vchodové dvefe do objektli — nové osazené prvky byly
vyrobeny z plastu, dfeva nebo hliniku.

Vyrobu a dodani otvorovych vyplni stén v rozsahlych financ¢nich objemech zajistily nésledujici
firmy:

PKS OKNA a.s., Zd’ar n.S.
PLASTIKOYV s.r.0. Jihlava
OKNA BYSTRICE, s.r.o., Bystfice n. P.

oprava spolecnych ¢asti staveb, vstupi, schodist’, okapové chodniky, maliFské prace,
kominy, realizace vnitinich dlaZeb a obkladu, drobné stavebni prace atd.



Prace tohoto charakteru zajistovala pro SBD a SVJ predev§im firma FASADY KASPAREK Nové
Veseli, EMANUEL NOVOTNY, MALBEST — STANISLAV SEDLAK a KAREL BLAHA a dalsi
firmy.

e opravy vzduchotechniky

V pribéhu roku 2015 nebyly provedeny zéasadni opravy c¢i rekonstrukce vzduchotechniky
v bytovych domech.

e Opravy elektroinstalace , vymény domacich telefonii a zvonkovych tabel:

Opravy elektroinstalace ve spoleénych ¢astech bytovych domii (i v bytovych jednotkach) a opravy
zévad zjisténych pii periodickych revizich (elekroinstalaci a hromosvodll) zajiStovaly v pribéhu
roku 2015 zejména firmy Jaromir Krejéi — Elektromontaze Reéice, Miroslav Sramek Velka
Losenice, Pavel Simek Zdar n.S., firmy ELEKTRO Quatro s.r.o., ELMONT-INVEST Zd4r n.S.,
Vladimir Halouska Zd’ar n.S., a jiné.

Mimo uvedenych praci s charakterem generalnich oprav a rekonstrukci byly druzstvem zajistovany
v prabéhu roku 2015 zasahy s cilem odstranit fadu havarijnich situaci na spole¢nych castech
bytovych doml nebo i v bytech naSich clenii (najemct byt i jejich vlastnikll) — zejména na
systémech dodéavek tepla, TUV, systémech elektroinstalace (véetn¢ zvonki, osvétleni schodist’ a
spoleénych prostori, systémil dorozumivacich zafizeni, pfistupovych prvki do domd,
vzduchotechniky, spole¢nych televiznich antén), systémech zdravotni techniky (kanalizace,
rozvody vody) atd.

V ramci vyroéni zpravy o hospodateni jsou na poslednich strankéch této zpravy, stejné jako tomu
bylo v minulych letech, zvefejnény udaje o dodavatelskych firmach, se kterymi druzstvo v rdmci
oprav, udrzby a dodavek riiznych zatizeni do svych bytovych domu spolupracuje, aby zastupci
samosprav pii svém rozhodovdni o tom, jakou firmu a technologické provedeni zvolit, byli
informovani o uspésnych dodavatelskych firmach a ptedmétech ¢innosti, kterymi se zabyvaji.

Clenové samosprav a SVJ se takto mohou sami dotazovat zastupcti dodavatelskych firem na
véci, které je zajimaji, nebo se informovat prostfednictvim Internetu. Zvefejnéné informace o
firmach maji formu placené reklamy — firmy byly kontaktovany a uvedeny jsou pouze ty, které si
tento zpasob prezentace objednaly. Druzstvu se tim c¢asteéné uhradi néklady na zpracovani a
kopirovani tohoto materialu.
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2. Sprava byti a cClenové

Udaje z ¢lenské evidence druZstva k 31. 12. 2015:

2015
Pocet Clentl druZstva .......cocvevieiiieiiiieieeceee e 3 340
z toho - najemci byt a nebytovych prostor a ¢lenové
- s pridélenym bytem nebo nebytovym prostorem ............cccceeeeevennne. 1574
- vlastnici bytl pfevedenych druZstvem ..........ccoceevierciieniencieenieeieeeene 1 658
- ostatni ¢lenové (napf. nebydlici fyzické 0SObY) ....cccecvveviiiiiieniiennnnne. 108
- ostatni ¢lenové (pravnické osoby — spolecenstvi vlastnikll bytd) ............ 0

- vlastnici bytt pfevedenych druzstvem, ktefi nejsou Cleny druzstva..... 504

Pocet vyloucenych ¢lent pro neplnéni ¢lenskych povinnosti ............cccueeeeee. 11
Pocet pievodi ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s ndjmem bytu............ 70
Pocet druzstvem schvalenych pronajmi byt nebo jejich ¢asti ....................... 51

K 31. 12. 2015 druzstvo spravovalo:

2015

Pocet druzstevnich domt (ve vylu¢ném vlastnictvi SBD).......c.cccvevvieiiennnne. 15
z toho - panelovych domu a blokopanelovych domil ...........cccoevevveiiieniiennnnee. 7
Pocet domti, kde je druzstvo spoluvlastnikem ............cccccoeevevieeviienienieennnn. 198
Pocet byt ve v1astnictvi druzZstva ..........ccceeeieeriieiieniieiecie e 1612
Pocet bytll Ve SPrave druZStVa .......ccceeeeveeeieeiiieniieieeeie e 4 483
Z toho — ve vIastnictvi druZstva .........cccoeveviinieiiiieneee e 1612
— prevedenych druzstvem do vIastnictvi .........ccceeeeieiiienieeiiieieeieeeeee 2237
— pievzatych NOVE dO SPIAVY.. ..cccvievuiieiieriieeiieeee et 634

Pocet garazi v druzstevnich domech a samostatnych objektech..................... 102
Pocet domi, které druzstvo po prevedeni do vlastnictvi, nespravuje .............. 57
Pocet bytd, které druzstvo po ptevedeni do vlastnictvi, nespravuje................ 142
Pocet pravnickych osob pro které druzstvo provadi Spravu ...........ccceeeevennee. 139
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2014

3383

1653
1 633

97

453

59
&3

2014

16

202
1692
4377

1 692
2157

528
107

57
142
134

2013

3 466

1705
1 640

94
27

403

67
79

2013

22

12
199
1752
4342

1752
2099

491
110

57
142
131



3. Navrh na rozdéleni a pouziti ¢istého zisku za rok 2015

Predstavenstvo predklada shromazdéni delegati nasledujici navrh na rozdéleni Cistého zisku:

Zisk (po zdanéni), ktery byl dosazen za ucetni obdobi roku 2015 .......cccceviriiiienennnnn. 93 858,36 K¢
Nerozdeleny zisk Z toku 2014 ......oooniiiiieee e 376 614,32 K¢
Nerozdéleny ZisK K 31. 12, 2015 ....uiiiviisiinieinsinisnicsiissssssssssssssssssssssssssssssesssesassens 470 472,68 K¢
Se pridéluje:

1. do statutarniho fondu bytového hospodatstvi (irokové vynosy
z dlouhodobé zalohy na udrzbu, opravy a dodate¢né investice

domil v majetku SBD) ....cciiiiiiiieieeeee e e 5741,-- K¢
2. clentim vlastnikiim na zvyseni jejich dlouhodobych zéloh (tirokové vynosy

z dlouhodobé zalohy VIastnikil) .........cceeiiriiiiiiiieeeeeeeee e 7 561,-- K¢
3. ¢leniim najemciim — ve spolecenstvich vlastnikii s pravni subjektivitou (Grokové

vynosy z dlouhodobé zalohy SVJ, kterd neméla samostatny béZny cet)................... 20 515,-- K¢
4. c¢lentim vlastniktim — ve spoleCenstvich vlastnikti s pravni subjektivitou (urokové

vynosy z dlouhodobé zalohy SVJ, ktera neméla samostatny bézny ucet)................... 13 183,-- K¢
5. do statutarniho fondu bytového hospodatstvi (ptijmy z prondjmu ploch

umisténych na nékterych bytovych domech)..........ccoovveiiiiiiiiniiiiiiiiiiieeeeee 76 608,80 K¢
6. clentim vlastnikiim na zvySeni jejich stalych zaloh (pfijmy z prondjmi ploch

umisténych na nekterych bytovych domech)..........ccoooiiiiiiiiniiiiiis 5 736,80 K¢
7. do SOCIAINTNO TONAU ..ot e e eeaaeeas 150 000,-- K¢
8. O TONAU OAMENL .ttt e e e et e e e e e e s e e e raaaeeaeeas 0,-- K¢
NEroZACIENY ZISK .........c.oooiiiiiiiiieiieeeeee et ettt ea e b e naeeneeas 191 127,08 K¢

Ponechano k rozdéleni do dalsich let.

V polozce 1. a 2. je navrzeno pridéleni zisku do statutarniho fondu bytového hospodartstvi (u najemcti) a do stalé zalohy
na opravy (u vlastnik). Pfi zpracovani navrhu bylo postupovano podle smérnice schvalené v ¢ervnu 2001
shromazdénim delegath (smérnice. ¢ 75/2001, kterou se stanovi zpiisob rozdeleni zisku z vynosii dosazenych
deponovanim prostredkii dlouhodobé zdlohy na udrzbu, opravy a dodatecné investice domii v majetku SBD Zelend hora
ve Zddru nad Sdzavou). Navrhované rozdéleni je provedeno v poméru primérného zistatku dlouhodobé zalohy
prislusného stiediska bytového hospodarstvi, vuéi celkovému primérnému zistatku dlouhodobé zalohy vsech stiedisek
bytového hospodaistvi. Primérny zistatek dlouhodobé zalohy je vypocten jako aritmeticky primér zdstatkd kazdého
kalendainiho mésice. Pfi tomto vypoctu je zohlednéno poskytnuti zaloh a dalSich plateb, které druzstvo vynalozilo ve
prospéch piislusného stfediska bytového hospodarstvi. Z podilu na zisku ¢lenti — vlastnikit bude druzstvem srazena dan
ve vysi 15 %, k cemuz je dle zakona ¢. 586/92 Sb., o dani z pfijmut, ve znéni novel druzstvo jako platce povinno, a pak
preveden do jejich stalych zaloh.

V polozce 3 a 4. je navrzeno pridéleni zisku Clenim vlastnikim i ndjemctim ve spolecCenstvich vlastniku s pravni
subjektivitou, ktera v prub&hu roku nebo po jeho ¢ast neméla samostatny bézny Gcet. Vypocet podilu pripadajiciho na

tyto domy je proveden dle stejného kli¢e jako v pifedchozich dvou bodech.

V polozce 5. A 6. je navrzeno pridéleni zisku z pronajmt ploch ¢lenim vlastnikiim do dlouhodobé zalohy, ¢lentim
najemcum do statutarniho fondu bytového hospodafstvi, na kterych se pronajaté plochy nachazi.
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Rozvaha k 31.12. 2015
AKTIVA:

A.POHLEDAVKY ZA UPSANY VLASTNI KAPITAL
B. DLOUHODOBY MAJETEK

1. Dlouhodoby nehmotny majetek

2. Hmotny investi¢ni majetek

3. Dlouhodoby finan¢ni majetek
C. OBEZNA AKTIVA

1. Zasoby

2. Dlouhodobé pohledavky

3. Kratkodobé¢ pohledavky

4. Kratkodoby finan¢ni majetek

D. CASOVE ROZLISENI

AKTIVA CELKEM
13

31.12. 2015
(tis. K&)

759
416 261

0
406 837
9424

126 739

0
57272
5805
63662

1380

545 139

31.12. 2014
(tis. K&)

282
415 342

0
406 229
9113

135 880

0
73176
8 898
53 806

1059

552 563



PASIVA:

31.12.2015 31.12.2014

(tis. K&) (tis. K&)
A. VLASTNI KAPITAL(1+2+3+4+5) 399 936 396 226
1. Zakladni kapital 1670 1692
2. Kapitalové fondy 373 201 368 968
a) Clenské podily na vystavbu bytovych domu 74 923 79 024
b) Zakladni fond druzstevni vystavby 298 278 289 944
¢) Ocenovaci rozdily — cenné papiry 0 0
3. Fondy tvorené ze zisku 24 594 24 511
a) nedélitelny fond 22 543 22 543
b) ostatni fondy 2051 1 968
4. Vysledek hospodareni minulych let 377 665
5. Vysledek hospodaieni béZzného tucetniho obdobi 94 390
B. CIZi ZDROJE 145 171 156 334
1. Rezervy 1422 2 451
a) Zakonna rezerva na opravu HIM (aredlu SBD) 510 340
b) Ostatni rezervy 912 2111
2. Dlouhodobé zavazky 41 541 41 426
a) Pijcka z Fondu pro rozvoj bydleni 238 475
b) Dlouhodobé zalohy na opravy (na byty v majetku viastniki) 9 055 8 386
c¢) Dlouhodobé zalohy na opravy (na byty v majetku druzstva) 32 248 32 560
d) OdloZeny danovy zavazek 0 5
3. Kratkodobé zavazky 50 069 52 454
a) Zavazky z obchodniho styku 323 499
b) Zavazky vici byvalym ¢lenim 750 487
¢) Zavazky vici zaméstnanclim 86 90
d) Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 411 340
e) Zavazky vuci statu (dan€, dotace) 110 87
f) Jiné zavazky 43 536 44 440
g) Kratkodobé pftijaté zalohy 4781 6 400
h) Dohadné¢ ¢ty pasivni 72 111
4. Bankovni uvéry a vypomoci 52139 60 003
a) Bank. uvéry dlouhodobé na vystavbu bytovych domt 26 989 29 865
b) Bank. ivéry dlouhodobé na opravy bytovych domil 25150 29 731
¢) Bank. uvéry kratkodobé na opravy bytovych domu 0 407

C: CASOVE ROZLISENi{ 32 3
PASIVA CELKEM (A+B+C) 545139 552 563
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Vykaz ziski a ztrat k 31. 12. 2015

UCETNI OBDOBI
CISTY ZISK (& 17 ++. 20)

Bytové druzstvo Z toho: SBD
celkem celkem
2015 Samospravy ostatni ¢innost 2014
(tis.K¢) (tis.K¢) (tis.K¢) (tis. K¢)

1. [Trzby a vynosy 15516 1 809 13707 15538

2. |Spotfeba materialu a energie 1 607 0 1 607, 1618

3. [Néaklady na sluzby 7 057, 5785 1272 8 356

4. PRIDANA HODNOTA 6 852 3976 10 828 5564
(F1-12-13)

5. |Osobni naklady[-] 12218 201 12017 11479

6. [Dan& a poplatky[-] 686, 532 154 698

7. Jiné provozni vynosy[+] 7075 6408 667 8921

8. Jiné provozni nakladyl[-] 1015 754 261 1167

9. Odpisy investi¢niho majetku[-] 976 0 976 974

10. [Tvorba rezerv na opravy a udrzbu 267 0 267 336
a opravnych polozek k pohl.[-]

11. (Cerpani a rozpusténi rezerv a 1 364 0 1 364 720,
opravnvch polozek k pohl. [+]

12. [PROVOZNI HOSPODARSKY 129 945 -816 551
VYSLEDEK

13. [Finan¢ni vynosy 1 434 474 960 1 486,

14. [Finan¢ni naklady 1 474 1 337, 137 1 652

15. [HOSPODARSKY VYSLEDEK -40 -863 823 -166
7 FINANCNICH OPERACI

16. Dan z piijmi za béznou ¢innost -5 0 -5 -5

17. [HOSPODARSKY VYSLEDEK 94 82 12 390
7A BEZNOU CINNOST

18. Mimotadné vynosy 0 0 0 0

19. Mimotadné naklady 0 0 0 0

20. [MIMORADNY HOSPODARSKY 0 0 0 0
VYSLEDEK

21. [HOSPODARSKY VYSLEDEK ZA 94 82 12 390
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Ptiloha k ro¢ni ucetni zaveérce k 31. 12. 2015

A. VSEOBECNE UDAJE

Ro¢ni Gcetni zavérka za Gcetni obdobi roku 2015 byla sestavena podle zdkona €. 563/1991
Sb., o ucetnictvi ve znéni pozdéjSich predpisti a provadeéci vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zédkona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli U¢tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi. Nékteré tidaje ve zpravé o hospodaieni
jsou rozdéleny tak, aby bylo mozno odd¢€lené posoudit hospodateni bytovych domil a hospodateni v
ramci ostatni ¢innosti druzstva.

SBD nemd zadnym pravnim piedpisem stanovenu povinnost mit ro¢ni ucetni zavérku
ovéfenou auditorem. Pfedstavenstvo druZstva rozhodlo, Ze i kdyz tato zdkonnd povinnost se na
druzstvo nevztahuje, bude ucetni zavérka ovérovana kazdé ucetni obdobi.

Ovéfeni ro¢ni ucetni zaveérky provedla firma InForm Audit, s.r.o., kterou zastupoval auditor
Ing. Pavel Hrabak. Prace auditorské firmy byly zahdjeny v dubnu 2016 a konecna zprava auditora
byla druzstvu ptedana 3. 5. 2016.

Uplné znéni vyroku auditora k ucetni zavérce za rok 2016 je zatfazeno na stranach 31 az 32
této vyrocni zpravy.

»Tisice korun ceskych je v nasledujicim textu vyjadieno zkratkou tis. Ké.“ Ciselné tdaje
obsazené v tabulkach komentate k rozvaze, vykazu ziski a ztrat jsou uvedeny v tisicich tis. K¢.

B. VYSVETLIVKY K BILANCNIM METODAM A ZPUSOBU OCENENI

Bytové domy a objekty fadovych gardzi jsou ocenény v nakladech potizeni, upravenych v
roce 1977 na tehdej$i cenovou uroven, takze majetek pofizeny po tomto roce je ocenén ve
skute¢nych nebo v planovanych nékladech potizeni.

Majetek pro ostatni ¢innost:

Dlouhodoby hmotny majetek (dfive hmotny investicni majetek) s cenou potizeni vyssi nez 40
tis. K¢ je odepisovan dle odpisového planu, pti jehoz sestavovani je vychazeno z predpokladaného
opotiebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho béznym podminkam jeho uzivani.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek (tj. samostatné movité véci, jejichz ocenéni je 20 001 az
40 000 K¢ a doba pouzitelnosti delsi nez 1 rok) se odepisuje mesi¢nimi odpisy po dobu dvou let a
az do vyrazeni se sleduje v ucetnictvi.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek a drobny hmotny majetek (tj. samostatné movité véci,
jejichz ocenéni je 1 az 20 000 K¢ a doba pouzitelnosti delsi nez 1 rok) se od roku 2002 oproti
ptedchozim Ucetnim obdobim (na zdkladé zmény pravnich ptedpisil) neodepisuje. Tento majetek je
na zaklad¢ vnitroorganizani smérnice povazovan za materidl a pfi jeho pofizeni je v plné vysi
uctovan do spotieby.

Dlouhodoby hmotny i nehmotny majetek se oceiiuje ndklady potizeni a v rozvaze je vykazan
po odecteni opravek, tj. odpisti zactovanych za dobu pouzivani.

Material se oceniuje v nakladech poftizeni.
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KOMENTAR K PODSTATNYM POLOZKAM ROZVAHY

I. AKTIVA

A. Pohledavky za upsany vlastni kapital v tis. K¢

K 31. 12. 2015 m¢lo druzstvo pohledavky - jedna se o ¢lenské vklady vyloucenych ¢lend.

B.2. Hmotny investi¢ni majetek v tis. K& .......cooooiiiiiiiiiiie e 406 837

HIM bytového hospodarstvi (v ztistatkové cené 398 968 tis. K<) tvori:

Cena pofizeni Opravky Zustatkova cena
Bytové domy 392 939 0 392 939
Pozemky pod bytovymi domy 6 029 0 6 029
Kontrolni soucet 398 968 0 398 968
HIM ostatni ¢innosti (v zistatkové cené 7 869 tis. K<) tvori:
Cena pofizeni Opravky Zlstatkova cena
Budovy a stavby nebytové 19 872 13720 6 152
Energetické a pracovni zafizeni 1615 1615 0
PocitaCe a kancelafska technika 811 685 126
Dopravni prostfedky 1018 904 114
Drobny HIM 1410 1320 90
Pozemky-areal 1387 0 1387
Kontrolni soucet 26 113 18 244 7 869

Od 1. 1. 2014 je najemné z byt u bytovych druzstev opetovné osvobozeno od dan¢ z piijmu (v
minulosti to bylo v letech 1993-2010). Oproti ptedchozi pravni Upravé osvobozeni, mohou tyto
osvobozené piijmy (ndjemné z byti u bytovych druZstev) obsahovat i zisk. Druzstvo dlouhodoby
hmotny majetek - bytové domy ve sledovaném obdobi 2015 ucetné ani danoveé neodepisovalo.
Dlouhodoby hmotny majetek vyuZzivany k ostatni ¢innosti druZstva je ucetné i dailové odepisovan.

B.3. Dlouhodoby finanéni majetek v tis. K& .......cccccooiiiiiiiiiiii e 9424
Vklad spole¢nika firmy COOPTHERM,; s.r.0. JindfichGv Hradec 1000
Stavebni spofeni u CMSS a. s. 5107
Puajcky posk. spolecenstvim vlastnikd a dal§im pravnickym osobam 3317
Celkem 9424

V poloZce pljcky poskytnuté spoleCenstvim vlastnikd je uveden zlstatek nesplacené ¢asti
pujcéek poskytnutych spolecenstvim vlastnikii domu s pravni subjektivitou. Phjcky, véetné urokl
jsou splaceny meésicnimi splatkami s maximalnim irokem 2 % p. a. Finan¢ni prostiedky na splatky
tvoti spoleCenstvi vlastnikli v rdmci zalohovych plateb spojenych s uzivanim byt jednotlivych
vlastnikii bytil. Uroky z piijéek jsou Giétovany jako vynosy z ostatniho hospodateni druzstva.
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C.2. Dlouhodobé pohledavky v tis. K€ ....cccooiiiiiiiiiiiiiice e 57272
Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z pujéek
poskytovanych z prostfedkl SBD 7798
Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z Gvérd poskyt.
od penéznich ustavi (CSOB,CS,Volksbank) véetné dotace-uroky 24 113
Pohledavky za odborovou organizaci 251
Pohledavka za SVJ - dlouhodoba zaloha najemcu 25110
Kontrolni soucet 57 272

Pijcky poskytnuté z prostfedkit SBD na zaklad¢ ,,Smérnice stanovujici pravidla pro poskytovani
uvérd na opravy a rekonstrukce bytovych domt z prostfedktit SBD ZELENA HORA*:

StF. bytovy dim zustatek k 31. 12. 2015
426 Nadrazni 39-41, Zdar 6 3008
428 Nadrazni 48-50, Zdar 6 663
430 Chelgického 14-26,Zd4r 6 95
465 Purkyriova 11, ZR 2 1049
474 Hamry 262 295
524 Nova 11, Zdar 2 125
525 Nova 9, ZR 276
552 Nové Veseli 291 752
558 Jamy 117 163
560 Nové Veseli 247 306
588 Bezru€ova 52,54, ZR 100
601 Palachova 3, ZR 73
602 Palachova 5, ZR 338
610 Osova Bityska 94 57
616 SVJ Dolni 32-36,Zdar 1 187
622 Jamborova 7, 9,7d4r 7 159
653 SVJ Kostelni 196, Svratka 152
celkem 7798

Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z Gvérti poskytnutych od penéznich ustavi

(CSOB, CS, Sberbank):

St bytovy diim zustatek k 31. 12. 2015
402 Dolni 13-23, Zdar 1 4370
403 Dolni 5 -9, Zdar 1 2282
454 LibuSinska 2 -14, Zdar1 10 075
474 Hamry 262 990
611 Mirova 57,Vel.Mezifi¢i 1111
619 Mirova 55,Vel.Mezifici 1275
626 Palachova 25-29, Zdar 6 2492
627 Palachova 31,33, Zdar 6 1518
celkem 24113

18




V tabulce ,,Ziistatky avérti poskytnutych od penéznich tstavii (CSOB, CS a Sberbank)“ jsou
zachyceny uvéry z pohledu - kolik dluzi bytovy dim druzstvu z nesplacené ¢asti uvéru (pohledavka
druzstva za bytovym domem, resp. jeho najemci). Tyto Givéry jsou uvedeny v této zpraveé zaroven i
v pasivech v polozce bankovni uvéry, a to zpohledu kolik dluzi druzstvo zkazdého uvéru
penéznimu Ustavu.

Mezi ¢astkami v jednotlivych vySe uvedenych tabulkach dochézi k rozdilim a to proto, ze
bytové domy (jejich najemci) splaci vétsi castku, nez je druzstvo povinno splacet podle tvérové
smlouvy bance. Rozdil zde vznik4 zaokrouhlenim mési¢nich piedpist splatek uvéra predepsanych
jednotlivym najemcim v zalohovych platbdch na ndjemné a dalsi plnéni spojend s uzivanim bytu
nebo i1 z podnétu samospravy domu, ktera chce splacet vice, nez je stanoveno v uvérové smlouvé a
splatit Gvér diive. Uvéry byly &erpany v letech 2008 az 2013 na opravy a rekonstrukce bytovych
domu.

C.3. Kratkodobé pohledavKky v tis. KC ......cccooviiiiiiiiiiiiiccieceece e 8 898

Z hlediska ¢innosti druzstva je pohledavky mozno rozd¢lit na:
- pohledavky za bytovymi domy (bytové hospodaistvi)

- pohledavky z ostatniho hospodateni

Bytové hospodarstvi

V ramci bytového hospodafstvi jsou sledovany jak pohledavky za bytovymi domy druzstva,
tak 1 pohledavky za spolecenstvimi vlastniki. DruZzstvo provadi se spolecCenstvimi vlastnikl
vzajemné mésicni zuctovavani.

Pohledavky z vyuctovani najemného (a topné sezény) roku 2015 3757

Pohledavky za spole€enstvimi vlastnikl jednotek (s pravni subjektivitou) 1395

Nejvyssi Castky pohledavek z vyucétovani najemného (a topné sezény) roku 2015

Za teplo k otapéni bytu 811
Teplo k ohfevu teplé uzitkové vody 719
Vodné a stoc¢né. 1978

Pohledavky na najemném z bytt Cinily k 31. 12. 2015 ¢astku 159 tis. K¢, z toho:
‘ Pohledavky po splatnosti vice nez 180 dnu ‘ 157 ‘

Ve véci pohledavek na najemném z bytli je nutno zdiiraznit, Ze uvedenou ¢astku pohledavek
tvoti z 80 % tzv. ,,chroni¢ti neplatici, ktefi jsou ve vétsiné ptipadi predstavenstvem druzstva pro
neplnéni si povinnosti vylouceni.

Ostatni ¢innost druzZstva

Pohledéavky z ostatni ¢innosti druzstva Cinily k 31. 12. 2015 ¢astku 91 tis. K¢
z toho:

Pohledavky po splatnosti méné nez 180 dnu 5

Skladba pohledavek z ostatni ¢innosti druzstva k 31. 12. 2015 je nasledujici:

Pohledavky na najemném z nebytovych prostor (Areal SBD) 58
Pohledavky z vyuétovani sluzeb najemclm nebyt. prostor (Areal SBD) 22
Ostatni pohledavky (pfefakturace, zalohy, reklamy) 11
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C.4. Kratkodoby finanéni majetek v tis. K& .....cc.ooooniiiiiiiniiiccec 63 662

Pokladni hotovost 87
Ceniny (kolky, stravenky) 158
Bézné ucty 63 417
Kontrolni soucet 63 662

Bézné uéty ma druzstvo vedeny u &tyf penéznich tstavii (CSOB, CS, Sberbank). Urodeny
byly pohyblivymi trokovymi sazbami v rozpéti 0,1 — 0,6 % p.a.

D.  OStatni aKEIVA V IS, K& oo e 1380
Naklady pfistich obdobi 54
PFijmy pFistich obdobi 1326
Kontrolni soucet 1380

Néklady pftistich obdobi ptedstavuji platby za havarijni pojisténi vozidel, které byly zaplaceny
v roce 2015, ale jsou nakladem roku 2016.

Piijmy pfistich obdobi ve vysi 1 326 tis. K¢ predstavuji:

Pohledavky ze SIPO 12/2015 za Ceskou postou 566

Pohledavky za pojistnym plnénim v dusledku odstranéni $kod

Pohledavky ze smlouvy o poskytnuti dotace z programu Panel pro stf.

402, 403, 454,619 548
Pohledavky za vyuct.sluzeb ,odecty tepla 184
Pohledavka za E-ON —pfijem 2015, za najem 28
celkem 1326

Ceska posta poukazuje SIPO bézného mésice piiblizné do 6ti dnit mésice nasledujiciho.
V polozce pohledavky ze smlouvy o poskytnuti dotace z programu Panel jsou zachyceny

pohledavky, které CMRZB a.s. poukizala na uéet druzstva v 1/2016. Dotace jsou poukazovany
bankou pololetné.
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II. PASIVA

A.l. Zakladni Kapital v tis. KC ....cooioiiiiiiicc et 1670
Je soucinem zékladnich ¢lenskych vkladt a poctu ¢lent k 31. 12. 2015

Pocet Clent k 31. 12. 2015 3340

Vy8e zakladniho &lenského vkladu 500,00 Ké&

A.2. Kapitdlové fondy v tis. KC ....oooiiiiiiiiiiieece e 373 201

Kapitalové fondy jsou zdroje, které kryji hodnotu majetku bytového hospodarstvi. Pievodem
byt do vlastnictvi podle platnych pravnich ptedpisi ubyva druzstvu majetek o byty prevedené do

vlastnictvi a tyto fondy se automaticky snizuji:

Clenské podily na vystavbu bytovych dom( 74 923
Zakladni fond druzstevni vystavby 298 278
A.3. Fondy tvorené ze zisku z ostatniho hospodareni v tis. K€ .........cccoooiiiiniiiiinnnn, 24 594

Jsou tvofeny vyhradné ze zisku dosazeného v minulych letech z ostatni Cinnosti druzstva.
Tvorbu a pouziti téchto fondd upravuji stanovy druzstva, u nedélitelného fondu druzstva je to
krom¢ stanov i1 obchodni zakonik. Ned¢litelny fond by mél byt pouzit jako zdroj na ptipadnou

uhradu ztraty druzstva.

Statutarni fond bytového hospodafstvi byl ziizen usnesenim shromazdéni delegatii v roce
2000. Zptsob jeho tvorby a pouziti je upraven ve stanovach druzstva. Do tohoto fondu je
kazdoro¢n€ nejvysSim organem druzstva - shromazdénim delegéth piidélovana pfevazna ¢ast zisku.
Fond je pak v néasledujicich letech v souladu se svym statutem cerpan. M4 jiny charakter nez
dlouhodobé zaloha na opravy, protoze miize byt pouzit pouze k uhrad¢ ztraty sttediska bytového

hospodaistvi nebo k financovani investi¢nich vydaja stfediska bytového hospodatstvi.

Statutarni fond ostatniho hospodaieni slouzi jako zdroj k financovani ostatni ¢innosti druzstva.

Stavy jednotlivych fondi tvofenych ze zisku:

Nedélitelny fond 22 543
Socialni fond 132
Fond odmén 29
Statutarni fond bytového hospodaistvi 337
Statutarni fond ostatniho hospodareni 1553
B.1. ReZervy V tiS. KC ..ottt ettt et snneenae s 1422
Z toho:
Zakonna 510
Ostatni 912
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Zakonna rezerva na opravy nemovitosti v arealu druzstva:

Stavk 1. 1. 2015 340
Tvorba z nakladl ostatni €innosti 170
Cerpani rezervy na opravy 0
Stav 31. 12. 2015 510

Tvorba zakonnych rezerv na opravy hmotného majetku je danové uznatelnou polozkou.
V ptipad¢€ naseho druzstva jsou tyto rezervy urceny na opravy budov v aredlu SBD.

Vyvoj ostatni rezervy na thradu nékladl spojenych s pribéZnou obménou jednotlivych prvka
informacniho a komunika¢niho k systému:

Tvorba Cerpani Zustatek
2002 550 0 550
2003 0 0 550
2004 110 0 660
2005 0 0 660
2006 0 260 400
2007 0 0 400
2008 100 0 500
2009 400 0 900
2010 0 85 815
2011 0 815
2012 0 815
2013 0 60 755
2014 0 62 693
2015 0 390 303

Smyslem tvorby rezervy na thradu nékladl spojenych s priibéznou obmeénou jednotlivych
prvka informacniho a komunika¢niho systému (rozSifovani systému DOMUS, nakupy hardware,
operacnich a uzivatelskych software) je snaha, aby tyto ndklady nemély negativni dopady do
hospodateni stfediska ,,Sprava“. Proto v letech, kdy druzstvo dosahuje ptiznivéjsich hospodaiskych
vysledkt je provadéna jeji postupna tvorba. V ptipadech, ze naklady nelze uhradit v rdmci bézného
hospodateni roku je nasledné rezerva Cerpana.

V roce 2005 byl zrealizovan nakup nového informaéniho systému od firmy ANASOFT APR
spol. s 1. 0. pod ndzvem DOMUS v cené 830 tis. K& V roce 2008 bylo zrealizovano zavedeni
modulu WEBDOMUS, ktery umoZiuje jak zastupcim domi, tak i jednotlivym najemcim a
vlastnikiim pfipojit se prosttednictvim internetu k databazi druzstva a sledovat nékteré udaje o svém
bytu poptipadé domu. Od roku 2010 maji zéstupci SVJ mozZnost prohlizeni naskenovanych
nakladovych faktur vztahujicich se k jejich domam.

Vroce 2010 a 2011 bylo pfistoupeno k vyméné nékterych prvka informacniho a
komunikaéniho systému, byl zakoupen novy server pro DOMUS a k nému odpovidajici software
pro tvorbu a zpracovani databéazi k programu DOMUS. Byla provedena vyména telefonni ustfedny.
V roce 2011 byla zahdjena a v roce 2012 dokoncena vymeéna vSech pocitaclh a vymeéna monitoru za
LCD displeje. V roce 2013 byla rezerva Cerpana na nakup tii notebookli a software k nim, pro
zamé&stnance, ktefi se podileji na organizovani chtizi SVJ. V roce 2014 byly z rezervy uhrazeny
naklady na odpisy dvou nové potizenych multifunkénich kopirovacich stroji a potizeni zalozniho
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zdroje 44 tis. K¢. Na rozsifeni informaéniho systému c¢astka 18 tis. K& V roce 2015 byla cast
rezervy cerpana rezerva na rozSifeni informacniho systtmu DOMUS o webovy portal
POSCHODECH a dale z dGvodu negativniho hospodarského vysledku byla rezerva Cerpana i na
provozni vydaje.

Vyvoj ostatni rezervy na eliminace dopadii do hospodateni stiediska ¢. 910 ,,Areal” pii zménach
najemcl nebytovych prostor

Tvorba Cerpani Zustatek
2010 400 0 400
2011 200 0 600
2012 0 0 600
2013 0 210 390
2014 0 20 370
2015 0 0 370

Vytvofenim této rezervy se piedstavenstvo druzstva rozhodlo alespoii ¢aste¢né eliminovat
negativni dopady na hospodareni druzstva a to jak na stran¢€ vynosi, tak i na stran¢ nakladu.

ZvySené naklady ma druzstvo napt. za likvidaci odpadd a vycisténi prostor po koncicim
najemci, naklady na opravy prostor a odstranéni nasledkd uzivani prostor koncicim najemcem.
Céstecné jde i o b&znou idrzbu nakumulovanou za nékolik let, kterou neumoziiovalo uzivani a
provoz konciciho ndjemce. Dalsi ndklady ma druzstvo casto na uzplsobeni prostor potfebam
nového ndjemce a charakteru jeho budouciho provozu.

Na stran¢ vynosti dochazi pfi zménach najemcu ¢asto ke dvéma situacim, které¢ maji dopad do
vynosu. Pii ukonceni najmu se ,,starym‘ nijemcem - najem nebytovych prostor byva ze strany
druzstva ukoncen z ditvodi neplaceni ndjemného. Pravni vztah ,, nijem nebytovych prostor* je
ukoncéen a neni mozno fakturovat za uzivani prostor, ale prostory nejsou i nckolik meésict
vyklizeny. DalSim problémem je neobsazenost prostor, nez je uzaviena smlouva s novym
najemcem. Casova prodleva se zvys$uje o dobu uzptisobeni prostor potfebam nového najemce.

Uvedené negativni dopady (napt. nevyklizeni prostor, likvidace odpadi) jsou sice vyuctovany
konc¢icimu najemci jako pohledavka druzstva. VéEtSinou vSak jde o insolventni subjekt a pohleddvka
je prakticky nevymahatelna a druzstvo ji musi nasledn¢ odepsat.

Vroce 2013 bylo piedstavenstvem druzstva rozhodnuto o Cerpani rezervy na eliminaci
negativniho dopadu do vynosu pfi skonceni najemce Credo Sykora a zaroven i ndkladu na opravu
casti stiechy jedné z hal aredlu. V roce 2014 byla rezerva pouzita na Uhradu ndkladd na drobné
opravy prostor vyuzivané noveé firmou MARO. V roce 2015 byla situace v prondjmu nebytovych
prostor v aredlu druzstva stabilizovana a rezervu nebylo tfeba Cerpat.

Vyvoj ostatni rezervy na personalni zmény a mimotadné osobni néklady

Roky 2015-2017 je a bude obdobim ¢asteénych personalnich zmén spravy druzstva. V roce
2015 vznikl tfem zaméstnancim narok na odchod do starobniho dichodu a v nasledujicich dvou
letech 2016-2017 tomu bude jesté u dalSich Ctyf zaméstnanct, coz predstavuje témet jednu polovinu
zameéstnancl spravy druzstva.

Pfi obméné zaméstnanct vznikaji zvysené mzdové naklady zptisobené soubéhem pracovnich
poméra zaméstnancl z divodl zauceni novych zaméstnancti. Pfedstavenstvo rozhodlo tvofit na tyto
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naklady rezervu do vyse 600 tis. K¢, coz predstavuje téméf 15% objemu ro¢nich mzdovych
nakladu.

Tvorba Cerpani Zustatek
2011 282 0 282
2012 318 0 600
2013 80 130 550
2014 90 133 507
2015 90 503 94

V roce 2015 byla na vySe uvedené Gcely vyCerpana podstatna ¢ast rezervy ve vysi 503 tis. K¢.

Ostatni rezerva na stabilizaci poplatku za spravu bytovych domi

Tvorba Cerpani Zustatek
2012 800 0 800
2013 0 0 800
2014 0 260 540
2015 0 395 145

Jednim z hlavnich tkolti pfedstavenstva pro toto volebni obdobi je v pfipadé piiznivych
vysledki vytvafet ze zisku rezervu k vyrovnani vypadkl v obdobi piipadné krize s cilem
nezvysSovat poplatek na Cinnost druZzstva. Za timto ucelem byla zahdjena tvorba rezervy, kterd by
m¢éla napomoci poplatek za spravu bytovych domu stabilizovat. V roce 2014 bylo z této rezervy
cerpano 260 tis. K&. V roce 2015 bylo tieba Cerpat tuto rezervu ve vysi 395 tis. K¢&.

B.2. Dlouhodobé zavazky v tis. KC ......cccccoeiiiiiiiiiiiiiciececee e 41 541

V polozce dlouhodobé zéaloha jsou zachyceny dlouhodobé zalohy na opravy a investice domu
v majetku SBD a jednotlivych vlastnikd tam, kde zatim pravnickd osoba nevznikla. Spolecenstvi
vlastnikl s pravni subjektivitou vznikla na zakladé zédkona 72/94 Sb., o vlastnictvi bytl, maji

dlouhodobé zalohy deponovany na svych samostatnych uétech.

Tvorba a ¢erpani dlouh. zalohy na tdrzbu, opravy a dodate¢né investice domut v majetku SBD:

Stavk 1. 1. 2015 40 946
Tvorba z ndjemného 16 414
Ostatni tvorba 3029
Tvorba z hospodaiského vysledku roku 2014 147
Cerpani na opravy a Udrzbu,dan 19 233
Stav k 31. 12. 2015 41 303
B.3. Kratkodobé zavazky v tis. KC .......coooiiiiiiiiiii e 50 069

Zavazky z obchodniho styku ve vysi 322 685,92 predstavuji vyuctované dodavky praci a
sluzeb, z toho nejvyssi castky tvofi faktury SATT a.s, Vodarenské spolecnosti a. s.

Z4dné z téchto zdvazkd nebyly po lhiité splatnosti a druZstvo fadné ve lhaté plnilo svoje
zavazky po cely rok 2015

Kratkodobé piijaté zalohy obsahuji jednak zavazky vic¢i ndjemcim byt. domii (neztétované
zalohy na sluzby) ve vysi 4 781 tis. K¢.
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Zavazky vici zaméstnancim, ze socialniho zabezpeceni a vici statu predstavuji zdvazky z
mezd za mésic prosinec 2015 vyplacené v lednu roku 2016.

Jiné zédvazky ptedstavuji zavazky vuci spoleCenstvim vlastnikli, vypotadani prostiredki
s domy prevedenymi do vlastnictvi a srazky z mezd ve prospéch penéznich ustavi, pojistoven aj.

Dohadné ucty pasivni ptedstavuji kratkodobé, do konce roku 2015 nezaplacené zavazky

druzstva za spotiebovany plyn, elektrickou energii, vodné, stocné a ocekavané mzdové naklady,
které se vécné tykaji roku 2015, ale vyfakturovany a zaplaceny budou az v roce 2016.

B.4. Bankovni GvEry tis. KC .....oooiiiiiiiiii e 52 139
Bankovni Uvéry dlouhodobé na vystavbu bytovych domd 26 989
Bankovni Gveéry dlouhodobé na opravy bytovych dom{ 25 150
Bankovni Uvéry kratkodobé na opravy bytovych dom{ 0
Kontrolni souéet 52 139

V roce 1997 v rdmci privatizace Investicni a poStovni banky prevzala Gvery poskytnuté na
vystavbu bytovych domii Konsolida¢ni banka (statni penézni ustav) a nasledné od 1. 9. 2001
zakonem ¢. 239/2001 Sb., vytvofena Konsolida¢ni agentura. Od 1. 1. 2008 byla Konsolidacni
agentura zru$ena a pohledavky z nesplacenych uvéra pievzalo Ministerstvo financi CR. Spravu
téchto uvért provadi pro MF CR i nadale CSOB.

V nésledujicich tabulkach jsou uvedeny nesplacené €asti uvérd, které cerpalo druzstvo na
dofinancovani oprav bytovych domt, kde bytovy dim nemél na dlouhodobé zdloze na opravy
dostatek prostfedki k jejich zaplaceni. Splatnost aveért je 6 — 15 let.

Uvéry &erpané v roce 2008

stf. bytovy dim Cerpana vyse meésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena ¢astka
uvéru splatka doba sazba ustav uvéru
splaceni k 31.12.2015
402 Dolni 13-23 10 500 000 91 651 8 let 2,52% | CSOB 4 345 249,83
403 Dolni 5-9 5 000 000 39575 9let 2,62% | CsoB 2 245 050,23
611 Mirova 57Vel.Mez. 2 700 000 21 371 15 let 4,88% Cs 1 093 865,89
celkem 18 200 000 7 684 165,95

Uvéry &erpané v roce 2011

stf. bytovy dim vyse Uvéru mésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena Castka
k Cerpani splatka doba sazba ustav uvéru
splaceni k 31.12.2015
454 Libusinska 2-14 16 000 000 124 116| 15let 4,7% | Sberbank 10 875 854,62
619 Mirova 5,Vel.Mez. 2 676 465 26 096 11 let 4,7% | Sberbank 1 599 849,57
celkem 21 176 465 12475 704,19

Uvéry erpané v roce 2013

stf. bytovy dim Cerpana vyse mésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena Castka
Gvéru splatka doba sazba ustav Gvéru
splaceni k 31.12.2015
474 Hamry n.S. 262 1100 000 7 731 15 let 3,19% | CSOB 981 042,72
626 Palachova 25-29 539 064 5625 9 let 2,69% | CSOB 364 872,22
626 Palachova 25-29 3 234 381 48 408 6 let 2,49% | CSOB 2 126 236,76
627 Palachova 31,33 1459 128 21 838 6 let 2,49% | CSOB 929 787,14
627 Palachova 31,33 764 536 8 826 8 let 2,59% | CsoB 587 971,62
celkem 7 097 109 4989 910,46

25




KOMENTAR K VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Vykaz ziskli a ztrat je pro delegaty shroméazdéni propocitan oddélené za hospodateni
bytovych domi a za ostatni ¢innost druzstva. Prvni sloupec podava informaci o souhrnech za
druzstvo celkem v dalSich dvou sloupcich jsou udaje rozdéleny na vysledky bytového hospodatstvi
a na vysledky z ostatni ¢innosti druzstva.

1.  Trzby a vynosy

Polozka ptedstavuje pfijmy z aktivit druzstva: ndjemné z nebytovych prostor (areal SBD).
V bytovém hospodaistvi je to najemné po odpoctu piispévkil na Cinnost druzstva a piispévku do
stalé zalohy na opravy a udrzbu. VSechny vynosy jsou zachyceny podle pfedpisu, bez ohledu na to,
zda jsou zaplaceny, ¢i nikoliv. Nezaplacené Castky jsou vrozvaze druzstva vykédzany jako
pohledavky.

2.  Spotieba materiidlu a energie v tis.K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Spotfeba materialu 325 0 325
Spotfeba el. Energie 608 0 608
Spotfeba plynu 611 0 611
Vodné 63 0 63
Kontrolni soucet 1607 0 1607

Spotieby elektrické energie, plynu, vodné a stocné jsou zachyceny vcetné spotfeby najemct
aredlu a administrativni budovy. Tyto dodavky jsou najemcim piefakturovavany a piijem za né je
soucasti trzeb. Na samotnou spravu druzstva ptipada castka 378 tis. K¢.

V bytovych domech je spotieba materidlu hrazena z dlouhodobé zéalohy na tidrZzbu, opravy a
investice domd.

3. Naklady na sluzby v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Opravy a udrzba dodavatelska 5820 5770 50
Cestovné 8 0 8
Naklady na reprezentaci 22 0 22
Ostatni sluzby 1207 15 1192
Kontrolni soucet 7 057 5785 1272

V poloZzce ostatni sluzby je zahrnuto poStovné, telefony, kopirovani, ro¢ni poplatky a inovace
programového vybaveni, naklady na vzdélavani a skoleni zaméstnanct druzstva, ndkupy tiskovin,
odborné literatury, inzerce, sto¢né a platba za odvod srazkovych vod, zimni uklid komunikaci
aredlu a pfistupovych cest k administrativni budové druzstva, zpracovani ucetniho auditu, poplatek
spofitelné za inkaso najemného ze sporozirovych ucth jednotlivych najemct a vlastniki a dalsi
naklady vynalozené jak na spravu druzstva, tak i pfi prondjmu arealu.

26



S.

Osobni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Mzdové naklady 8 560 103 8 457
Odmeény predstavenstvu, kontrolni
komisi a €lendm samosprav 537 98 439
Pojistné placené zaméstnavatelem 2 886 0 2 886
Socialni naklady (zavodni strav. aj.) 235 0 235
Kontrolni souéet 12 218 201 12 017
Z vyplacenych odmén ¢ini: rok 2015 rok 2014 rok 2013
- odmény ¢lenim piedstavenstva 321 tis. K¢ 3009 tis. K¢ 300 tis. K¢
- odmény kontrolni komise 70 tis. K¢ 66 tis. K¢ 68 tis. K¢
- odmény ostatnim poradnim orgdniim 48 tis. K¢ 50 tis. K¢ 48 tis. K¢
Dané a poplatky v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Dan silniéni 6 0 6
Dan z nemovitosti 646 531 115
Ostatni nepfimé dané a poplatky 34 0 34
Kontrolni souéet 686 531 155

Polozka ostatni neptimé dané a poplatky ptedstavuje pfedevS§im soudni poplatky za Zaloby
podané na dluzniky druzstva na najemném z bytl a prondjmu arealu, a dale spravni poplatky
zaplacené v podob¢ kolkovych znamek za ukony, které jsou stdtnimi organy zpoplatiiovany (vypisy
z katastru nemovitosti, vypisy z rejstiiku trestli, ovéfovani listin atd.).

7.
8.  Jiné provozni vynosy v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost

Cerpani dlouhodobé zalohy 5770 5770 0
Prodany majetek 639 638 1
Pokuty a pendle (pfijaté) 28 0 28
Ostatni 638 0 638
Kontrolni soucet 7075 6 408 667

V polozce prodany majetek je u bytového hospodatstvi zachycena ziistatkova cena pozemku
pod bytovymi domy prevadénymi do vlastnictvi.
V poloZce ,,0statni* u ostatni ¢innosti predstavuji nejvyssi ¢astky:
- poplatek za ptevod Clenskych prav a dodat.¢l.vkladi ... 265 tis. K¢
- poplatek za ptevod byt do vlastnictvi ..........ccceceeeneeneee. 176 tis. K¢

- prispévek nebydlicich €lend ..........cccooeeeeviiiniiniiiinie, 9 tis. K¢
- poplatky dle ceniku sluzeb ........ccoccevviiiiiiniiiiie, 20 tis. K¢
- vynosy z odepsanych pohledavek...........cccccooiiriiiinnnnnen. 0 tis. K¢
- nahrada skod od pojistovny, bonifikace..............ccceenee.n. 145 tis. K¢
- zpracovani TS, jiné poplatky. .......ccceriiiniiniiiiiiieee 23 tis. K¢
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9.

Jiné provozni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Zlstatkova cena prodaného majetku 638 638 0
Dary 24 0 24
Odpis pohledavek dle zakona 1 0 1
PFispévky zajmové organizaci SCMBD 189 0 189
Pojisténi majetku a dalSi 163 116 47
Kontrolni soucet 1015 754 261

V roce 2015 byl poskytnut financni dar pozlstalym détem a manzelce tragicky zahynulého
zamestnance druzstva ing. Zdenka Balvina ve vysi 12 tis. K¢. Zbyvajici ¢astka predstavuje darkové
poukazy zaméstnancim odchéazejicim do dichodu a dale rizné drobné upominkové a reklamni
predméty, kvétiny.

10. Odpisy investi¢niho majetku v tis. K¢

Druzstvo odepisuje ucetné pouze majetek ostatniho hospodafeni. Bytové domy ucetné
odepisovany nejsou. Pravnimi predpisy upravujicimi ucetnictvi je stanoveno, Zze majetkem bytovych
druzstev, pokud neslouzi k podnikani, se nemusi odpisovat. Bytové domy a bytové jednotky
v naSem druzstvu neslouZi k podnikani. SlouZzi k ucelu, pro ktery bylo druzstvo zfizeno - zajisténi
bytovych potieb svych ¢lend.

Bytové druzstvo celkem | Samospravy Ostatni ¢innost
Odpisy HM a NM zafaz. do |. odpisové skupiny 0 0 0
Odpisy HM a NM zafaz. do Il. odpisové skupiny 256 0 256
Odpisy HM a NM zafaz. do Ill. odpisové skupiny 12 0 12
Odpisy HIM a NIM zafaz. do IV. odpisové skupiny 23 0 23
Odpisy HIM a NIM zataz. do V. odpisové skupiny 622 0 622
Odpisy DHIM a DNIM 63 0 63
Kontrolni soucet 976 0 976
11. Tvorba rezerv na opravy a udrzbu, tvorba opravnych poloZek v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Tvorba rezerv 260 0 260
Tvorba opravnych polozek k pohledavkam 7 0 7
Kontrolni soucet 267 0 267

Podrobné tidaje o tvorbé a uziti rezerv popsany v ramci komentafe k pasiviim rozvahy pod
bodem B.1. Rezervy.

K neuhrazenym pohleddvkdm na poplatcich z prodleni na ndjemném z byt byla vytvofena
opravna polozka ve vysi 6 889,-K¢.

Vytvoiené opravné polozky jsou v nasledujicim ucetnim obdobi zruseny v piipade, ze je
pohledavka po dluzniku vymozena. V pfipadé, Ze se pohleddvka stane nevymahatelnou je opravna
polozka vyuzita jako zdroj k odpisu pohledavky, ktery zajistuje, Zze odpis pohleddvky neovlivni
nepfiznivé vysledek hospodareni.
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12.

13.

hospodafstvi

Cerpani rezerv na opravy a udrzbu, ¢erpani opravnych polozek v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Cerpani rezerv 1288 1288
Cerpani opravnych poloZek k pohledavkam 76 0 76
Kontrolni souéet 1364 0 1364
Finanéni vynosy v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Pfijaté aroky z Guétl u penéznich Ustavu 46 0 46
Dotace z programu PANEL, provize
CSOB,CS 688 474 214
Uroky z pujéek SVJ na opravy domd 307 0 307
Prijaté aroky z pljéek na byty Vapenicka 16 0 16
Podil na zisku od spole¢nosti COOPTHERM 233 0 233
Uroky ze stavebniho spofeni 144 0 144
Kontrolni soucet 1434 474 960

Uroky ze viech Gétd druzstva u CSOB, CS jsou v prib&hu roku vynosem stf. ,,Sprava®.
Jednotlivym stfedisklim bytového hospodatstvi budou ptidéleny do ,,Statutdrniho fondu bytového
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sraZkovou dani do jejich stalé (dlouhodobé) zalohy na opravy.

14.

Finanéni naklady v tis. K¢

dle navrhovaného rozdé¢leni zisku (viz. ¢ast 3. této zpravy). Vlastnikiim po zdanéni

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
L:Jroky z uvéru na druzstevni byt. vystavbu 291 291 0
Uroky z avérd — CSOB a.s., CS
a.s.,Sberbank 1021 1021 0
Ostatni finan¢ni naklady, refinanc.tvéru 162 25 137
Kontrolni soucet 1474 1337 137

Ostatni finan¢ni néklady ptedstavuji poplatky penéznim ustaviim za vedeni Gc¢tl druzstva a

dale poplatky za uctovani jednotlivych polozek, zasilani vypisii a dalsi operace.
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4. Konsolidovany finan¢ni plan (rozpocet) ,,ostatniho hospodareni
druzstva“ na rok 2016 v tis. K¢

Rozpocet (finan¢ni plan) ,,ostatniho hospodaieni druzstva® je kazdorocné sestavovan
v prosinci predchazejiciho roku na dalsi kalendarni rok. Sestavené rozpocty jsou projednany a
schvéleny pfedstavenstvem druzstva. V ramci schvaleného rozpoctu jsou dany piedstavenstvem
druzstva limity jednotlivych polozek ndkladi - jako je spotfeba materialu, spotieby sluzeb, mzdové
naklady atd. V priibéhu roku je predstavenstvem druZstva pravidelné¢ vyhodnocovano hospodateni
v ramci schvaleného rozpoctu a v ptipadé potieby jsou operativné schvalovany piipadné upravy. Po
skonceni ucetniho obdobi je provedeno vyhodnoceni hospodateni podle rozpoctu.

Konsolidovany financ¢ni plan (rozpocet) "ostatniho hospodareni druZstva"

porovndni

. ] skutecnost rozpocet skutecnost 2015

ucet nazeyv 2015 2016 /rozpocet 2016

500 spotieba - materidal 318,0 370,0 116%
510 spotieba - sluzby 796,0 1270,0 160%
520 osobni ndklady 12 044,0 11 628,0 97%
530 dané a poplatky 131,0 130,0 99%
540 jiné provoz. ndklady 260,0 270,0 104%
550 odpisy, rezervy, opravné pol. -217,0 -600,0 276%
560 financni ndaklady 215,0 130,0 60%
580 mimoradné naklady 0,0 0,0 0%
590 dané z prijmi (odloZend dait) 0,0 0,0 0%
599 sluZby od ostat. sti. SBD 2 464,0 2400,0 97%
ndklady celkem 16 011,0 15598,0 97%
602 triby za vlastni vykony 11 801,0 11 720,0 99%
640 jiné provozni vynosy 667,0 583,0 87%
660 financni vynosy 979,5 990,0 101%
680 mimoiddné vynosy 0,0 0,0 0%
699 sluZby pro ostatni sti. SBD 2 575,0 2 545,0 99%
vynosy celkem 16 022,5 15 838,0 99%
hruby zisk 11,5 240,0 2087%
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Kopie vyroku ze zpravy auditora

Nazev pravnické osoby: ZELENA HORA, stavebni bytoveé druzstvo

Sidlo : Brnénska 1146/30, PSC 591 01
Zdar nad Sazavou
ICO : 000 50 784
Pravni forma druzstvo
Predmeét podnikani: Vystavba, provoz a spréva bytl a nebytovych prostor a

poskytovani sluzeb spojenych s jejich uzivanim, zpracovani Ucetnictvi, realitni cinnost.

A. ZPRAVA O UCETNIi ZAVERCE

Provedli jsme audit pfilozené G&etni zavérky druzstva ZELENA HORA, stavebni a bytové
druZstvo , ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2015, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31, 12.
2015, piehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfilohy teto uCetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Géetnich metod a dali vysvétiujici informace. Udaje o druzstvu ZELENA
HORA, stavebni a bytové druzstvo, jsou uvedeny v bodé A.1. pfilohy této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku
Statutarni organ druzstva ZELENA HORA, stavebni a bytové druzstvo je odpovédny za
sestaveni Ucetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi uéetnimi
predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvedem nebo
chybou.

Qdpovédnost auditora
Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této uéetni zavérce. Audit jsme
proved|i v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a
provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné
(materialni) nespravnosti.
Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o éastkach a
udajich zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupu zavisi na usudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti idaji uvedenych v Gcetni zavérce
zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni
kontrolni systém relevantni pro sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k U&innosti vnitfniho
kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych G€etnich
metod, pfiméfenosti icetnich odhadu provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
uéetni zaverky.
Jsme piesvédEeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Podle naSeho nazoru téetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druzstva
ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo k 31. 12. 2015 a nakladi a vynosi a vysledku
jejiiho hospodafreni za rok konéici 31. 12. 2015 v souladu s ceskymi tGcetnimi predpisy.

Obchodni firma: InForm Audit s.r.o.

Sidlo: Palachova 1775/3, Zdar nad Sazavou PSC 591 01
Cislo auditorského opravnéni auditorské spoleénosti: 456 A
Jméno auditora, ktery vypracoval zpravu: Ing. Hrabak Pavel
opravnéni auditora ¢. 998

Vyhotoveno dne: 3. kvétna 2016 auditor a jednatel
Pfiloha: Uc&etni zavérka za rok 2015

1C: 27
tei. 721 100 421,

g

e-mail: p_hrabok@atlas.cz
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Nazev a adresa:

ELEKTROMONTAZE KREJCI
Strojirenska 396/4, 591 01 Zdar nad Sazavou

Kontaktni osoby:
Krej¢i Jaromir

Predméty Cinnosti:

Elektroinstalace, domovni zvonky, vstupni systémy (Cipy), elektronické zabezpeceni objektl.
Rekonstrukce elektrickych rozvodl bytovych domda, bytd, bytovych jader

Revize elektroinstalace, revize hromosvod(

Mobil: 603 817 933, Tel.: 566 627 947
E-mail: krejci@okv.cz

WWW: www.elektrokrejci.cz

| 0kna PKS okna a. s.

Kontaktni osoby:
Ing. Edmund Neubauer - feditel spole¢nosti
Ing. David Kosek — vedouci marketingu

Predméty Einnosti:

Vyroba a montaz oken z plastu, dfeva, hliniku. Vymé&na oken a dvefi v bytovych domech.
Zateplovani budov spojené s vyménou oken.

Bezplatna linka: 800 230 023
Tel: 566 697 301

Fax: 566 697 392

E-mail: okna@pks.cz

WWW: www.pksokna.cz

DERATIZACE - DESINFEKCE - DESINSEKCE
Veterinarni ordinace Hamry nad Sazavou 329
Deratizace, Desinfekce: Ing. Vondracek  tel. : 603 542 627, 603 529 158
- provadime hubeni skodlivych hlodavcu
- likvidaci skadcq, vos, srsni, roji véel, mravencu, §ténic
- desinfekci objektl zivocisné vyroby, prodej prostfedki DDD

Veterinarni sluzby a objednavky: 603 542 628 MVDr. Jaroslava Vondrackova

www.veterina-hamry.cz
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Nazev a adresa:

PETR NOVAK STRECHY SLAVONIA
Vitavska 28, 150 00 Praha 5

Kontaktni osoby:
Petr Novak

Predméty Einnosti:

Stfechy klasické, ploché, zelené, hydroizolace, zavésné fasady

Telefon: 257 313 061
Fax: 257 313 061

Mobil: 602 404 520
E-mail: info@slavonia.cz
WWW: www.slavonia.cz

Nazev a adresa:
VERTIK s. r. o.
Studentska 1700/18, 591 01 Zdar nad Sazavou

Kontaktni osoby:
Dusan Slavicek

Robert Vitek

Predméty Einnosti:

Servis, opravy, modernizace, rekonstrukce a montaz vytahd, modernizace interiérd kleci vytahu.
Dodavky a montaz samozaviract Brano. Dodavky a montaz schodistovych ploSin pro invalidy.
Telefon: 566 621 314
Mobil-servis: 603 541 569
Mobil: 777 700 638, 777 700 641
E-mail: vertik@vertik.cz
WWW: www.vertik.cz

Sidlo spole¢nosti: Biskupsky dviir 2095

PYROS ... —:E

Cenfrala: KoZichovice 25
POZARNI OCHRANA | BEZPECNOST PRACE ZIVDTIII PROSTREDI

674 01 Trebic
tel.: 568 846 T10-11

e-mall: Info@pyros-po.cz
http:/ipyros-po.cz

- Inzenyrska, Skolici a poradenska €innost v oblasti pozarni ochrany, bezpecnosti prace
a nakladani s chemickymi latkami a pfipravky, vedeni odpadového hospodaistvi.

- Zpracovani pozarné bezpeénostnich Fedeni k projektim staveb. Cinnost soudniho znalce
v oboru pozarni .ochrana.

- Kontroly a revize hasicich pfistroju, pozarnich hydrantl, pozarnich klapek a dalSich
pozarné bezpecnostnich zafizeni.

- Prodej hasicich pfistroja, poZarnich dvefi, bezpe€nostnich tabulek, sorb&nich prostfedku aj.,
autonomnich hlasi¢u koufe a hasicich pFistroju pro vybaveni byta a rodinnych domu.

- Prodej hasi¢ského vyzbrojniho a vystrojniho materialu.

- Stavebné montazni prace k protipoZzarnimu zabezpeceni staveb (protipozami natéry a
obklady konstrukci, ucpavky kabelovych prostupu aj.).
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Martin Svanda - EXAMITE

- Opravy a rekonstrukce STA pro bytové domy

- RozsSireni STA o vlastni multiplexy (satelitni prijem, kamery v domé)
- Montaz antén a satelitu pro individualni pfijem a RD

- Moznost platby servisniho poplatku Skylink a vS§ech bali¢ku

- Prodej a servis satelitni techniky (satelity, paraboly, karty, drzaky ...)
- Prodej TV zn. Mascom a Finlux (www.finlux.cz)

- Prodej anténni techniky (antény, zesilovace ...)

Martin Svanda - EXAMITE, U Pily 12, Zd'ar nad Sazavou
Tel.: 603 793 193, e-mail: examite@examite.cz, www.examite.cz

nol-(r Zdenek Novotny

obléekneme vas dum

wWwuJ.nokr.eu

zatepleni a sanace

moalirské a natéracské prace tel: +(420) 731857 132
tesarske prace email: znovotny@seznam.cz
Klempirske prace

zamecnicke prace

realizace

OVEHLIY,
o O,

'Pyh‘-lfd q
oJlm, a0

/£ STAVOPROJEKTA

komplexni regenerace panelovych a zdénych staveb na , kli¢“
s odpovédnosti jednoho dodavatele

vyroba a montaz plastovych a hlinikovych oken a dvefi
zajisténi financovani i vyfizeni dotaci, napf. IROP

energetika budov

inzenyrska cinnost

statika a diagnostika staveb

projekce staveb

vyroba a montaz pristavénych zelezobetonovych lodzii

7997

www.stavoprojekta.cz
Kounicova 67, 602 00 Brno
Tel.: 538 711 711
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oci termoregulaéni hlavice.

1izké pofizovaci naklady ziskate
am, ktery zajisti, Ze topeni je
ni pouze v poZzadovanou dobu.

502 526 130 nebo
vte www.elvi.cz

01 Zdar nad Sazavou
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topeni-voda-plyn

Montaze s dodavkou materialu

TOPENI, VODOVODY, PLYNOVODY

radiatory, termostatické ventily, plastové, médéné 1 zinkové potrubi
kompletni vytapéni klasické i podlahové

klasické 1 automatické kotle na tuha paliva a peletky

kompletni rekonstrukce vodovodnich a kanaliza¢nich rozvoda
vymény vodomért 1 uzavérl, méteni a regulace tepla

zafizovaci predméty: klozety, umyvadla, vany, sprchové kouty, baterie atd.
plynové kotle a ohfivace vody s doddvkou, montazi a servisem
plynové kotelny, vyménikové stanice
projekty vytdpeni a plynovodl

Brnénska 758, Zd’ar nad Sazavou, tel.:566 629 101
e-mail: info@iwa.cz WWW: WWW.iwa.czZ
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spol. s 1.0, COOP THERM spol. s r.o.

OOPF . L
TT T 3% Vajgar 675/11l, 377 01 Jindfichuv Hradec
HERM

JINDRICHUV HRADEC

Predméty ¢innosti:

s Komplexni sluzby v oboru méfeni a regulace tepla, TV a SV

» Dodavka a montaZ indikatoru na otopna télesa s radiovym prenosem dat
+ Dodavka a montaz bytovych vodomérl s radiovym pienosem dat

+ Rozlctovani nakladu na vytapéni

+ RozUctovani nakladu na pfipravu teplé vody

+ Rozlctovani nakladu na dodavku studené vody

+ Opravy a ovéfovani bytovych vodoméru na autorizovaném pracovisti

www.cooptherm.cz

Firma PAMEX Zd'ar nad Sazavou
provoz Strojirenska 2426/46

Kompletni opravy bytii a domii

M H 2 >

pro bytové druZstvo Zelena Hora, Zd’ar nad Sazavou

a majitele druZstevnich bytu.

Oblast voda, topeni, plyn a predavaci teplovodni stanice Vam zajistime:
e vymény vodovodnich stoupacek a hlavnich kanalizaCnich stoupacek
e zednické a obkladagské prace
e montaz domovnich kanaliza¢nich pfipojek
e nonstop zabezpedujeme havarijni sluzbu v oblasti voda topeni a kanalizace pro byty a domy
pres dispecink tel. 566 617 285
mechanickeé Cisténi kanalizace — strojem RIDGID
provadime chemické ¢isténi vyménikd a radiatord UT
drobné zamecnické prace a vyroba FAB kli¢t na pockani
piskovani a odstrafiovani grafiti
vyména a montaz vodomeérd a méficu tepla

tel. 566 620 641 www.pamex.cz e-mail : pamex@pamex.cz
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Pokryvacske, kilempirskeé a tesarske prace

KOMNTAKTY:
mob: 605 891 654
kes@strechy-kes.cz

www.strechy-kes.cz
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