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Uvodem

Vyvoj hospodaieni druzstva v roce 2017 lze hodnotit pozitivné s tim, ze probihal v souladu
se schvalenym rozpoctem. Dosazeny hospodaisky vysledek po zdanéni ¢ini 246 588,25 K¢ a byl
docilen na jedné stran¢ ¢erpanim nizsich nékladii oproti rozpoctu a na stran€ druhé dosazenim vyssich
piijmu. Finan¢ni vynosy ani v tomto roce nedosahly vyse jako v uplynulych letech a proto bylo tfeba

Ve vybranych oblastech ¢innosti druzstva byly zaznamenany tyto vysledky:
e predstavenstvo druzstva

Predstavenstvo zasedalo pravidelné mésicné a projednavalo body dle schvaleného planu prace.
Celkem se konalo jedenict zasedani predstavenstva. Hlavni pozornost byla vénovana
hospodafeni druzstva s tim, ze ¢tvrtletné byly hodnoceny dosazené ekonomické vysledky.
Predstavenstvo pribézné sledovalo stav pohledavek a zpiisob jejich vymahani, coz bezesporu
ptispélo k jejich udrZeni na nizké Grovni. Pozornost byla vénovana i celkové ¢innosti druzstva
a to zejména v oblasti spravy domu a ¢innosti pro spolecenstvi vlastnikii. Pfedstavenstvo se
zabyvalo organizatnim zabezpeCenim zasedani spoleCenstvi vlastniki a materidly
predkladanymi na tato zasedani.

e kontrolni komise

Kontrolni ¢innost komise vii¢i druzstvu vykonavala v souladu se svym planem prace. Celkem
bylo provedeno 8 kontrol se zaméfenim na evidenci uvéri poskytovanych bytovym
domuim, evidenci a feSeni pohleddvek z najemného a sluzeb evidovanych na jednotlivych
stfediscich, vyfizovani stiznosti, provedeni praci v souladu s proplacenymi doklady na
namatkovée vybranych stiediscich, inventarizaci majetku, pokladni ¢innost, lenskou evidenci a
provadéni revizi elektrozatizeni a protipozarnich opatieni v bytovych domech. O vysledcich
kontrol bylo pribézné informovano piedstavenstvo druzstva. Ze zpracovanych pisemnych
protokolil vyplyva, Ze nebyly v roce 2017 zjistény Zadné zasadni nedostatky.

e oblast hospodareni s teplem

| v roce 2017 doslo ke zhorSeni klimatickych podminek v porovnani s rokem 2016 a 2015, coz
se projevilo v narlstu spotieby tepla a nakladli na vytapéni. Celkova spotieba tepla v ramci
domt v majetku ¢i spravé druzstva dosahla v tomto roce 93,37 tis. GJ coz predstavuje naklad
41,41 mil. K¢, z toho na vytapéni Cinila spotieba 65,83 tis. GJ a naklad 29,1 mil. K&. Proti roku
2016 tak vzrostla celkova spotieba tepla 0 6,55 tis. GJ a ndklady o 2,96 mil. K¢ z toho u vytapéni
vzrostla spotieba tepla o 3,09 tis. GJ coz je 4,92 % a naklady o 1,35 mil. K&. Porovname-li pak
tento vyvoj s rokem 2015, 1ze konstatovat, Ze za posledni dva roky vzrostla celkova spotieba
tepla o vice nez 7,5 tis. GJ, z toho u vytapéni o vice nez 7,2 tis. GJ a naklady celkem o vice nez
4,5 mil. K¢, z toho u vytapéni o vice nez 3,1 mil. K¢. Podrobné udaje a grafy o spotiebé tepla
Vv roce 2017 jsou zvefejnény na internetovych strankach druzstva (www.sbdzh.cz).

¢ pojisténi majetku

Majetek druzstva 1 domti v jeho spravé byl fadné pojiStén prostiednictvim spolecnosti
PETRAST a.s. V roce 2017 bylo uplatnéno celkem 26 pojistnych udélosti, z toho napt. 9
spojenych se silnym vétrem, 4 v disledku uderu blesku a 6 v disledku poSkozeni zateplovaciho
systému ptaky. Celkova vysSe Skody u jiz zlikvidovanych udalosti dosdhla castky 142 938,- K¢
S tim, ze nejvétsich Skod bylo dosazeno u uderu blesku a to celkem ve vysi 48 628,- K¢.

e areal druZstva

V priabehu roku 2017 se dafilo zajistit prondjem vétSiny nebytovych prostor v aredlu druzstva.
Neobsazeno zlstalo opétovné nékolik kancelafi v administrativni budové, ale ostatni vyrobni a
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skladovaci prostory jsou zcela obsazeny. Ke konci roku byl ukonéen prondjem ¢ésti vyrobni a
skladovaci haly s celkovou plochou 169,6 m?, ale tyto prostory se podaiilo velmi rychle
pronajmout dal$imu z&jemci. Volnd byla i ¢ast zpevnénych asfaltovych ploch v areélu druzstva.
Vynosy z pronagjmu dosahly vyse téméf 4,8 mil. K¢, coz predstavuje splnéni rozpoctu na
109,05 %.

e pi‘evody byt do osobniho vlastnictvi

Na zékladé individudlnich pozadavki byly prevadény v pribéhu roku byty do osobniho
vlastnictvi. Celkem bylo katastralnim ufadem povoleno 84 vkladt vlastnického prava k
bytovym jednotkdm. Celkové bylo k 31.12.2017 jiz ptevedeno 2547 bytd, tj. 63,93 % z poctu
ve vlastnictvi k 31.12.1995, kdy bylo s pfevody zapocato. Z pievedenych bytu zistalo ve
sprave druzstva 2408 bytu, tj. 94,54 %.

e sprava bytu pro spolecenstvi vlastnik

Nov¢ piesla v prubéhu roku do spravy druzstva 5 spolecenstvi vlastnikii jednotek. Celkem
k 31.12.2017 zajistovalo druzstvo spravu pro 155 spolecCenstvi vlastnikli, druzstev C¢i
obcanskych sdruzeni, ztoho pro 37 dom, které nebyly plivodné ve vlastnictvi druzstva.
Celkové druzstvo ke konci roku 2017 zajist'ovalo spravu pro 4 604 bytt. Hlavni pozornost byla
vénovana zajisténi spravy v souladu s uzavienymi smlouvami.

e Hlavni ukoly pro volebni obdobi 2017 — 2021

1.Zajistit vyrovnané hospodareni druistva v jednotlivych letech

Diky vyraznému poklesu urokovych sazeb dochazi k nizkému zhodnoceni financnich prostredk

druzstva, coz se projevilo podstatnym snizenim finanénich vynosl a negativnim dopadem do
hospodarského vysledku druzstva. Pro zajisténi vyrovnaného hospodareni druzstva v budoucich letech
bude tfeba:

K zajisténi vyssich pfijmu druZstva dle moznosti rozvijet doplrikové Cinnosti druzstva jako jsou realitni
¢innost, spolupréce se spole¢nosti COOP THERM spol. s r.o. pfi instalaci rozdélovaci topnych naklad
a vodomeérl s dalkovym odectem a zpracovani dat z téchto méridel, spoluprace s bankami pfi
subjektl ve spravé druZstva pti zajistovani Cerpani dotaci na modernizace, rekonstrukce a opravy
doma.

Plnéni: Doslo k jedndni se spole¢nosti COOP THERM spol. s r.o. a byla dohodnuto navyseni rozsahu
spoluprace i vyse odmény za sluzby zajistované druzstvem. Za rok 2017 byla z této aktivity dosazena
¢astka ve vysi 270 tis. KE. Rovnéz byly obnoveny smlouvy o spolupraci s bankami.

Poskytovat pujcky z prostfedkll druzstva na opravy a rekonstrukce domi s dobou splatnosti do
maximalné deseti let.

PInéni: Pljcky jsou poskytovany pribéiné, a to na zakladé uplatnénych pozadavkd SVJ a jsou
projednavany v predstavenstvu druzstva. K 31.3.2018 cinil stav poskytnutych pljéek &astku 32
469,59 tis. K¢, z toho v roce 2017 byly poskytnuty pljcky ve vysi 22.610 tis. Kc.

Vytvofit systém tvorby a cCerpdni rezerv ze zisku a tim kompenzovat vykyvy v dosazeném
hospodarském vysledku v jednotlivych letech — k tomu nechat schvélit na shromazdéni delegatd
pfislusnou smérnici.

Plnéni: Smérnice schvdlena na SD dne 25.5.2017. PInéno prlibézné — tvorba a Cerpani rezerv
projednavano v predstavenstvu a na SD v rdmci projednani a schvaleni vyrocni zpravy o hospodareni
za dany rok.

Zvazit moznost vyssiho zhodnocovani ¢asti volnych prostredk( druzstva prostrednictvim investi¢nich
fond(, a to i za cenu vyssiho rizika navratnosti vloZzenych investic.
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PInéni: Prozatim rozhodnutim SD odmitnuto.

- Sledovat Ctvrtletné v predstavenstvu druzstva vyvoj pfijmd a nakladd, snaZit se o minimalizaci
nakladd a zvazit moznost snizeni nakladll i Usporou poctu zaméstnancl druZstva.
Plnéni: Predstavenstvu druZstva jsou ctvrtletné predkladany vysledky hospodareni.

- Knahradé vypadku pfijmi z financnich vynosi pfipravit na shromazdéni delegatli v roce 2018 navrh
na zvySeni mésicnich prispévkl na ¢innost druZstva (poplatku za spravu jednotek) s rozvrstvenim
tohoto navyseni do dvou az tfi let.

Plnéni: Pisemny material je predloZen k projedndani a schvaleni na jednani SD dne 24.5.2018.

2. Udrzbu areélu s ohledem na vyvoj pfijmG zaméfit pouze na odstranéni pfipadnych zavad

K zajisténi tohoto ukolu:

- Pravidelné ctvrtletné provadét kontroly stavu objektl a ploch v aredlu druZstva, evidovat pripadna
poskozeni a pribézné zajistovat opravy.

-V predstavenstvu druZstva pololetné projednavat plan oprav aredlu a provadét jeho aktualizaci na
zakladé zjisténého realného stavu.

- Sledovat vyvoj dotacnich programi a v pfipadé moZnosti ziskani dotaci na rekonstrukce objektt
v aredlu druzstva zvazit moznost jejich Cerpani.
Plnéni: Plan oprav je pravidelné projednavan v predstavenstvu druzstva a jsou realizovany pouze
nezbytné opravy. V roce 2017 bylo na tyto opravy vynalozeno 190 tis. KE. Pro rok 2018 jsou planovany
opravy stfech dvou objektd aredlu v celkovém objemu 850 tis. K¢ z vytvorenych dariové uznatelnych
rezerv, a dale dalsi opravy ve vysi 406 tis. KE. U oprav z natvorenych rezerv bude vhodné odborné
posoudit stav obou stfech. V pripadé, Ze opravy nebude nutné realizovat v planovaném rozsahu,
budou rezervy rozpustény.

3. Dokoncit persondlni obménu zaméstnanct s ohledem na odchod stavajicich zaméstnancti do
dichodu
V pribéhu prvni poloviny volebniho obdobi docili dichodového véku Ctyfi zaméstnanci druzstva
(vCetné predsedy predstavenstva, resp. reditele). K zajisténi radného chodu druzstva bude tfeba provést
postupné predani jednotlivych agend novym zaméstnancim, coZz si vyzadd urcitého soubéhu
zaméstnanc(. K zajisténi tohoto ukolu:
- Vytvofit ze zisku rezervu na pokryti zvysenych mzdovych néklad( spojenych se soubéhem pracovnich
pomérd pfi preddvani agendy novym zaméstnancim.
-V predstavenstvu druZstva i v ndvaznosti na bod €. 4. tohoto materidlu pfipravit a schvalit postup pfi
odchodu stavajiciho predsedy predstavenstva, resp. reditele, do diichodu.
Plnéni: Pribézné je tvofena rezerva a jeji rozpousténi je provadéno v ndvaznosti na odchody
zaméstnancl do dichodu. Informace o stavu a Cerpani jsou predkladany predstavenstvu druzstva a
SD v rdmci rocni vyro¢ni zpravy o hospodareni.
O predpokladaném odchodu stavajiciho pfedsedy, resp. feditele, bylo jiz predbéiné jednano
v pfedstavenstvu druzstva. Pfedpokladano je ukonceni pracovné pravniho vztahu ve funkci feditele
k 31.12.2019 a funkce predsedy predstavenstva do voleb na konci stavajiciho volebniho obdobi za
podminky, Ze dojde k oddéleni obou funkci.

4. S konecnou platnosti v navaznosti na vyvoj legislativy doresit soubéh funkce predsedy
predstavenstva a vykonu prace feditele druzstva
Prozatim neexistuje jednoznacny pravni vyklad o tom, zda mlze predseda predstavenstva
soubéZné pracovat jako zaméstnanec druZstva s pracovni ndplni feditele. Ocekava se, Ze toto bude feseno
v ndvaznosti na usneseni Ustavniho soudu v prvni poloviné funkéniho obdobi a kone¢nému rozhodnuti
bude pak tfeba prizplsobit i systém vedeni druzstva. K tomuto bude tfeba:

- Sledovat vyvoj legislativy a na zakladé kone¢ného stanoviska pfipravit navrh reseni.

-V predstavenstvu druZzstva vybrat z moznych variant a rozhodnout o kone¢ném zplsobu feseni
soubéhu funkce predsedy predstavenstva a feditele v navaznosti na platny pravni vyklad. O tomto
rozhodnuti nasledné informovat nejblizsi shromazdéni delegatd.

PInéni: Prozatim nedoslo k vydani jednoznaéného stanoviska k této problematice. Prevazuje vsak
nazor, ze by k soubéhu dochazet nemélo. Predstavenstvo se bude touto problematikou zabyvat
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v pribéhu roku 2018 tak, aby mohlo predloZit pfipadné navrhy na zménu stanov na SD na jare roku
2019.

Resit ve spolupraci s jednotlivymi spole€enstvimi vlastnikd a jinymi subjekty ve spravé druzstva
vyskyt fas a plisni na zateplenych fasadach domu

Vzhled fasad dom se kazdym rokem zhorsuje a fasy a plisné mohou narusovat povrch omitek a
tim i sniZovat jejich celkovou Zivotnost. Na vétsiné doml je jiz spolecenstvi vlastnikd s pravni subjektivitou
a tak o pripadnych opravach domi musi byt rozhodovano na zasedanich spolecenstvi vlastnik(l, obdobné
i na ¢lenskych schizich jinych subjektl ve spravé druzstva. Druzstvo jako spravce muze spolecenstvim
vlastnikl ¢i jinym subjektdim predkladat pouze navrhy a doporuceni k feseni. K zajisténi tohoto ukolu je
tfeba:

- Sledovat vyvoj technologii k odstranéni fas a plisni se zamérenim na takové, které zajisti bezchybny
stav na dobu delsi jak pét let. O téchto technologiich informovat statutarni organy spolecenstvi
vlastnikd ¢i jinych subjektd.

- Spolupracovat s témi statutarnimi organy, které projevi zajem o odstranéni fas a plisni pfi vybéru
technologii a dodavateld.

- Ziskavat zkusenosti z jinych bytovych druZstev o vysledcich jiz dfive provedenych sanaci fas a plisni a

o Zivotnosti provedenych opatteni tou kterou technologii. S vysledky seznamovat statutarni organy
spolecenstvi vlastnikl ¢i jinych subjekt.
Plnéni: Pfedseda predstavenstva se v roce 2017 zucastnil jednani, na kterém doslo k dohodé, ze bude
v pribéhu roku 2018 odbornymi organizacemi zpracovana metodika posuzovani a vyhodnocovani
napadeni fasad domu. Na zakladé toho bude jednano i o moZnosti vypsani dotacnich programda. Byla
zpracovana nabidka na odstranéni fas a plisni a naslednou ochranu fasady pfi vyuziti nanotechnologii.
Zkusebné by mélo dojit k realizaci na vybranych domech ve spravé druzstva v roce 2018.

Sledovat moznost cerpani dotaci na opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych domt a
spolupracovat se spolecenstvimi vlastnik ¢i jinymi subjekty ve spravé druzstva pfi zpracovani
eventudlnich Zadosti o dotace a jejich Cerpani

K zajisténi tohoto ukolu:

- Sledovat priibézné vyvoj dotacnich programi a o moznosti zapojit se do nich informovat ty statutarni
organy spolecenstvi vlastnik( a jiné subjekty, kterych by se pfipadné dotace mohly tykat.

- Spolupracovat v pfipadé zajmu statutarniho organu spolecenstvi vlastnikd ¢i jinych subjektl za
pfedem dohodnutych podminek pfi zpracovani Zadosti o dotace, vybéru dodavatele a pfipadné i
banky na zajisténi potiebnych financi na rekonstrukci.

- Uplatnit u SCMBD pozadavek na zvy3eni objemu prostfedkd na dotace na bezbariérovy pfistup a
zfizeni novych vytahu, a to s ohledem na rozsah podanych zadosti od roku 2017.

- Uplatnit u SCMBD pozadavek na vytvoreni nového dotaéniho programu na sanaci fas a plisni na
domech.

Plnéni: Vramci dotacnich program( bylo vroce 2017 pozadano o poskytnuti dotaci v ramci
programu ,,Bytové domy bez bariér” a ,Integrovany regionalni operacni program (IROP)“.

Pfedseda predstavenstva se osobnim dopisem obratil na predsedu SCMBD, aby pfi jedndani
s jednotlivymi ministry uplatnil poZadavek na navyseni dotaci a zfizeni dotacniho titulu na reseni
sanace vad a plisni. Pozadavek byl postoupen na MMR s tim, Ze pani ministryné sdélila, Ze dojde
k ¢asteCnému navyseni prostfedkl na program: ,Bytové domy bez bariér”, avsak s ohledem na
nedostatek prostredkd toto navyseni nebude nijak vyrazné. Pokud jde o dotace na sanace fas a plisni,
sdélila, Ze je tfeba nejprve resit zplsoby posouzeni a likvidace fas a plisni a teprve poté se zabyvat
moznosti poskytovani dotaci.

PrizpUsobit systém havarijnich oprav nové situaci, tj. vzniku samostatnych spolecenstvi
vlastnika jednotek

Smlouva na zajisténi havarijni sluzby pro potieby bytovych dom{ druzstva byla v minulosti
uzaviena mezi druzstvem a firmou Pamex s.r.o0., Zdar nad Sdzavou. Mezitim doslo ke vzniku samostatnych
spoleéenstvi vlastnikd s pravni subjektivitou, na které se uvedena smlouva nevztahuje, a proto bude tfeba
uzavfit smlouvy nové. Ke splnéni tohoto ukolu:



Projednat se spole¢nosti Pamex s.r.o., Zdar nad Sadzavou, popfipadé i s dal$imi spole¢nostmi,
podminky mozné spoluprace pfi zajistovani havarijnich oprav pro spolecenstvi vlastnikd a jinych
subjektll ve spravé druzstva a predlozit k podpisu pfipadné smlouvy k zajisténi této sluzby.

PInéni: Prozatim plati dosavadni systém zajisténi havarijni sluzby firmou Pamex s.r.o.

8. Prlibéiné sledovat vyvoj legislativy a pFizpGisobovat mu znéni stanov a vnitinich pfedpist jak
druistva, tak i spolecenstvi vlastnikl jednotek ¢i jinych subjektl ve spravé druistva
K zajisténi tohoto ukolu:

Sledovat vyvoj legislativy zejména v oblasti novel a vykladu zakona o obchodnich korporacich,
nového obcanského zdkoniku a dalsich pravnich predpisl a pfipadnym zménam pfizplsobit stanovy
nebo i dalsi vnitini predpisy druZstva.

Sledovat vyvoj legislativy zejména v oblasti novel a vykladu zdkona o obchodnich korporacich,
nového obcanského zdkoniku a dalsich pravnich predpisl a pfipadnym zménam pfizplQsobit stanovy
nebo i dalsi vnitini predpisy spolecenstvi vlastnik(l a dalSich subjekti ve spravé druzstva, tyto navrhy
na zménu vnitfnich predpisd predloZit k projednani a schvéleni na pravidelnych podzimnich
zasedanich spolecenstvi vlastnikd.

VyuZivat metodickych pokyn( a vzord zpracovanych SCMBD a tyto uplatfiovat v ramci druZstva &i
spoleéenstvi vlastnik( ¢i jinych subjektl ve spravé druzstva.

PInéni: Ukol je pInén priibéziné s tim, 7e prozatim nedo$lo k zésadnim zménam v legislativé, které by
bylo nutné fesit zménou stanov druzstva ¢i spolecenstvi vlastnikd. Hlavnim tkolem roku 2018 bude
vypracovat smérnici o ochrané osobnich tdajd, a to s vyuzitim metodickych vzord vydanych SCMBD.

9. Prubézné prizptsobovat prohlaseni vlastnika bytovych domu jak novému legislativnimu
vyvoji a judikature, tak ostatnim zménam

Prohlaseni vlastnika by mélo odpovidat redlnému stavu domu. V poslednich letech doslo na fadé

domu k rekonstrukcim a modernizacim (napf. zfizeny nové lodZie, nové vytahy, apod.). MizZe dochazet i
zméné v urceni spolecnych ¢asti a spolecnych ¢asti uréenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky.
Tento novy stav by mél byt zachycen v prohlaseni vlastnika. Zpracovani vlastnich zmén se nezda byt ani
tak slozité, jako zfrejmé bude vlastni schvalovaci proces, zejm. souhlas se zménou prohlaseni vlastnika ze
strany osoby, které vdzne na jednotce vécné prdvo ¢i souhlas viech zménou prohldseni vlastnika
dotéenych vlastnikd jednotek.

K zajisténi tohoto ukolu:

Ve spolupraci s katastralnim tfadem a SCMBD si upfesnit podminky a pravidla pro schvalovani zmén
prohlaseni vlastnika, popfipadé iniciovat prostfednictvim SCMBD takové zmény v legislativé, aby byl
proces schvalovani zmén prohlaseni vlastnika realny a realizovatelny.

S dotéenymi statutarnimi organy spolecenstvi vlastnikl projednat pfipadny zajem o zpracovani
zmény prohlaseni vlastnika, jakoz i podminky pro zpracovani této zmény a v pfipadé zajmu pfipravit
a realizovat takovéto zmény.

Plnéni: Prozatim nebylo pfistoupeno k realizaci. Pfedseda predstavenstva otevrel tuto problematiku
na poradé predsedd bytovych druzstev v ramci Moravy s tim, Ze se prozatim touto problematikou
Zadné druZstvo nezabyva.

10. Prubéiné sledovani legislativy ohledné exekuci a insolvenci ve vztahu k druzstevnimu podilu a
k jednotkam
K zajisténi tohoto ukolu:

Sledovat vyvoj legislativy zejména v oblasti novel a vykladu zdkona o obchodnich korporacich,
nového obcanského zakoniku, ob¢anského soudniho fadu, exekuéniho rfadu, insolvenéniho zdkona a
dalsich pravnich predpist a pfipadnym zménam prizplsobit postup pfi vymahani pohledavek vici
¢lenm druzstva, resp. ¢lendm spolecenstvi vlastnikl ¢i jinych subjektl ve spravé druzstva, a to
véetné zmény zplsobu Gétovani druzstva o jednotlivych mésicnich platbach za uzivani druzstevniho
bytu a nebytového prostoru, resp. zplsobu Uctovani spolecenstvi vlastnikl o jednotlivych mésicnich
platbach za uZivani jednotky.

Sledovat vyvoj legislativy zejména v oblasti novel a vykladu zdkona o obchodnich korporacich,
nového obcanského zakoniku, obcanského soudniho fadu, exekuéniho radu, insolvenéniho zdkona a
dalSich pravnich predpist a pfipadnym zménam prizplsobit stanovy nebo i dalsi vnitini predpisy
spolecenstvi vlastnikd a dalSich subjektd ve spravé druzstva, tyto ndvrhy na zménu vnitinich predpist
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11.

predlozit k projednani a schvéleni na pravidelnych podzimnich zasedanich spolecenstvi viastnikd a
jinych subjektl ve spravé druzstva.

VyuZivat metodickych pokyn( a vzord zpracovanych SCMBD a tyto uplatfiovat v ramci druzstva ¢i
spolecenstvi vlastnik( ¢i jinych subjektl ve spravé druzstva.

Zpracovat smérnici k upfesnéni postupu zaméstnancl druZstva pfti sledovani navrh(i na insolvenci a
exekuci na ndjemce druzstevnich byt a vlastniky jednotek.

Plnéni: Doslo ke zméné legislativy, ktera umoziuje ziskat v pfipadé exekuce az 10% z ceny na kryti
dluhi vici spolecenstvi vlastnikd jednotek. Bylo zpracovédna a v predstavenstvu druZstva dne
5.12.2017 projednano nové opatreni predsedy predstavenstva k feseni exekuci a insolvenci.

Vice vyuzivat novych moznosti v oblasti informatiky a elektronické korespondence ve vztahu
k najemctim byti a vlastnikiim jednotek

Nova verze programu Anasoft a.s. umoznuje prostfednictvim portalu poschodech.cz poskytovat

najemctm a vlastniklim fadu informaci, tykajicich se domu i bytu véetné elektronického zasilani predpisu
mésicnich zaloh a jejich vyuctovani. Vétsi zapojeni do tohoto systému umozni rychlejsi poskytovani
informaci uzivatellm spravovanych domu, bytd a jednotek a mlzZe vést i k Uspore naklada.

K zajisténi tohoto ukolu:

Kazdorocné v pocatku roku s rozesilanim vyuctovani meésicnich zaloh realizovat reklamni kampan
s cilem dosahnout vétsiho poctu uZivatell prihlasenych na portéal poschodech.cz.

Prabéiné zverejiiovat na portdlu vnitini predpisy a zapisy ze zasedani jednotlivych spolecenstvi
vlastnik ¢i jinych subjektl ve spravé druzstva.

V pribéhu roku odzkouset systém rozesilani vyuctovani a predpist jednotlivym uZivatelim
prostiednictvim uvedeného portalu a v nasledujicich letech tento systém vyuzivat.

PInéni: S predpisem na rok 2018 byl vSem najemcim a vlastnik(im zaslan ptistupovy kéd k moznému
prihldseni se na portal poschodech.cz. Propagace tohoto portdlu byla realizovdna i na podzimnich
zasedanich SV v roce 2017. Postupné jsou na portdlu zverejfiovany jak vnitfni predpisy jednotlivych
spolecenstvi vlastnik(, tak i zapisy ze zasedani v roce 2017. Odzkouseno bylo i zaslani vyuctovani za
rok 2016, predpis na rok 2018 a obdobné bylo s predstihem touto formou rozeslano vsem
prihlasenym i vyuctovani za rok 2017. K 31.3.2018 jsme evidovali 865 registrovanych uZivateld, tj.
18,8%.



1. UdrZba, opravy a provoz byti a domi

V pritbéhu roku 2017 zajistila ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo Zd'ar nad Sazavou

ve spolupraci se spolecenstvimi vlastnikll (a zastupci bytovych domt — domovniky) prostiednictvim
zhotovitelskych firem provedeni nize specifikovanych vyznamnych akci v oblasti oprav, udrzby a
modernizace spravovan¢ho bytového fondu (domy ve vlastnictvi druzstva nebo, ve spoluvlastnictvi
druzstva nebo v jeho sprave).
Do této pasaze zpravy o hospodafeni jsou rovnéz zarazeny nékteré akce, které byly na zékladé
rozhodnuti vlastnikli realizovany na bytovych domech SVJ s pravni subjektivitou s minimalnim
podilem spoluprace pracovnikli druzstva. Nekteré (i rozsahlé a vyznamné) akce zajisténé vyhradné
spolecenstvimi vlastnikti v pfehledu realizovanych oprav bytovych domia nemusi byt uvedeny, nebot’
druzstvo neobdrzelo dokumentaci se specifikaci provedeného dila.

e generalni opravy stieSni krytiny — hydroizolace

=  ddm Séazava 158 — sti. 577 — zhotovitel Vaclav Ruber, Zd'ar nad Sazavou — vyména stiesni
krytiny (plechova taska SATJIAM ROOF PUREX)

Mimo uvedenych generalnich oprav stfesni krytiny byly na bytovych domech provedeny kontroly
stavu stiesnich povrchl po G.O. realizovanych v uplynulych letech - byly preventivné odstranény
zjisténé nedostatky a zajistény piipadné opravy mistniho zatékani.

Na odstranéni zjisténych nedostatkil a zavad se podilely zejména firmy RUBER VACLAV, Zd'ar n.
S. a déle Petr Novak — STRECHY SLAVONIA, Praha.

V ramci péce o stiechu doporucujeme zamezit pfistupu cizim osobam a tim minimalizovat pohyb po
stteSe. Dale provadét pravidelnou prohlidku sttesniho plasté nejlépe 2x roéné.

e opravy zdravotné technickych instalaci

- diam Ostrov nad Oslavou 248 — sti. 473 — zhotovitel PAMEX Zd4r n.S. — rekonstrukce
rozvoda vody a kanalizace

- dim U Klafarku 5, Zdar n. S. 3 — sti. 652 — zhotovitel PAMEX Zd’4r n.S. — vyména
stoupacich rozvodil vody

V prabéhu roku 2017 byly na zdravotné technickych instalacich bytovych doml spravovanych
druzstvem provadény zejména opravy vzniklych havarijnich situaci a byly preventivné odstranovany
nedostatky zjiSténé na armaturach a potrubnich ¢astech rozvodl teplé a studené vody. Opravy ve
vétsing piipadii zajistovaly pracovnici firem PAMEX Zd'ar n.S. s.r.o., IWNA Zd’4arn. S.,

U tady bytovych domi byly v roce 2017 provedeny vymény vodomeérii s proslou cejchovaci lhitou
(vymény provadély nejcastéji firmy PAMEX a IWA), byly ve vétsi mife osazovany i vodoméry
s radiovym pienosem dat. Dale byly provedeny dalsi dil¢i opravy ¢i vymény Casti kanalizacnich
stoupacek, rozvodi studené i teplé vody a doSlo k vyfeseni fady havarijnich situaci vzniklych zejména
netdsnostmi  spojil potrubi (feSeno havarijni sluzbou firmy PAMEX Zd4r s.r.o. ) & ucpanim
kanalizace (feSila pfedevsim firma ROJET — Pohledec, pan Horky-véetné kamerového vyhodnoceni
stavu).

Z popsaného malého rozsahu provedenych rekonstrukci 1ze obecné fici, Ze stav systémil pro dodavku
studené a teplé vody do bytl a systémul pro odvod odpadnich vod je na technicky dobré irovni a po
realizovanych generalnich opravach v uplynulych letech jsou provadény pouze b&ézné provozni
zasahy drobného charakteru a ¢astecné obnovy trubnich systémi. I kdyz v nékterych ptipadech byly
provedeny vymeény stavajiciho plastového potrubi za nové. V piipad€ lezatych rozvodi domovni
kanalizace, zejména u starSich bytovych doma doporucujeme jejich prohlidku a s ptfedpokladem
budouci rekonstrukce i tvorbu finan¢ni rezervy.

e opravy systému pro vytapéni a instalace pomérovych méricu tepla pro vytapéni
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Dodavky tepla pro vytapéni a dodavky teplé vody jsou u vétSiny spravovanych bytovych domu
uskutecnovany prostiednictvim objektovych horkovodnich predavacich stanic, coz zjednodusuje
feSeni ptipadnych problému v zajisténi dodavek tepla a TUV do bytu.

K porucham téchto zafizeni dochazi ojedinéle, a to v piipadech selhani regula¢nich prvki stanice
nebo &erpadel. K velmi Gastym porucham dochézi na cirkulaénich erpadlech TUV. Resenim téchto
stavil se zabyva firma Be+Pe s.r.o. Zd’ar n. S., firma PAMEX Zd'ar n. S., firma IWA s.r.o. Zd’r n.
S., MEGATOP s.r.o. Zdar n. S. a rovnéz dodavatel tepelné energie — firma SATT a.s. Zd’ar n. S.
V prubéhu roku 2017 byly v domovnich vyménikovych stanicich provadény preventivni servisni
ukony na deskovych vymeénicich a bezpecnostnich prvcich téchto soustav, byly provadény souvisejici
revize tlakovych nadob a nasledné odstrafiovani zjisténych zavad.

Pro pomérové rozdélovani nakladi na dodavku tepla pro vytapéni mezi bytové jednotky druzstvo
(jako vlastnik, spoluvlastnik a spravce bytovych domt) vyuzivd rozuctovaci systém a material
dodavany vyhradné spolecnosti COOP THERM s.r.0., Jindfichiiv Hradec.

SBD ZELENA HORA provadi na zakladé smlouvy o spoluprici uzaviené se spoleénosti
COOPTHERM s.r.o. Jindfichtiv Hradec servis, nové instalace pomérovych méfic a vypracovani
vyuctovani pro domy spravované druzstvem, dale pro ¢ast bytovych domti SBD Vrchovina Nové
Me¢sto na Moraveé a rovnéz v domech spoleCenstvi vlastnikli a obcanskych sdruZzeni vzniklych
v domech bytového fondu Mésta Zd’ar n. S. a spravovanych firmou PAMEX.

e opravy STA

Upravy, opravy a piipadna rozifeni systémii spoleénych televiznich antén zajistovala pro SBD i
v roce 2017 spolehlivé firma EXAMITE — Martin SVANDA, Zd’arn.S.2, dale firma Ing. Jan Briina-
Nové Mésto na Moravé, firma Milo§ Foral-FORCOMP, Zd4r n.S. a rovnéZ firma STARSAT Zdar
n.S,

e zatepleni stén, stropi, stfech a sanace obvodovych plast’i panelovych a cihlovych domi
V roce 2017 byly prace souvisejici s tepelné — technickym zdokonalovanim obvodovych plastt
bytovych domt zajistovany bez podpory statu.

Né&ktera spolecenstvi vlastnikl s pravni subjektivitou pfipravovala v roce 2017 realizaci zatepleni
svych domt vlastni iniciativou — druzstvo u n¢kolika akci plnilo pouze roli konzultanta ve finan¢nich
a technickych otdzkach.

- dim Purkynova 3, Zd4r n. S. 2 — stf. 615 — zhotovitel firma Jaroslav Kirchner — zatepleni
spole¢nych prostor v suterénu

- d&m Nova 11, Zdar n. S. 2 — sti. 524 — zhotovitel FASADY KASPAREK s.r.0. — zatepleni
ptredni stény domu, izolace zékladu

- dim Purkyfiova 9, Zd4r n. S. 2 — sti. 613 — zhotovitel Jaroslav Kirchner — zatepleni spole¢nych
prostor v suterénu

- dam U Klafarku 5, Zd'ar n. S. 3 —stt. 652 — zhotovitel FASADY KASPAREK s.r.0. — zatepleni
podhled stropti a vstupu

- dum Mirova 48, Velké Mezifici — stf. 628 — zhotovitel MACHSTAV s.r.0. — zatepleni stropi
a suterénnich prostor

- dtm Bratii Capkd 14-16, Zd’ar n. S. 4 — sti. 410 — zhotovitel STAVOPROJEKTA stavebni
firma a.s. — zatepleni pruceli

- dam NadraZni 59-65, Zd’ar n. S. 6 — stf. 434 — zhotovitel FASADY KASPAREK s.r.o. —
zatepleni $titové stény

- dtm Stursova 11, Zd'ar n. S. 7 — sti*. 448 — zhotovitel FASADY KASPAREK s.r.0. — zatepleni
Stitovych stén a soklu



dam Dolni 36-36, Zd’ar n. S. 1 — stf. 616 — zhotovitel STAVOPROJEKTA stavebni firma a.s.
— zatepleni obvodového plasté domu; akce realizovana za vyuziti dotace z programu IROP

dam Okruzni 28-32, Zd'ar n. S. 3 — stf. 640 — zhotovitel STAVOPROJEKTA stavebni firma
a.s. — zatepleni obvodového plaste domu; akce realizovana za vyuziti dotace z programu IROP
dim Palachova 9-13, Zd'ar n. S. 6 — stf. 624 — zhotovitel FASADY KASPAREK s.r.o. —
zatepleni soklu domu

dom Vanéurova 1-5, Zd’ar n. S. 4 — sti. 635 — zhotovitel STAVOPROJEKTA stavebni firma
a.s. — zatepleni obvodového plasté¢ domu

diim Domaninek 1232, Bystfice n. P. — stf. 632 — zhotovitel Sttechy Cermaék s.r.o. — zatepleni
obvodového plasté domu

dim Nova 8, Zd’4ar n. S. 2 — stf. 661 — zhotovitel Zdenék Novotny - nokr — ¢asteéné zatepleni
domu

dom Bardkova 3, Zd4ar n. S. 1 — sti. 457 — zhotovitel STAVOPLAST s.r.0. — sanace
obvodového plaste

Hydroizolace zakladi

dtim Spélova 40, Zdar n. S. 7 —sti. 451 — zhotovitel FASADY KASPAREK s.r.0. — provedeni
hydroizolace

dim Vnitini 11, Zdar n. S. 5 — sti. 488 — zhotovitel STAKO VYSOCINA s.r.0. — provedeni
hydroizolace

dim Nova 11, Zd’4r n. S. 2 — sti. 524 — zhotovitel FASADY KASPAREK s.r.0. — provedeni
izolace zékladii

rekonstrukce vytahu a jejich ¢asti:

dom Pelikanova 34, Zd’ar n.S. 7 — sti. 453 — zhotovitel firma VERTIK s.r.0., Studentska 1700,

v

Zd’ar n. S. — vybudovani 1 ks nového vytahu
dam Pelikanova 51, Zd’ar n.S. 7 — sti. 452 — zhotovitel firma VERTIK s.r.0., Studentska 1700,

~

Zd4r n. S. — vybudovani 1 ks nového vytahu

Servisni spole¢nosti VERTIK s.r.0. Zd'ar nad Sazavou, VYTAHY s.r.o0. a OTIS a.s. Brno
zajistuji na zaklad€ uzavienych smluv bezpe¢ny provoz modernizovanych vytaht.

Zasadni bezpecnosti rizika vyhodnocend a pfesné specifikovana na vytazich ve spravovanych
bytovych domech pfti poslednich inspekénich prohlidkéach byla jiz zcela nebo ¢astecné (a to u
vytahll v domech nékolika spolecenstvi vlastnikil) k datu 31.12.2013 odstranéna.

opravy balkoni, zaskleni

V prabéhu roku 2017 byly provedeny opravy balkont v téchto domech

diim Bratii Capkt 14-16, Zd’ar n.S. 4 —sti. 410 —zhotovitel firma STAVOPROJEKTA stavebni
firma a.s. — nahrazeni pivodnich balkont betonovymi lodZiemi v¢. nového zabradli a zaskleni

dim Wolkerova 1-11, Zdar n.S. 4 — stf. 416 — zhotovitel firma STAVOPLAST s.r.0. —
nahrazeni ptivodnich balkont betonovymi lodZiemi v¢. nového zabradli a zaskleni

dam Palachova 1, Zd’ar n.S. 6 — sté. 600 — zhotovitel firma Svoma Radim — zaskleni lodZii
dam Okruzni 28-32, Zd’4r n.S. 4 — stf. 640 — zhotovitel firma STAVOPROJEKTA stavebni
firma a.s. — nahrazeni pivodnich balkonti betonovymi lodziemi v¢. nového zabradli

dam Palachova 15-23, Zd’4ar n.S. 6 — sti. 625 — zhotovitel firma FASADY KASPAREK s.r.o.
— nahrazeni ptivodnich balkonti betonovymi lodziemi v¢. nového zabradli
10



- dim Bobrova 281 — stf. 555 zhotovitel firma STAVOPROJEKTA stavebni firma a.s. —
nahrazeni ptivodnich balkont betonovymi lodZiemi v¢. nového zabradli

- dim Neumannova 19-23, Zd'ar n.S. 4 — sti. 406 - zhotovitel firma KONIG CZ, spol. s r.0. —
nahrazeni pivodnich balkonii betonovymi lodziemi v¢. nového zabradli

e vymény oken a dveri

V prubéhu roku 2017 byly v bytovych domech (v ramci zatepleni obvodovych plastt a zlepSovani
funkce spolecnych cCasti stavby) vyménény okna ve spoleCnych Castech bytovych objektli nebo
dokonceny vymény oken v bytech, sklepnich prostorach, ve schodistich a rovnéz ve strojovnach
vytahti. Déale byly ménény vstupni stény vchodové dvetfe do objekti — nové osazené prvky byly
vyrobeny z plastu, difeva nebo hliniku.
Vyrobu a dodéani otvorovych vyplni stén zajistily nasledujici firmy:

PKS OKNA a.s., Zd'4r n.S.

PLASTIKQV s.r.o. Jihlava
STAVOPROJEKTA stav. firma

e oprava spolecnych ¢asti staveb, vstupi, schodist’, okapové chodniky, maliFské prace,
kominy, realizace vnitinich dlazeb a obkladi, drobné stavebni prace atd.
Prace tohoto charakteru zajistovala pro SBD a SVJ predev§im firma FASADY KASPAREK Nové

Veseli, STAKO VYSOCINA, MALBEST — STANISLAV SEDLAK, ROMAN MATOUSEK,
JAROSLAV KIRCHNER, KOMSTAV PROFI s.r.0., HIPS Kubik, PPSTAV Pesek a dal3i firmy.

e opravy vzduchotechniky

V pritbéhu roku 2017 nebyly provedeny zésadni opravy ¢i rekonstrukce vzduchotechniky v bytovych
domech.

e Opravy elektroinstalace , vymény domacich telefonii a zvonkovych tabel:
» dam Okruzni 71, Zdar n. S. 3 — sti. 438 — zhotovitel ELEKTRO DUO s.r.0. — rekonstrukce
el. rozvodi ve spole¢nych ¢astech domu
= dim Neumannova 45-47, Zdar n. S. 4 — stt. 414 — zhotovitel Jaromir Krejéi
ELEKTROMONTAZE — rekonstrukce el. rozvodi ve spoleénych &astech domu
= dim Pavlov 105 — stf. 568 — zhotovitel Jaromir Krejéi ELEK TROMONTAZE — rekonstrukce
el. rozvodi ve spole¢nych castech domu
Opravy elektroinstalace ve spole¢nych castech bytovych domli (i v bytovych jednotkach) a opravy
zavad zjisténych pfi periodickych revizich (elekroinstalaci a hromosvodl) zajiStovaly v pribéhu
roku 2017 zejména firmy Jaromir Krejéi — Elektromontiaze Recice, Miroslav Sramek Velka

Losenice, Pavel Simek Zdar n.S., firmy ELMONT-INVEST Zdar n.S., Vladimir Halouska Zd’ar
n.S., a jiné.

e Kamerové systémy:

» d&m Palachova 5, Zdar n.S. 6 — stf. 602 — zhotovitel firma VERTIK s.r.0. — instalace
kamerového systému do spolec¢nych prostor vdomé
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2. Sprava byti a ¢lenové
Udaje z ¢lenské evidence druzstva k 31.12. 2017:

2017 2016 2015 2014
Pocet ¢lenti druzstva 3282 3311 3340 3383
zZ toho — najemci bytl a nebytovych prostor a ¢lenové
- § pfidélenym bytem nebo nebytovym prostorem 1411 1492 1574 1653
- vlastnici bytd prevedenych druzstvem 1746 1711 1658 1633
- ostatni ¢lenové (napt.nebydlici fyz.osoby) 125 108 108 97
- ostatni ¢lenové (pravn.osoby) 0 0 0 0
- vlastnici bytt pirevedenych druzstvem, ktefti
nejsou Cleny druzstva 590 538 504 453
Pocet vyloucCenych Clent pro neplnéni ¢lens.povinnosti 9 9 11 6
Pocet ptevodu ¢len.prav a povinnosti spojenych s ndjmem
bytu 36 49 70 59
Pocet druzstvem schvalenych pronajmi byt nebo jejich
casti 64 65 51 83
K 31. 12. 2017 druzstvo spravovalo:
2017 2016 2015 2014
Pocet druzstevnich domt (ve vylu¢ném vlastnictvi SBD) 6 8 15 16
Z toho — panelovych domu a blokopanelovych domu 3 4 7 7
Pocet domti, kde je druzstvo spoluvlastnikem 196 198 198 202
Pocet byt ve vlastnictvi druzstva 1441 1525 1612 1692
Pocet bytii ve sprave druzstva 4604 4524 4483 4377
2017 2016 2015 2014
z toho — ve vlastnictvi druzstva 1441 1525 1612 1692
- prevedenych druZzstvem do vlastnictvi 2408 2324 2237 2157
- prevzatych nové do spravy 755 675 634 528
Pocet garazi v druzstev.domech a samostat.objektech 79 84 102 107
Pocet domt, které druzstvo po ptevedeni do vlastnictvi,
nespravuje 57 57 57 57
Pocet byti, které druzstvo po pievedeni do vlastnictvi,
nespravuje 142 142 142 142
Pocet pravnickych osob, pro které druzstvo provadi
spravu 153 148 139 134
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3. Navrh na rozdéleni a pouziti ¢istého zisku za rok 2017

Predstavenstvo piedklada shroméazdéni delegati nasledujici ndvrh na rozdé€leni Cistého zisku:

Zisk (po zdanéni), ktery byl dosazen za ucetni obdobi roku 2017 ........ccccccvvvivvennen. 246 588,25 K¢
Nerozdeleny zisk z TOKU 2016 .........ccooiiiiiiiiiieieee s 276 696,78 K¢
Nerozdéleny zisk K 31. 12. 2017 ......ccoooiiiiiiiiiiie e 523 285,03 K¢
Se ptid€luje:
1. do statutarniho fondu bytového hospodaistvi (pfijmy z prondjmi ploch

umisténych na nékterych bytovych domech) ..o, 13 572,20 K¢
2. Clentm vlastnikiim na zvySeni jejich stalych zaloh (pfijmy z pronajmi ploch

umisténych na nékterych bytovych domech) ..o e .2 879,96 K¢
G FG (0 YT Yo <1 s V1 o Lo 5 0 ) 616 L0 200 000,-- K¢
INErOZACIENY ZISK .......oocviiiiiiiiiiiiicee s 306 832,87 K¢

Ponechano k rozdéleni do dalSich let.

V polozce 1. a 2. je navrzeno pridéleni zisku z pronajmt ploch ¢lentim vlastnikim do dlouhodobé zalohy, ¢lentim
najemciim do statutdrniho fondu bytového hospodarstvi, na kterych se pronajaté plochy nachazi.
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Rozvaha k 31.12. 2017
AKTIVA:

A. POHLEDAVKY ZA UPSANY VLASTNI KAPITAL
B. DLOUHODOBY MAJETEK

1. Dlouhodoby nehmotny majetek

2. Hmotny investi¢ni majetek

3. Dlouhodoby finan¢ni majetek
C. OBEZNA AKTIVA

1. Zasoby

2. Dlouhodobé pohledavky

3. Kratkodobé pohledavky

4. Kratkodoby finan¢ni majetek

D. CASOVE ROZLISENI

AKTIVA CELKEM
14

31.12. 2017
(tis. K&)

863
390 802

0
368 475
22 327

122 001

0

65 275
3197
53 529

2017

515 683

31.12. 2016
(tis. K&)

862
393 500

0
384618
8 882

133 306

0

60 707
4216
68 383

1922

529 590



PASIVA:

31.12. 2017 31.12. 2016

(tis. K&) (tis. K&)
A. VLASTNI KAPITAL(1+2+3+4+5) 368 413 381610
1. Zakladni kapital 1641 1 656
2. Kapitalové fondy 342 005 355 042
a) Clenské podily na vystavbu bytovych domt 67 584 71193
b) Zakladni fond druzstevni vystavby 274 421 283 849
¢) Ocenovaci rozdily — cenné papiry 0 0
3. Fondy tvorené ze zisku 24 244 24 469
a) nedélitelny fond 22 543 22 543
b) ostatni fondy 1701 1926
4. Vysledek hospodareni minulych let 277 191
5. Vysledek hospodaieni béZného ucetniho obdobi 246 252
B. CIZi ZDROJE 147 215 147 782
1. Rezervy 4 247 4 047
a) Zakonna rezerva na opravu HIM (aredlu SBD) 850 680
b) Ostatni rezervy 3397 3367
2. Dlouhodobé zavazky 85427 90 370
a) Pijcka z Fondu pro rozvoj bydleni 210 232
b) Dlouhodobé zalohy na opravy (nabyty v majetku viastniki) 8 603 8 468
c¢) Dlouhodobé zalohy na opravy (nabyty v majetku druzstva) 37 793 36 336
d) Bank. uvéry dlouhodobé na vystavbu bytovych domu 21 200 23 840
e) Bank. avéry dlouhodobé na opravy bytovych domi 17 621 21 494
0 0
3. Kratkodobé zavazky 57 540 53 365
a) Zavazky z obchodniho styku 111 -131
b) Zavazky vici byvalym ¢lenim 1 046 852
¢) Zavazky vici zaméstnancim 538 50
d) Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 301 310
e) Zavazky vucéi statu (dan¢, dotace) 67 53
f) Jiné zavazky 52 653 49 348
g) Kratkodobé piijaté zalohy 2 755 2819
h) Dohadné ucty pasivni 69 64
i) Bank. uvéry kratkodobé na opravy bytovych domu 0 0
C: CASOVE ROZLISENI 55 198
PASIVA CELKEM (A+B+C) 515 683 529 590
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Vykaz ziskiu a ztrat k 31. 12. 2017

Bytové druzstvo Z toho: SBD
celkem celkem
2017 Samospravy ostatni ¢innost 2016
(tis.K¢) (tis.K&) (tis.K&) (tis. K¢&)

1. [Trzby a vynosy 16 411 1119 15292 15292

2. |Spotieba materidlu a energie 1341 0 1341 1517

3. Néklady na sluzby 10 844 9314 1530 12862

4. |Osobni naklady[-] 12 038 83 11955 11580

5. |Ostatni provozni vynosy[+] 10 014 9 550 464 15375

6. [Ostatni provozni naklady[-] 1408 805 603 3899

7. [Upravy hodnot v provozni oblasti[ 760 0 760 893
1

8. [PROVOZNI HOSPODARSKY 34 467 -433 -84
VYSLEDEK

9. |[Vynosy z ostatniho dlouhodobého 233 0 233 233
financniho maietku

10. [Vynosové troky 315 0 315 187

11. Néakladové troky 978 978 0 1134

12. |Ostatni finan¢ni vynosy 802 550 252 1 206

13. (Ostatni finan¢ni naklady 160 23 137, 156

14. [FINANCNI VYSLEDEK 212 -451 663 336
HOSPODAREN({

15. [VYSLEDEK HODPODAREN{ PRED 246 16 230 252
ZDANENIM

16. [Dan z piijml za béZnou ¢innost 0 0 0 0

17. VYSLEDEK HOSPODAREN{ PO 246 16 230 252
ZDANEN]

18. [Vysledek hospodafeni za ucetni 246 16 230 252
obdobi

19. (Cisty obrat za ui¢etni obdobi 27775 11 219 16 556/ 32 293
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Piiloha v ro¢ni ucetni zavérce k 31. 12. 2017

A. VSEOBECNE UDAJE

Rocni Gcetni zavérka za Gcetni obdobi roku 2017 byla sestavena podle zakona ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi ve znéni pozd¢jSich predpisii a provadéci vyhlasky €. 500/2002 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli
uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi. Nékteré udaje ve zprave o hospodareni jsou rozdéleny
tak, aby bylo mozno oddélen¢ posoudit hospodatreni bytovych domi a hospodaieni v rdmci ostatni
¢innosti druzstva.

SBD nema zadnym pravnim piedpisem stanovenu povinnost mit ro¢ni ucetni zavérku ovéenou
auditorem. Piedstavenstvo druzstva rozhodlo, ze i1 kdyz tato zdkonna povinnost se na druzstvo
nevztahuje, bude Gcetni zavérka ovéfovana kazdé ucetni obdobi.

Ovéfeni ro¢ni ucetni zadvérky provedla firma InForm Audit, s.r.o., kterou zastupoval auditor
Ing. Pavel Hrabak. Prace auditorské firmy byly zahdjeny v bfeznu 2018 a konec¢na zprava auditora
byla druzstvu ptedana 3. 5. 2018.

Uplné znéni vyroku auditora k Gdetni zavérce za rok 2017 je zafazeno na stranach 33 az 34
této vyrocni zpravy.

,Tisice korun ¢&eskych je v nasledujicim textu vyjadfeno zkratkou tis. K&.“ Ciselné tidaje
obsazené v tabulkach komentare k rozvaze, vykazu ziski a ztrat jsou uvedeny v tisicich tis. K¢.

B. VYSVETLIVKY K BILANCNiM METODAM A ZPUSOBU OCENENI

Bytové domy a objekty fadovych gardzi jsou ocenény v nakladech pofizeni, upravenych v roce
1977 na tehdejsi cenovou uroven, takze majetek pofizeny po tomto roce je ocenén ve skutecnych
nebo v planovanych nakladech poftizeni.

Majetek pro ostatni ¢innost:

Dlouhodoby hmotny majetek (dfive hmotny investi¢ni majetek) s cenou pofizeni vyssi nez 40
tis. K¢ je odepisovan dle odpisového planu, pii jehozZ sestavovani je vychazeno z predpokladaného
opotiebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho béznym podminkdam jeho uzivani.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek (tj. samostatné movité véci, jejichz ocenéni je 20 001 az
40 000 K¢ a doba pouZitelnosti delsi nez 1 rok) se odepisuje mési¢nimi odpisy po dobu dvou let a az
do vytazeni se sleduje v ucetnictvi.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek a drobny hmotny majetek (tj. samostatné movité véci,
jejichz ocenéni je 1 az 20 000 K¢ a doba pouzitelnosti delsi nez 1 rok) se od roku 2002 oproti
pfedchozim tcetnim obdobim (na zakladé zmény pravnich predpisli) neodepisuje. Tento majetek je
na zékladé vnitroorganizacni smérnice povazovan za material a pii jeho pofizeni je v plné vysi
uctovan do spotieby.

Dlouhodoby hmotny i nehmotny majetek se oceiiuje naklady pofizeni a v rozvaze je vykazan
po odecteni opravek, tj. odpisti zi¢tovanych za dobu pouzivani.

Material se oceniuje v nakladech pofizeni.
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KOMENTAR K PODSTATNYM POLOZKAM ROZVAHY

I. AKTIVA

A. Pohledavky za upsany vlastni kapital v tis. K¢

K 31.12. 2017 m¢lo druzstvo pohledavky - jedna se o ¢lenské vklady vyloucenych Clend.

B.2. Hmotny investi¢ni majetek v tis. K¢

HIM bytového hospodarstvi (v zistatkové cené 361 942 tis. K<) tvofi:

........................................................................... 368 475

Cena pofizeni Opravky Zustatkova cena
Bytové domy 356 497 0 356 497
Pozemky pod bytovymi domy 5445 0 5445
Kontrolni soucet 361 942 0 361 942

HIM ostatni ¢innosti (v zistatkové cené 6 533 tis. K<) tvori:

Cena pofizeni Opravky Zustatkova cena
Budovy a stavby nebytové 19872 14 973 4 899
Energetické a pracovni zafizeni 1615 1615 0
PocitaCe a kancelafska technika 811 811 0
Dopravni prostiedky 984 737 247
Drobny HIM 1298 1298 0
Pozemky-areal 1387 0 1387
Kontrolni soucet 25 967 19 434 6 533

Od 1. 1. 2014 je najemné z bytl u bytovych druzstev opétovné osvobozeno od dan¢ z piijmu (v
minulosti to bylo v letech 1993-2010). Druzstvo dlouhodoby hmotny majetek - bytové domy ve
sledovaném obdobi 2017 ucetné ani danove neodepisovalo. Dlouhodoby hmotny majetek vyuZzivany
k ostatni ¢innosti druzstva je ucetn¢ i danove odepisovan.

B.3. Dlouhodoby finanéni majetek v tis. K€ ........cccooiiiiiiiii 22 327
Vklad druzstva do spole¢nosti COOPT HERM spol. s.r.o. Jindfichlv
Hradec 1 000
Stavebni spofeni u CMSS a. s. 6 158
Puajcky posk. spole€enstvim vlastnikd 15169
Celkem 22 327

V polozce pujcéky poskytnuté spolecenstvim vlastnikti je uveden zustatek nesplacené Casti
pujcek poskytnutych spolecenstvim vlastnikti domi s pravni subjektivitou. Pijcky, véetné uroki jsou
splaceny mési¢nimi splatkami S maximalnim urokem 2 % p. a. Finan¢ni prostfedky na splatky tvoti
spolecenstvi vlastnikil v rdmci zalohovych plateb spojenych s uzivanim byta jednotlivych vlastniki
bytt. Uroky z pajéek jsou Gétovany jako vynosy z ostatniho hospodateni druzstva.
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C.2. Dlouhodobé pohledavKky V tiS. KC .......coooviiiiiiiiiiiieee e 65 275

Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z pujcek

poskytovanych z prostfedkd SBD 17 164
Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z Gvéru poskyt.

od penéznich ustavu (CSOB,CS,Volksbank) véetné dotace-uroky 15 488
Jiné pohledavky-drazba 200
Pohledavka za SVJ - dlouhodoba zaloha najemcl 32423
Kontrolni soucet 65 275

Pijcky poskytnuté z prostiedktt SBD na zakladé ,,Smérnice stanovujici pravidla pro poskytovani
uvér na opravy a rekonstrukce bytovych domt z prosttedkit SBD ZELENA HORA*:

Stf. bytovy dim zustatek k 31. 12. 2017
407 Neumannova 25-27, Zdér 4 105
426 Nadrazni 39-41, Zdar 6 1779
430 Chelgického 14-26,7dar 6 54
432 Haskova 20-38, ZR 6 1578
457 Barakova 3, ZR 292
458 Polni¢ka 220,221 347
465 Purkyriova 11, ZR 2 343
474 Hamry 262 218
524 Nova 11, Zdar 2 734
525 Nova 9, ZR 141
534 Luéni 56,ZR 5 10
548 Zitnad 17, ZR 5 214
552 Nové Veseli 291 544
555 Bobrova 281 231
558 Jamy 117 27
560 Nové Veseli 247 104
581 Skrdlovice 187 770
588 Bezrucova 52,54, ZR 478
600 Palachova 1, ZR 572
602 Palachova 5, ZR 207
616 Dolni 32-36, ZR 4520
618 Mirova 44, Vel. Mez. 521
620 Nerudova 8-12, ZR 4 149
625 Palachova 15-23, ZR 6 2100
627 Palachova 31,33, ZR 6 958
629 Mirova 48, Vel.Mez. 41
653 SVJ Kostelni 196, Svratka 127
celkem 17 164

Pohledavky za bytovymi domy v majetku druzstva z aveéri poskytnutych od penéznich ustavi

(CSOB, CS, Sberbank):

Stt. bytovy ddm zistatek k 31. 12. 2017
402 Dolni 13-23, Zdar 1 2653
403 Dolni 5 -9, Zdar 1 1404
454 Libuginska 2 -14, Zdar1 7 367
474 Hamry 262 707
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611 Mirova 57 Vel Mezifici 773
619 Mirova 55,Vel.Mezifici 491
626 Palachova 25-29, Zdar 6 1240
627 Palachova 31,33, Zd'ar 6 853
celkem 15 488

V tabulce ,,Zustatky uvéra poskytnutych od penéznich tstavi (CSOB, CS a Sherbank)“ jsou
zachyceny tvéry z pohledu - kolik dluzi bytovy dim druzstvu z nesplacené ¢asti uvéru (pohledavka
druzstva za bytovym domem, resp. jeho najemci). Tyto Gvery jsou uvedeny v této zpraveé zaroven i
Vv pasivech v polozce bankovni uvéry, a to z pohledu kolik dluzi druzstvo z kazdého Gvéru penéznimu
ustavu.

Mezi c¢astkami v jednotlivych vySe uvedenych tabulkach dochazi k rozdilim a to proto, Ze
bytové domy (jejich najemci) splaci vétsi Castku, nez je druzstvo povinno splacet podle uvérové
smlouvy bance. Rozdil zde vznikd zaokrouhlenim mésicnich predpisii splatek uvera predepsanych
jednotlivym najemctim v zalohovych platbach na najemné a dalsi plnéni spojend s uzivanim bytu
nebo i z podnétu samospravy domu, ktera chce splacet vice, nez je stanoveno v ivérové smlouvé a
splatit uvér diive. Uvéry byly &erpany v letech 2008 az 2013 na opravy a rekonstrukce bytovych
domi.

C.3. Kratkodobé pohledavky v tis. KC .....ccccoiiiiiiiiiiiiiiic e 3197

Z hlediska ¢innosti druzstva je pohledavky mozno rozd¢lit na:
- pohledavky za bytovymi domy (bytové hospodarstvi)
- pohledavky z ostatniho hospodaieni

Bytové hospodarstvi

V ramci bytového hospodafstvi jsou sledovany jak pohledavky za bytovymi domy druZstva, tak
i pohledavky za spoleCenstvimi vlastnikti. Druzstvo provadi se spolecenstvimi vlastnikti vzajemné
meésicni zuctovavani.

Pohledavky z vyuétovani najemného (a topné sezény) roku 2017 2173

Pohledavky za spole€enstvimi vlastnik(l jednotek (s pravni subjektivitou) 112

Nejvyssi Castky pohledavek z vyuctovani najemného (a topné sezény) roku 2017

Za teplo k otapéni bytu 343
Teplo k ohfevu teplé uZitkové vody 152
Vodné a stocné. 1535

Pohledavky na najemném z bytt Cinily k 31. 12. 2017 ¢astku 133 tis. K¢, z toho:
‘ Pohledavky po splatnosti vice nez 180 dnu ’ 10 ’

Ve véci pohleddvek na najemném z bytil je nutno zddraznit, ze uvedenou castku pohledavek
tvoti z 80 % tzv. ,,chronicti neplatici®, ktefi jsou ve vétsSiné pripadi predstavenstvem druzstva pro
neplnéni si povinnosti vylouceni.

Ostatni ¢innost druzstva

Pohledéavky z ostatni ¢innosti druzstva Cinily k 31. 12. 2017 ¢astku 409 tis. K¢
z toho:

Pohledavky po splatnosti méné nez 180 dnu 388
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Skladba pohledavek z ostatni Cinnosti druzstva k 31. 12. 2017 je nasledujici:

Pohledavky na najemném z nebytovych prostor (Areal SBD) 239
Pohledavky z vyucétovani sluzeb najemcim nebyt. prostor (Areal SBD) 153
Ostatni pohledavky (pfefakturace, zalohy, reklamy) 17
C.4. Kratkodoby finanéni majetek v tis. K& ..o 53529
Pokladni hotovost 64
Ceniny (kolky, stravenky) 100
Bézné ucty 53 365
Kontrolni sou¢et 53 529

Bézné uéty mé druzstvo vedeny u tif penéznich ustavii (CSOB, CS, Sberbank). Uro¢eny byly
pohyblivymi Grokovymi sazbami v rozpéti 0,01 — 0,25 % p.a.

D.  Ostatni aKtiva V EIS. KC ..oovviiiiiiiiiie ettt e e s ettt e e s se e e e s seba e e e s sstreeessssraeeessreeeeeaas 2 017
Naklady pfistich obdobi 72
Pfijmy pFistich obdobi 1945
Kontrolni soucet 2017

Naklady ptistich obdobi predstavuji platby za havarijni pojisténi vozidel, které byly zaplaceny
v roce 2017, ale jsou nakladem roku 2018.

Piijmy pfistich obdobi ve vysi 1 945 tis. K¢ predstavuji:

Pohledavky ze SIPO 12/2017 za Ceskou postou 558
Pohledavky ze smlouvy o poskytnuti dotace z programu Panel pro stf.

402, 403, 454,619 1186
Pohledavky za vyuct.sluzeb ,odedty tepla 196
Pohledavka za E-ON —pfijem 2017, za najem 5
celkem 1945

Ceska posta poukazuje SIPO bézného mésice piiblizné do 6ti dnit mésice nasledujiciho.
V polozce pohledavky ze smlouvy o poskytnuti dotace z programu Panel jsou zachyceny

pohledavky, které CMRZB a.s. poukazala na tdet druzstva v 1/2018. Dotace jsou poukazovany
bankou pololetné.

1. PASIVA
Al Zakladni kapital v tis. KC ..o 1641

Je souc¢inem zékladnich ¢lenskych vkladt a poctu ¢lent k 31. 12. 2017

Pocet ¢lenl k 31. 12. 2017 3282

VySe zakladniho &lenského vkladu 500,00 K&
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A.2. Kapitalové fondy v tis. KC ..o 342 005

Kapitalové fondy jsou zdroje, které kryji hodnotu majetku bytového hospodaistvi. Pfevodem
byt do vlastnictvi podle platnych pravnich ptredpist ubyva druzstvu majetek o byty prevedené do
vlastnictvi a tyto fondy se automaticky snizuji:

Clenské podily na vystavbu bytovych domf 67 584
Zakladni fond druzstevni vystavby 274 421
A.3. Fondy tvoiené ze zisku z ostatniho hospodareni v tis. K& ..., 24 244

Jsou tvofeny vyhradné ze zisku dosazené¢ho v minulych letech z ostatni ¢innosti druZzstva.
Tvorbu a pouziti téchto fondl upravuji stanovy druzstva. Nedélitelny fond by mél byt pouzit jako
zdroj na ptipadnou uhradu ztraty druzstva.

Statutarni fond bytového hospodarstvi byl ziizen usnesenim shromazdéni delegatti v roce 2000.
Zpisob jeho tvorby a pouziti je upraven ve stanovach druzstva. Do tohoto fondu je kazdoro¢né
nejvyssim organem druzstva - shromazdénim delegatt piidélovana pievazna cast zisku. Fond je pak
Vv nésledujicich letech v souladu se svym statutem cerpan. M4 jiny charakter nez dlouhodoba zaloha
na opravy, protoze muze byt pouzit pouze k uhrad¢ ztraty stiediska bytového hospodaistvi nebo k
financovani investi¢nich vydaju stfediska bytového hospodarstvi.

Statutarni fond ostatniho hospodateni slouzi jako zdroj Kk financovani ostatni ¢innosti druzstva.

Stavy jednotlivych fondi tvofenych ze zisku:

Nedélitelny fond 22 543
Socialni fond 73
Fond odmén 29
Statutarni fond bytového hospodarstvi 251
Statutarni fond ostatniho hospodareni 1348
B.1. REZEIVY V 1S, KC oottt 4247
Z toho:
Zakonna 850
Ostatni 3397
Zakonna rezerva na opravy nemovitosti v arealu druZzstva:
Stav k 1. 1. 2017 680
Tvorba z nakladd ostatni Einnosti 170
Cerpani rezervy na opravy 0
Stav 31. 12. 2017 850

Tvorba zdkonnych rezerv na opravy hmotného majetku je dafové uznatelnou polozkou.

V piipadé naSeho druzstva jsou tyto rezervy urCeny na opravy budov v aredlu SBD.

Vyvoj ostatni rezervy na tthradu ndklada spojenych s pribéznou obménou jednotlivych prvki

informacniho a komunika¢niho k systému:




Tvorba Cerpani Zustatek
2002 550 0 550
2003 0 0 550
2004 110 0 660
2005 0 0 660
2006 0 260 400
2007 0 0 400
2008 100 0 500
2009 400 0 900
2010 0 85 815
2011 0 0 815
2012 0 0 815
2013 0 60 755
2014 0 62 693
2015 0 390 303
2016 0 0 303
2017 0 0 303

Smyslem tvorby rezervy na uhradu nakladt spojenych s pribéznou obménou jednotlivych
prvkil informacniho a komunika¢niho systému (rozsifovani syst¢ému DOMUS, ndkupy hardware,
operacnich a uzivatelskych software) je snaha, aby tyto néklady nemély negativni dopady do
hospodateni stfediska ,,Sprava‘. Proto v letech, kdy druzstvo dosahuje ptiznivéjSich hospodaiskych
vysledkl je provadéna jeji postupna tvorba. V ptipadech, Zze naklady nelze uhradit v ramci bézného
hospodateni roku je nasledné rezerva Cerpéna.

V roce 2005 byl zrealizovan nédkup nového informacniho systému od firmy ANASOFT APR
spol. s r. 0. pod nazvem DOMUS v cen¢ 830 tis. K&. V roce 2008 bylo zrealizovano zavedeni modulu
WEBDOMUS, ktery umoziuje jak zastupcim domt, tak i jednotlivym ndjemctim a vlastnikiim
pfipojit se prostiednictvim internetu k databazi druzstva a sledovat nékteré udaje o svém bytu
popiipadé domu, v¢etné moznosti prohlizeni naskenovanych nakladovych faktur vztahujicich se
k jejich domum.

Vroce 2010 a 2011 bylo pfistoupeno k vyméné nékterych prvka informacniho a
komunika¢niho systému, byl zakoupen novy server pro DOMUS a k nému odpovidajici software pro
tvorbu a zpracovani databazi k programu DOMUS. Byla provedena vymeéna telefonni tstfedny.
V roce 2011 byla zahajena a v roce 2012 dokonéena vymeéna vsech pocitacti a vyména monitort za
LCD displeje. V roce 2013 byla rezerva Cerpana na nakup tii notebooktl a software k nim, pro
zaméstnance, kteti se podileji na organizovani chizi SVJ. V roce 2014 byly z rezervy uhrazeny
naklady na odpisy dvou nové¢ potizenych multifunkénich kopirovacich strojii a pofizeni zalozniho
zdroje 44 tis. K¢&. Na rozsifeni informacniho systému ¢astka 18 tis. K¢. V roce 2015 byla ¢ast rezervy
cerpana na rozSifeni informacniho systétmu DOMUS o webovy portdl POSCHODECH a dale
z diivodu negativniho hospodatského vysledku byla rezerva ¢erpana i na provozni vydaje.

Vyvoj ostatni rezervy na eliminace dopadi do hospodateni stfediska €. 910 ,,Areal” pifi zménach
najemcl nebytovych prostor

Tvorba Cerpani Zustatek
2010 400 0 400
2011 200 0 600
2012 0 0 600
2013 0 210 390
2014 0 20 370
2015 0 0 370
2016 0 0 370
2017 0 0 370
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Vytvofenim této rezervy Se piedstavenstvo druzstva rozhodlo alespoii ¢aste¢né eliminovat
negativni dopady na hospodateni druzstva a to jak na stran€ vynost, tak i na stran¢ naklada.

Zvysené naklady ma druzstvo napf. za likvidaci odpadli a vyc€isténi prostor po koncicim
najemci, naklady na opravy prostor a odstranéni nasledki uzivani prostor koncicim nédjemcem.
Césteéné jde i o béznou tidrzbu nakumulovanou za nékolik let, kterou neumoziiovalo uZzivani a provoz
konciciho najemce. Dalsi ndklady mé druzstvo ¢asto na uzptisobeni prostor potiebam nového najemce
a charakteru jeho budouciho provozu.

Na stran¢ vynosti dochazi pii zménach najemct ¢asto ke dvéma situacim, které¢ maji dopad do
vynosu. Pfi ukoneni najmu se ,,starym® najemcem - najem nebytovych prostor byva ze strany
druzstva ukoncen z diivodd neplaceni ndjemného. Pravni vztah ,, nijem nebytovych prostor je
ukoncen a neni mozno fakturovat za uzivani prostor, ale prostory nejsou i nékolik mésict vyklizeny.
Dal§im problémem je neobsazenost prostor, nez je uzaviena smlouva s novym najemcem. Casova
prodleva se zvySuje o dobu uzptsobeni prostor potiebam nového najemce.

Uvedené negativni dopady (napt. nevyklizeni prostor, likvidace odpadi) jsou sice vyuctovany
konc¢icimu najemci jako pohledavka druzstva. VéEtsinou vsak jde o insolventni subjekt a pohledavka
je prakticky nevymahatelnd a druzstvo ji musi nasledné odepsat.

V roce 2013 bylo pfedstavenstvem druzstva rozhodnuto o Cerpani rezervy na eliminaci
negativniho dopadu do vynosu pfi skonceni najemce Credo Sykora a zaroven i nékladu na opravu
casti stfechy jedné z hal aredlu. V roce 2014 byla rezerva pouzita na thradu nakladd na drobné opravy
prostor vyuzivané nové firmou MARO. V roce 2015 a 2016 byla situace v prondjmu nebytovych
prostor v arealu druzstva stabilizovana a rezervu nebylo tieba Cerpat.

Vyvoj ostatni rezervy na personalni zmény a mimotadné osobni naklady

Roky 2015-2018 byly a budou obdobim ¢aste¢nych personalnich zmén spravy druzstva. V roce
2015 vznikl tfem zaméstnanctim narok na odchod do starobniho dichodu, v roce 2016 dalsi jedné
zamé&stnankyni a V nasledujicich dvou letech 2017-2018 tomu bude jesté u dalSich tfi zaméstnanc,
coz predstavuje témét jednu polovinu zaméstnancl spravy druzstva.

Pfi obméné zaméstnancl vznikaji zvySené mzdové naklady zptisobené soubéhem pracovnich
pomérai zaméstnanct z divodl zauceni novych zaméstnancti. Pfedstavenstvo rozhodlo tvofit na tyto
naklady rezervu do vySe 600 tis. K&, coz pfedstavuje témét 15% objemu ro¢nich mzdovych nékladu.
V roce 2017 nebyla tato rezerva Cerpana.

Tvorba Cerpani Zustatek
2011 282 0 282
2012 318 0 600
2013 80 130 550
2014 90 133 507
2015 90 503 94
2016 80 0 174
2017 90 0 264

Ostatni rezerva na stabilizaci poplatku za spravu bytovych domi

Tvorba Cerpani Zustatek
2012 800 0 800
2013 0 0 800
2014 0 260 540
2015 0 395 145
2016 3130 755 2520
2017 0 60 2 460
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Jednim z hlavnich ukola pfedstavenstva v minulém volebnim obdobi bylo v pfipadé pfiznivych
vysledkil vytvaret ze zisku rezervu k vyrovnani vypadkt v obdobi pfipadné krize s cilem nezvySovat
poplatek na ¢innost druzstva. Za timto ucelem byla v roce 2012 zahéjena tvorba rezervy, ktera by
meéla napomoci poplatek za spravu bytovych domi stabilizovat na co nejdelsi moznou dobu.

V roce 2016 prob¢hla tvorba této rezervy z vracené DPH za obdobi 4/2013 az 6/2016 ve vysi 3
130 tis. K¢ V roce 2017 bylo pti zpracovani ucetni zavérky, na pokryti nakladu, tfeba Cerpat ¢astku
ve vysi 60 tis. K¢.

B.2. Dlouhodobé zavazKy v tis. KC ......ccocooiiiiiiiiiii e 85427

V polozce dlouhodoba zaloha jsou zachyceny dlouhodobé zalohy na opravy a investice domu
Vv majetku SBD a jednotlivych vlastniki tam, kde zatim pravnicka osoba nevznikla. Spolecenstvi
vlastnikli s pravni subjektivitou vznikld na zéklad¢ zédkona 72/94 Sb., o vlastnictvi bytl, maji

dlouhodobé¢ zalohy deponovany na svych samostatnych uctech.

Tvorba a Cerpani dlouh. zalohy na udrzbu, opravy a dodate¢né investice domti v majetku SBD:

Stavk 1. 1. 2017 44 804
Tvorba z najemného 13 495
Ostatni tvorba 0
Tvorba z hospodaiského vysledku roku 2016 1
Cerpani na opravy a Gdrzbu 11904
Stav k 31. 12. 2017 46 396

Zéavazky k avérovym institucim Cinily ¢astku 38 821 tis. K¢, z toho:

Bankovni Uvéry dlouhodobé na vystavbu bytovych domi 21 200
Bankovni Uvéry dlouhodobé na opravy bytovych domi 17 621
Kontrolni sou¢et 38 821

V roce 1997 v ramci privatizace Investi¢ni a postovni banky prevzala uvéry poskytnuté na
vystavbu bytovych domi Konsolida¢ni banka (statni penéZni Gistav) a ndsledn€ od 1. 9. 2001 zdkonem
¢.239/2001 Sb., vytvorena Konsolidacni agentura. Od 1. 1. 2008 byla Konsolida¢ni agentura zruSena
a pohledavky z nesplacenych tvérti prevzalo Ministerstvo financi CR. Spravu téchto uvérl provadi
pro MF CR i nadale CSOB.

V nésledujicich tabulkéch jsou uvedeny nesplacené ¢asti uvért, které Cerpalo druzstvo na
dofinancovani oprav bytovych domt, kde bytovy dim nemél na dlouhodobé zidloze na opravy
dostatek prostredki k jejich zaplaceni. Splatnost tveéra je 6 — 15 let.

Uvéry &erpané v roce 2008

stf. bytovy diim Cerpana vyse mésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena Castka
Gvéru splatka doba sazba Ustav Gvéru
splaceni k 31.12.2017
402 Dolni 13 - 23 10 500 000 62 397 8 let 2,52% | CSOB 2 844 502,38
403 Dolni 5-9 5 000 000 26 672 9 let 2,65% | CSOB 1497 314,59
611 Mirova 57Vel.Mez. 2 700 000 13594 | 151let 2,65%| CS 763 106,58
celkem 18 200 000 5104 923,55
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Uvéry &erpané v roce 2011

stf. bytovy diim vyse uvéru mésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena Castka
k erpani splatka doba sazba Ustav Gvéru
splaceni k 31.12.2017
454 Libusinska 2-14 16 000 000 103000| 15let 4,7% | Sberbank 8 771501,16
619 Mirova 5,Vel.Mez. 2 676 465 26 096 11 let 4,7% | Sberbank 952 211,53
celkem 21176 465 9723712,69
Uvéry &erpané v roce 2013
stf. bytovy diim Cerpana vyse mésicni celkova | urokova | penézni | nesplacena ¢astka
Gvéru splatka doba sazba Ustav Gvéru
splaceni k 31.12.2017
474 Hamry n.S. 262 1100 000 6337| 15let 3,19% | CSOB 700 251,82
626 Palachova 25-29 539 064 3814 9 let 2,69% | CSOB 213 918,07
626 Palachova 25-29 3234 381 43 845 6 let 2,49% | CSOB 1025 470,70
627 Palachova 31,33 1459 128 20371 6 let 2,49% | CSOB 450 558,88
627 Palachova 31,33 764 536 8826| 8let 2,59% | CSOB 402 030,56
celkem 7 097 109 2792 230,03
B.3. Kratkodobé zavazky v tis. K& ........ccooiiiiiiiiiiiiccee e 57 540

Zavazky z obchodniho styku ve vysi 110 816,91 predstavuji vyuctované dodavky praci a

sluzeb, z toho nejvyssi castky tvofi faktury SATT a.s, Vodarenské spolecnosti a. s

vV

Z4dné z téchto zdvazkd nebyly po lhiité splatnosti a druZstvo fadné ve lhité plnilo svoie

zavazky po cely rok 2017

Kratkodobé pfijaté zalohy obsahuji jednak zavazky viici ndjemctim byt. doml (nezti¢tované
zalohy na sluzby) ve vysi 2 755 tis. K¢.

Zavazky vuci zaméstnanciim, ze socidlniho zabezpeceni a vici statu predstavuji zdvazky z
mezd za mésic prosinec 2017 vyplacené v lednu roku 2018.

Jiné zavazky ptedstavuji zavazky vici spolecenstvim vlastnikil, vypotadani prostiedkti s domy
pievedenymi do vlastnictvi a srazky z mezd ve prospéch penéznich tstavi, pojiStoven aj.

Dohadné ucty pasivni ptfedstavuji kratkodobé, do konce roku 2017 nezaplacené zavazky
druzstva za spotfebovany plyn, elektrickou energii, vodné, stocné a o¢ekavané mzdové naklady, které
se vécné tykaji roku 2017, ale vyfakturovany a zaplaceny budou az v roce 2018.
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KOMENTAR K VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Vykaz ziskl a ztrat je pro delegaty shromazdéni propocitan oddélené za hospodaieni bytovych
domu a za ostatni ¢innost druzstva. Prvni sloupec podava informaci o souhrnech za druzstvo celkem
v dalsich dvou sloupcich jsou tdaje rozd€leny na vysledky bytového hospodaistvi a na vysledky
Z ostatni ¢innosti druzstva.

1.  Trzby a vynosy

Polozka ptedstavuje pfijmy z aktivit druzstva: ndjemné z nebytovych prostor (areal SBD).
V bytovém hospodéistvi je to najemné po odpoctu piispévkil na ¢innost druzstva a piispevku do stalé
zalohy na opravy a udrzbu. VSechny vynosy jsou zachyceny podle ptedpisu, bez ohledu na to, zda
jsou zaplaceny, ¢i nikoliv. Nezaplacené ¢astky jsou v rozvaze druzstva vykazany jako pohledavky.

2.  Spotifeba materiilu a energie v tis.K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Spotfeba materialu 305 0 305
Spotfeba el. Energie 463 0 463
Spotfeba plynu 530 0 530
Vodné 43 0 43
Kontrolni soucet 1341 0 1341

Spotieby elektrické energie, plynu, vodné a stocné jsou zachyceny vcetné spotieby ndjemcti
aredlu a administrativni budovy. Tyto dodavky jsou najemcim piefakturovavany a piijem za né je
soucasti trzeb. Na samotnou spravu druZstva ptipada ¢astka 411 tis. K¢.

V bytovych domech je spotifeba materidlu hrazena z dlouhodobé zalohy na tdrzbu, opravy a
investice domd.

3. Naklady na sluzby v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Opravy a Udrzba dodavatelska 9543 9314 229
Cestovné 25 0 25
Naklady na reprezentaci 16 0 16
Ostatni sluzby 1260 0 1260
Kontrolni soucet 10 844 9314 1530

V poloZce ostatni sluzby je zahrnuto poStovné, telefony, kopirovani, rocni poplatky a inovace
programového vybaveni, ndklady na vzdélavani a Skoleni zaméstnancl druZstva, nédkupy tiskovin,
odborné literatury, inzerce, stocné a platba za odvod srazkovych vod, zimni uklid komunikaci aredlu
a pristupovych cest k administrativni budové druZstva, zpracovani Ucetniho auditu, poplatek
spofiteln¢ za inkaso najemného ze sporozirovych ucti jednotlivych ndjemcit a vlastnikd a dalsi
naklady vynaloZené jak na spravu druZstva, tak i pfi prondjmu areélu.
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Osobni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Mzdové naklady 8 532 42 8 490
Odmény predstavenstvu, kontrolni
komisi a ¢lenlim samosprav 431 41 390
Pojistné placené zaméstnavatelem 2873 0 2873
Socialni naklady (zavodni strav. aj.) 201 0 201
Kontrolni souéet 12 037 83 11 954
Z vyplacenych odmén ¢ini: rok 2017 rok 2016 rok 2015
odmény ¢lentim piedstavenstva 265 tis. K¢ 321 tis. K¢ 321 tis. K¢
odmény kontrolni komise 74 tis. K¢ 70 tis. K¢ 70 tis. K¢
odmény ostatnim poradnim organim 51 tis. K¢ 68 tis. K¢ 48 tis. K¢
Dané a poplatky v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Dani silni¢ni 7 0 7
Dar z nemovitosti 595 483 112
Ostatni nepfimé dané a poplatky 22 6 16
Kontrolni souéet 624 489 135

Polozka ostatni neptimé dan¢ a poplatky predstavuje pfedevSim soudni poplatky za zaloby
podané na dluZzniky druZstva na njjemném z bytd a prondymu aredlu, a dale spravni poplatky
zaplacené v podobé¢ kolkovych znamek za tkony, které jsou statnimi organy zpoplatilovany (vypisy
Z katastru nemovitosti, vypisy z rejstiiku tresti, ovérovani listin atd.).

7. Jiné provozni vynosy V tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Cerpani dlouhodobé zalohy 9314 9314 0
Prodany majetek 279 236 43
Pokuty a penale (pfijaté) 43 0 43
Ostatni 378 0 378
Kontrolni soucet 10014 9 550 464

V polozce prodany majetek je u bytového hospodaistvi zachycena zistatkova cena pozemku
pod bytovymi domy prevadénymi do vlastnictvi.

4

V polozce ,,ostatni“ u ostatni ¢innosti predstavuji nejvyssi ¢astky:

- poplatek za ptevod ¢lenskych prav a dodat.¢l.vkladu .... 172 tis. K¢
- poplatek za prevod byt do vlastnictvi ..........cccocevereennee. 164 tis. K¢
- prispévek nebydlicich €lentd ........c.cccoeeviviiiiiiiiiiniie 9 tis. K¢
- poplatky dle ceniku SIUZeb .........cccevviviiiiiiiiiiieee 12 tis. K¢
- spravni POPlatek DPH .......coociiiiiiiiieece e 0 tis. K¢
- nahrada skod od pojistovny, bonifikace..........cc.ccervvrruennne 13 tis. K¢
- zpracovani TS, jiné poplatky. .......cccccecviiveriiiiniiieiicieseeis 8 tis. K¢
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8.

Ostatni provozni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Zlstatkova cena prodaného majetku 236 236 0
Dary 6 0 6
Odpis pohledavek dle zédkona 0 0
Ptispévky zajmové organizaci SCMBD 199 199
Pojisténi majetku a dalSi 142 80 62
Kontrolni soucet 583 316 267

V roce 2017 byly poskytnuty pouze darkové poukazy zaméstnancim odchazejicim do dichodu a
koncicim ¢leniim pfedstavenstva, smutecni kytice a dale rizné drobné upominkové a reklamni
pfedméty, kvétiny.

9.  Odpisy investi¢niho majetku v tis. K¢

Druzstvo odepisuje ucetné pouze majetek ostatniho hospodareni. Bytové domy ucetné
odepisovany nejsou. Pravnimi predpisy upravujicimi Gcetnictvi je stanoveno, Ze majetek bytovych
druzstev, pokud neslouzi k podnikani, se nemusi odpisovat. Bytové domy a bytové jednotky v naSem
druzstvu neslouzi k podnikani. Slouzi k Gcelu, pro ktery bylo druzstvo ztizeno - zajisténi bytovych
potieb svych ¢lend.

Bytové druzstvo celkem |  Samospravy Ostatni ¢innost
Odpisy HM a NM zafaz. do . odpisové skupiny 0 0 0
Odpisy HM a NM zafaz. do II. odpisové skupiny 100 0 100
Odpisy HM a NM zafaz. do IIl. odpisové skupiny 0 0 0
Odpisy HIM a NIM zafaz. do IV. odpisové skupiny 0 0 0
Odpisy HIM a NIM zataz. do V. odpisové skupiny 621 0 621
Odpisy DHIM a DNIM 31 0 31
Kontrolni soucet 752 0 752
10. Tvorba rezerv na opravy a udrzbu, tvorba opravnych poloZek v tis. K¢
Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Tvorba rezerv 260 0 260
Tvorba opravnych polozek k pohledavkam 16 0 16
Kontrolni soucet 276 0 276

Podrobné udaje o tvorbé a uziti rezerv popsany V ramci komentaie k pasivim rozvahy pod
bodem B.1. Rezervy.

K neuhrazenym pohledavkam na poplatcich z prodleni na najemném z bytd byla vytvofena
opravna polozka ve vysi 16 133,-K¢.

Vytvotené opravné polozky jsou v nésledujicim ucetnim obdobi zruSeny V ptipadé, Ze je
pohledévka po dluzniku vymozena. V piipadé, Ze se pohledavka stane nevymahatelnou je opravna
polozka vyuzita jako zdroj k odpisu pohledavky, ktery zajiStuje, ze odpis pohledavky neovlivni
neptiznivé vysledek hospodareni.
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11.

13.

14.

Cerpani rezerv na opravy a udrzbu, ¢erpani opravnych polozek v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Cerpani rezerv 60 60
Cerpéni opravnych poloZek k pohledavkam 8 0 8
Kontrolni soucet 68 0 68

Finanéni vynosy V tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
Pfijaté aroky z Uctl u penéznich Ustavu 128 0 128
I?otace Z programu PANEL, provize
CSOB,CS 551 551 0
Uroky z pujéek SVJ na opravy domdl 251 251
PFijaté Uroky z pujéek na byty Vapenicka 13 13
Podil na zisku od spoleénosti COOPTHERM 233 233
Uroky ze stavebniho spofeni 174 174
Kontrolni soucet 1 350 551 799

Uroky ze vSech Géti druzstva u CSOB, CS jsou v pribdhu roku vynosem stf. ,,Sprava®.
Jednotlivym stfediskiim bytového hospodafstvi budou ptidéleny do ,,Statutdrniho fondu bytového
hospodaistvi“ dle navrhovaného rozdéleni zisku (viz. ¢ast 3. této zpravy). Vlastnikim po zdanéni
srazkovou dani do jejich stalé (dlouhodobé) zalohy na opravy.

Finanéni naklady v tis. K¢

Bytové druzstvo celkem Samospravy Ostatni ¢innost
L:Jroky z ivérd navdruistevnl’ byt. vystavbu 231 231 0
Uroky z avéri — CSOB a.s., CS
a.s.,Sberbank 747 747 0
Ostatni finanéni naklady, refinanc.uvéru 160 23 137
Kontrolni soucet 1138 1001 137

Ostatni finan¢ni ndklady pfedstavuji poplatky penéznim ustaviim za vedeni Gt druzstva a déle

poplatky za uctovani jednotlivych poloZek, zasilani vypist a dalsi operace.
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4.

Konsolidovany finan¢ni plan (rozpocet) ,,ostatniho hospodareni

druzstva* na rok 2018 a vyhled hospodareni na roky 2019 — 2021 v tis. K¢

Rozpocet (finanéni plan) ,,ostatniho hospodaieni druzstva“ je kazdoro¢né sestavovan v prosinci
predchézejiciho roku na dalsi kalendaini rok. Sestavené rozpocCty jsou projednany a schvaleny
predstavenstvem druzstva. V ramci schvaleného rozpoctu jsou dany piedstavenstvem druzstva
limity jednotlivych poloZzek nakladti - jako je spotfeba materidlu, spotieby sluzeb, mzdové
naklady atd. V prubéhu roku je predstavenstvem druzstva pravideln¢ vyhodnocovano
hospodareni v ramci schvaleného rozpoctu a v piipadé potieby jsou operativné schvalovany
pfipadné upravy. Po skonceni ucetniho obdobi je provedeno vyhodnoceni hospodafeni podle
rozpoctu. V letosnim roce byl kromé rozpoctu na aktudlni rok projednan a predstavenstvem
druzstva schvalen i vyhled hospodateni na dalsi ¢tyfi ndsledujici roky.

Konsolidovany finan¢ni plan (rozpocet) "ostatniho hospodareni druzstva'

skute¢nost rozpocet vyhled hospodateni | vyhled hospodaieni [vyhled hospodarFeni

Gdet nazev 2017 2018 2019 2020 2021
500 spotfeba - materidl 305,0 350,0 350,0 350,0 350,0
510 spotieba - sluzby 1064,0 1410,0 1185,0 1185,0 1185,0
520 osobni naklady 11 954,0 12 708,0 13 088,0 13 481,0 13 886,0
530 dané a poplatky 135,0 135,0 135,0 135,0 135,0
540 jiné provoz. naklady 266,0 290,0 290,0 260,0 260,0
550 odpisy, rezervy, opravné pol. 960,0 77,0 228,0 634,0 429,0
560 financni naklady 138,0 130,0 130,0 130,0 130,0
580 mimoradné naklady 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
590 dané z pfijmi (odloZena dan) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
599 sluzby od ostat. stf. SBD 2647,0 2400,0 2.350,0 2350,0 2350,0
naklady celkem 17 469,0 17 500,0 17 756,0 18 525,0 18 725,0
602 triby za vlastni vykony 7823,0 7 640,0 7 825,0 7995,0 7995,0
640 jiné provozni vynosy 463,0 823,0 693,0 643,0 643,0
660 financni vynosy 799,0 665,0 515,0 515,0 515,0
680 mimoradné vynosy 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
699 sluzby pro ostatni stf. SBD 8614,0 8 255,0 8785,0 9385,0 9385,0
vynosy celkem 17 699,0 17 383,0 17 818,0 18 538,0 18 538,0
hruby zisk 230,0 -117,0 62,0 13,0 -187,0

*Udaje jsou zachyceny v tis. K¢
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Zdroje pokryti niakladii, na které nepostacuji béZné prijmy druzstva v tis. K¢

Nasledujici tabulka dava prehled o tom, v jaké vysi je planovano uhradit naklady spravy
druzstva ze zdroju natvorenych v minulych letech a v jaké vysi z navrhovaného zvySeni poplatku za

spravu bytovych domu:

vyhled vyhled vyhled
skute énost rozpocet hospodaieni | hospodafeni | hospodareni
zdroje vytvorené v predchozich
letech (rezervy, fondy druzstva) 60,00 723,00 572,00 276,00 481,00
zvysSeni poplatkl za spravu 815,00 1 595,00 1 865,00
60,00 723,00 1 387,00 1 871,00 2 346,00
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Kopie vyroku ze zpravy auditora

"o

=

Nazev pravnické osoby : ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo

Sidlo : Brnénska 1146/30, PSC 591 01 Zdar nad Sazavou
ICO : 000 50 784
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilofené ucetni zévérky druistva ZELENA HORA, stavebni bytové druistvo, (,dale
druzstvo”) sestavené na zdkladé Ceskych Ucetnich predpis(, kterd se sklddd z rozvahy k 31.12.2017, vykazu
zisku a ztraty a prehledu o zménéach vlastniho kapitdlu za rok koncici 31.12.2017, a pFilohy této ucetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych G&etnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o
Druzstvu jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho ndzoru uéetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druZstva ZELENA HORA,
stavebni bytové druZstvo k 31.12.2017 a ndkladi a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici
31.12.2017 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky (KA
CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v
oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zdvérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pFijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Druistvu nezavisli a spinili jsme i dali etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo DruZstvu.
Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Uéetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovény v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich predpisi na formdlni naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZzadavki by bylo
zpUsobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v G¢etni zédvérce, jsou ve
vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zdvérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o DruZstvu, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni

auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych

postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva’ Drustva za uéetni zévérku

Predstavenstvo DruZstva odpovida za sestaveni Ucetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

PFi sestavovani ucetni zévérky je predstavenstvo DruZstva povinno posoudit, zda je Druistvo schopno
nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zdvérky zaleZitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
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pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni DruZstva nebo ukonceni jeho cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zpsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfimérend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve viech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povaiuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze realné pfedpoklddat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu svySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti UGcetni zavérky zpUsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody, falSovéni, iUmysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol predstavenstvem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mobhli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mobhli vyjadFit nazor na G¢innost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uGcetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Druzstva uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gletni zdvérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdidéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost DruZstva trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamna (materidlni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit

e  modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti DruZstva trvat nepretrzité vychdzeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze druzstvo ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda Gcetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o

vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prabéhu ulinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve

vnitfnim kontrolnim systému. D

InForm Audit s.r.o.

Palachova 1775/3, Zd’ar nad Sazavou
Evidenéni ¢islo auditorské spolecnosti: 456
Statutarni auditor : Ing. Hrabak Pavel
Eviden¢ni ¢islo statutdrniho auditora: 996 )
Datum zpravy auditora: 3. kvétna 2018 .
(&

Podpis statutirniho auditora (Pfiloha: Uéetni zévérka )

InForm Audlts.v.0.
Palachova 1775/3, 591 01 Zdér nat Séavou
opravnéni KOMORY AUDITORU CR €. 455

1¢: 27668 410  DIC: CZ27668410
tel. 721 100 421, e-mail: p_hrabak@atlas.cz
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sidlisté vVajgar 675/1l1,
377 04 Jindfichuv Hradec
Tel.: 384 372 716, 710, 719
www.cooptherm.cz

JINDRICHUV HRADEC info@cooptherm.cz

spol. s.r.o.

Komplexni sluzby v oboru Dodavka a montaz bytovych
méreni a regulace tepla, vodoméru s radiovym
TUV a SV prenosem dat

Dodavka a montaz indikatoru Rozii¢tovani nakladu na
na otopna télesa s radiovym vytapéni, pripravu teplé
prenosem dat vody a dodavku studené vody

Systém centralnich odecti CRS40

Systém centralnich odectd CRS 40
slouzi k bezkontaktnimu odectu dat
vysilanych radiovymi indikatory
topnych nakladd E-ITN 30 a radiovymi
moduly pro vodoméry E-RM 30.

Systém je bezdratovy a s vyjimkou
napajeni z elektrické sité 230 V

(a pfipadného pfipojeni k internetu)
nevyzaduje pfi instalaci montaz
zadnych kabeld.

oo0oooaoo
ooooooo

— Diky CRS40 muzZete mit —> Odstranéni rizika nezadoucich
informace o spotrebé tepla nadmérnych spotieb napf.
avody kazdy den v roce netésnici ventil WC

—> Rychlé odhaleni chyby nebo —> Podrobné statistiky a rozbory
ovlivnéni a okamzité sjednani o spotiebé tepla a vody
efektivni napravy
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di p‘r'i'stu povému systému.
polehlivé a finanéné dostupné

e ""’m zabezpeceni vstupu, které
Vi ,,_.gdprostl od klasickych kli¢G.

amnfkd '—"'@1

502 526 130 nebo
vie www.elvi.cz

oy \ 591 01 Zd4r nad Sazavou
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Martin Svanda - EXAMITE

- Opravy a rekonstrukce STA pro bytové domy

- RozsSireni STA o vlastni multiplexy (satelitni prijem, kamery v domé)
- Montaz antén a satelitt pro individualni pfrijem a RD

- Moznost platby servisniho poplatku Skylink a vS§ech balicku

- Prodej a servis satelitni techniky (satelity, paraboly, karty, drzaky ...)
- Prodej TV zn. Mascom a Finlux (www.finlux.cz)

- Prodej anténni techniky (antény, zesilovace ...)

Martin Svanda - EXAMITE, U Pily 12, Zd'ar nad Sazavou
Tel.: 603 793 193, e-mail: examite@examite.cz, www.examite.cz

/£ STAVOPROJEKTA

komplexni regenerace panelovych a zdénych staveb na , kli¢*
s odpovédnosti jednoho dodavatele

vyroba a montaz plastovych a hlinikovych oken a dveri
zajisténi financovani i vyfizeni dotaci, napf. IROP

energetika budov

inzenyrska ¢innost

statika a diagnostika staveb

projekce staveb

vyroba a montaz pristavénych Zelezobetonovych lodzii

www.stavoprojekta.cz
Kounicova 67, 602 00 Brno
Tel.: 538 711 711

Nazev a adresa:

ELEKTROMONTAZE KREJCi
Strojirenska 396/4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou

Kontaktni osoby:
Krejéi Jaromir

Predméty ¢innosti:

Elektroinstalace, domovni zvonky, vstupni systémy (Cipy), elektronické zabezpeceni objektu.
Rekonstrukce elektrickych rozvod( bytovych domu, bytd, bytovych jader
Revize elektroinstalace, revize hromosvodu

Mobil: 603 817 933, Tel.: 566 627 947

E-mail: krejci@okv.cz

WWW: www.elektrokrejci.cz
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Firma PAMEX Zd'ar nad Sazavou

M E b

provozovna Strojirenska 2426/46

Opravy a drzba domi a byti
pro bytové druZstvo Zeleni Hora, Zd4ar nad Sazavou

a majitele druZstevnich byti.

Zajistime kompletni opravy a idrzbu domu a byta v téchto oblastech:

voda, topeni, rekonstrukce koupelen

¢isténi domovnich kanalizaénich pripojek

instalace pomér. méfica tepla a vody

piskovani a odstrafiovani graffiti z budov

NON STOP havarijni sluzba - tel. 566 617 285 — havarijni zasah v pfipadé poruchy rozvodu
vody, topeni a kanalizace pro domy a byty

e o o o o

tel.: 566 620 641, 775 778 801 www.pamex.cz e-mail: pamex@pamex.cz

n D I—( r Zdenek Novotny

oblekneme vas dim

wWwiw.nokr.eu

Zalepleni a sanace
malifské a natéracske prace tel: +(420) 731857 132

tesarske prace email: znovotny@seznam.cz
kKlempirské prace

Zamecniche prace

realizace
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topeni-*voda-plyn

Montaze s dodavkou materialu

TOPENI, VODOVODY, PLYNOVODY

radiatory, termostatické ventily, plastové, médéné i zinkové potrubi
kompletni vytapéni klasické i podlahové

klasickeé i automatické kotle na tuha paliva a peletky

kompletni rekonstrukce vodovodnich a kanalizacnich rozvodd
vymény vodomérd i uzavérd, méfeni a regulace tepla

zafizovaci predmeéty: klozety, umyvadla, vany, sprchové kouty, baterie atd.
plynové kotle a ohfivace vody s dodavkou, montazi a servisem
plynové kotelny, vyménikové stanice

projekty vytapéni a plynovod

Brnénska 758, Zd'ar nad Sazavou, tel.:566 629 101

e-mail: info@iwa.cz WWW: WWW.iwa.cz
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EPI(SD@B | “ k e PKS okna a. s.

Kontaktni osoby:

Ing. Edmund Neubauer - feditel spoleCnosti
Ing. David Kosek — vedouci marketingu

Predméty Cinnosti:

Vyroba a montaz oken z plastu, dfeva, hliniku. Vyména oken a dvefi v bytovych domech. Zateplovani
budov spojené s vyménou oken.

Bezplatna linka: 800 230 023
Tel: 566 697 301
Fax: 566 697 392

E-mail: okna@pks.cz

WWW: www.pksokna.cz

DERATIZACE - DESINFEKCE - DESINSEKCE
Veterinarni ordinace Hamry nad Sazavou 329
Deratizace, Desinfekce: Ing. Oldfich Vondracek tel. : 603 542 627, 603 529 158
- provadime hubeni $kodlivych hlodavcu
- likvidaci $kadc, vos, srsni, roji v&el, mravencu, $ténic

- desinfekci objektd Zivocisné vyroby, prodej prostfedk( DDD

Veterinarni sluzby a objednavky: 603 542 628 MVDr. Jaroslava Vondrackova

www.veterina-hamry.cz

Sidlo spoleénosti: Lumiéri 469/47
152 00 Praha 5

Centrala: KoZichovice 25
674 01 Trebi¢
TREBIC tel.: 568 846 710-11

e-mail: info@pyros-po.cz
POZARNI OCHRANA | BEZPECNOST PRACE ZIVOTNI PROSTREDI http:/lpyros-po.cz

- Inzenyrska, Skolici a poradenska ¢innost v oblasti pozarni ochrany, bezpec¢nosti prace
a nakladani s chemickymi latkami a pFipravky, vedeni odpadového hospodafrstvi.

- Zpracovani pozarné bezpeénostnich feseni k projektim staveb. Cinnost soudniho znalce
v oboru pozarni .ochrana.

- Kontroly a revize hasicich pfistrojd, pozarnich hydrant(, pozarnich klapek a dalSich
pozarné bezpecnostnich zafizeni.

- Prodej hasicich pfistroju, pozarnich dvefi, bezpecnostnich tabulek, sorbénich prostfedku aj.

- Prodej hasi¢ského vyzbrojniho a vystrojniho materialu.

- Stavebné montazni prace k protipoZarnimu zabezpeceni staveb (protipozarni natéry a
obklady konstrukci, ucpavky kabelovych prostupu aj.).
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Nazev a adresa:
PETR NOVAK STRECHY SLAVONIA
Vitavska 28, 150 00 Praha 5

Kontaktni osoby:
Petr Novak

Pfedméty &innosti:

Strechy klasické, ploché, zelené, hydroizolace, zavésné fasady

Telefon: 257 313 061
Fax: 257 313 061

Mobil: 602 404 520
E-mail: info@slavonia.cz

WWW: www.slavonia.cz

Nazev a adresa:

VERTIK s.r. 0.
Studentska 1700/18, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
Kontaktni osoby:
Dusan Slavicek
Robert Vitek
Piedméty Cinnosti:
Servis, opravy, modernizace, rekonstrukce a montaz vytahl, modernizace interiérd kleci vytahu.

Dodavky a montaz samozaviraélt Brano. Dodavky a montaz schodistovych plosin pro invalidy.
Telefon: 566 621 314

Mobil-servis: 603 541 569
Mobil: 777 700 638, 777 700 641

E-mail: vertik@vertik.cz

WWW: www.vertik.cz

REALITNI KANCELAR

ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo

8 i s

- prodeje nebo koupé bytl a ostatnich nemovitosti

- pfevodu Clenskych prav a povinnosti

- prondjmu byt a nebytovych prostor

Sluiby poskytujeme nejen nasim &lentim, ale i ostatnim zéjemcim.
Kvalita sluzeb je garantovana nasi dlouholetou zkuSenosti se spravou
domu a byti.

www.sbdzh.cz
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Telefonni seznam a E-mailové adresy zaméstnancll druzstva:

USEK PREDSEDY

Pozice Jméno Telefon E-mail

piedseda piedstavenstva, feditel || Ing. Zden&k Stursa || 566 651 912 stursa@shdzh.cz
JUDr. Dana

pravnik Klusikova 566 651 916 klusakova@shdzh.cz

spravce sité, informadéni systémy|| Ing. Rudolf Borek || 566 651 917 borek@shdzh.cz

podatelna, sekretariat, technické

zafizeni domu Zdenika Kukadckova || 566 651 911 kukackova@sbdzh.cz

ORGANIZACNE PROVOZNI USEK

| Pozice I Jméno | Telefon || E-mail
:’;gglglllld organiza¢né provoznihg Igrllgl:dl\él‘il(;haela 566 651 914 || smidova@sbdzh.cz
¢lenska a bytova evidence Lenka Kulhankova [ 566 651 904 || kulhankova@shdzh.cz
technik - udrzba arealu Ing. Tomas Drdla 566 651 901 || drdla@sbdzh.cz
technik - udrzba doma Ing. Zbynék Semerad| 566 651 905 || semerad@sbdzh.cz
Technik - Gdrzba domi Antonin Blazi¢ek 566 651 906 || blazicek@sbdzh.cz
T etniic jednotek | Tveta Stratilova 566 651 902 || stratilova@sbdzh.cz

EKONOMICKY USEK

Pozice Jméno Telefon E-mail
vedouci ekonomického tseku || Ing. Old¥ich Chvatal 566 651 915 || chvatal@sbdzh.cz
vedouci uctarny, mzdy Zdetika Nuhalova 566 651 921 || nuhalova@sbdzh.cz
predpis a vyuctovani zaloh Iva Skarydova 566 651 925 || skarydova@sbdzh.cz
ucetnictvi domt a byt Marie Svobodova 566 651 928 || svobodova@sbdzh.cz
pokladna, najemné Markéta Hajkova 566 651 927 || hajkova@sbdzh.cz
fakturace, evidence majetku Monika Samkova 566 651 924 || samkova@shbdzh.cz
finan¢ni ucetni, banky Zuzana Vlachova 566 651 929 (| vlachova@sbdzh.cz
fakturace, finance domu a bytil || Jana Zakova 566 651 922 || zakova@shdzh.cz

Telefonni ustiedna 566 651 911

Centralni E-mail

info@sbdzh.cz
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