ZAPIS
ze shromazdéni delegati ZELENA HORA, stavebniho bytového druzstva, se sidlem
Brnénska 1146/30, Zd'ar nad Sazavou, PSC 591 01, IC: 00050784, zapsané
v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné voddilu DrXXXIV, vioZce 464,
konaného dne 29. kvétna 2014 v 15*° hodin ve 3kolni jidelné 5. Zakladni Skoly,
Palachova 2189/35, Zd'ar nad Sazavou, 591 01

Pfitomni: dle prezenéni listiny, ktera tvofi prilohu &. 1 archivniho zapisu

Program:

. Zahajeni

. Jmenovani zapisovatele a ovéfovatele zapisu

. Volba mandatové a navrhové komise

. Schvaleni programu, informace o poétu pfitomnych

. Zprava piedstavenstva druZstva

. Zprava kontrolni komise

. Projednani a schvaleni jednaciho fadu druzstva

. Projednani a schvaleni volebniho fadu druzstva

. Projednani a schvaleni zmé&ny, Smérnice ¢. 9/1993 — Poskytovani odmén funkcionarim
bytového druzstva ZELENA HORA, stavebni bytové druZstvo, a smluv o vykonu funkce
pro ¢leny, mistopifedsedu a predsedu kontrolni komise, smluv a vy$e odmén pro
jednotlivé organy za rok 2013 a 2014

10. Schvaleni roéni uzavérky za rok 2013 a rozdéleni hospodaiského vysledku druZstva

11. Projednani odvolani proti rozhodnuti predstavenstva druzstva

12. Diskuse

13. Usneseni

14. Zaver

OO~ bh wWhN =

1. Zahajeni

Uvodni slovo pronesl mistopfedseda pfedstavenstva pan Josef Mrkos, ktery cely pribéh
jednani fidil. Pfivital pfitomné delegaty a seznamil je s navrzenym programem tak, jak bylo
uvedeno na pfedem zaslanych pozvankach. Zadny z delegatti nevznesl navrh na zménu
bod( programu shromazdéni delegétu.

2. Jmenovani zapisovatele, volba ovéfovatell zapisu
Pfedsedajici konstatoval, Ze k zahajeni schlize shromazdéni delegatu je z celkového poétu
98 delegatl pritomneo 67 delegatd, tj. 68,36 % hlasq.

Zapisovatelkou byla jmenovana: lveta Stratilova
Ovérovateli zapisu byli navrzeni:  FrantiSek Kamarad

Ladislav Sipek
Nasledné& bylo hlasovano ¢ navrzeném sloZeni ovéfovatell zapisu s timto vysledkem:
pro: 67 delegatl
proti: 0
zdrzel se: 0

3. Volba mandatové a navrhové komise

Do mandatové komise byly navrZeny: Marie Skarkova (predsedkyné)
Miluse Enkeova
Vlasta Dulinkova



Pfed hlasovanim bylo konstatovano, Ze od zahajeni schize se Géast zménila — (2 delegéti
prisli) - je pfitomno 69 delegatd, tj. 70,41 %.

Nasledné bylo hlasovano o navrzeném slozeni mandatové komise s timto vysledkem:

pro: 69 delegati
proti: 0
zdrzel se: 0

Do navrhové komise byli navrzeni: Ing. Josef Simandi
JUDr. Dana Klusakova
JUDr. Miroslav Hajek

Nasledné bylo hlasovano o navrzeném sloZeni navrhové komise s timto vysledkem:

pro: 69 delegatu
proti: 0
zdrzel se: 0

4. Schvaleni programu
Nikdo z piitomnych nemél zadné navrhy k programu.

Pfed hlasovanim bylo konstatovano, Ze od zahdjeni schize se Uéast nezménila - je
pfitomno 69 delegat(, tj. 70,41 %.

Nasledné bylo hlasovano o programu s timto vysledkem:

pro: 69 delegatll
proti: 0
zdrzel se: 0

5. Zprava predstavenstva druZstva
Materidl tvofi prfilohu €.2 archivniho zapisu. Informace k projednavanému bodu pifednesl
pfedseda pfedstavenstva ing. Zdenék Stursa.

» byla podana informace k plnéni ukoli z minulych jednani SD — v8echny ukoly byly
spinény

« piedstavenstvo se schazelo pravidelné die schvaleného planu prace

e prvoiada pozornost byla vénovana predevsim sledovani ekonomického vyvoje
druzstva

» prabé&zneé byl vvhodnocovan stav pohledavek a zplsob jejich vymahani
¢ &innost realitni kancelafe byla v uplynulém roce ziskova

» Zztechnické oblasti - v roce 2013 bylo mozné vyuzit dotaéni program PANEL 2013,
tento program na pfistavéné lodzZie jiz Serpat na lodzie nelze, av3ak nejvétsi objemy
praci byly spojeny pravé s t&mito lodziemi, takze vétsina domu jej nemohla vyuZit.

*» novou povinnosti vyplyvajici ze zakona 318/2012 Sb. je zpracovani prikazl
energetické narocnosti budov a to v terminech die velikosti domu, pro vétsiny domu
v ramci nasi spravy by timto terminem mél byt konec roku 2014. Predstavenstvo ve
vybérovém fizeni vybralo spolednost Stavoprojekta stavebni firma, a.s. IC 262
32 073.



» z oblasti legislativné pravni se zabyvalo novymi zakony, a to Ob&anskym zakonikem,
Zakonem o obchodnich korporacich a Zakonem o sluzbach a zménami stanov

s byly podany informace k piedioZené vyroéni zpravé;
hospodareni skoncilo se ziskem po zdanéni ve vysi pres 765 tis. K&

ucetni zavérku ovéfila auditorska spoleénost InForm Audit s.r.o zastoupena
auditorem Ing. Pavlem Hrabakem (str. 31 - 32 vyroéni zpravy)

pfedstavenstvo druZzstva doporucilo delegatim schvalit Géetni zavérku i navrh
na rozdéleni zisku

6. Zprava kontrolni komise

Be. Jifi Kvasni¢ka vystoupil za kontrolni komisi {material tvofi pfilohu &.3 archivniho
zapisu).
¢ &lenové komise vykonavali kontrolni €innost vi&i druzstvu v souladu s planem
kontrol

¢ vysledky byly zpracovany ve formé pisemnych zprav (zapisy jsou k dispozici na
sekretariatu druzstva)

¢ nebylo zjidt&no 2zadné zasadni porudeni platnych zakona &i vnitrodruzstevnich
pfedpisu

» kontrolni komise konstatuje, Ze odmény funkcionarfiim druzstva byly vyplaceny za
rok 2013 v ramci finanéniho planc schvaleného SD dne 30.5.2013.

o (gastka uréena na odmény funkcionaitl organt druZstva Einila pro rok 2013 &astku
440 tis. K&, skute€na vyplata odmén za rok 2013 &inila 423 tis. K&.

o kontrolni komise doporu¢uje SD schvélit vyplatu odmén funkcionaifim druZstva
v celkové vysi 423 tis. K& za rok 2013 a 440 tis. K& pro rok 2014. Objem cdmén
se na tento rok nebude navysovat.

e komise doporucuje SD uzavfit vysledky roku 2013 a rozdélit zisk tak, jak je
uvedeno v piedloZzené vyroéni zpravé

Zprava mandatové komise
{tvofi pfilohu €. 4 archivniho zapisu)

Pani Marie Skarkova predsedkyné mandatové komise konstatovala, e pro toto funkéni
obdobi bylo zvoleno 98 delegati. Na dnednim jednani je k okamziku podani prvni zpravy
mandatové komise piitomno 69 delegath z celkového poétu 98 véech pozvanych delegatu, tj.
70,41 %. Dnesdni shromazdéni delegatl je tedy zpasobilé usnasdet se o viech zdlezitostech,
vyplyvajicich ze schvaleného programu schlize.

7. Projednani a schvaleni jednaciho Fadu druzstva

Pisemny material byl delegatim zaslan postou pfedem (material tvofi pfilohu &.5 archivniho

gépisu). Informace k projednavanému bodu prednesl pfedseda predstavenstva Ing. Zdenék
tursa.

Jednaci fad vychazi z plvodniho, ale byl detailngji rozpracovan, tak aby odpovidal novému

ob¢anskému zakoniku.

Diskuse:



¢ Ing. Miloslav Brat se dotazoval k Cl. 36 - Ustaveni samospravy a to, jakym
zplisobem pracuje samosprava v domech, kde je spolecenstvi viastniki s pravni
subjektivitou.
Vysvétleni k ginnosti samosprav v téchto domech podal predseda pfedstavenstva
Ing. Zdenék Stursa. Uvedi, Ze hlavni vyznam samosprav je pfi volbach &lenti organl
druZstva a pfi volbé delegatu.

» Ing. Josef Simand! doplnil pfedsedu piedstavenstva, Ze dim, ve kterém bydli ma asi
42 viastnik( a 38 ¢lenl druzstva a také mali vytvofenou samospravu.

8. Projednani a schvaleni volebniho fadu druzstva

Pisemny material byl delegatiim zaslan postou pfedem (material tvofi pfilohu &.6 archivniho

zapisu). Informace k projednavanému bodu prednesl pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék

Stursa. Volebni fad byI upraven tak, aby odpovidal zejména stanovam a nové pravni uprave.

Vypousti se zejména Uprava starého volebniho fadu a to:

CI 3 odst. 5 pism. a) e) se vypousti a CI. 5 odst. 5 se také vypousti.

Cl. 2 odst. 6 je nové upraven takto: Pfi sestaveni navrhu kandidatky pro volbu jednotlivych
¢élenti volenych organl ovéfuje Uplnost a platnost predlozenych formulail s navrhy na
kandidaty a zpusobilost navrzenych kandidati pro vykon funkce ¢&lena jednotlivych
volenych organl podle obecné platnych pravnich pfedpist, stanov druZstva a tohoto

. volebniho fadu.

Cl. 9 odst. 6 — se vypousti - urovani poctu &lent volebni komise

Predseda podal vysvétleni tohoto postupu.

Diskuse:
Nikdo z pfitomnych nevznesl dotaz.

Pfed hlasovanim bylo konstatovano, Ze od zahajeni schize se GO¢ast nezménila - je
piitomno 69 delegatq, tj. 70,41 %.

Nasledné bylo hlasovano o volebnim fadu s timto vysledkem:

pro: 69 delegatu
proti: 0
zdrzel se: 0

9. Projednani a schvileni zmény Smérnice ¢. 9/1993 — Poskytovani odmén
funkcionafiim bytového druzstva ZELENA HORA, stavebni bytové druistvo, a
smluv o vykonu funkce pro éleny, mistopfedsedu a predsedu kontrolni komise,
smluv a vy§e odmén pro jednotlivé organy za rok 2013 a 2014

Pisemny material byl delegatim zaslan postou pfedem (material tvofi pfilohu .7 archivniho

zapisu). Informace k projednavanému bodu a navrh na pfeéisleni smérnice na €.113/2014

prednesl pfedseda pi‘edstavenstva Ing. Zden&k Stursa. Byla zdiraznéna zejména nova
pravni Uprava obsazend ve smérnici v &lancich:

CI 5 — definuje co musi smlouva obsahovat

CI 4 odst. 1.

CI 4 odst. 2— vyplaceni odmén dle zasluh

€. 4 odst. 3 — shromazdéni delegatt mize rozhodnout o kraceni odmeén

Diskuse:
¢ JUDr. Dana Klusakova za navrhovou komisi doporuéuje nahrazeni Cl. 7 pisemného
navrhu novym textem a to takto:



CL7
1) Tato smérnice & 113/2014 nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho schvaleni
shromazdénim delegatl dne 29.5.2014.
2) Pfijetim této smérnice &. 113/2014 pozbyva platnosti a u€innosti smérnice &. 9/1993
ze dne 29.04.1993 v platném znéni.

» Ing. Jaroslav Kfista vznesl pfipominku, Ze se mu zda byt vy$e odmén piedstavenstvu
vysoka. Déle se dotazoval, jak €asto se schazi pfedstavenstvo a jakym zplsobem se
rozdéluji odmény.

» Ing. Zdenék Stursa reagoval, Ze pfedstavenstvo se schazi kazdé prvni Utery v mésici a
jednani trva 3 — 4 hodiny podle programu a dalsi ¢as vénuje kazdy €len predstavenstva
individudlni pifpravé na jednani. Odmény se vyplaci s piihlédnutim k Ggasti na jednanich
a aktivité jednotlivych funkcionafi. Pokud jde ¢ vysi odmén, domniva se, Zze odpovida
nejen c¢asu stravenému s vykonem funkce, ale i hmotné odpovédnosti ¢Elenu
pfedstavenstva.

Pfed hlasovanim bylo konstatovédno, Ze od zahdjeni schize se Gfast nezménila - je
pfitomno 69 delegatd, tj. 70,41 %.

Nasledné& bylo hlasovano o smérnici &. 113/2014 s timto vysledkem:

pro: 68 delegatl
proti: 1 delegat ( Ing. Jaroslav Krista)
zdrzel se: 0

10. Schvaleni roéni uzavérky za rok 2013 a rozdéleni hospodarského vysledku
druzstva

Pisemny material byl delegatim zaslan postou pfedem (material tvofi pfilohu ¢.8 archivniho

zapisu). Informace k projednavanému bodu pfednes| pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék

Stursa jiz v ramci svého Gvodniho vystoupeni.

Diskuse:
Nikdo z pfitomnych nevznesl zadné dotazy &i pfipominky.

Schvaleni ro¢ni uzavérky za rok 2013 je soucasti schvaleni koneéného usneseni.

11. Projednani odvolani proti rozhodnuti predstavenstva druZzstva

Zadné odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva druzstva nedorazilo.

12. Diskuse

e JUDr. Dana Klusakova — podala informace o© povinnostech osob zapsanych do
veiejného rejstriku v navaznosti na novou pravni upravu a vyzvala pfitomné zastupce
SVJ ke spolupraci pfi zajisténi zmén zapisi.

¢ Ing. Oldfich Chvatal informoval o navrhu na schvaleni Uvéru na vybudovani nové
gistirny odpadnich vod pro bytovy dim Hamry &.p. 262. (material je pfilohou &. 9
archivniho zapisu). Schvaleni tohoto navrhu usneseni je soudasti schvaleni
kone&ného usneseni.



» Ing. Antonin SindelaF pozadoval jednodussi vysvétleni pFispé&vku v diskusi JUDr.
Dany Klusakové o doplnéni statutarnich organt do obchodniho rejstiiku.
Na to reagoval Ing. Zdenék Stursa, ktery upfesnil, jak bude postupovano.

Predsedajici konstatoval, ze UCast na sch(zi se nezménila (1 delegat priSel, 1 delegat
odesel). Je piitomno 69 delegatl z celkového poétu 98 pozvanych delegatd, tj. 70,41 %.

13. Usneseni

Navrh koneéného usneseni pifednesl za navrhovou komisi Ing. Josef Simandl.

USNESENI )
Koneé&né usneseni z jednani shromazdéni delegati bytového druzstva ZELENA HORA,
stavebni bytové druzstvo, se sidlem Brnénska 1146/30, Zdar nad Sazavou, IC:
00050784, konaného dne 29. kvétna 2014:

I. ShromaZdéni delegati bere na védomi:

a) Zpravu pfedsedy predstavenstva o &innosti pfedstavenstva v obdobi od shromazdéni
delegati konaného dne 30.5.2013.

b) Zpravu kontrolni komise o €innosti v roce 2013.

c) Predlozeny rozpocet druzstva na rok 2014.

d) Informaci o plnéni hlavnich Ukoll pro volebni obdobi 2012 — 2016

e) Ze v pribéhu jednani byl v ramci bodu 7) programu projednan a schvalen Jednaci rad
ZELENA HORA, stavebniho bytového druzstva, dle piedioZzeného pisemného navrhu

f) Ze v prib&hu jednani byl v ramci bodu 8) projednan a schvdlen volebni Fad ZELENA
HORA, stavebniho bytového druzstva, dle pfedloZzeného pisemného navrhu

g) Ze v prub&hu jednani byla v ramci bodu 9) projednana a schvalena smérnice &. 113/2014
a smlouvy o vykenu funkce pro éleny kontroini komise

h) Informace o povinnostech osob zapsanych do vefejného rejstiiku v ndvaznosti na novou
pravni dpravu

. Shroméazdéni delegati schvaluje:

a) Roéni ugetni zavérku druzstva ke dni 31.12.2013 dle piedloZzené pisemné vyro&ni zpravy
o hospodafeni v roce 2013, ktera je pfilohou zapisu z jednani tohoto shromazdéni
b) Vyplatu odmén funkcionaifim druzstva za rok 2013 v celkové vySi 423 000 K¢ v &lenéni:

QOdmeény clenim predstavenstva ... vivnenc e 309 300,- K&
Odmeény &lenim kontrolni komise ..., 68 680,- K&
Odmény ¢lenim poradnich organa predstavenstva .................. 45 020,- K&

stim, Ze rozdéleni a vyplata odmén jednotlivym &lendm uvedenych organd bude
provedena v souladu se Smérnici ¢.9/1993 - Poskytovani odmén funkcionafim ZELENA
HORA, stavebniho bytového druzstva

¢) Vyplatu odmén funkcionafim druzstva na rok 2014 v celkové vysi 440 000 K¢ v ¢lenéni:

Odmény &lenlim pfedstavenstva ..., 321 200,- K&
Odmény ¢lendim kontrolni komise  ..........cocoiviiiiiineiene, 70 400,- KE
Odmény &lenam poradnich organu predstavenstva .................. 48 400,- K&

stim, Ze rozdéleni a vyplata odmén jednotlivym &lenim uvedenych organt bude
provedena v souladu se Smérnici £.113/2014 - Poskytovani odmén funkcionafim
ZELENA HORA, stavebniho bytového druzstva



d) Rozdéleni Cistého zisku, ktery tvori;

- zisk (po zdanéni), ktery byl dosaZen za Ucetni obdobi roku 2013........... 765 368,59 K&
- nerozdéleny zisk Zroku 2012 .........c.coooeeie i e 650 689,73 K¢
k 31.12.2013 tedy nerozdéleny zisk celkem .......ccccoerricire e smsesenanas 1,416.058,32 K&
takto:
1. do Statutarniho fondu bytového hospodafstvi (Grokové vynosy z dlouhodobé zalohy
na GdrZbu, opravy a dodateéné investice domi v majetku druzstva)......... 68 349,- K¢
2. &lenim vlastnikim na zvy$eni jejich dlouhodobych zaloh (Grokové wvynosy
z dlouhodobé zalohy VIastniKi)...........cooieieeenie i 61 755,- K&
3. &lenim najemcim - ve spoledenstvich vlastniki s pravni subjektivitou (Urokové
vynosy z dlouhodobé zalohy SVJ, ktera neméla samostatny bézny Géet)155 670,- K&
4. &lenim vlastnikim — ve spoleéenstvich vlastnikl s pravni subjektivitou (Grokové
vynosy z dlouhodobé zalohy SVJ, ktera neméla samostatny bézny Gcet)..94 226,- K&
5. do statutarniho fondu bytového hospodafstvi (pfijmy z pronajma ploch umisténych na
nékterych bytovych domech) ... 125 543,- K&
6. ¢lenim viastnikim na zvySeni jejich stalych Zzaloh (pfijmy z pronajmda ploch
umisténych na nékterych bytovych domech).............c..ccoiiicin 35 281,- K&
7. dosocialiniho fondu ... 210 000,- K¢
8. dofonNdU OUMEN ... e e e e e e e e e e nasa e e e anaae s 0,- Ké
Nerozdéleny zisk {(k rozdéleni do dalSich let) ...........ccccovvirc i 665 234,32 K¢

e) celkovou vysi rezerv druzstva k 31.12.2013 v &astce 2 815 tis. K&, ztoho 320 tis. K&
zakonné rezervy a 2 495 tis ostatni rezervy, a jejich tvorbu a &erpani dle ,Vyro€ni zpravy
o hospodareni v roce 2013" uvedenych na stranach 22 az 24

f) Pfijeti Gvéru na rekonstrukci domu (vybudovani nové COV):

pocet let
splaceni/ pocet
sti. bytovy diim vyse (véru splatek
474 |Hamry 262 450 000,00 151180

ShroméazZdéni delegati uklada:

predstavenstvu druzstva:

a) zvefejnit na internetovych strankach druZstva schvaleny Jednaci rad druzstva a Volebni
fad druzstva, a to nejpozdéji do 30.6.2014

Pfedsedajici konstatoval (po zjisténi od mandatové komise), ze k okamZiku projednani
navrhu koneéného usneseni je pfitomno 69 delegatl z celkového poétu 98 vSech pozvanych
delegatd tj. 70,41 %. Poté nechal o pfedneseném navrhu konec¢ného usneseni ze schize
shromazdéni delegatl hlasovat.

Hlasovani:
pro: 69 delegatl
proti: 0
zdrzel se: 0



14. Zaver

Mistopiedseda pfedstavenstva pan Josef Mrkos na zavér podékoval pfitomnym delegatim
za jejich uéast.

Jednani bylo ukonéeno v 17:00 hodln

Zapsala: Iveta Stratilova Y/’é—\,
/
Ovérovatelé zapisu: FrantiSek Kamarad W

Ladislav Sipek //r)/




