ZAPIS
ze shromaidéni delegati ZELENA HORA, stavebniho bytového druistva, se sidlem
Brnénska 1146/30, Zdar nad Sazavou, PSC 591 01, IC: 00050784, zapsané v obchodnim
rejst¥iku Krajského soudu v Brné& v oddilu DrXXXIV, vloice 464, konaného dne 28. kvétna
2015 v 15°° hodin ve kolni jideln& 5. Zakladni $koly, Palachova 2189/35, Zdar nad Sazavou,
pPsC 591 01

Ptitomni: dle prezenéni listiny, ktera tvofi pfilohu €. 1 archivniho zapisu

Program:
1. Zahajeni, informace o poctu pfitomnych delegat, schvéleni programu
Jmenovani zapisovatele a volba ovérovatell zapisu
Volba mandatové, navrhové komise
Zprava predstavenstva druzstva
Zprava kontrolni komise druzstva
Zprava mandatové komise
Projednani a schvaleni Zasad pro uréovéni bézné a jiné spravni ¢innosti a stanoveni pfispévka
a poplatk( na ¢innost druZstva
8. Schvéleni roéni uzavérky za rok 2014 a rozdéleni hospoddfského vysledku druzstva
9. Projednani odvoldni proti rozhodnuti pfedstavenstva druzstva
10. Diskuse
11. Usneseni
12. Zaveér

N e wN

1. Zahajeni

Uvodni slovo pronesl mistopfedseda pfedstavenstva pan Josef Mrkos, ktery cely prabéh jednani fidil.
Privital pfitomné delegaty a seznamil je s navrZenym programem tak, jak bylo uvedeno na pfedem
zaslanych pozvankach. Zadny z delegétdl nevznesl ndvrh na zménu bodl programu shromdzdéni
delegatl.

Predsedajici konstatoval, Ze k zahajeni schiize shromaZzdéni delegatl je pfitomna nadpolovicni
vétsina delegdtd, shromdzdéni je tedy zplsobilé usndset se o viech zéleZitostech, vyplyvajicich ze
schvéleného programu schiize.

- Je tedy pfitomno 67 delegdtd z celkového poctu 98 delegatd, tj. 68,37 % hlas. -

Nasledné bylo hlasovdno o navrZeném programu s timto vysledkem:
e pro 67 hlas(, tj. 100 % pfitomnych delegdth
Program shroméaidéni delegatt byl schvalen.

2. Jmenoviani zapisovatele a volba ovérovateld zapisu

Pfedsedajici navrhl, aby zapisovatelkou zapisu byla jmenovana Iveta Stratilovéd a vyzval delegaty
k pfipominkam k predloZzenému navrhu.

Nebyly podany zadné navrhy, resp. pfipominky.

Zapisovatelkou byla jmenovéna: Iveta Stratilova

Déle predsedajici shromaidéni pfedloZil pfitomnym delegdtim navrh na ovéfovatele zépisu a vyzval
delegéty k pfipominkam k pfedlozenému navrhu.



Ovérovateli zapisu byli navrZeni: Milo3 Dvorak
Jaroslav Flidr
Nebyly podany zadné navrhy, resp. pfipominky.

Nasledné bylo hlasovédno o navrieném sloZeni ovéfovatelll zapisu s timto vysledkem:
e pro 67 hlasq, tj. 100 % pritomnych delegét(
Ovérovatelé zapisu byli zvoleni.

3. Volba mandatové a navrhové komise
Pfedsedajici seznamil pfitomné s navrienymi kandiddty do mandatové a ndvrhové komise a vyzval
delegdty k pfipominkam k predloZzenému navrhu.

Do mandatové komise byly navrieny: Marie Skdrkovd (predsedkyné)
Vlasta Dulinkova
Miluse Enkeovd
Nebyly podany Zadné navrhy, resp. pfipominky.
Nasledné bylo hlasovéno o navrieném sloZeni manddtové komise s timto vysledkem:
e pro 67 hlasy, tj. 100 % pritomnych delegatd
Mandatova komise byla zvolena.

Do névrhové komise byli navrieni: Iing. Josef Simandl
JUDr. Miroslav Hajek
Ing. Stanislav Caha
Nebyly podany zadné navrhy, resp. pfipominky.
Nésledné bylo hlasovdno o navrieném sloZeni ndvrhové komise s timto vysledkem:
e pro 67 hlas(, tj. 100 % pfitomnych delegatd
Navrhova komise byla zvolena.

4. Zprava predstavenstva druistva
Informace k projednavanému bodu prednesl pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa (materidl
tvofi pfilohu €. 2 archivniho zépisu).

- V15:45 hodin se dostavil delegdt volebniho obvodu ¢. 72 Ing. Zdenék Bervid a delegdt volebniho
obvodu & 74 RNDr. Zdenék Cerny.
Uast na shromdzideéni delegdtii se zménila, Je pritomno 69 delegdti z celkového poctu 98 viech
pozvanych delegatd, tj. 70,41 %.-

* byla podédna informace k pInéni tkolii z minulych jednéni SD — viechny dkoly byly spinény
e predstavenstvo se schdzelo pravidelné dle schvaleného plénu prace

e prvofadd pozornost byla vénovana pfedevsim sledovani ekonomického vyvoje drustva

® bylo konstatovano, Ze se proti predchozim rokiim do vysledku druzstva nepfiznivé promits
sniZeni financnich vynost, a to jednak v disledku vyrazného poklesu trokovych sazeb a dale
vynosl z poskytnutych pijéek domdm v disledku zahdjeni nizkého poctu novych oprav
(Grokové sazby b&hem roku klesly z 3% na 1,5%)



pribézné byl vwvhodnocovan stav pohledévek a zplsob jejich vymahani

z technické oblasti - v roce 2014 bylo moZné vyuZit pouze dotaéni program PANEL PLUS 2013,
tento program na pfistavéné lodzie jiz ¢erpat na lodZie nelze, aviak nejvétsi objemy praci
byly spojeny pravé s témito lodZiemi, takZe vétsina domd jej nemohla vyuZit. Tento program
plati i pro rok 2015 stim, Ze jej lze jiz Cerpat i na lodZie. Pokud jde o program Zelend
usporam, nebylo moZné jej Cerpat na opravy bytovych domu ani v roce 2014 a nelze jej
¢erpat ani letos.

novou povinnosti vyplyvajici ze zakona 318/2012 Sh. je osazeni radidtor( tzv. rozdélovaci
topnych nakladd.

Dalsi povinnosti vyplyvajici z tohoto zakona bylo zpracovani prikazd energetické narocnosti
budov a to vterminech dle velikosti domt. Na zékladé projeveného souhlasu jednotlivych
spolecenstvi byly tyto prlkazy objednany u akciové spole¢nosti Stavoprojekta, Brno,
IC 262 32 073.

Pfitomni delegati byli upozornéni na moZné kontroly prikaz(i energetické narocnosti a
nasledné sankce ze strany Statni energetické inspekce (SEI).

V oblasti legislativné pravni - velky podil prace pfedstavenstva byl vénovan pfizplsobeni se
predpis druZstva nové legislativé. V navaznosti na platnost nového obéanského zdkoniku
byla zpracovana a predloZena delegdtiim ke schvaleni smérnice ,,Zasady pro uréovéni béiné a
jiné spravni ¢innosti a stanoveni pfispévki a poplatk( za tyto ¢innosti”

Dale byl projedndn a schvdlen text stanov spolecenstvi vlastnikl, ktery pfizplsobuje tyto
stanovy nové legislativé. V tomto roce se jiz konalo cca 37 schizi spolecenstvi, jejichZ nazev
neodpovidda NOZ, ktery vyZaduje, aby nazev obsahoval slova ,spolecenstvi vlastnik(i” a
oznaceni domu, pro ktery vzniklo, protoze u téchto spolecenstvi vlastnik(l je tfeba zménit
nazev jesté do konce roku 2015. Do konce letosniho roku probé&hne jesté cca 40 schizi.

byly podany informace k predloZené vyroéni zpravé:
- hospodareni skoncilo se ziskem po zdanéni ve vysi 389 744,80 K¢.

- UCetni zdvérku ovéfila auditorskd spole€nost InForm Audit s.r.o zastoupend
auditorem Ing. Pavlem Hrabdkem (str. 33 - 34 vyroc¢ni zpravy)

- predstavenstvo druistva doporucilo delegatim schvalit roéni zavérku za rok 2014 a
rozdéleni hospodarského vysledku druzstva.

5. Zprava kontrolni komise

Pan Bc. Jifi Kvasnictka informoval pfitomné o Cinnosti kontrolni komise za rok 2014 a o zjisténi
pfipadnych nedostatk( (material tvori pfilohu €. 3 archivniho zépisu)

°

¢lenové komise vykonavali kontrolni ¢innost vici druzstvu v souladu s planem kontrol
vysledky byly zpracovény ve formé pisemnych zprav (zapisy jsou k dispozici na sekretariatu
druzstva)

nebylo zjisténo zadné zasadni poruseni platnych zékon( &i vnitrodruZstevnich predpist
kontrolni komise konstatuje, Ze odmény funkcionafim druZstva byly vyplaceny za rok 2014 v
ramci finan¢niho planu schvéleného SD dne 29.5.2014.

Castka uréena na odmény funkciondi organi druZstva ¢inila pro rok 2015 &astku 440 tis. K¢
kontrolni komise doporucuje SD schvalit vyplatu odmén funkcion&fim druZstva v celkové vysi
440 tis. K¢ pro rok 2015. Objem odmén se na tento rok nebude navy3ovat.

komise doporucuje SD uzavfit vysledky roku 2014 a rozdélit zisk tak, jak je uvedeno v
predloZené vyrocni zpravé



6. Zprava mandatové komise

Pani Marie Skarkova pfedsedkyné mandatové komise konstatovala, 7e pro toto funkéni obdobi bylo
zvoleno 98 delegdtl. Na dnednim jedndni je k okamiiku poddani prvni zpravy mandéatové komise
pfitomno 69 delegdti z celkového poctu 98 viech pozvanych delegatl, tj. 70,41 %. Dnedni
shromdidéni delegatl je tedy zpUsobilé usnaset se o viech zéleZitostech, vyplyvajicich ze
schvaleného programu schize.

(Zprdva mandatové komise tvori pfilohu €. 4 archivniho zépisu).

7. Projednani a schvaleni Zasad pro urcovani béZné a jiné spravni ¢innosti a stanoveni
prispévku a poplatkl na ¢innost druistva

Pisemny materidl byl delegdtlim zaslan posStou predem (materidl tvofi pfilohu €. 5 archivniho zapisu).

Informace k projednavanému bodu pFednes| prfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa a upozornil

na tato drobna doplnéni:

e Cl. 1 odst. 1 - pFidéna véta: Vymezeni rdmcového rozsahu téchto ¢innosti je uvedeno v pfiloze
¢.1 k témto zdsadam.

e Cl. 1 odst. 2 —doplnéna véta takto: Vymezeni ramcového rozsahu téchto ¢innosti je uvedeno v
pfiloze €.2 k témto zdsaddm.

e Cl. 1 odst. 3 - dopInéna véta takto: Vymezeni rémcového rozsahu téchto &innosti je uvedeno v
priloze ¢.2 k témto zasadam.

o €l 2 odst. 3 - zni takto: Pfedstavenstvo druZstva stanovuje v Ceniku spravni pfispévky bydlicich
¢lend v bytovych a nebytovych stavbach z druZstevni bytové vystavby jakoz i nebydlicich ¢lend
dle ¢l. 2 bod 2. pism. b) téchto zdsad a ddle spravni pfispévky a poplatky ¢lenli a samosprav
druistva nad ramec béZné spravni ¢innosti druZstva dle ¢l. 1 odst. 2. a jiné spravni &innosti
druZstva dle ¢l. 1 odst. 3. pism. a) a b) téchto zédsad.

Diskuse:
e Delegat volebniho obvodu &. 40 Ing. Bohumil Veselsky:

- Pro¢ jsou rozdily ve spravnim pfispévku na cinnost druistva mezi ndjemci a vlastniky
bytovych jednotek, tj. najemci ve vys$i 132,- K¢ a vlastnici ve vysi 157,- K&/mésic; z ¢eho se
vychazelo

- Ndklady na cinnost predstavenstva jsou vysoké, proto doporucoval zvaZit pocet €len(
pfedstavenstva

Pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa odpovédél:

- Rozdily ve spravnim pfispévku na €innost druZstva jsou vyssi u vlastnikl bytovych jednotek

z divodu odvodu DPH, v soucasné dobé Svaz bytovych druZstev jednd o osvobozeni DPH.

Pfedseda predstavenstva Ing. Zdenék Stursa vyzval delegaty k pfipominkdm k pfedlozené smérnici.
Nebyly podany Zadné ptipominky ani protinavrhy.

Nasledné bylo hlasovdno o smérnici ¢. 118/2015 — Zgsady pro urtovani b&7né a jiné spravni ¢innosti

a stanoveni prispévkd a poplatkil na ¢innost druZstva s timto vysledkem:

° pro 69 hlasd, tj. 100 % pritomnych delegdt(

Shromaidéni delegath schvaluje smérnici €. 118/2015 - Zasady pro uréovani béiné a jiné spravni
¢innosti a stanoveni pfispévku a poplatk( na €innost druzstva.




8. Schvaleni ro¢ni uzavérky za rok 2014 a rozdéleni hospodarského vysledku druiZstva
Pisemny materidl byl delegatiim zaslan postou pfedem (material tvofi pfilohu €. 6 archivniho zapisu).
Informace k projedndvanému bodu prednesl pfedseda predstavenstva Ing. Zdenék Stursa jiz v rdmci
svého Uvodniho vystoupeni. '

Diskuse:
K tomuto bodu nikdo nevznesl dotaz.

Schvaleni roéni uzavérky za rok 2014 je soucésti schvéleni kone¢ného usneseni.

9. Projednani odvolani proti rozhodnuti predstavenstva druiZstva
Pfedsedajici p. Mrkos informoval o tom, Ze Zadné odvolani proti rozhodnuti druZstva nedorazilo.

10. Diskuse

e Delegat volebniho obvodu €. 70 Ivo Furthner:
- Upozornil pfitomné na zajiténi koordindtora bezpecnosti prace a poZérni ochrany (BOZP) pfi
rekonstrukcich bytovych doma dle zak. €. 309/2006 Sb. a na moZné sankce do vyse az 1,5 mil.
KE.
Pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa odpovédél:
Statutarni organ spolecenstvi vlastnik(i nese odpovédnost za zajisténi koordinatora BOZP. Pokud
statutdrni organ spolupracuje se ZELENA HORA, stavebnim bytovym druZstvem, tak jsou vidy na
tuto povinnost upozornéni a koordinator je vidy zajistén. Tento rok jiz nékteré kontroly probéhly
a nebyly udéleny Zadné sankce.

e Delegat volebniho obvodu €. 80 Ing. Zdenék Lukes:

- Kdo tedy rudi za zajisténi koordinatora BOZP
Pfedseda piedstavenstva Ing. Zdenék Stursa odpovédél:

Za zajisténi koordinatora BOZP ruéi vidy zadavatel, tj. statutdrni orgén spolecenstvi vlastnikd.
Pokud tam koordindtor BOZP neni, tak musi byt vypracovan plédn koordinace BOZP a to i v pfipadé, Ze
se na stavbé provadi rizikové prace — napf. i pfi vyméné oken.

e Delegit volebniho obvodu €. 49 Ing. Bedfich Kralicek:
- Informoval pfitomné o moZnosti bezplatného konzultaéniho poradenstvi jakehokoli
problému, tykajiciho se problematiky BOZP v pobocce inspektordtu BOZP, kterd sidli v
budové Ufadu préace ve Zd4Fe nad Sazavou 3

e Delegat volebniho obvodu &. 40 Ing. Bohumil Veselsky:
- Jak vypada situace s byty na Klafaru, zda jsou obsazené
- UvaZuje bytové druistvo o vystavbé novych byt
- Lze instalovat bezpeénostni kamery do vstupnich prostor bytovych dom

Pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa odpovédél:
- Byty na Klafaru byly hned prodany, k dnesnimu dni je pouze jeden byt druZstevni. Ostatni
byty jsou jiz pfevedeny do osobniho vlastnictvi.




- Vsoucasne dobé neuvaZuje bytové druistvo o vystavbé novych bytu. Problém je vtom, Ze
bytové druistvo nema Zadné pozemky a zasitovani je velmi drahé. Dotace na socialni bydleni
se tykaji spise mésta.

- Bezpecnostni kamery do vstupnich prostor bytovych domil Ize instalovat, ale pod podminkou
dodrZeni ochrany osobnich Gdaji. Zaznam lze pak pouzit pouze pro ucely policie a soudu.

e Delegat volebniho obvodu &. 80 Ing. Zdenék Lukes:
- Kdo odpovida za revize spolecnych ¢asti bytovych dom( a jednotlivych byt
Pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa odpovédél:
- Revize jsou zajistovany spravcem domu ve spolupraci se statutarnimi organy spolecenstvi
vlastnikl. Revize plynu ve spole¢nych ¢astech domu se zajistuje jen po spotrebi¢ v bytové
jednotce. Revize spotfebicd v jednotlivych bytech si kazdy zajistuje sam.

e Delegat volebniho obvodu €. 30 Ing. Jifi Stahl:
- kdo odpovidd za rozvadéc elektrické energie v bytovych domech

e Delegat volebniho obvodu €. 88 Ing. Jifi Bruchanov odpovédél:
- za rozvadéc elektrické energie jednoznacné odpovida dodavatel elektrické energie, tudiz
spolecnost E. ON. Zavady je moZno nahldsit pfes zakaznickou telefonickou linku a vétsinou do
14 dnd je oprava provedena.

o Delegat volebniho obvodu €. 26 Milo3 Dvofék:

- upozornil na $patné uvadénou CSN normu v revizich elektrické energie od p. Gemrota
Pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa odpovédél:

- bude projednano s p. Gemrotem a po té postoupeno spolecnosti E. ON

11. Usneseni
Pan JUDr. Miroslav Hajek pfedloZil ndvrh konecného usneseni v této podobé:

USNESENI
Koneéné usneseni ze shromaidéni delegatli bytového druistva ZELENA HORA, stavebni
bytové druistvo, se sidlem: Brnénskd 1146/30, Zdar nad Sazavou, PSC 591 01, IC:
00050784, konaného dne 28. kvétna 2015:

l. Shromazdéni delegatl bere na védomi:

a) Zprévu pfedsedy pfedstavenstva o Cinnosti pfedstavenstva v obdobi od shromazdéni delegétd
konaného dne 29.5.2014.

b) Zpravu kontrolni komise o ¢innosti v roce 2014.

c) PredloZzeny rozpodet druZstva na rok 2015.

d) Informaci o plnéni hlavnich tkolt pro volebni obdobi 2012 — 2016



e) Ze vpribéhu jednani byla vramci bodu 7) programu projednana a schvalena Smérnice &.
118/2015 - Zdsady pro uréovani béZné a jiné spravni ¢innosti a stanoveni pfispévku a poplatkil na
tyto Cinnosti

I. ShromaZdeéni delegatd schvaluje:

a) Roéni Gcetni zavérku druistva k31.12.2014 dle predloZené pisemné vyrocni zpravy o
hospodareni v roce 2014, ktera je pfilohou zapisu z tohoto shromazdéni delegat
b) Vyplatu odmén funkcionaflim druZstva na rok 2015 v celkové vy3i 440 tis. K¢ v ¢lenéni:

Odmény ¢lenlm pfedstavenstva ociecviieceeeeecieees 321 200,00 K&
Odmeény Clenlim kontrolni komise ..o 70 400,00 K¢
Odmény ¢lendm poradnich orgdnll pfedstavenstva .................. 48 400,00 K¢

s tim, Ze rozdéleni a vyplata odmén &lenlm jednotlivych orgdnt bude provedena v souladu se
Smérnici ¢. 113/2014 o poskytovani odmén funkcionafim ZELENA HORA, stavebniho bytového

druZstva.
c) Rozdéleni ¢istého zisku, ktery tvofi:
- zisk (po zdanéni), ktery byl dosaZen za Ucetni obdobi roku 2014 .......... 389 744,80 K&
- nerozdéleny zisk z roku 2003 civissmmsiinssiitatsrisyii st 665 234,32 K¢
k 31.12.2014 tedy nerozdéleny zisk celkem .......cccccvvevvmrrreecericcciennneeenn. 1054 979,12K¢
takto:
1. do Statutarniho fondu bytového hospodarstvi (Urokové vynosy z dlouhodobé zdlohy na
Gdrzbu, opravy a dodatec¢né investice domu v majetku druzstva) .................. 69 965,00 K¢
2. ¢lendm vlastnikim na zvy3eni jejich dlouhodobych zaloh (Urokové vynosy z dlouhodobé
zalohywlastnikl)t-* =  souwammrsmr s B R e 56 153,00 K¢
3. &lendm ndjemcim — ve spolecenstvich vlastnikl s pravni subjektivitou (Grokové vynosy z
dlouhodobé zalohy SV, kterd neméla samostatny bézny Gcet) .oocvvvevvvrrennnen. 135 368,00 K¢
4. ¢lenm vlastnikdm — ve spoledenstvich vlastnik( s pravni subjektivitou (Grokové vynosy z
dlouhodobé zdlohy SV, kterda neméla samostatny bé&zny ucet) ......ooeeeveeeneee. 88 514,00 K¢
5. do statutédrniho fondu bytového hospodarstvi (pfijmy z prondjm( ploch umisténych na
nekterych bytovyehidomech) .uumammmmmanuimvansarnimmamsa g 75 981,80 K¢
6. ¢lendm vlastnikim na zvyseni jejich stdlych zéloh (pfijmy z prondgjma ploch umisténych na
nékterych bytovych domech) ... 2 383,00 K¢
O [0 ol [ 11 o 8 o (o | —— 250 000,00 K¢
8. dofondU OOMEN (..o 0,00 K¢
Nerozdéleny zisk (k rozdéleni do dalSich 1et) .....ooovvvveieiiiiieeeeeeeee e 376 614,32 K¢

d) celkovou vysi rezerv druZstva k31.12.2014 v Castce 2 451 tis. K& ztoho 340 tis. K¢ zdkonné
rezervy a 2 111 tis ostatni rezervy, a jejich tvorbu a ¢erpani dle ,Vyrocni zpravy o hospodafeni
v roce 2014 uvedenych na stranach 23 az 26

M. Shromazdéni delegatd uklada:

predstavenstvu druzstva:

a) Zverfejnit na internetovych strankach druistva schvalenou Smérnici ¢. 118/2015 - Zasady pro
urovéni béiné a jiné spravni cinnosti a stanoveni pfispévku a poplatkd na tyto &innosti, a to
nejpozdéji do 30.6.2015

b) PredloZit na jarni shromaidéni delegdtd vroce 2016 navrh organizaéniho zabezpe&eni voleb
novych élend statutdrnich orgdni druZstva.



c) Predlozit na jarni shromazdéni delegat(i v roce 2016 k projedndni a schvaleni navrh na ustanoveni
volebni komise pro volby statutdrnich orgdni druZstva.

Nasledné bylo hlasovdno o navrhu usneseni s timto vysledkem:
e pro 69 hlas(, tj. 100 % pfitomnych delegatd
ShromaZzdéni delegatl schvaluje konené usneseni.

12. Zavér

Mistopfedseda predstavenstva pan Josef Mrkos na zavér podékoval pfitomnym delegatliim za jejich
Géast.
Jednani bylo ukonéeno v 17%° hod.

Zapsala: Stratilové Iveta Dne: 29.5.2015

Ovérovatelé zapisu:  Milos Dvordk

Jaroslav Flidr




