ZAPIS
ze shromaidéni delegitG ZELENA HORA, stavebniho bytového druistva, se sidlem
Brnénska 1146/30, Zdar nad Sizavou 1, 591 01 Zd'ar nad Sazavou, IC: 00050784, zapsané
v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné v oddilu Dr XXXIV, vloice 464, konaného
dne 26. kvétna 2016 v 15°° hodin ve $kolni jideln& 5. Zakladni $koly, Palachova 2189/35,
Zd'4r nad Sézavou, PSC 591 01

PFitomni: dle prezenéni listiny, kterd tvofi pfilohu €. 1 archivniho zapisu

Program:
1. Zahajeni, informace o po¢tu pfitomnych, schvaleni programu

2. Jmenovini pfedsedajiciho, jmenovéni zapisovatele a volba ovéfovatelll zapisu

3. Volba mandatové, ndvrhové komise

4, Zpréva pfedstavenstva druZstva

5. Zprava kontrolni komise druistva

6. Zprava mandatové komise

7. Projednani a schvdleni zmény stanov

8. Projednani a schvdleni zmén jednaciho fadu druZstva

9. Projednani a schvaleni zmén volebniho fadu druzstva

10. Volba volebni komise pro volby predstavenstva a kontrolni komise na podzim 2016

11. Schvdleni roéni zavérky za rok 2015 a rozdéleni hospodarského vysledku druzstva

12. Schvdleni zmény spriavniho pfispévku na dCinnost druistva a odmény druistva pro
spole€enstvi vlastnikdl za sprdvu domu a pozemku, zména smérnice ¢. 118/2015 ze dne
28.5.2015

13. Projednani odvoldni proti rozhodnuti pfedstavenstva druistva

14. Diskuse

15. Usneseni

16. Zavér

1. Zahdjeni

Uvodni slovo pronesl mistopfedseda pfedstavenstva pan Josef Mrkos.

Pfivital pfitomné delegdty a seznamil je s navrienym programem tak, jak bylo uvedeno na pfedem
zaslanych pozvankdch. Zédny z delegdtl nevznesl ndvrh na zmé&nu bodd programu shromaZdéni
delegéati.

Bylo konstatovdno, Ze k zahdjeni schiize shromdidéni delegdtl je pfitomna nadpoloviéni vétiina
delegatli, shromaidéni je tedy zplsobilé usndset se o viech zaleZitostech, vyplyvajicich ze
schvaleného programu schilze.

- Je tedy pritomno 70 deleqdtii z celkového poctu 98 delegdtd, tj. 71,42 % hlasq. -

Ndsledné bylo hlasovdno o navrieném programu s timto vysledkem:
e pro 70 hlasd, tj. 100 % pfitomnych delegdtd

Program shromazdéni delegatd byl schvalen.

2. Jmenovani predsedajiciho, zapisovatele a volba ovéfovatelh zapisu

Predsedajicim schiize shromazdéni delegatdi byl jmenovan v souladu s €l. 19 odst. 1. Jednaciho fédu
a usnesenim predstavenstva ¢. 7/54/2016 ze dne 3.5.2016 p. Josef Mrkos, ktery tak cely pribéh
shromazdéni delegata fidil.

Zapisovatelkou zapisu byla jmenovéna lveta Stratilova.

Poté vyzval delegéty k pfipominkdm k predloZenym navrh{im.



Nebyly podény Z3dné jiné ndvrhy, resp. pfipominky.

Jmenoviéni zapisovatelkou: lveta Stratilova

Dile predsedajici shromézdéni predloZil pfitomnym delegatiim névrh na ovéfovatele zdpisu a vyzval
delegéty k pfipominkam k predlofenému navrhu & k ndvrhu jinych kandidatd.

Ovéfovateli zapisu byli navrZeni: Mg. Ladislav Sobotka
Jaroslav Flidr

Nebyly podany Z4dné jiné navrhy, resp. pfipominky.

Pied hiasovdnim bylo konstatovéno, Ze od zohdjeni schiize se Uast nezménila — je piitomno
70 delegdta, tj. 70,41 %.

Ndsledné bylo hlasovano o navrieném sloZeni ovéfovatell zdpisu s timto vysledkem:
e pro 70 hlasi, tj. 100 % piftomnych delegatd

NavrZeni ovérovatelé zipisu byli zvoleni.

3. Volba manddtové a navrhové komise
Pedsedajici seznamil pfitomné s navrzenymi kandidty do manddtové a ndvrhové komise a vyzval
delegéty k pfipominkam k pfedioZenému ndvrhu & k navrhu jinych kandidatd.

e Do manditové komise byly navrzeny: MiluSe Enkeové (predsedkyné)
Vlasta Dulinkova
Radka Svobodovd

Nebyly podany #adné jiné ndvrhy, resp. pfipominky.

Pfed higsovdnim bylo konstatovdno, Ze od zahdjeni schiize se ucast nezménila - je pfitomno
70 delegdtd, tj. 70,41 %.

Ndsledné bylo hlasovdno o navrieném sloZeni mandatové komise s timto vysledkem:
e pro 70 hlas(, tj. 100 % piitomnych delegatd

NavrZeni €lenové manddtové komise byli zvoleni.

e Do ndvrhové komise byli navrieni: Ing. Josef Simandl|
JUDr. Miroslav Hajek
Ing. Stanislav Caha

Nebyly podany Zddné jiné ndvrhy, resp. pfipominky.

-V 15:45 hodin se dostavil dal3i delegdt.

Uéast na shromdidéni delegdtii se zménila, je pfitomno 71 delegdti z celkového poctu 98 vsech
pozvanych delegdid, tj. 72,45 %.



Nasledné bylo hlasovano o navrieném sloZeni ndvrhové komise s timto vysledkem:
e pro 71 hlas(, tj. 100 % pfitomnych delegatd

NavrZeni {lenové ndvrhové komise byli zvoleni.
- V 15:50 hodin se dostavili dalf dva delegdati.

Ucast na shromdZdéni defegdtt se zménila, je pfitomno 73 delegdti z celkového poctu 98 viech
pozvanych delegdtd, tj. 74,49 %.

4. Zpréava predstavenstva druZstva
Informace k projedndvanému bodu prednest pfedseda predstavenstva ing. Zden&k Stursa (materidl
tvofi pfilohu €. 2 archivniho zapisu).

* byla podéna informace k pInéni kol z minulych jednéni SD —viechny Ukoly byly spInény
e piedstavenstvo se schdzelo pravidelné dle schvdleného planu prace

e hlavni pozornost na jedndnich pfedstavenstva byla vénovéana predevsim sledovéni ekonomického
vyvoje druistva

= prib&iné byl vyhodnocovidn stav pohledavek a zplsob jejich vymahani
e dobré vysledky byly dosédhnuty i v éinnosti nasi realitni kancelare

¢ 7 technické oblasti - v roce 2015 bylo moZné vyuZit pouze dotaéni program PANEL PLUS, ktery
nabizel zvyhodnéné uvéry. S ohledem na nizkou uroven Grokovych sazeb od bank vsak tento
program nebyl vyuZit. V zadvéru roku 2015 byl zvefejnén novy program, ktery umoziuje Cerpat
dotace ve vydi aZ 50 % z naklad( na zfizeni novych vytah( v domech, kde tyto nejsou. Bylo
vyuZito pfipravy dvou domui na tuto akci 2 podali jsme Zidost. Na zékladé vyhodnoceni byla
pfizndna dotace pro tyto domy ve wyéi pfes 3 mil. K. Pfedstavenstvo proto rozhodlo projednat
mozZnost ferpani této dotace i sostatnimi domy, které by splfiovaly uvedené podminky a
pfipravit se na vyhldseni tohoto programu na rok 2017.

¢ novou povinnosti vyplyvajici ze zdkona 318/2012 Sb. je osazeni radidtor( tzv. rozdélovati topnych
néklad(, a to do konce roku 2015. Tato povinnost byla spinéna.
Ve druhém pololeti byla vyddna vyhlaZka ¢. 269/2015 Sb. o rozictovani nakladl na vytdpéni a
spoletnou pfipravu teplé vody, kterd nahradila pivodni vyhlasku &. 372/2001 Sb. Hlavni zmény
spocivaji v tom, Ze zdkladni sloZzka nakladl na vytdpéni mdze Cinit 30 aZ 50 % a Ze se méni vyie
tolerance, od které se miZe odchylit vySe nakladd jednotlivych bytl v domé od praméru domu
na -20 % az +100 % {dfive -40 % aZ +40 %).

e v oblasti legislativné pravni — hlavni pozornost byla smérovdna na zajisténi zmén nazvu
spolecenstvi a s tim i spojenou zménu stanov, a to v souladu s novym obcanskym zdkonikem.
Celkem probéhlo 194 zasedédni spolecenstvi vlastnikl. Problém nastal i v otdzce vykladu toho,
zda musi byt zasedani spojena se zménou stanov konana za pfitomnosti notafe. Krajsky soud
v Brné vyZadoval notarsky zapis, ale v priibéhu roku od tohoto poZadavku na zakladé rozhodnuti
Vrchniho soudu v Praze ustoupil, aby se knému vzdvéru roku opét vratil, a to na zakladé
opacného rozhodnuti Vrchniho soud v Olomouci. Celou véc ma posoudit a s koneénou platnosti
rozhodnout Nejvy3si soud CR.

Déle v pribéhu celého roku se pfedstavenstvo zabyvalo otdzkou moZnosti soub&hu funkce
pfedsedy a feditele druZstva. Na zdkladé rozhodnuti soudil o tom, Ze tento soub&h neni moZny,
rozhodlo se pfedstavenstvo tento problém vyresdit s volbou novych organd druzstva na podzim
roku 2016 a to tak, Ze zrui funkce Feditele a predsedy druZstva, kdyZ zastupovani druzstva bude
v plsobnosti pfedstavenstva v {ele s pfedsedou pfedstavenstva, ktery viak tuto funkci nebude
vykondvat v rdmci pracovniho pomeéru, ale na zakladé smlouvy o vwkonu funkce tak, jak to
vyplyvd z jiz zminénych rozhodnuti soud(l. Prozatim neni jasné, co vie bude obsahem smlouvy o
vykonu funkce; pfedseda pfedstavenstva nebude zaméstnancem a vie, co je nyni pfedmétem



jeho mzdy véetn& odmén za vykon funkce a dalSich pracovnépravnich néroki tak bude zahrnuto
v jeho odméné za vykon funkce. Na tuto zménu budou navazovat i zmény ve vnitfnich
predpisech druzstva, které jsou pfedkladdny k projedndni a schvéleni na shromazdéni delegétd.

s byly podéany informace k piedloZené vyroéni zprave:

- hospodafeni roku 2015 skonéilo se ziskem po zdanéni ve vy3i 93.858,- KC; spolu se ziskem
z roku 2014 je moZné rozdélit zisk ve vy3i 470.472,68 K¢.

- Gletni zdvérku ovéfila auditorskd spolednost InForm Audit s.r.o zastoupend auditorem
Ing. Pavlem Hrabakem (str. 31 vyro&ni zpravy)

- predstavenstvo druistva doporuéilo delegdtim schvalit roZni zévérku za rok 2015 a
rozd&leni hospodéfského vysledku druZstva.

5. Zprava kontrolni komise

Pan Bc. Jifi Kvasni¢ka informoval pfitomné o &innosti kontrolni komise za rok 2015 a o zjisténi
pfipadnych nedostatk{ (material tvofi pfilohu &. 3 archivniho zépisu)

¢lenové komise vykondvali kontrolni &innost vidi druzstvu v souladu s planem kontrol
vysledky byly zpracovény ve formé& pisemnych zprav (zépisy ze viech kontrol jsou k dispozici
na sekretaridtu druZstva)

nebylo zji§téno 7édné zésadni porueni platnych zdkon &i vnitrodruZstevnich pFedpisi
kontrolni komise konstatuje, Ze odmény funkciondflm druZstva byly vyplaceny za rok 2015 v
ramci finanéniho planu schvaleného SD dne 28.5.2015.

Eastka uréend na odmény funkcionaFl orgdni druZstva &ini pro rok 2016 &éstku 460 tis. KE
kontrolni komise doporuguje SD schvilit rozpodet pro vyplatu odmén funkcionarim druZstva
v celkové vy3i 460 tis. K& pro rok 2016.

kontrolni komise doporutuje SD uzavfit hospodafeni roku 2015 bez vyhrad a schvalit rocni
zavérku za rok 2015, vyro&ni zprévu za rok 2015 a rozdéleni celkového zisku tak, jak je
uvedeno v pfedloZené vyroéni zpravé

-V 15:57 hodin se na jedndni shromdZdéni delegdtii dostavila notdrka JUDr. Jana Trutnovd na ovéfeni
stanov notdfskym zdpisem, kterou privital pfedsedajici p. Josef Mrkos, mistopfedseda
predstavenstva,

6. Zprava mandatové komise

Predsedajici vyzval mandatovou komisi, aby sdélila p¥itomnost delegati k okamziku rozhodovéni
bodu &. 7. Programu. Pani Milude Enkeovd piredsedkyné manddtové komise konstatovala, Ze pro toto
funkéni obdobf bylo zvoleno 98 delegdti. Na dnesnim jedndnf je k okamZiku poddni prvni zpravy
mandatové komise pfitomno 73 delegitll z celkového poctu 98 wSech pozvanych delegatd,
tj. 74,49 %. Dneini shromdidéni delegitd je tedy zplsobilé usnadet se o viech zéleZitostech,
vyplyvajicich ze schvéleného programu schize.

(Zpréava mandatové komise tvofii pfilohu €. 4 archivniho zdpisu).

7. Projednani a schvileni zmény stanov

Pisemny materidl byl delegatlim zasldn poStou pfedem {materidl tvofi pfilohu ¢. 5 archivniho zapisu).
Slova se ujal pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdené&k Stursa. Sdélil, Ze v materidlech pro dne$ni zasedani
delegéti obdrzeli spolu s pozvankou i tiplné znéni textu stanov vcetné barevného zvyraznéni jejich
zmén. Zluté zvyraznéné jsou zmény & doplnéni textu, ervenym pismem je oznacen plvodni text,
ktery je vypoustén. Takto barevné byly pro lepsi orientaci zvyraznény zmény ve viech zaslanych



materidlech, které jsou pfedloieny dnes ke schvdleni s tim, e pfedmétem schvalovéni bude vidy
pouze text platného znéni, tj. ndvrh dle pfedloZenych materiall po vypusténi ¢ervené zvyraznéného
textu.

Déle jedté viichni delegati pfi prezenci obdrZeli pisemny ndvrh na daldi upfesnéni textu stanov, které
vychdzi z pfipominek, které obdrielo pfedstavenstvo (ndvrh dalfich zmén tvofi pfilohu & 6.
archivniho zapisu).

Zmény stanov lze zjednodu$ené rozdélit do dvou skupin. Tou prvni a jednodussi jsou zmény
provedené v ndvaznosti na zménu pravni Upravy (napf. zména zdkona ¢. 67/2013 Sb. — vypusténi
poplatkil z prodleni). Déle jsou to zmény vychazejici z upfesnéni vykladu stavajici pravni Upravy &i
navazujici na platnd rozhodnuti soud(. DalSi zmény stanov jsou navrzeny k upfesnéni stavajiciho
textu stanov. Za takového zmény lze povaZovat prakticky veskeré piedloZené zmény ve stanovach
s vyjimkou €ldnk 68 aZ 77, které se méni v souvislosti s nutnosti fesit soubéh funkei.

Ing. Zden&k Stursa konstatoval, Ze t&8mto zm&ndm se bude vénovat ve druhé &asti svého vystoupeni
k tomuto bodu programu.

Zde jsou pfedloZeny nejpodstatnéjsi zmény:

€l. 7 Spoleéné ¢lenstvi manzeld
- odst. 6 — je zde vlioZen novy text, ktery reaguje na moZnost zmény spoleéného Elenstvi
manZelll v druZstvu na vyluéné Clenstvi pouze jednoho z nich, a to na zakladé jejich dohod
v souladu s obsahem ob&anského zakoniku. Takovato zména spolecného Elenstvi se promita i

v nasledujicich €lancich.

€1. 12 Clenska prava
- odst. f) - text nové upraven a je zde vloZen nové odst. g) fesici pfipad uzavieni dodatku &i
tplného znéni najemni smlouvy v ndvaznosti na pievod &i pfechod druzstevniho podilu
- odst. j) a k) je zde dopln&na moZnost nahlédnuti do zapisll z jednani shromaidéni delegdth
respektive z Clenské schlize samospravy

€l. 13 Clenské povinnosti

- odst. b) — nové vloien — zde je zdlraznéna povinnost uzavieni pisemné smlouvy o zaplaceni
daldiho nebo dodateéného flenského vkladu, paklize o nich bylo rozhodnuto stim, Ze
pisemnou formu vyZaduje novy obcansky zdkonik

- odst. e) — doplnéno — smluvni sankéni tirok z prodleni se vztahuje na jakykoliv dluh

- odst. g) — doplnéna povinnost &iena uhradit pfipadnou ¢dstku odpovidajici smluvni pokuté
vyplyvajici i ze stanov spole€enstvi viastnikll domu, pokud sam tyto stanovy porusi

- odst. [} — upraven — povinnost umozZnit vstup do bytu i zastupclim spolecenstvi vlastnik(
domu

€l. 27 Seznam élenti
- odst. 7) — nové se doplfiuje, ve kterém je uveden seznam udaji nad ramec zakonem o
obchodnich korporacich nafizené evidence &lenli, které druistvo o jednotlivych €lenech
eviduje s jejich pisemnym souhlasem dle zdkona na ochranu osobnich dat

€l. 34 Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu
- odst. 3) — je doplnéna povinnost €lena fidit se domovnim Fadem pfijatym na domé |
spolecenstvim vlastnikli a dbat ¥adného oznadeni domovnich zvonkd, listovnich schranek a
bytd s cislem a jménem své osoby, které umoZnili uZivani bytu za Gfelem dorucovéni a
pfijimani ndvitév
€l. 55 Organy druistva
- vypousti se organ druZstva: pfedseda

€l. 66
- odst. 1) a 3) je upiesnéno proti stavajicimu textu uréeni volebnich obvod( delegith a
zafazovani €lenh do nich



€1.88

- odst. 6) — upravuje jmenovani povéfeného predsedy samosprivy pfedstavenstvem pro
pfipad nezvoleni vyboru i povéfeného pfedsedy samospréavy Elenskou schiizi

€1. 112 Doruéovani
- upravuje zpusob dorufovéni prostiednictvim provozovatele poStovnich slufeb <&i
funkcionafem nebo zaméstnancem druistva, vfetné fikce doruéeni dle odst. 4),
tj. 5. pracovnim dnem od uloZeni zasilky v sidle druZstva pfi dorufovédni funkcionafem di
zaméstnancem druistva a 7. kalendainim dnem ode dne jejiho odesldni prostfednictvim
postovnich sluZeb, a to vie, i kdyZ si adresét zasilku nevyzvedne &i se ani o jejim dorugovéni
nedozvi

€. 117
- upravuje nabyti U¢innosti zmény stanov ke dni 1.11.2016

Ddle pfedseda pfedstavenstva seznamil pfitomné delegaty podrobné&ji s nejpodstatnéjsi £asti stanov,
tykajici se vyfeSeni problematiky tzv. soub&hu funkci &lena statutdrniho orgdnu resp. pfedsedy
druZstva_a_rzaméstnance druZstva ve funkci feditele, kde se pravni vvklad nového obféanského

zdkoniku a zakona o obchodnich korporacich ustdlil na nepfipustnosti soub&hu téchto funkci.

Proto tento ndvrh stanov vypousti funkci pfedsedy druZstva a feditele, pfitemz se rozhodujici a fidici
¢innost svéfuje zejména predsedovi predstavenstva, ktery bude vykondvat tuto innost pouze na
zakladé smlouvy o vykonu funkce, tj. nebude jiz zaméstnancem druZstva. Takovdto zména se bude
prakticky realizovat jiZ pfi podzimnich volbach novych organd druistva.

Pfedseda predstavenstva bude opravnén zastupovat druZstvo samostatné zejm. v pracovné-pravnich
zéleZitostech, ve spoledenstvi vlastniki, v zavazkovych vztazich, v pravnich jednanich ohledné pajéek,
uvérd, nakladani s pohledavkami, zdvazky a dluhy druistva s vyjimkou pravnich jednani, kdy bude
tieba spoleéné jednani dvou clendl predstavenstva, kdy alespoii jeden z nich musi byt pfedseda
pfedstavenstva nebo mistopfedseda predstavenstva. Pravomoc k jednéni za druistvo je podrobné
nové rozvedena v €. 68 odst. 2.

Stanovy nové upravuji i zplsob volby ¢lena pfedstavenstva a povinné kvalifikaéni pfedpoklady pro
funkci pfedsedy pFedstavenstva a zplisob jeho volby za ¢lena predstavenstva. K vybranym &lankéim
lze uvést tento komentar:

.70

- je zde nové navrZeno snizeni poctu ¢lend pfedstavenstva na 5 &lend. Tento ndvrh vychdzi
z toho, Ze v plivodnim poétu 7 €lend piedstavenstva méli zastoupeni dva zamé&stnanci. Podle
jiz zmin&ného vykladu zdkonl by ale zaméstnanec v Fidicim postaveni nemél byt sou¢asné
¢lenem pfedstavenstva. Proto predstavenstvo doporucilo snifit poget &lendl o dva s tim, Ze na
predstavenstvo podle poZadavku €lenti mohou dochdzet i élenové vedeni druistva s tim, Ze
nebudou mit rozhodovaci pravomoc. Toto opatfeni mad bezesporu i ekonomicky dopad,
protoZe Ize o¢ekdvat sniZeni ndklad{ na odmény pfedstavenstva o zhruba 75 tisic K& Rovné:
je zde i odvolavka na povinné kvalifikaéni predpoklady pro wykon funkci pfedsedy

pfedstavenstva, které jsou stanoveny v organizaénim fadu takto:
> dokontené vysokoskolské vzdéldni ekonomického nebo technického sméru a 5 let
praxe v oboru ve vedoucf funkci nebo 5 let zaméstndni v bytovém druZstvu; anebo
dokoncené vysokoikolské vzdélanf pravniho sméru na pravnické fakult a 5 let praxe

v oboru.

Déle je vtomto ¢lanku upraven zplisob volby pfedsedy pfedstavenstva. | naddle ho ze svého
stfedu voli &lenové predstavenstva. Delegéti ale budou mit moZnost rozhodnout o tom, komu
z uchazetl o tuto funkci dajf svhj hlas a zvoli ho za &lena pFedstavenstva. Proto kaZdy z navrhovanych
kandidatd do pfedstavenstva, ktery bude mit zdjem sou&asné vykonévat funkci pfedsedy, bude toto
muset uvést v ndvrhu kandidatury a volebni komisi pfedem ve stanovené Ihiité doloZit splnéni
pfedpokladil pro takovouto volbu vsouladu svolebnim fddem. le moZné, je kandidatd do



Diskuse:

Predseda pfedstavenstva Ing. Zden&k Stursa vyzval pfitomné delegéty k pfipominkdm ke zméng
stanov. Nikdo z pfitomnych nemél zadné pfipominky, resp. jiné navrhy.

Déle vyzval pfedsedkyni mandatové komise, aby sdélila pfitomnost delegat(.

Pfed hlasovdnim bylo konstatovdno, Ze se ucast nezménila — je pfitomno 73 delegdtd, tj. 74,49 %.

Nasledné bylo hlasovdno o zménéch stanov s timto vysledkem:
. pro 73 hlas(, tj. 100 % pFitomnych delegat(

Shromazdéni delegatl schvaluje stanovy druistva.

- Po provedeném hlasovdnf v 16:20 hodin notdafka JUDr. Jana Trutnovd ukondila svoji ucast na jedndni
shromazdéni delegdti).

8. Projednéni a schvdleni zmén jednaciho fédu druZstva

Pisemny materidl byl delegdtiim zaslan po$tou predem (materiél tvofi pFilohu &. 7 archivniho zépisu).
Informace k projedndvanému bodu prednes| pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa.

Névrh zmén jednaciho fédu vychdzi z navrhu na zménu stanov, a to pfedeviim na zmé&nu zastupovani
druZstva zejména predsedou pfedstavenstva.

Tyto zmény se promitaji v Gpravé €l. 3 odst, 3), €. 6 odst. 4) a €1. 27 odst. 1) jednaciho Fadu.

Diskuse:
Pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa vyzval delegéty k pfipominkam k jednacimu ¥édu. Nikdo
z pfitomnych nevznesl zadné pripominky, resp. jiné navrhy.

Pred hlasovdnim bylo konstatovdno, Ze se tcast nezménila — je pfitomno 73 delegdtdl, tj. 74,49 %.

Nasledné bylo hlasovdno o jednacim Fadu s timto vysledkem:
. pro 73 hlasq, tj. 100 % pfitomnych delegétd

v

ShromaZdéni delegat schvaluje smérnici £. 111/2014 - Jednaci Fad druistva ve znéni predlofenych
zmén.

9. Projednani a schvdleni zmén volebniho Fadu druistva

Pisemny materiél byl delegatdm zaslén podtou pfedem (material tvofi pfilohu €. 8 archivniho zapisu).
Informace k projedndvanému bodu pfednes! pfedseda predstavenstva Ing. Zdenék Stursa. Zmény
volebniho fadu vychazi z predloZené Upravy stanov a reaguji predeviim na zménu zastupovani
druzstva zejména pfedsedou pfedstavenstva a upfesfiuje zplsob, jakym by mél byt volen.

Zde jsou piedloZeny hlavni zmény ve volebnim fadu:

C1. 3 odst. 1) - je zde odvoldvka na kvalifika&ni predpoklady dle organizaéniho fadu

€1.4 odst. 4) — je dopIn&n o povinnost, aby ten, kdo chce kandidovat do pfedstavenstva a mé zajem
vykonavat funkci predsedy predstavenstva toto pisemné sdélil volebni komisi a souasné
dolozil dokladem o vzdéldni a struénym Zivotopisem, zda splfiuje povinné kvalifika&ni
pfedpoklady.

€l.9 odst. 4) — je doplnén o zplisob provedeni vyhodnoceni vysledku voleb s pfihlédnutim na
soutasnou volbu pfedsedy.




pledstavenstva spliiujicich povinné kvalitikacni predpoklady pro vykon funkce pfedsedy mlZe byt
zvoleno i n8kolik, a z nich pak bude muset zvolené predstavenstvo vybrat pouze jednoho z nich.

Vodst. 7 je pak fefen postup v pfipadé zaniku vykonu funkce pfedsedy pfedstavenstva
v prib&hu funkéniho obdobi s tim, Ze je zde navrZeno, aby bez ohledu na jiZ zvolené nahradniky a
stavajici Cleny pfedstavenstva vidy probé&hly dopifiovaci volby nového £lena predstavenstva, ktery by
spliioval povinné kvalifikaéni pfedpoklady pro vykon funkce piedsedy pfedstavenstva. Na tuto volbu
by se mohlo pfihldsit i vice zdjemci o tuto funkci; o volb& ¢lena pfedstavenstva bude rozhodovat
shromézdéni delegatil. Takto zvoleny kandidat by ale nebyl automaticky zvolen do funkce predsedy
pfedstavenstva, protofe i vtomto pfipadé voli pfedsedu pfedstavenstva ze svého stiedu
pfedstavenstvo. Pokud by i vplvodné zvoleném pfedstavenstvu byl jiZ zvolen Clen splujici
pFedpoklady pro vykon funkce pfedsedy predstavenstva a v dopliiovacich volbach by byl zvolen dal3i
takovyto Clen, muselo by si pfedstavenstvo vybrat jednoho z nich.

€1.72a274a €. 77
- v téchto €ldncich jsou vymezeny pravomoci predsedy pfedstavenstva. Prakticky jde o to, Ze se
na piedsedu pfenasi pravomoci feditele dle stdvajicich stanov a dalsi okruh zélezZitosti, pfi
kterych bude vyluéné sdm druZstvo zastupovat. DileZité je i to, Ze pfedseda nebude
zaméstnancem druZstva, ale bude vie vykondvat na zdkladé smlouvy o vykonu funkce tak, jak
jiz bylo zminéno v Gvodnim vystoupeni. Déle pfedseda pfedstavenstva uvedl, Ze text této
smlouvy bude pFipraven na podzimni shromazdéni delegdtl, kde jej bude schvalovat. Co do
rozsahu, bude tato smlouva obdobnd, jako je stavajici smlouva. SloZitéjsi viak bude otdzka
finanéni, nebot tim, Ze nebude pfedseda pfedstavenstva zaméstnancem, bude fada ndrokd
zahrnuta do celkové odmény za vykon funkce {napf. odvody na socidlnf a zdravotni pojisténi,
pfisp&vek na stravenky & dovolenou apod.). O vyi této odmény bude také muset v souladu
se zakonem rozhodnout na podzimnim zasedani shromdZdéni delegatd. V soufasné dobé

svaz pfipravuje vzor takovéto smlouvy.

Plavodni éldnky upravujici pravomoci feditele se vypousti.

Nasledn& pfedseda pfedstavenstva pfitomné sezndmil s obsahem zmén, které pfitomni delegati
obdrzeli dnes pfi prezenci.

Navrh daléi zmé&ny stanov ZELENA HORA, stavebniho bytového drufstva, sidlem Brnénskd 1146/30,
Zdr nad Sazavou, PSC 591 01, IC: 00050784, oproti predlofenému ndvrhu zmény stanov drufstva,
ktery byl souédsti pozvdnky na shroméZdéni delegdtl svolaného na den 26.5.2016:

+ v l. 2 se vypousti text odst. 4) tohoto znéni:
DruZstvo je obchodni korporaci.

¢ Do textu €l. 13 pism. d) se dopliiuje za zavorku se slovy: ,,...(druzstevniho nebytového prostoru) a
pied ¢arku pfed textem:..., platit najemné..." nové vklada text tohoto znéni:
, resp. jeji dodatek ve formé tplného znéni

s Do textu Cl. 34 odst.3) se doplfiuje za slova: ,,...oznaéeni domovnich” a pfed slovo: ,zvonk({” nové
vklada text tohoto znéni: a bytovych

+ Text €1.51 odst.2): , ..postur..” se gramaticky upravuje na: postup

e Text CI.57 odst.2): , ..organil druistva, uvedenych..” se gramaticky upravuje na jednotné &islo:
organu druistva, uvedeného

s Do textu €1.81 odst.3) se za siova: ,vybor samospravy” a pred tetku za vétou dopliiuje text:-
, resp. povéfeny predseda samospravy v pfipadé nezvoleni vyboru, ktery vykonava plsobnost
svéienou dle stanov vyboru samospravy.’

¢ V€l 82 se vypousti text odst. 2) pism. d) a tento se nahrazuje timto novym znénim:
d) voli ze svého stfedu cleny vyboru nebo povéreného predsedu samospravy;
Do textu €1.82 odst.2) pism. e) se za slova: ,vyboru samospravy” dopliiuje text:
, resp. povéreného predsedy samospravy,

o v {l. 86 odst.2) pism. 0) se vypousti text: ,g) a i}“ a tento se nahrazuje textem: g)a h)



Cl. 10 odst. 3) — nové vlozen, popisuje priib&h dalétho kola volby
€l. 11 - upravuje néstup zvoleného nahradnika na misto v pfedstavenstvu v pribéhu funkéniho
obdobi

Diskuse:
Predseda predstavenstva Ing. Zdenék Stursa vyzval delegéty k pfipominkam k volebnimu fadu. Nikdo
z pfitomnych nevznesl Zidné pfipominky, resp. jiné navrhy.

Pred hiasovdnim bylo konstatovdno, Ze se icast nezménila — je pfftomno 73 deleg6td, ti. 74,49 %.

Nésledné bylo hlasovdno o volebnim fadu s timto vysledkem:
o pro 73 hlasd, tj. 100 % pfitomnych delegati

2w s

Shroméidéni delegati schvaluje smérnici €. 112/2014 — Volebni fad druzstva ve znéni pfedloZenych
zmén.

10. Volba volebni komise pro volby pfedstavenstva a kontrolni komise na podzim 2016
Pisemny materidl byl delegdtiim zaslan postou pfedem {materil tvofi pfilohu €. 9 archivniho zapisu).
Informace k projedndvanému bodu pFednesl pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa.

Byl poddan navrh kandidatd do volebni komise:

za Cleny druZstva navrieni:

Ing. Stanislav Caha — €len komise
Ing. Jifi Bruchanov — ¢len komise
Franti3ek Kamarad - &len komise
Jan Slanina — nahradnik

za vedeni druZstva navrieni:
JUDr. Dana Klusékové — ¢len komise
Ing. Michaela Smidové — nahradnik

za pfedstavenstvo a kontrolni komisi navrZeni:
Bohumil Hrbek — navrhovan jako pfedseda komise
JUDr. Bohuslav Krytinaf — £len komise

JUDr. Miroslav Hajek — ndhradnik

Diskuse:
Nikdo z pfitomnych nevznesl Zddné pfipominky, resp. jiné navrhy.

PFed hlasovdnim bylo konstatovdno, Ze se tcast nezménila — je pfitomno 73 delegditd, ti. 74,49 %.

Nésledné bylo hlasovdno o kafdém kandiddtovi na &lena (resp. nahradnika) volebni komise
samostatné s timto vysledkem:

> za Eleny druistva

- Ing. Stanislav Caha — &len komise
- pro 73 hlasd, tj. 100 % pfitomnych delegat

- Ing. Jifi Bruchanov— ¢len komise
e pro 73 hlasd, tj. 100 % pFitomnych delegétil




- FrantiSek Kamarad — élen komise
= pro 73 hlas(, tj. 100 % pfitomnych delegatt

- Jan Slanina — nghradnik
e pro 73 hlasi, tj. 100 % pfitomnych delegét(

» zavedeni druistva

- JUDr, Dana Klusdkové — élen komise
* pro 73 hlasd, tj. 100 % pfitomnych delegatl

- Ing. Michaela Smidovd ~ ndhradnik
e pro 73 hlasd, tj. 100 % pritomnych delegatl

> za predstavenstvo a kontrolni komisi

- Bohumil Hrbek — navrhovén jako predseda komise
# pro 73 hlasq, tj. 100 % pfitomnych delegata

- JUDr. Bohuslav Krytinaf — £len komise
e pro 73 hlas(, tj. 100 % pfitomnych delegatd

- JUDr. Miroslav Hajek — ndhradnik
e pro 73 hlas(, tj. 100 % pfitomnych delegatd

Navrzeni kandidati na ¢leny volebni komise resp. jejich ndhradnici, pro volby na podzim 2016 byli
zvoleni.

11. Schvaleni rocni zavérky za rok 2015 a rozdéleni hospodaiského vysledku druistva
Pisemny material byl delegdtlim zaslan postou pfedem (materidl tvofi pfilohu €. 10 archivniho
zépisu). Informace k projedndvanému bodu pfednesl pfedseda predstavenstva Ing. Zdenék Stursa jiz
v ramci svého Gvodniho vystoupeni.

Diskuse:
Nikdo z pfitomnych nemél Zadné namitky, resp. pfipominky.

Schvéleni roéni zavérky za rok 2015 je soucasti schvdlenf koneéného usneseni.

12. Schvaleni zmény spravniho pfFispévku na ginnost druistva a odmény druistva pro
spolecenstvi vlastniki za spravu domu a pozemku, zména smérnice €. 118/2015 ze dne
28.5.2016

Pisemny materidl byl delegatdm zaslan postou predem {materidl tvof¥i pfilohu € 11 archivniho

zapisu). Informace k projedndvanému bodu pfednes| pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa.

Zplsob, jakym lze provést zmé&nu sprévniho pfispévku, byl predloZen delegétiim ve dvou variantach:

Varianta 1. — jednotny pfispévek 157,- K€ véetné DPH
Stanoveni sprévniho pfispévku u ¢lend druZstva — ndjemcl druZstevnich bytd a Elenl druZstva —
viastnik(l jednotek ve vySi 157,- K&/mésic a byt (jednotku) s G€innosti od 1.6.2016
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Soucasné by byla stanovena odména druistva za zajisténi spravy domu a pozemku pro spoleenstvi
vlastnikdl ve vydi 157, K&/mésic a byt (jednotku) véetné dané z pfidané hodnoty s Géinnosti od
1.6.2016.

Varianta Il. — pFispévek 157,- KE + DPH

Stanoveni spravniho pfispévku u &lend druistva —najemcll druzstevnich byt nebo &lend druzstva -
vlastnikd bytovych jednotek ve vysi 157,- KE /mésic a byt {(jednotku) s G€innosti od 1.1.2017.
Soucasné by byla stanovena odména druistva za zajisténi sprdvy domu a pozemku pro spoleenstvi
vlastnikd ve vy§i 157,- K&/mésic a byt (jednotku} plus daf z pfidané hodnoty {aktudlné ve vysi 21 %),
tj. celkem 190,- K& /mésic a byt (jednotku) s Géinnosti od 1.7.2016.

Probéhlo také jednani na finantnim Gfadé k pfipadné moZné zméné v metodice DPH, ktera umoZfiuje
bytovym druZstvlim neodvddét DPH z nékterych pfispévkil placenych uZivateli bytd za sprévu.

Timto zplsobem by tento pFijem pokryl z&asti vypadek pFijmi z drokovych vynosl a tyto
neplanované piijmy by byly pfevedeny do rezervy ke kryti pifjmd v dalSich letech tak, jak je to
navrieno v havrhu usneseni.

Pfedstavenstvo druistva se zabyvalo na svych zasedanich problematikou zvy3eni spravniho pfispévku
na &innost druistva a odmény druistva za zajistovani sprévy domu a pozemku pro spolecenstvi
vlastnik(i a doporutilo delegdtim schvalit feleni dle Varianty I, kterd znamend jednotnou vysi jak pro
ndjemce, tak i pro vlastniky.

Diskuse:
* Delegat volebniho obvodu €. 34 Antonin Prokop
- Prot od roku 2001 klesa piispévek na ¢innost druzstva

Pfedseda predstavenstva Ing. Zdené&k Stursa odpovédal:
- pfispévek klesd z diivodu toho, aby pro domy, co chtéji nové do spravy, byla tato cena
s poskytnutou slevou na 2 - 3 roky atraktivni

Nikdo dalsi nemél Zadné pfipominky, resp. jiné névrhy.

Pred hlasovanim bylo konstatovdno, Ze se ucast nezménila — je pfitomno 73 delegdtd, tj. 74,49 %.

Nasledné bylo hlasovdno o zméné spravniho pfispévku na €innost druZstva a odmény druZstva pro
spoleenstvi vlastnik( za sprivu domu a pozemku dle Varianty I., zména smérnice & 118/2015
s timto vysledkem:

. pro 73 hlas{, tj. 100 % pfitomnych delegatd

Shromazidéni delegatll schvaluje zménu spravniho prispévku na €innost druZstva zménou smérnice

€. 118/2015 a ddle schvaluje odménu ve vydi 157,-/jednotka (véetné DPH} druistva pro
spolecenstvi viastnikii za spravu domu a pozemku s ucinnosti od 1.6.2016
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13. Projednani odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva druistva
Pfedsedajici p. Mrkos informoval o tom, Ze Zadny opravny prostfedek (ndmitky) proti rozhodnuti
druZstva nebyl podan.

14. Diskuse
Nikdo z pfitomnych delegdtl nevznesl dotaz ani Zadnou pfipominku k projedndavanym bodiim
programu ani v jinych zaleZitostech.

15. Usneseni
Pan Ing. Josef Simand| piedloZil ndvrh koneéného usneseni v této podobé:

USNESENI

ze shroméZdéni delegdtl ZELENA HORA, stavebni bytové druistvo, se sidlem: Brnénskd 1146/30,
Zd'ér nad Sdzavou 1, 591 01 Zd'ar nad Sazavou, IC; 00050784, konaného dne 26. kvétna 2016:

I Shromaidéni delegatii bere na védomi:

a) zpravu predsedy predstavenstva o {innosti pfedstavenstva v obdobi od shromaZdéni delegati
konaného dne 28.5.2015

b) zpravu kontrolni komise o &innosti za rok 2015
c}) predloZeny rozpocdet druZstva na rok 2016
d) informaci o pInéni hlavnich kol volebniho obdobi 2012 — 2016

e} Ze vpribéhu zasedani byla v rdmci bodu 7) programu projednana a schvédlena zména Stanov
druistva

f} Ze v pribé&hu jednani byla v ramci bodu 8) programu projedndna a schvdlena zména Jednaciho
fadu druizstva

g) Ze v prlbéhu jednani byla v rdmci bodu 9) programu projednana a schvalena zména Volebniho
fadu druistva

h) Ze vpribéhu jedndni byla v rdmci bodu 10) programu provedena volba élen volebni komise,
vietné ndhradnikli, pro volby ¢lend do pfedstavenstva a kontrolni komise drufstva vr. 2016
takto:

za Cleny druZstva navrieni:

Ing. Stanislav Caha - ¢len komise
Ing. Jifi Bruchanov - ¢len komise
FrantiSek Kamarad - &len komise
Jan Slanina - ndhradnik
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za vedeni druzstva navrieni:
JUDr. Dana Klusakova - ¢len komise
Ing. Michaela Smidové - nahradnik

za predstavenstvo a kontrolni komisi navrZeni:
Bohumil Hrbek - pfedseda komise

JUDr. Bohuslav Krytinaf - €len komise

JUDr. Miroslav Hijek - nahradnik

. Shromaidéni delegatl schvaluje:

a) Roéni uletni zdvérku druistva k31.12.2015 dle pfedloZené pisemné vyroni zpravy o
hospodafeni v roce 2015, kterd je pfilohou zépisu z tohoto shromazdéni delegét

sva

b) Vyplatu odmén funkciondfiim druZstva na rok 2016 v celkové vysi 460 tis. KE v €lenéni:

Odmeény €lenlim Predstavenstva. ... et e e seeseee e sreseesessessesserssanesconns 321 200,-- K¢
Odmeény élendim Kontrolni KOMISE ......ociivvcermrnrncnsere s s sesssnssnsassesane 70 400,-- K¢
Odmény Elentim poradnich organll predstavenstva .......ccoveeerieennerenresrenreceenennee 48 400,-- K¢
Odmény Elenlim volebni KOMISE ...t e sass e 20000, K¢

s tim, Ze rozdéleni a vyplata odmén &lenim jednotlivych orgdnl bude provedena v souladu
se smérnici & 113/2014 o poskytovani odmén funkciondFim ZELENA HORA, stavebniho
bytového druZstva.

c) Rozdéleni Cistého zisku takto:

Zisk (po zdanéni), ktery byl dosaZen za Gcetni obdobi roku......cocooniciicciieceeeee 93 858,36 K¢
NEerozdEleny ZiSK Z FOKU ......cvvicriirir i sren s essses s e sse s s s sr s s st bbb s an s saanana s 376 614,32 K
Zisk k 31. 12. 2015 K rozdEleni ....u.ccverremmcrriimmissisreneeremmeneismimessssinnesnseasessnees svseessnsesansen: 370 472,68 KE

se pridéluje:

1. do statutarniho fondu bytového hospodéfstvi {(rokové vynosy z dlouhodobé zélohy
na Udrzbu, opravy a dodate¢né investice dom( v majetku druZstva).......cccoevrccecveenninnnans 5741,-K¢

2. clendim vlastnik@im na zvyseni jejich dlouhodobych zaloh (Urokové vynosy
z dlouhodobé zalohy VIastniKU).........cccveieimrieie e rane s 7 561,--K¢

3. C&lenlm nadjemclm — ve spole&enstvich vlastnik( s prévni subjektivitou (Urokové vynosy
z dlouhodobé zalohy SV, ktera neméla samostatny b&Zny Uget) ....coceeevrveeeeveevrenennene 20515,-- K&

4. ¢&lenOm vlastnikdm — ve spolecenstvich viastnik( s pravni subjektivitou {Urokové vynosy
z dlouhodobé zalohy SV, kterd neméla samostatny b&iny Ucet) 13 183,-- K¢

5. do statutarniho fondu bytového hospodafstvi (pfijmy z pronajm ploch umist&nych
na NEkterych bytovych dOMECH] ... ettt ser et res s s s e ereas 76 608,80 K¢
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6. &lentim vlastnikiim na zvyeni jejich stalych zaloh (pfijmy z prondjmi ploch umisténych
na nékterych bytovych dOMECh) ..o 5 736,80 K¢

7. (0 SOCIAINTNO FONOU...etiieeierreeerr e ereerrer s e s e e e s esareesansserer s mae s sase s sansssassasbeesn s anartenas 150 000, KC

B T FONAU OOMIEN e ereeeertreerresserssseirsbasesersasstessassassnssesseasaseesarer s mdte siasesressaseansnnesssresassnnss 0,-- K¢

Nerozdéleny zisK ....cceermeerrimninnsnenns ST ssnannanes reveenesneenesnannene T T CTT—— S 191 127,08 K&

d) celkovou vy$i rezerv druistva k 31.12.2015 v &dstce 1 422 tis. K&, z toho 510 tis. K& zakonné
rezervy a 912 tis. K& ostatni rezervy, a jejich tvorbu a gerpéni dle ,Vyroéni zprévy o hospodafeni
v roce 2015” uvedenych na strandch 21 aZ 26

e) organizatni zabezpe&eni voleb pro podzimni volbu ¢lend predstavenstva a kontrolni komise dle
ptedloZeného pisemného névrhu, ktery je souasti archivniho zdpisu ze shromazdéni delegatd

f) zménu smérnice & 118/2015 Zasady pro urfovéani béiné a jiné sprévni &innosti a stanoveni
pFispévkil a poplatk{i na &nnost druistva dle pfedloZzeného pisemného ndvrhu, ktery je soucasti
archivniho zépisu ze shromaZdéni delegatt

g) vyii odmény druistva pro spolegenstvi viastnikit za spravu domu a pozemku véetné DPH ve vySi
157,- K¢/jednotka, a to s Gcinnosti od 1.6.2016

h} aby pfipadny vynos z vracené dané z pfidané hodnoty byl preveden do rezervy na stabilizaci

poplatkd za spravu bytovych doma k pokryti vypadk( v piijmech v daldim obdobi

Hl. ShromdaZdéni delegath uklada:

a)

b)

c)

piedstavenstvu druZstva:

zvefejnit na internetovych strankdch druistva schvdlené zmény Stanov, Jednaciho Fadu
a Volebniho Fadu, a to nejpozdéji do 30.6.2016

zajistit svoldni podzimniho shromaidéni delegdtd k provedeni volby Clend predstavenstva
a kontrolni komise tak, aby toto probéhlo nejpozdéii do 24.11.2016

informovat podzimni shromaZdéni delegétll o vy3i vracené DPH a zplsobu pouiiti této vratky
dané
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16. Zavér

Mistopfedseda predstavenstva pan Josef Mrkos na zévér podékoval pfitomnym delegatiim za jejich
Gcast.
Jednéni bylo ukonéeno v 17° hod.

Zapsala: Stratilova Iveta Dne: 26.5.2016

Ovéfovatelé zdpisu:  Mgr. Ladislav Sobotka

Jaroslav Flidr
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