ZAPIS
ze shromaidéni delegdti ZELENA HORA, stavebniho bytového druistva, se sidlem
Brnénska 1146/30, Zd'ér nad Sdzavou 1, 591 01 Zd'r nad Sizavou, IC: 00050784, zapsané
v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné v oddilu Dr XXXIV, vloZce 464, konaného
dne 25. kvétna 2017 v 15°° hodin ve koini jidein& 5. Zdkiadni Skoly, Paiachova 2189/35,
591 01 Zd'ar nad Sdzavou 6.

PFitomni: die prezencni listiny, ktera tvofi pfilohu £. 1 archivniho zapisu

Program:
Zahajeni, informace o pottu pfitomnych, schvéleni programu
Jmenovani zapisovatele, volba ovéfovatell zépisu
Volba mandatové, navrhové komise
Zpréva pfedstavenstva druistva
Zprava kontrolni komise
Zpréva mandétové komise
Projednéni a schvaleni ,Hlavnich tkolii pro volebni obdobi 2017 — 2021
Projednani a schvaleni ,Smérnice o tvorbé a Cerpani ostatnich U¢etnich rezerv”
Schvaleni ro¢ni zavérky za rok 2016 a rozdéleni hospodaiského vysledku druZstva
. Projednani a rozhodnuti o ndmitkdch a jinych opravnych prostiedcich proti rozhodnuti
pfedstavenstva
11. Diskuse
12. Usneseni
13. Zévér
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1. Zahajeni

Uvodni slovo pronesl mistopfedseda pFedstavenstva pan Jifl Dvofék.

Pfivital pfitomné delegdty a seznamil je s navrZenym programem tak, jak bylo uvedeno na pfedem
zaslané pozvance, ktera tvofi pfilohu & 2 archivniho zépisu. Zddny z delegdtli nevznesl navrh
na zménu bodi programu shromaZdéni delegdtd.

Bylo konstatovéno, Ze k zahdjeni schiize shromazdéni delegatil je pfitomno 41 delegatll z celkového
poctu 51 delegdtd, tj. 80,39 % hlasd, coZ je nadpoloviéni vétina delegatl; shromazdéni je tedy
zpiisobilé usnéddet se o viech zaleZitostech, vyplyvajicich z programu schilze uvedeného na pozvénce.
K navrienym bodiim programu nikdo nemé! pfipominku ani jiny névrh; pozvanku s body programu jiz
nelze ménit.

Nésledné bylo hlasovdno o navrieném programu schiize shromé#déni delegati dle pozvanky s timto
vysledkem:
s pro 41 hlasi, tj. 100 % pfitomnych delegatd.

Program shromaidéni delegati byl schvélen.

2. Jmenovéni zapisovatele, volba ovéFovatel(i zapisu

Pfedsedajicim schiize shroméZdéni delegatd byl jmenovan v souladu s €l. 19 odst. 1. Jednaciho Fadu
p. Jifi Dvofak, mistopiedseda pfedstavenstva, ktery tak cely prib&h shromaZdéni delegét Fidil.



Pfedsedajici schlize shroméZdéni delegétl navrhl, aby zapisovatelkou zapisu byla p. Iveta Stratilova,
zaméstnankyné druZstva; poté vyzval delegaty k pfipominkam k pfedlozenému navrhu ¢i k navrhu
jinych kandidata.

Nebyly podany Zadné pfipominky a ani jiné ndvrhy.

Po té pfedsedajici jmenoval zapisovatelkou Ivetu Stratilovou.

Déle pfedsedajici shromaidéni pfedloZil pfitomnym delegatim ndvrh na zvoleni ovéfovateld zapisu
a vyzval delegéty k pfipominkam k pfedloZenému navrhu &i k navrhu jinych kandidatd,

Ovéiovateli zépisu byli navrzeni; Josef Jelinek
David Drevikovsky

Nebyly podany Zadné pfipominky a ani jiné navrhy.

-V 15:50 hodin se dostavil dalsf delegdt.

Pfed hlasovdnim bylo konstatovéno, Ze od zahdjeni schiize shroméZdéni delegatis se ucast zménila —
je tedy pFitomno 43 delegdtd, ti. 84,31 %.

Nasledné bylo hlasovdno o navrZeném slo?eni ovéfovatelil zdpisu s timto vysledkem:
s pro 43 hlasd, tj. 100 % piitomnych delegatd.

NavrZeni ovéfovatelé zapisu byli zvoleni.

3. Volba mandétové a névrhové komise
Predsedajici sezndmil pritomné s navrienymi kandidaty do mandatové a navrhové komise a vyzval
delegaty k pfipominkdm k predlozenému névrhu &i k ndvrhu jinych kandid4ta.

¢ Do mandatové komise byly navrieni: Milu3e Enkeova
Radka Svobodova
Karel Safrének

Nebyly pedany Zadné pfipominky a ani jiné navrhy.

Pred hiasovdnim bylo konstatovdno, e od zahdjeni schilze shromdZdénf delegdti se u€ast zménila —
je tedy pfitomno 43 delegadtd, tj. 84,31 %.

Nasledné& bylo hlasovano o navrieném sloZeni mandatové komise s timto vysledkem:
e pro 43 hlas{, tj. 100 % pfitomnych delegatd.

NavrZeni clenové mandatové komise byli zvoleni.

Pfedsedajici vyzval zvolené Eleny mandatové komise, aby mezi sebou provedli volbu piedsedy
mandatové komise.



Do névrhové komise byli navrZeni: Ing. Stanislav Caha

JUDr. Miroslav Hajek
Jan Fiala

Nebyly podany Zadné pfipominky a ani jiné navrhy.

Uéast na shromézdéni delegdti se nezménila, je piftomno 43 delegdti z celkového poftu 51 vsech
pozvanych delegdtd, tj. 84,31 %.

Nasledné bylo hlasovdno o navrieném sloZeni ndvrhové komise s timto vysledkem:

pro 43 hlasy, tj. 100 % pitomnych delegatd

Navrieni £lenové ndvrhové komise byli zvoleni.

-V 16:10 hodin se dostavil dalsi delegdt.

Ucast na shromdidéni delegdti se zménila, je pfftomno 44 delegdti z celkového poétu 51 viech
pozvanych delegdti, tj. 86,27 %.

4. Zprava predstavenstva druistva
Pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék 3tursa informoval pfitomné s hlavni zménou, a tou je sniZeni

pottu delegath. Bylo ustanoveno 51 volebnich obvod a v nich zvoleno 51 delegat, ktefi byli Fadné
pozvéni na shroméZdéni delegitli. Dale podal informace k projedndvanému bodu (materiél tvofi
pillohu £. 3 archivniho zapisu).

byla podéna informace k pInéni tkol za uplynulé funkcni obdobi 2012 - 2016, zejména plnéni
kol minulych jednani shromazdéni delegéatd — jejich kontrola probihala v prib&hu funkéniho
obdobi a veskeré ikoly dané v jednotlivych letech usnesenimi shromaZdéni delegatii byly spinény
{materiél tvofi pfilohu £. 4 archivniho zapisu)

piedstavenstvo se schazelo pravidelné die schvdleného planu prace, celkem se konalo 12 jednani
pfedstavenstva a jedno mimoradné

hlavni pozornost na jednanich pfedstavenstva byla vénovéna piedeviim siedovani ekonomického
vyvoje druistva

z ekonomické oblasti - pribéiné byl vyhodnocovén stav pohledavek a zplsob jejich vymahani
s cilem dosahnout jejich minimalizace. Pfiznivy je stav pohledavek za ndjemné u druistevnich
bytli, kde k 28.2.2017 bylo evidovano celkem 3est dluzniki: s celkovym dluhem 104 626,- KE.
Z t&chto 3esti diuZnikd jsou jiZ tfi vyloudeni. SloZitéjsi je situace u vlastnik( jednotek, kde jsme
ke stejnému datu méli také $est dluZnikd s celkovym dluhem 181 753,- K&. Pfitom dva nejvétsi
dluZnici zde dluZi vice jak 151 tis. K¢ a vymahdni je problematické. Jeden z nich je dlouhodobé
nezvéstny a druhy ma vice dluhG a v sou¢asné dobé je v insolvenci a splaci ¢dst svého dluhu.
Problémem se stévé to, e jde mnohdy o osoby, které maji vice dluhdl, a miZe nastat situace, Ze
i pfi pfihldSeni pohleddvky druistva nebo spolefenstvi do exekuce nebude majetek stacit
k pokryti viech dluhii. BohuZel postaveni druistva nebo SV je takové, ze v pfipadé nedostatku
prostifedk(i nebudou nase pohleddvky uhrazeny. Proto existuje zvySend aktivita svazu bytovych
druZstev, aby se toto postaveni zlepZilo. Vedle aktivit vO¢i poslancim a sendtorlm na zmény
v legislativé je v soudasné dobé pfipravovdna i petice, se kterou se budeme obracet na nase
¢leny, aby svym podpisem upozornili na tento zdvainy probiém, kdy hrozi, Ze nesplaceny dluh
budou muset za dluZnika uhradit jeho spolubydlici v domé.




Pozitivni je ivyvoj pohledavek z ostatni &innosti druZstva, zejména z prondjmu nebytovych
prostor, kdyZ pohledavky v této oblasti Cinily k 31.3.2017 cetkem 217 935,- K€ a jde ve vétSiné
pfipad( o dluhy nepfekracujici trojnasobek mésiéniho najemného s vyjimkou spole¢nosti ABS
WYDA s.r.o, se kterou jedname o feseni.

Nepfiznivy vyvoj bylo ale vtomto roce zaznamenano z pohledu $kodnich udalosti. Dodlo
ke dvéma velkym uddlostem a to poZéru vdomé Palachova 1 se Skodou pfes 599 tis. K¢
2 vodovodni udalosti na Studentské 20-30 se $kodou pfes 171 tis. K& Obé& tyto udélosti byly
uhrazeny v ramci uzavieného pojisténi, ale pro druistvo to ma viak negativni dopad v tom, Ze mu
nebude vyplacena moinad bonifikace pfi nizkém 3Skodnim pribéhu a tyto Skody se mohou
do budoucna negativné projevit i v cené pojistného pro pfisti obdobi.

Pokud jde o celkovy vysledek hospodareni druzstva za rok 2016, byl dosaZen zisk po zdanéni
ve vySi 251990,10,- KE. Spolu se ziskem zroku 2015 je moiné rozdélit vice jak 443 tis. K¢.
Z tohoto navrhu vyplyva, Ze je navrienc rozdélit 166 420,40 K& a jako rezervu ponechat
nerozdéleny zisk ve vysi 276 696,78KE. Ve vysledcich hospodareni se i v roce 2016 negativné
promitl dalsi vyrazny pokles trokovych sazeb, v disledku kterych dosahly financni vynosy objemu
pouze 591 tis. K&, coZ pfedstavuje propad proti roku 2015 ve vy3i 352 tis. K& a proti roku 2012
dokonce propad pfes 1,8 mil. K& Vypadek ve vynosech byl utlumen piedeviim v disledku
metodické zmény v oblasti DPH, kterd znamenala vraceni ¢asti dfive odvedené dané a to ve vydi
3130 tis. K& Tato vratka byla jednak zapojena z Casti de kryti ndkladd v roce 2016 a z Casti
poslouiZila k navy3eni vytvafenych rezerv pro piisti obdobi, které &ini celkem 4 047 tis. K&,

Dale se pfedstavenstvo zabyvalo i otdzkou co dal a dospélo k pfijeti nepopularniho, ale
nezbytného rozhodnuti, a to pfistoupit k navySeni piispévku na ¢innost druistva respektive
poplatku za spravu jednotky.

Proto je dnes pFedklddan navrh usneseni, ktery pfedstavenstvu ukldda pfipravit navrh
na zvySeni pfispévku na ¢innost druistva respektive poplatku za spravu jednotky na jarni
shromaZdéni delegat v roce 2018. Pfedpokldda se navySeni v roce 2019 o 15,- K&/mésic a byt
a v roce 2020 o dalich 15,- K¢/mésic a byt.

O zméné vySe prispévku bylo jednano i na shromaidéni delegatti konaném pfed rokem.
Tehdy do3lo ke sjednoceni vye piisp&vku na &astku 157,- K&/ mésic a byt véetné DPH pro viechny
najemce &i vlastniky. JiZ na tomto zasedani informovalo druistvo o nepfiznivém vyvoji finanénich
vynosll a nutnosti jeho feSeni. Bylo konstatovano, Ze naposledy se zvySenim pfispévku zabyvalo
shromézdéni delegatli na svém zasedani dne 5.5.2008. Tehdy bylo schvéleno celkové navy3eni
pFispévku o 33,- K&/ mésic a byt s tim, Ze pro zmirnéni dopadu bylo toto navy$eni rozdéleno do tii
po sobé jdoucich let po 11,- K&/mésic a byt. Zvyseni pak probéhio k 1.1.2009 a k 1.1. 2010 s tim,
ie s ohledem na pfiznivy ekonomicky vyvoj jiz k navydeni k 1.1.2011 z rozhodnuti pfedstavenstva
nedoslo. TakZe od roku 2008 doslo k navyseni pfispévku celkem o 22, - K&/mésic a byt.

Dle vyroéni zprévy byl predloZen vyhled hospodafeni do roku 2021, ve kterém je jiZ toto
pfedpoklédané navySeni promitnuto.

z technické oblasti — priib&iné se pfedstavenstvo zabyvalo otdzkou vyuZiti dotaénich programii
na rekonstrukce dom. V roce 2016 jsme se ve spoluprici se spoleCenstvimi viastnikii zapojili do
programu ,Bytové domy bez bariér”, v rdmci kterého je moZné {erpat dotace na vybudovéni
bezhariérového pfistupu do domu a wytahu, Byly podany Zidosti prc domy Nerudova 2-6
a Nerudova 8-12. Oba domy uspély a ziskaly dotaci kaZdy po 1,66 mil. K& Souéasné byli osloveni
i zastupci ostatnich dom{ bez wytah(l a v zdvéru roku byly podany Zadosti za dalsi étyfi domy
v sidlisti Vodojem. Dnes jiZ vime, Ze uspély dva domy (Pelikdnova 34 a Pelikdnova 51), které
soutasné s vytahem fFesily i bezbariérovy pfistup do domu. Zbyvajici dva domy jsou v pofadi na
mistech, kterd i nebylo moZné pro nedostatek prostfedkil uspokojit. Pokud by ale dodlo
v prubéhu roku k navySeni objemu prostfedkii pro tento program, mély by Zanci na Gspé&ch.
Predpoklddame zapojeni dalSich domi i v letoSnim roce.

Daldi program, do kterého se zapojily domy ve spravé druistva je ,Integrovany regionalni
operaéni program (IROP). Pro svoji sloZitost a administrativni ndrofnost je doporufeno jej
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vyuiivat pouze pfi komplexnich revitalizacich dom. | v rémci tohoto programu byly v priibéhu
roku pfipravovany tfi domy na podani Zadosti. Dnes jiZ je podana Zadost za dim Dolni 32-36 (zde
jsou podepsdny smlouvy a dim je pfed zahdjenim rekonstrukce) a za dim OkruZni 28-32.
Pfipravovéno je podéni Zadosti za dim Brodska 51-55.

Pozornost byla vénovana i vyvoji legislativy voblasti energetiky. Bylo provedeno prvni
vytctovani dodévek tepla podle nové vyhladky 269/2015 Sb. Vysledky ukazuji, Ze zejména zména
spodniho limitu odchylky vyuétovani od priméru domu z ptivodnich -40% na -20% vedla k tomu,
ie vétsina bytl ma stejné ndklady tj. naklad odpovidajici limitu -20%. Tim se sniZuje vyznam
vysledku vydGétovani. Druhym poznatkem je pak i to, Ze se tento polet bytd se stejnym
vyuctovanim zvySuje se zvySujicim se podilem zakladni sloZzky oproti spotfebni sloZce, t]. vice
stejnych vysledki je u domdl, které si zvolily spotfebni sloZzku ve vysi 70%. Pfedpoklada se, Ze by
tato vyhiddka méla v letodnim roce byt upravena, ale jak se zatim nevi.

Predstavenstvo se rovnéZ zabyvalo problematikcu oprav objekt( v arealu druZstva. Byl
vypracovdn plidn oprav s vyhledem na pét let, ktery pfedstavenstvo schvidlilo a prubéiné jej
aktualizovalo. S ochledem na dosahované vysledky v hospodateni se ale opravy zaméfily pouze
na odstrafiovani zjiSténych zavad a opravy vétsiho charakteru byly prozatim odloZeny.

e zoblasti legislativné pravni - hlavni pozornost pfedstavenstva byla sohledem na pfipravu
podzimnich voleb smérovana na otdzku feSeni soub&hu funkce Elena statutdrniho orgénu
a vykonu préce feditele. Na zakladé ¢asté&jSich rozhodnuti soud o tom, Ze takovyto soubéh
mozZny neni, rozhodlo se pfedstavenstvo tento problém vyfesit s volbou novych organl druistva,
a to tak, Ze se zruSi funkce feditele a predsedy druistva, kdyz zastupovani druistva bude
v plsobnosti pfedstavenstva v cele s pfedsedou predstavenstva, ktery viak tuto funkci nebude
vykonadvat v ramci pracovniho poméru, ale na zdkladé smlouvy o vykonu funkce tak, jak to
vypiyva z jii zminénych rozhodnuti soud(l. Timto smérem byly pfipravovény volby aZ do pololeti
roku 2016. Poté ale Ustavni soud svym nélezem ze dne 13.9.2016 zpochybnil argumentaci soudd,
které ve svych rozhodnutich soub&h nepfipoustély. Zdiraznil to, Ze tento soub&h nebyl nikdy
zakony vyslovné zakazan a vie dovodily ai soudy ve svych rozhodnutich. S ohledem na to
rozhodlo pfedstavenstvo neménit dosud zaZity systém vedeni druZstva a vyckat na daldi vwyvoj
a teprve na jeho zdkladé rozhodnout s konecnou platnosti. Proto byly pfipraveny a zajistény
volby stejné jako v pfedchozich letech.

Pfedstavenstvo se zabyvalo i otdzkou feleni zmén prohladdeni vlastnika v ndvaznosti na
platnou legislativu. 1 zde existuji nékteré nejasnosti, které bude tieba Fedit a na zdkladé toho pak
pfistupovat ke zménam prohlaseni vlastnika tak, aby tato prohlaseni odpovidala redlnému stavu,

Déle pfedseda pfedstavenstva informoval pfitomné, Ze pfi prezenci obdrZeli materidl hodnotici
pinéni hlavnich dkolu pro volebni obdobi let 2012 - 2016 s kone¢nymi vysledky za rok 2016. Timto
materidlem se piedseda pfedstavenstva podrobnéji nezabyval, protoZe hodnoceni uplynuiého
volebniho obdobi bylo provedeno jiZ na podzimnim shromaidéni delegét.

Déle piedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa sezndmil pfitomné delegity se Smérnici
€. 128/2017 o tvorbé a Cerpani ostatnich rezerv, jejiz pisemny ndvrh obdrZeli delegati spolu
s pozvankou. Nejednd se o nic nového, nebof uvedené rezervy byly jiZ v minulosti tvofeny a erpany
na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva a delegati dostavali podrobné informace v rémci kaZzdoroCné
pfedkiddané vyrofni zpravy o hospodaieni druZstva.

Dle nazoru auditora je vhodné, aby tvorba a €erpani rezerv, které maji vliv na konecny vysledek
hospodaieni, mély byt realizovany na zékiadé pravidel schvalenych shromaZdénim delegatd, jakoito
nejvy3siho organu druistva, protoZe v jeho pravomoci je i poté schvalovat dosaZeny hospodaisky
vysiedek.

Cllem tedy je dat pfedstavenstvu zikladni pravidla pro tvorbu a nasledné Zerpani téchto rezerv,
zmocnit pfedstavenstvo k jejich tvorbé a Cerpani a uloZit mu za povinnost podavat pravidelné na
shromaZdéni delegatli informaci o jejich tvorbé, erpani a zdstatcich ke konci kalendafniho roku.
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PfedloZend smérnice je jednoduchd a jednoznacné vymezuje kompetence predstavenstva. V ramci
bodu programu £&. 8 bude vy$e uvedena Smérnice pfedloZena k projedndni a schvaleni.

5. Zprava kontrolni komise
Pan Ing. Jifi Kvasnitka, predseda kontrolni komise informovat pfitomné o €innosti kontrolni komise za
rok 2016 a o zjisténi pfipadnych nedostatk (material tvofi pffilohu &. 5 archivniho zépisu).
¢ &lenové komise vykonavali kontrolni éinnost vidi druistvu v souladu s planem kontrol
» vysledky byly zpracovény ve formé pisemnych zprav (zapisy ze vSech kontrol jsou k dispozici
na sekretaridtu druzstva)
» nebylo zjisténo Zadné zasadni poruseni platnych zdkon( & vnitrodruZstevnich predpist
= zastupce kontrolni komise se G&astnil vybérovych fizeni na dodavatele investicnich akci
pldnovanych na bytovych domech
* kontrolni komise konstatuje, Ze odmény funkciondiim druistva byly vyplaceny za rok 2016 v
ramci financniho planu schvaleného SD dne 28.5.2015
« {astka urfend na odmény funkcionafl organil druistva &inf pro rok 2017 ¢astku 390 tis. K&
» kontrolni komise doporuuje SD schvilit rozpocet pro vyplatu odmén funkciondiiim druZstva
v celkové vysi 390 tis. K¢ pro rok 2017 v souladu se Smlouvou o vykonu funkce a Smérnici
& 113/2014 - Poskytovani odmén funkcionafllm ZELENA HORA, stavebniho bytového
druZstva
» ddle kontrolni komise méla moincst sezndmit se s piedklddanou wyro&ni zpravou
o hospodafeni druistva vroce 2016, dédle s ndvrhem na rozdéleni zisku za rok 2016 i se
zpravou auditora
* kontrolni komise doporutuje shromaidéni delegitli uzaviit hospodafeni roku 2016 bez
vyhrad a schvalit roCni zaviérku za rok 2016, vyroéni zpravu za rok 2016 a rozdéleni celkového
zisku tak, jak je uvedeno v pfedloZené vyroéni zpravé v souladu s ndvrhem pfedstavenstva

6. Zprava mandatové komise

Pfedsedajici vyzval mandatovou komisi, aby sdélila pfitomnost delegatli k okamZiku projednavani
a schvaleni bodu €. 7. programu.

Pani Milue Enkeova sdélila, Ze byla zvolena pfedsedkyni mandatové komise a soucasné
konstatovala, Ze pro toto funkéni obdobi bylo zvoleno 51 delegétil. Na dnednim jednani je k okamziku
podéani prvni zpravy mandétové komise pfitomno 44 delegatil z celkového pottu 51 viech pozvanych
delegitdh, tji. 86,27 9%. Dnedni shromaidéni delegdtl je tedy zplsobilé usnéadet
se o viech zéleZitostech, vyplyvajicich ze schvadleného programu schilze {zprava manddtové komise
tvof{ pfilohu €. 6 archivniho zapisu).

7. Projedndni a schvéleni ,Hlavnich kol pro volebni obdobi 2017 — 2021

Pisemny material byl delegdtim zaslédn po$tou pfedem (material tvofi pfilohu €. 7 archivniho zapisu).
Slova se ujal pfedseda predstavenstva Ing. Zdenék Stursa, ktery sdélil, fe tyto dkoly bude
pfedstavenstvo pravidelné sledovat a vyhodnocovat na kaZdorotnim jarnim zasedani shromaZdéni
delegatd.

V piedloZeném materialu jsou jednotlivé body struéné rozvedeny, a proto se pfedseda
predstavenstva zaméfil jen na nékteré z nich:

» Zaijistit vyrovnané hospodareni druistva v jednotlivych letech — diky vyraznému poklesu
Grokovych sazeb dochdzi k nizkému zhodnoceni finanénich prostiedkd druistva, coi




se projevilc podstatnym sniZenim finanénich vynosd a negativnim dopadem do
hospodéfského vysledku druZstva.
Upozornil na to, Ze vstoupil vplatnost novy zdkon o spotiebitelskych Gvérech,
ktery vyZaduje vyfizeni licence u CNB. Pokud by se tento zdkon vztahoval na
pljéky poskytované SV, znamenalo by to daldi propad finan¢nich vynosh. Toto
bude tieba ovéfrit.

- Otézka moZnosti lepsiho zhodnoceni &asti volnych prostfedkd druistva
prostiednictvim investi€nich fondl, a to i za cenu vy3Siho rizika ndvratnosti
vioZenych investic, které dnes nabizeji zhodnoceni ve vyii 1-4 %. Dnes jiZ
neexistuji Zddné fondy, které by garantovaly navratnost vloZenych investic, takie
jakakoliv takovato investice miize znamenat jak vydélek, tak ale i prodélek.
Pfedstavenstvo uvaZuje o &astce cca 5 mil. K¢, ktera by mohla byt investovana do
nékolika fondd kvili rozloZeni rizika. Minimalni doba investice se pFfedpoklada
kolem tfi let.

Proto pfedseda predstavenstva vyzval pfitomné delegaty, aby se v rdmci diskuze k tomuto
bodu vyjadrili, jaky je jejich nazor. Na zakladé této diskuze by pak mohla navrhova komise
pfipravit doplnéni navrhu usneseni.

» Dokontit persondlni obmé&nu zaméstnancl s ochledem na odchod do dlchodu stavajicich

zaméstnancl — v priib&hu prvni poloviny volebniho obdobi docili dliichodového véku Etyfi
zaméstnanci druistva (vfetné pfedsedy pfedstavenstva a feditele). K zajisténi fadného
chodu druistva bude tfeba provést postupné piedani jednotlivych agend novym
zaméstnancim, coi si vyZadé urgitého soub&hu zaméstnancd.

» S kone&nou platnosti v ndvaznosti na vyvoi legislativy dofeSit soubé&h funkce piedsedy

pfedstavenstva a_vykonu prace feditele druZstva — prozatim neexistuje jednoznacny
pravni vyklad o tom, zda mi{Ze pfedseda pfedstavenstva soubd&in& pracovat jako
zaméstnanec druistva s pracovni napini feditele. Ofekdva se, ie toto bude feSeno
vnavaznosti na usneseni Ostavniho soudu vprvni poloviné funkéniho obdobi
a konefnému rozhodnuti bude pak tfeba pfizplsobit i systém vedeni druistva. Bude
tfeba sledovat vyvo] legislativy a na zdkladé konetného stanoviska pfipravit ndvrh fedeni;
v pfedstavenstvu druZstva vybrat z moZnych variant a rozhodnout o koneéném zpsobu
feSeni soub&hu funkce predsedy predstavenstva a feditele v ndvaznosti na platny pravni
vyklad. Jsou moZné tyto feSeni:

Oddéleni funkce feditele a predsedy mezi dvé osoby, kdy feditel je
zaméstnancem a pfedseda pouze neuvolnénym funkciondaiem, ktery dochazi na
druZstvo v rozsahu nékolika hodin tydné. Rozdéleni pravomoci mezi feditele a
pifedsedu se vymezi ve stanovéach. Tato varianta bude zfejmé znamenat navyseni
naklad{i na odmeny. Tato varianta se v rdmci druZstev vyskytuje nejtastéji.

- Druhd moZnost je, Ze bude zrudena funkce feditele a druistvo bude fidit pouze
predseda pfedstavenstva na zadkladé smlouvy o vykonu funkce. Takto byly
pfipraveny i volby v lofiském roce. Tato varianta md zatim i nedoi'eSené nékteré
problémy, zejména z pohledu ochrany pfedsedy, na kterého se nevztahuje
zékonik préce a prakticky je kdykoliv odvolatelny. Komplikaci je i to, Ze smlouvu o
vykonu funkce v&etn& viech pofitki musi pfedsedovi schvilit shromazdéni
delegatd.

Resit ve spoluprdci s jednotlivymi spolecenstvimi vlastnikdi a jinymi subjekty ve sprivé
druZstva wyskyt fas a plisni_na zateplenych fasdddch domi — vzhled fasdd dom®
se kaidym rokem zhor¥uje a Ffasy a plisné mohou naruSovat povrch omitek a tim




i snizovat jejich celkovou Zivnost. Je zde pfedpokiad jiZ vétsi polet realizaci na zakladé
ziskanych poznatkii i z jinych druzstev.

> Prib&iné stedovani legislativy ohledné exekuci a insolvenci ve vztahu k druistevnimu
podilu a k jednotkdm — stévajici legislativa zajistuje nevyhodné postaveni vlastnik( nebo
druistva v pfipadech fedeni dluht po bydlicich v domé. V pozadi vieho je silny tlak bank
na to, aby se legislativa, kterd je zvyhodiiuje, neménila. Ve spolupraci s ostatnimi druzstvy
prost¥ednictvim Svazu bytovych druistev se bude tento problém medializovat a spoletné
se zajisti podpisy co nejvétsiho pottu ndjemct a viastnikli pod pfipadnou petici, ktera se
pfipravuje a kterd bude poZadovat spravedlivy pfistup k ndjemciim a vlastnikim pfi fedeni
dluhi alespoii tak, jak je tomu na zdpad od nadich hranic.

> Vice vyuZivat novych moZnosti v oblasti informatiky a elektronické korespondence ve
vztahu k ndjemcim bytl a vlastnik(im jednotek — nova verze programu Anasoft umoiiiuje
prostfednictvim portélu poschodech.cz poskytovat najemciim a viastnikiim fadu informaci
tykajicich se domu i bytu véetné elektronického zasildni pfedpisu mésitnich zaloh a jejich
vyaétovani. Cilem toho by mélo byt zajisténi rychlej3i dostupnosti informaci pro Cleny a
vlastniky byt( ve spravé, ale tfeba i sniZeni naklad(i na material, poStovného apod.

Pfedsedajici p. Jifi Dvorék vyzval delegaty k zaujeti stanoviska, zejména k bodu moinosti vy3siho
zhodnocovéni &asti volnych prostfedki druZstva prostfednictvim podilovych fondd, a to i za cenu
vyssiho rizika navratnosti vloZzenych investic.

¢ Delegét volebniho obvodu ¢. 31 p. Radek Kujinek
- Je tfeba opravdu zvéZit zhodnocovani volnych prostfedk(, protoZe je to velké riziko

° Delegat volebniho obvodu &. 32 p. Ing. Zdenék LukeS
Nesouhlasi, aby ZELENA HORA, stavebni bytové druistvo, riskovalo sinvestovdnim
do podilovych fondi, kdyZ napiiklad zinvestované &astky 5 mil. K& pfichdzi v dvahu
zhodnoceni ve vy§i cca 170 tisic K&, aviak riziko toho, Ze dany podilovy fond se dostane do
ztraty a druZstvo by tak pfislo o investici 5 mil. K¢, je znaéné& vysoké

Déle podotkl, fe (felem bytového druistva je zejména zajiStovani bytovych potfeb swych
tlen, pfipadné dalSich subjektd a nikoliv dosahovani ziski

e Nahradnik delegéta volebniho obvodu €. 20 JUDr. Jaromir Jun
- Vznesl dotaz, jak je to se stétnimi dluhopisy a zda lze prostfednictvim stavebni spofitelny
investovat jako pravnicka osoba

Pfedseda piedstavenstva Ing. Zden&k Stursa vysvétlil, Ze stavebni spofiteina poskytuje statni
piispévek pouze fyzickym osobam, nikoliv pravnickym. Statni dluhopisy nejsou nabizeny,
a pokud budou, tak zisk ponesou nejdfive za 2-3 roky.

Z pléna nebyly ji Zadné pfipominky i navrhy.

Dle pfipominek shromaidéni delegatii doporuluje neinvestovat a zafadit toto rozhodnuti do
kone¢ného usneseni.

Schvéleni ,Hlavnich ukoll pfedstavenstva druZstva pro volebni obdobi 2017 — 2021" je souddsti
schvéleni kone¢ného usneseni.

8. Projedndni a schvéleni ,Smérnice o tvorbé& a &erpani ostatnich Getnich rezerv”
Pisemny materidl Smérnice &€ 128/2017, byl delegétim zaslan postou pifedem spolu s pozvankou
{materidl tvofi pfilchu ¢. 8 archivniho zapisu).




Informace k projedndvanému bodu pfednesl| pfedseda predstavenstva Ing. Zdenék Stursa jiz ve svém
uvodnim vystoupeni.

Diskuse:
Ptedsedajici p. Jifi Dvofak vyzval delegaty k pfipominkam.

e Delegit volebniho obvodu £. 30 Ing. Bedfich Kralicek

- Vznesl dotaz k jazykovému vyjadfeni uvedenému v €l. 4 odst. 1) Smérnice
Predseda pfedstavenstva Ing. Zdengk Stursa vysvétlil, e kazdy bytovy diim je veden jako samostatné
hospodaiské stfedisko a uvedeny &lanek z tohoto vychazi.

Schvéleni ,Smérnice €. 128/2017 o tvorbé a €erpani ostatnich Uéetnich rezerv” je soucésti schvéleni
kone&ného usneseni.

9. Schvéleni rodni zévérky za rok 2016 a rozdéleni hospodarského vysledku druZstva
Pisemny materidl byl delegétiim zaslén po¥tou pfedem {materidl tvofi pfilohu €. 9 archivniho zépisu).
Informace k projednavanému bodu pfednesl pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa jiz v ramci
svého tvodnihao vystoupeni.

Diskuse:
Nikdo z pfitomnych nemél Zadné namitky, resp. pfipominky.

Schvdleni ro¢ni zavérky za rok 2016 je soucasti schvédleni kone&ného usneseni.

10. Projednéni a rozhodnuti o namitkach a jinych opravnych prostredcich proti rozhodnuti
predstavenstva

Pfedsedajici p. DvoFak informoval o tom, Ze Zadny opravny prostfedek {ndmitky) proti rozhodnuti

druistva nebyl podan.

11. Diskuse
Z piitomnych delegatd byly vzneseny dotazy:

¢ Ndhradnik delegéta volebniho obvodu €. 20 JUDr. Jaromir Jun
- Ohledné rekonstrukci domt konkrétné stfechy — seznamil pfitomné s vyhodami Sikmych
stfech, jelikoZ pravé na domé Hadkova 18 probiha tato rekonstrukce stfechy.

s Delegét volebniho obvodu &, 25 Radka Svobodova
- Vyjadrila se, Ze si neumi pfedstavit, jak bude vypadat vzhledové diim se Sikmou stfechou
vzhledem k ostatnim domim
Na tuto pfipominku reagoval pfedseda pfedstavenstva s tim, Ze domy s timto typem stfechy
se ji? ve Zd'afe nad Sdzavou realizovali a je moZné se na n& podivat napf. na ulici Dolni a
Studentské.



12. Usneseni
Pifedseda navrhové komise JUDr. Miroslav Hajek pfedloZil ndvrh koneného usneseni tohoto znéni:

USNESENI

ze shromazdéni delegatli ZELENA HORA, stavebni bytové druistvo, se sidlem: Brnénska 1146/30,
Zd'ar nad Szavou 1, 591 01 Zd'ar nad S&zavou, I€: 00050784, konaného dne 25. kvétna 2017:

I. Shromaidéni delegati bere na védomi:

a} Zpravu pledsedy predstavenstva pfednesenou piedsedou piedstavenstva o innosti
piedstavenstva v obdobi od shromdZdéni delegath konaného dne 26.5.2016 vramci bodu &. 4.
programu

b) Zprévu kontrolni komise pfednesenou pfedsedou kontrolni komise o ¢innosti za rok 2016
¢) PredloZeny rozpotet druistva na rok 2017 a vyhled na roky 2018 - 2021
d) Informaci o pInéni hlavnich kol volebniho obdobi 2012 - 2016

1. Shromaidéni delegatil schvaluje:

a) Ro&ni Gletni zavérku druistva k31.12.2016 dle predloZzené pisemné vyrofni zpravy
o hospodafeni v roce 2016, kterd je pfilohou zdpisu z tohoto shromaZdéni delegatl

b) Vyplatu odmén funkciondfim druZstva na rok 2017 v celkové vy3i 390 tis. KE v Elenéni:

Odmeény €lenlim predstavensiVa.........cccovrrrerenrrrcrrerr s ererem s sesersse s ssasnanes 265 000, K¢
Odmény Elentim Kontrolni KOMISe......cuimeieaimicmmeimimesm s ssiees 74 000,-- K&
Odmeény ¢lendm poradnich orgénh pfedstavenstva ... ..51000,-- K&

s tim, Ze rozdéleni a vyplata odmén ¢leniim jednotlwych orgénu bude provedena v souladu
se smérnici ¢ 113/2014 o poskytovani odmén funkciondfGm ZELENA HORA, stavebniho
bytového druzstva.

c) Rozdéleni Cistého zisku takto:

Zisk {po zdan&ni), ktery byl dosaZen za Gcetni ohdobi roku 2016............coeevercnriirsiinncs 251 990,10 K&
Nerozdéleny zisk Z roku 2015 .......ccoeciereiniimsiriiniinesivene oo 191 127,08 K&
Zisk k 31.12. 2016 k rozd@Ieni .........ccccsnivennnniinioniinnenieieniimanninsisnsnismsasonns 443 117,18 K&
Se pridéluje:
1. do statutdrniho fondu bytového hospodafstvi (pfijmy z prondjmi ploch umisténych

na nékterych bytowch domech) ...t rensnes s e sesssnens 15 058,65 K¢
2. ¢&leniim viastnikiim na zvyZeni jejich statych zdloh (pfijmy z pronajmi ploch umisténych

na nékterych bytovych dOMECh)...... et st atenane 1361,75 KE
3. dO SOCIAINTNG FONAU..ccciri i cecerctic e seess et csee s s s es s s messn s s smrassmesarasn s sarasanessbessabns 150 000, K&
NErozaBIENY ZISK ..iceeseiisessressssssossniisssssarniesmsssssnmnnisasnssassnsasssssnnnanssssnssnassosssesssssnsnesneses 276 696,78 Kc
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d) Celkovou vy3i rezerv druistva k 31.12.2016 v {astce 4 047 tis. K¢, z toho 680 tis. K& zdkonné
rezervy a 3 367 tis. K¢ ostatni rezervy, a jejich tvorbu a Cerpani dle ,Vyrotni zprévy o hospodaieni
v roce 2016” uvedenych na stranach 18 aZ 21.

e} Hlavni tkoly pro volebni obdobi 2017-2021 dle pfedlofeného pisemného ndvrhu, ktery je
souCdsti archivniho zapisu ze shromazdéni delegatd.

f) Smérnici & 128/2017 o tvorbé a ferpéni ostatnich tletnich rezerv dle pfedioZeného pisemného
névrhu, ktery je souéasti archivniho zapisu ze shroméZdéni delegdt(.

. Shromé#déni delegsdth neschvaluje:

a) aby pFedstavenstvo realizovalo investice do volnych finannich prostfedkd druistva do podilovych
fond ¢&i jinych obdobnych produkti u bankovnich & nebankovnich subjekti.

IV. ShromaZdéni delegati uklids predstavenstvu druZstva:

a) zvefejnit nejpozdéji do 30.6.2017 na internetovych stréankach druistva schvalené Hlavni dkoly
pro volebni obdobi 2017-2021 a Smérnici €. 128/2017 o tvorb& a Cerpani ostatnich GCetnich
rezerv

b) zpracovat navrh na zménu pfispévku na finnost druZstva a poplatku za sprévu jednotky pro roky
2019 a 2020 a tento pFedloZit k projedndni a schvaleni na shroméZdéni delegatd konané v kvétnu
roku 2018

Byla podana pfipominka:

¢ Delegit volebniho obvodu &. 37 Ing. Antonin Sindelaf

- Nesouhlasi s ndvrhem usneseni tykajici se neinvestovani do podilovych fondi ¢i obdobnych
produktli, nebot by toto mohlo vést k tomu, Ze druistvo nebude nijak s volnymi prostiedky
hospodafit.

Na to reagoval vysvétlenim pfedseda predstavenstva stim, Ze byla vprib&hu jednani fec
o investovéni do podilovych fondu, kde jsou moZné sice vy33i vynosy, ale je i vysSi riziko v tom, Ze se
vklady nemusi z éasti &i zcela vrétit, pokud by doslo k negativnimu vyvoji na trhu. NavrZené usneseni
se tykd pouze zékazu investovani do téchto fondi &i akcii se 2vySenym rizikem ndvratnosti. DruZstvo
bude i nadéle vyuZivat bezpetnych moZnosti zhodnoceni zejména u bank, kde jsou vklady do urdité
vy3e pojisténé.

Déle jiZ nebyly podény Zidné piipominky k pribé&hu schiize shromaZdént delegéti a ani jiné navrhy;
nikdo nepoZadal o zaprotokolovani pfipominky & nédvrhu.

Pfed hlasovénim koneéného usneseni pfedsedkyné manddtové komise konstatovala, Ze ufast se
nezménila - je pfitomno 44 delegdtd, tj. 86,27 %.

Nasledné bylo hlasovédno o koneéném navrhu usneseni s timto vysledkem:
e pro 43 hlasi, tj. 97,73 % piitomnych delegati

e proti 0 hlas{i

» zdriel se 1 hlas, tj. 2,27 % piitomnych delegatli (Ing. Antonin SindelaF)

Navrh usneseni byl schvalen.
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13. Zavér
Pfedsedajici p. Jifi Dvofék na zavér podékoval piitomnym delegatlim za jejich Gcast.

Jednani bylo ukonéeno v 17:00 hodin.

Zapsala: Iveta Stratilova dne: 25.5.2017

Ovérovatelé zapisu: Josef Jelinek

David Dfevikovsky @" ' ; %
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