ZAPIS
ze shromaidéni delegdtl ZELENA HORA, stavebniho bytového druistva, se sidlem
Brnénska 1146/30, Zd'4r nad Sazavou 1, 591 01 Zd'ar nad Sizavou, I€: 00050784, zapsané
v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné v oddilu Dr XXXIV, vlioice 464, konaného
dne 30. kvétna 2019 v 15* hodin ve $kolni jidelné 5. Zakladni Skoly, Palachova 2189/35,
591 01 Zd'4r nad Sazavou 6.

Pritomni: dle prezencni listiny, ktera tvofi pfilohu €. 1 archivniho zapisu

Program:
1. Zahdjeni, informace o pottu pfitomnych, schvéleni programu

Jmenovani zapisovatele a volba ovéfovatelll zpisu

Volba mandatové a navrhové komise

Zprava piedstavenstva druistva

Zpréava kontrolni komise druZstva

Zprava mandatové komise

Informace o plnéni ,Hlavnich tkol( pro volebni obdobi 2017 — 2021

Projedndni a schvdleni zmény Smérnice & 113/2014 — Poskytovani odmén funkcionaiim

ZELENA HORA, stavebni bytové druistvo

9. Projednéni a schvéleni dodatku ¢. 1 Smlouvy o vykonu funkce piedsedy pfedstavenstva
véetné vyse jeho odmény za vykon této funkce

10. Schvaleni ro€ni zavérky za rok 2018 a rozdéleni hospodarského vysledku druistva

11. Projednéni odvolani proti rozhodnuti predstavenstva

12. Diskuse

13, Usneseni

14. Zavér

90 T iR s

1. Zahajeni

Uvodni slovo prones| mistopfedseda predstavenstva pan Jifi Dvorak.

Pfivital pFitomné delegéty a seznamil je s navrZzenym programem tak, jak bylo uvedeno na pfedem
zaslané pozvénce, kterd tvofi pfilohu & 2 archivniho zépisu. Zadny z delegdtd nevznesl névrh
na zménu bod{ programu shromazdéni delegat.

Bylo konstatovano, Ze k zah&jeni schiize shromaidéni delegdtl je pfitomno 40 delegdtl z celkového
pottu 51 delegatd, tj. 78,43 % hlasll, coZ je nadpoloviéni vétiina delegatl; shromaZdéni je tedy
zpusobilé usnaset se o viech zaleZitostech, vyplyvajicich z programu schiize uvedeného na pozvénce.
K navrZenym bodim programu nikdo nemél pfipeminku ani jiny navrh; pozvinku s body programu jiz
nelze ménit, nebot neni pfitomno 100% viech delegat(.

Nésledné bylo hlasovédno o navrZeném programu schiize shromaZdéni delegdth dle pozvanky s timto

vysledkem:
¢ pro 40 hlast, tj. 100 % p¥itomnych delegata.

Program shromazdéni delegatid byl schvélen.



2. Jmenovani zapisovatele, volba ovéfovatelil zpisu

Predsedajicim schiize shroméZdéni delegéti byl jmenovan v souladu s €I, 19 odst. 1. Jednaciho fadu
p. lifi Dvofék, mistopfedseda piedstavenstva, ktery tak cely pribéh shroméidéni delegatd Fidil.

Predsedajici schiize shromazdéni delegatG navrhl, aby zapisovatelkou zépisu byla p. Iveta Stratilovd,
zaméstnankyné druistva; poté vyzval delegdty k pfipominkam k pfedloZenému névrhu & k ndvrhu
jinych kandidati.

Nebyly podény Zddné piipominky a ani jiné ndvrhy.

Poté pfedsedajici jmenoval zapisovatelkou Ivetu Stratilovou.

Dale pfedsedajici shromézdéni predloZil pfitomnym delegatdm névrh na zvoleni ovéfovatelll zapisu
a vyzval delegaty k pfipominkam k pfedloZenému ndvrhu &i k navrhu jinych kandidatd.

Ovérovateli zapisu byli navrfeni: Josef Jelinek
Ladislav Sipek

Nebyly podany zadné pfipominky a ani jiné navrhy.

Pfed hlasovdnim bylo konstatovdno, Ze od zahdjeni schiize shromdZdéni delegdti se dcast nezménila
— je tedy pFfitomno 40 delegdtd, tj. 78,43 %.

Nésledné bylo hlasovéno o navrZeném sloZeni ovéfovatell zdpisu s timio vysledkem:
® pro 40 hlasd, tj. 100 % pfitomnych delegat.

Navrieni ovéfovatelé zapisu byli zvoleni.

3. Volba mandatové a ndvrhové komise
Piedsedajici sezndmil pfitomné s navrienymi kandiddty do mandétové a navrhové komise a vyzval
delegaty k pfipominkam k predloZenému navrhu & k ndvrhu jinych kandidati.

¢ Do mandétové komise byly navrieni: Milue Enkeovd
Radka Svobodova
Karel Safranek

Nebyly podany Zadné pfipominky a ani jiné navrhy.

Pred hlasovdnim bylo konstatovdno, Ze od zahdjeni schize shromdZdéni delegdt se uéast nezménila
- je tedy pfitomno 40 delegdtd, ti. 78,43 %.

Nésledné& bylo hlasovéno o navrZzeném sloZeni mandéatové komise s timto vysledkem:
s pro 40 hlasq, tj. 100 % pfitomnych delegatt.

Navrzeni élenové mandatové komise byli zvoleni.

Pfedsedajici vyzval zvolené ¢leny manddtové komise, aby mezi sebou provedli volbu pfedsedy
mandatové komise.



2017 ke snizeni vynosil z ndjmu o 625,4 tis. KEé a naklady na opravy v aredlu proti roku 2017
vzrostly o 617.7 tis. K& Spolu to znamenad propad v zisku — 1 243,1 tis. K&.

V koneéném vysledku hospodareni druistva za rok 2018 skonilo ztratou ve vy3i 1 268 838,86
K&. Pfedstavenstvo se zabyvalo otazkou, jak vyfeSit uhradu této ztraty a navrhlo do usneseni, aby
tato ztrata byla v souladu s €l. 95} odst. 2) uhrazena z nedéliteiného fondu druistva. Tento fond
byl v minulosti vytvafen pidély ze zisku a k 31.12.2018 ¢inil jeho zlistatek 22 543 tis. K{.

Piedseda pfedstavenstva dale upozornil na skute¢nost, Ze pokud jde o hospodafeni druistva
a tvorbu zisku, tak druZstvo md tfi zakladni zdroje pfijml, které vyrazné ovliviiuji jeho
hospodarieni. Jsou to:

- pfijmy z poplatkl hrazenych najemci &i vlastniky — vychazi z vy3e €lenského pfispévku

schvalovaného na shromaZdéni delegatd, jako jediny zdroj jsou pevné dané

pfiimy z ndjmu areélu - jejich vyse je stagnujici s ohledem na nabidku a poptévku a

ceny v mist& obvyklé. Jistota jejich docileni zde neni, protoZze mdaZe dojit k jejich

vyraznym vykyvlim s ohledem na ukonéeni ndjmu tak, jak k tomu do$lo v lofiském

roce

finanéni vynosy zhospodaieni s kapitdlem druistva — zde doSlo v minulosti

k vyraznému poklesu v navaznosti na pokles Urokovych sazeb. Sazby vyhladované

CNB sice pomalu rostou, ale banky na to zatim sochledem na dostatek vlastnich

prostfedk( nijak nereagovaly; i zde je vy3e pFijml nejist4
Jedinym jistym zdrojem, ktery by umo#nil jistotu dosahovéni zisku, jsou poplatky. Pfedseda
pfedstavenstva pfedeslal, Ze ale vytvaret zisk tak, Ze bytové druistvo bude chtit vice penéz po
¢lenech &i vlastnicich bytd ve spravé neni podle jeho ndzoru vhodné. Je tieba si uvédomit, Ze sice
bytové druistvo je v Zakoné o obchodnich korporacich uvedeno mezi podnikatelskymi subjekty,
ale na rozdil od nich, neni jeho prioritou dosahovani zisku, ale pfedeviim uspokojovani bytovych
potieb jeho {lend, resp. vlastnikl bytl, které ma druistvo ve spravé, Pravé toto by si méli
uvédomit nasi zdkonodarce, ktefi se neustdle snaZi svymi navrhy na zmény zakonl dostat bytové
druZstva na trovefi ostatnich podnikatelskych subjektd, coZ ale prakticky nelze.

Dile byl pribé&iné vyhodnocovdn stav pohleddvek a zpisob jejich vymdhani s cilem
dosahnout jejich minimalizace. Stav pohledévek za ndjemné u druZstevnich bytd, kde k 31.3.2019
byli evidovani celkem &tyfi dluinici s celkovym dluhem za najemné a sluby ve vy$i 18 950,- K&.
SloZit&j3i je situace u vlastnik( jednotek, kde ke stejnému datu bylo pét dluZnik( s celkovym
dluhem 158 603,- K¢. Pritom dva nejvétsi dluZnici zde dluZi téméF 140 tis. KE a u obou ji probéhla
exekuce na byt, ze které na tyto dluhy nebylo poskytnuto Zadné pinéni. Jeden z dluZnik( zemfel,
a tak se ¢eka na vysledek dédického Fizeni, zda dojde alespori k fasteéné Ghradé dluhu, Druhy je
trvale nekontaktni, protoZe pobyva v zahranii a nevi se kde.

Vyvoj pohledavek z ostatni €innosti druistva, zejména z prondjmu nebytovych prostor ini
k 31.3.2019 celkem 236 715,2 K&; tyto pohledavky se daif postupné splicet.

Majetek druistva i domi vjeho spravé je fadné pojistén prostfednictvim spoleénosti
PETRAST, a.s. V roce 2018 byly uplatnény celkem pouze 4 pojistné udilosti. Ceikova vyse Skody
zlikvidovanych udalosti dosdhla pouze €astky 32 271,- K& s tim, Ze nejvétsi 3kodou byla oprava
automobilu stfediska Spréva ve vysi 19 142,- K¢ (Skodu zplsobil vandal, ktery objel auto ostrym
pfedmétem).

z technické oblasti — prib&iné se predstavenstvo zabyvalo otdzkou vyuZiti dotagnich programt
na rekonstrukce domd. V rdmci programu ,Bytové domy bez bariér” byly podany opakované
pfihlasky na zfizeni vytahl celkem u péti dom0 a zafazeny do programu byly poéatkem letodniho
roku dva domy.

Dalsi program, do kterého se zapojily domy ve spravé druistva je ,Integrovany regiondlni
operacni program (IROP). Pro svoji sloZitost a administrativni ndronost je doporuéeno jej
vyuZivat pouze pfi komplexnich revitalizacich dom{. V ramci tohoto programu byla v prib&hu
roku dokoncena rekonstrukce u domu Libudinskd 26-30. V zavéru roku byla podéna Zidost pro
diim Brodska 51-55.




Do navrhové komise byli navrieni: JUDr. Miroslav Hajek
Josef Mrkos
Radek Kujinek

Nebyly podany Zadné pfipominky a ani jiné névrhy.

Uéast na shromdZdéni delegdtis se nezménila, je pfitomno 40 delegdtti z celkového poctu 51 vech
pozvanych delegdti, ti. 78,43 %.

Nésledné bylo hlasovdno o navrieném slofeni ndvrhové komise s timto vysledkem:

pro 40 hlast, tj. 100 % pfitomnych delegat(

NavrZeni €lenové navrhové komise byli zvoleni.

-V 15:50 hodin se dostavil dalsi delegdt.

Ucast na shroméZdéni delegdtit se zménifa, je piitomno 41 delegéti z celkového poctu 51 viech
pozvanych delegdatu, tj. 80,39 %.

4. Zprava predstavenstva dru¥stva

Pfedseda piedstavenstva Ing. Zdenék Stursa seznamil pfitomné s hlavnimi body programu a déle pak
s projedndnim ndvrhu na zménu Smérnice &. 113/2014 Poskytovani odmén funkciondfim ZELENA
HORA, stavebniho bytového druistva a zménou Smlouvy o vykonu funkce pfedsedy predstavenstva
formou dodatku €. 1; projednani a schvédleni zmény Smérnice a Smlouvy o vykonu funkce prob&hne
v samostatnych bodech programu. Déle podal informace k projednavanému bodu (materidl tvofi
prilohu €. 3 archivniho zapisu).

byla podéna informace k pInéni tkoll z minulych jedndni shromaidéni delegétl — jejich kontrola
probihala v prib&hu funkéniho obdobi a vegkeré ukoly dané v jednotlivych letech usnesenimi
shromazdéni delegati byly splnény

pfedstavenstvo se schazelo pravidelné dle schvéleného plinu price, celkem se konalo 11
fddnych a jedno mimofadné zasedani pfedstavenstva ke schvaleni smérnice o zpracovéni
a ochrané osobnich Gdaji

hlavni pozornost na jednanich pfedstavenstva byla vénovana hospodareni druZstva s tim, Ze
Ctvrtletné byly hodnoceny dosaZené ekonomické vysledky

piedstavenstvo pribéiné sledovalo stav pohledavek a zplsob jejich vyméhani, co? pFispélo
k jejich udrZeni na nizké Grovni

z ekonomické oblasti — se zabyvalo stavem a vyvojem prondjmu aredlu. V pribéhu roku 2018 se
postupné dafilo zajistit prondjem vétSiny nebytovych prostor varedlu druistva i volnych
kanceldfi. Neobsazeny jsou pouze dvé malé kanceldfe v administrativni budové, z nichZ jedna
bude od 1.1.2020 slouZit jako kancelaf pfedsedy pfedstavenstva. Ke dni 30.6.2018 viak ukonéila
s ohledem na pokles zakazek, prondjem vyrobni haly s celkovou vymérou 1 272 m? spoleénost Lis
plast sr.0. Jii vdobé plynouci vypovédni |hiity byly inzerovdny uvolnéné prostory, na které
reagovaly dvé firmy s tim, Ze predstavenstvo si bylo védomo, Ze se nepodafi takto veliky prostor
obsadit od 1.7.2018, takZe doslo k wyraznému vypadku trZeb. S ohledem na velikost haly bylo
nutné tuto rozdélit, vybudovat samostatné socidlni zdzem{ pro druhou &ast haly a opravit stévajici
prostory. Cést prostor se podafilo dat do ndjmu je§té koncem roku 2018, ale i tak do3lo proti roku




5. Zprdva kontrolni komise druistva
Pan Ing. Jifi Kvasnicka, pfedseda kontrolni komise informoval pfitomné o ¢innosti kontrolni komise za
rok 2018 a o zjisténi pfipadnych nedostatkd {material tvofi pfilohu &. 4 archivniho zépisu).
¢ ¢lenové komise vykonavali kontroini ¢innost viéi druZstvu v souladu s planem kontrol
* vysledky byly zpracovany ve formé pisemnych zprav (zapisy ze viech kontrol jsou k dispozici
na sekretariatu druistva)
¢ nebylo zjisténo Z&dné zdsadni poruseni platnych zdkond i vnitrodruZstevnich pFedpisi
* ddale kontrolni komise méla moZnost seznamit se s prFedklddanou wyroéni zpravou
o hospodafeni druZstva vroce 2018, dale s navrhem na rozdéleni zisku za rok 2018 i se
zpravou auditora
* kontrolni komise konstatuje, Ze odmény funkcionadfim druistva byly vyplaceny za rok 2018 v
rdmci schvéleného objemu financnich prostiedkl schvaleného SD dne 24.5.2018
¢ gastka urena na odmény funkcionafl organd druistva Cini pro rok 2019 ¢astku 391 tis. K¢
¢ kontrolni komise doporucuje SD schvilit rozpocet pro vyplatu odmén funkcionaflm druistva
v celkové vysi 391 tis. KE pro rok 2019 v souladu se Smlouvou o vykonu funkce a Smérnici
€ 113/2014 - Poskytovéni odmén funkcionaiim ZELENA HORA, stavebniho bytového
druistva
* kontrolni komise doporutuje shromazdéni delegatli uzaviit hospodafeni roku 2018 bez
vyhrad a schvalit rotni zdvérku za rok 2018, vyro¢ni zpravu za rok 2018 a rozdéleni celkového
zisku tak, jak je uvedeno v pfedloZené vyroéni zpravé v souladu s ndvrhem pFedstavenstva

6. Zprava mandétové komise

Pfedsedajici vyzval manddtovou komisi, aby sdélila pfitomnost delegatl k okamzZiku projedndvani
a schvdleni bodu €. 5. programu.

Pani Miluse Enkecva, pfedsedkyné mandatové komise, sdélila, Ze byla zvolena pfedsedkyni
mandétové komise a soucasné konstatovala, Ze pro toto funkéni obdobi bylo zvoleno 51 delegatdi. Na
dnednim jednani je k okamZiku podani prvni zprdvy mandatové komise pfitomno 41 delegitl z
celkového poctu 51 viech pozvanych delegat(, tj. 80,39 %. Dnedni shroméaZdéni delegdtll je tedy
zplsobilé usnadet se o viech zéleZitostech, vyplyvajicich ze schvdleného programu schiize (zpriva
mandatové komise tvofi piilohu €. 7 archivniho zapisu).

7. Informace o pinéni ,Hlavnich Gkolu pro volebni obdobi 2017 — 2021“
Pisemny materidl je soutasti Vyroni zpravy o hospodafeni za rok 2018 na str. 3-7 a byl delegdtim
zaslan postou predem (material tvofi pfilohu €. 6 archivniho zapisu). Slova se ujal pfedseda
predstavenstva Ing. Zden&k Stursa, ktery sdé&lil, 7e tyto Ukoly bude pfedstavenstvo pravidelné
sledovat a vyhodnocovat na kazdoro&nim jarnim zasedani shromazdéni delegati.
V piedloZeném materidlu jsou jednotlivé body strucné rozvedeny, a proto se predseda

predstavenstva zaméfil jen na nékteré z nich:

» Zajistit vyrovnané hospodaieni druZstva v jednotlivych letech — o hospodafeni druistva
se predseda pfedstavenstva zminil jiZ ve svém Gvodnim vystoupeni. Pfedstavenstvo se

déle bude zabyvat touto problematikou a zejména pak moZnosti zapojeni nedélitelného
fondu druistva do rof€niho hospodafeni. Pokud by dodlo k n&jakému konkrétnimu
ndvrhu, pfedloZi jej k projednéni a schvaleni na zaseddni shromaZdéni delegatli na jafe
ptistiho roku.

> Udrzba aredlu — byla zaméFena vyhradné na odstrafiovani zjisténych vad. V roce 2018 po
ukonéeni najmu haly o vice jak 1200 m* spoleénosti Lis plast s r.0. bylo nutné pro nové
dva najemce tuto halu pfizplsobit jejich potfebam. Bylo vybudovdno nové socidlni



zafizeni, provedena vyména nékterych radiatorG a oprava elektroinstalace. Vzhledem
k tomu, Ze tato budova je v piivodnim stavu z poCatku 80-tych let, bude tfeba provést
jesté vyménu oken a dveff a pak cely objekt zateplit a rovnéZ bude tfeba opravit stfechu.
Diky iniciativé Ing. Zdefka Stursy, pfedsedy pfedstavenstva, se podafilo zmé&nit podminky
pro vybérové fizeni pro malé a stfedni podniky na dotace od ministerstva primyslu a
obchodu, a tak se v soucasné dobé pfipravuje projektova dokumentace celkové sanace
tohoto objektu a na podzim bude poddna Zadost na ziskdni dotace na tuto celkovou
rekonstrukei.

»  VyEi vyuitl elektronické korespondence — novy zpiisob rozesilani pfedpist a vyGctovani
prostfednictvim portalu: poschodech.cz. Predstavenstvo se bude muset zabyvat i
problematikou délkového odectu méfidel a zpracovanim téchto dat, a to v nédvaznosti na
Smérnici Evropského parlamentu a rady ¢. 2018/2002, kterou se méni smérnice &.
2012/27 o energetické a€innosti. Rozhodujici pro uplatn&ni v podminkach druZstva bude
pak vydani ceského pravniho predpisu, ktery konkrétné rozpracuje zavéry evropské
smérnice na podminky Ceské republiky. Pfedpoklada se, Ze by po terminu 25.10.2020
mély byt instalovdny vyhradné indikatory tepla a vodoméry s dédlkovych odeétem a po
terminu 1.1.2027 by mély byt ji ve viech bytech instalovdny vyhradné méfidla s timto
délkovym pfenosem.

Predsedajici p. Jifi Dvofak vyzval delegaty k pfipominkam.

Z pléna nebyly vzneseny Zadné pfipominky, dotazy €i navrhy.

Schvéleni ,Hiavnich kol pFedstavenstva druistva pro volebni obdobi 2017 — 2021“ je sou&asti
schvileni kone¢ného usneseni.

8. Projednani a schvaleni zmény Smérnice €. 113/2014 - Poskytovani odmén
funkcionaiim ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo

Pisemny materidl Smérnice byl delegatiim zasldn postou pifedem spolu s pozvankou (material tvofi
prilohu &. 7 archivniho zapisu).
Pfedseda pFedstavenstva Ing. Zdenék Stursa podal informaci jiz v Gvodnim vystoupeni a v tomto
bodu programu informoval pfitomné delegaty o navrhu na zménu této smérnice. Vzhledem k tomu,
Ze zména smérnice a dodatek smlouvy spolu Uzce souvisi, podal pfedseda pfedstavenstva vyklad k
obéma materialdm soufasné.

Hlavni zménou oproti dosud platné verzi je vliozeni &ldnku 4a), ktery podrobnéji a nové definuje
zpUsob odménovéani pfedsedy. Souéasti této smémice jsou v pfiloze uvedené vzory smluv pro
jednotlivé Eleny orgadnt druistva, jejichz text se rovnéZ méni. Tyto zmény a doplnéni vzorovych smluv
se tykaji pfedeviim zpifesnéni odpovédnosti funkcionafl za vykon své&fené funkce.

Dodatek €. 1 Smlouvy o vykonu funkce piedsedy pFedstavenstva vychazi z nového Clanku 4a)
smérnice €. 113/2014 a upravuje dosud platnou smlouvu schvélenou na shromaZdéni delegitl po
volbach v roce 2016. Od 1.1.2020 se bude funkce piredsedy predstavenstva vykondvat oddélené od
funkce feditele jako neuvolnény funkciondf a v souladu se zdkonem o obchodnich korporacich je
tfeba, aby v této smlouvé bylo podrobné definovéno, jak bude tato funkce vykondvana a jak bude i
predseda pfedstavenstva za tuto praci odménovan. Proto je text plvodni smlouvy dopinén a
precizovan.

V &l 1 je nové vlioZen odstavec 2. — souhlas s pfijetim funkce



V &l. Il je nové vioZen odstavec 3. — zajistit efektivnost ¢innosti druistva

V odstavci 6. je podrobné popsano, jakym zpUsobem bude predseda svoji funkci vykonavat, jde o
stanoveni pracovni doby. Pfedseda bude mit povinnost minimélné jedenkrat tydné byt k dispozici na
druZstvu a bude muset odpracovat minimalné 6 hodin tydné. Vedle tcho bude povinen se zifastnit
nad ramec takto vymezené pracovni doby jedndni pFedstavenstva, aktivl, shromaZdéni delegath a
dalSich porad & jedndni spojenych s vykonem funkce napf. i v organech Svazu &eskych a moravskych
bytovych druistev.

V &l. V je nové vlioZen odstavec 2. — nezplsobit druzstvu Skodu

Clanky VI aZ Viii fedi zplisob odmé&novéani pfedsedy, poskytovani benefitl, vytvafeni podminek pro
vykon funkce, volno na zetavenou (i fedenl pfipadné pracovni neschopnosti. Tyto €lanky vychazeji
2 textu nového odstavce 4a) Smérnice €. 113/2014.

Z cl. VI vyplyva, Ze vysi mésiéni odmény pfedsedy pfedstavenstva stanovi na navrh predstavenstva a
na zakladé vyjadreni kontrolni komise shromazdéni delegatll. V pravomoci shromaZdéni delegati je i
moZnost schvélit vyplaceni mimofadné odmeény &i jiného plnéni za vykon funkce. Shromaidénim
delegdtll schvédlenou mésitni odménu mlZe rocné valorizovat pfedstavenstvo druistva po
predchozim vyjidreni kontrolni komise, aviak maximdlné do vySe dvojnasobku meziro¢ni inflace
vyhlagené Ceskym statistickym ufadem.

K dal3i podstatné zméné dochazi v odstavci 7., kde z plvoedniho textu byl vypustén konec véty, ktery
déval shromaZdéni delegdti moZnost nepfiznat predsedovi ale i daldim &lenlim organ( druistva
Zadnou odménu. Vychdzelo se z toho, Ze se jedna o odménu za vykon funkce, tj. za odvedenou praci,
ale i za to, Ze kaidy z¢lend pfedstavenstva nese za své rozhodnuti odpovédnost celym svym
majetkem. Pokud by dodlo ze strany pfedsedy nebo i ostatnich €leni organd ke $patnému vykonu
funkce a tim ke Spatnému hospodafeni, mlZe i naddle shromaZdéni delegdtli odménu kratit. Pokud
by dolo v disledku jednani €lenid orgdnid ke vzniku Skody, miZe shroméZdéni delegatl rozhodnout o
jejim vymahadni.

V odstavci 8. Jsou taxativné vymezena dal$i moina plnéni pro pfedsedu, kterd pro zaméstnance
vyplyvaji ze Zdkoniku prace nebo Kolektivni smlouvy jako napf.

- Odména pfi pracovnim (i Zivotnim vyrodi, ktera pro zaméstnance vyplyvd z uzaviené
kolektivni smlouvy

PInéni z pojistného na 3kody zplsobené z vykonu funkce

Néahrady cestovniho a stravného

Nahrady nezbytnych hotovych vydajl apod.
V odstavci 9. je definovdno bezplatné poskytovani prostfedkil pro vykon funkce.
Odstavec 10. — fedi otdzku pojisténi nap¥. trazu & trvalych nasledkil u funkcionafi.

€l. VII. — fesi problematiku poskytnuti dovolené pro pfedsedu. Vychazi se z toho, Ze zaméstnanci maji
nérok na pét tydn( dovolené. Pfi tydenni pracovni dobé& 6 hadin to tedy u pfedsedy déld uvedenych
30 hodin.

€1. VIII. — fesi otazku prekéiek ve vykonu funkce zejména pak v souvislosti s pracovni neschopnosti.

Vil IX. je nové vioien odst. 3, ktery fedi problematiku pfipadného odstoupeni predsedy
pfedstavenstva pfipadné jiného ¢lena organu.

V £l. X. je upraven text v odstavci 1. tak, aby odpovidal dneSnimu jedndni. Bylo zd{raznéno, Ze tento
dodatek nabyva Ginnosti od 1.1.2020, tj. terminu, ke kterému dojde k oddéleni funkce feditele a
predsedy.



Pozornost byla vénovéna i vyvoji legislativy v oblasti energetiky. Ofekévana novela vyhlagky &.
269/2015 Sh. viak nebyla realizovdna a podle poslednich informaci se nepfipravuje ani v leto3nim
roce.

Pfedstavenstvo se rovnéi zabyvalo problematikou oprav objektd v aredlu druistva. Byl
vypracovan plan oprav s vyhledem na pét let, ktery pfedstavenstvo schvélilo a priibéiné jej
aktualizovalo. S ohledem na ukongeni ndjmu firmou Lis Plast s.r.o. bude nutné tento plan
piehodnotit a zahrnout do néj i rekonstrukci uvolnéné haly.

zoblasti_legislativné pravni — pfedstavenstvo se zabyvalo dvéma hlavnimi body, a to Feseni
soub&hu funkcf a zajiSt&ni ochrany osobnich dat v ndvaznosti na Nafizeni Evropského parlamentu
a Rady EU ¢&. 206/679 uinného od 25.5.2018.

K otdzce soub&hu funkce pfedsedy pfedstavenstva a zaméstnance druZstva v pozici Feditele
druistva bylo na zdkladé poZadavku Ing. Zdefika Stursy, pfedsedy piedstavenstva, ukondit
pracovni pomér ve funkci feditele k 31.12.2019 rozhodnuto, rozdélit funkci feditele a funkci
pfedsedy. Po dohodé bude vykonavat funkci neuvolnéného pfedsedy pfedstavenstva aZ do konce
volebniho obdobi, tj. Ze Ing. Zdenék Stursa jiZ nebude zaméstnancem druzstva a tuto funkci bude
vykondvat na zakladé smlouvy o vykonu funkce. Byla zpracovdna zmé&na smérnice & 113/2014
Poskytovani odmén funkciondfim ZELENA HORA, stavebniho bytového druZstva a Dodatek &. 1
smlouvy o vykonu funkce predsedy. Oba materidly byly pfedloZeny k projednani a schvdleni na
dne3nim shromaZdéni delegdtd.

Déle pfedstavenstvo vypsalo vybérové fizeni na funkci feditele druistva. S ohledem na
specifi¢nost druistevni problematiky bylo rozhodnuto oslovit pouze stivajici zaméstnance, ktefi
spliiuji kvalifikaéni pfedpoklady dané organizaénim fadem drufstva. Byli pfihld¥eni tfi zdjemci,
ktefi vedle pfihladky pfedloZili i vlastni vizi dalsiho vyvoje a vedeni druZstva. Poté byl proveden
pohovor s jednotlivymi zdjemci a v tajném hlasovani rozhodlo pfedstavenstvo o vwbéru nového
feditele. Byla vybrana Ing. Michaela Smidova, ktera do této funkce nastoupi od 1.1.2020.

K zajisténi ochrany osobnich udajl postupuje druZstvo v souladu s metodickymi pokyny SCMBD
v Praze. Byly pfijaty nezbytné kroky k zaji$téni kol v této oblasti. Byla zpracovdna pisemna
informace k zajiSténi ochrany osobnich Udajli vramci jednotlivych bytowych druistev a
spolefenstvi vlastniki, ktera byla zastupcim domi zasléna spolu s pozvankou na aktiv konany
rovnéZ provedeno prvotni proskoleni zaméstnancl druistva. Pfedstavenstvo projednalo a
schvililo vnitfni smérnici €. 132/2018 - o zpracovéni a ochrané osobnich ddaji. Obdobna
smérnice byla zpracovana i pro jednotlivd druistva a spolecenstvi vlastnikii ve sprévé druistva,
které byly projednédny a schvéleny na podzimnich zasedanich téchto spoleéenstvi. Dne 24.4.2019
vstoupil v platnosti zakon €. 110/2019 Sh. o zpracovani osobnich adajl, na zdkladé kterého bude
tfeba ve druhém pololeti letosniho roku doplnit jiZ zpracované smérnice a pfedpokldd4 se, Ze na
podzimnich zasedénich bude schvédlena smémice o zpracovédni a ochrané osobnich (dajh
dopInéna v ndvaznosti na tento novy zékon.

Piedseda pfedstavenstva podal pfitomnym informaci k pfipravovanému 50. wroéi k zalozeni
bytového druistva. Na podzim 2019 bude svoldno mimofadné shromdidéni delegitii, na kterém
budou kromé delegétll pozvani hosté z fad byvalych £lend volenych orgdnil druistva, zéstupcil
domi a statutarnich organt SVJ ve spravé druzstva apod. v celkovém poétu cca. 110 osob (vEetné
delegatl).

Déle pfedseda piedstavenstva informoval pfitomné o plnéni Hlavnich dkold pro volebni
obdobi 2017 — 2021, které je soucasti Vyro€ni zpravy a podrobnéjSi informace byly podény
v ramci bodu 7. programu.



Pfredsedajici p. Jifi Dvofak vyzval delegaty k pfipominkdm.

Z pléna nebyly vzneseny Zadné piipominky, dotazy & navrhy.

Navrh usneseni:

ShromaZdéni delegatl schvaluje zménu Smérnice €. 113/2014 Poskytoviani odmén funkcionafrd
ZELENA HORA, stavebni bytové druistvo, &inénou Dodatkem & 2 této smérnice formou
upiného znéni, a to dle predlozeného pisemného navrhu, ktery je sou&asti archivniho zépisu ze
shroméidéni delegat, takto:

Pfed hlasovdnim bylo konstatovdno, Ze od zahdjeni schize shroméZdéni delegdtii se icast nezménila
- je tedy pfitomno 41 delegdtd, tj. 80,39 %.

® pro 41 hlasy, tj. 100 % pritomnych delegétd.

Shromdzdéni delegétl schvalilo viSe uvedeny navrh usneseni.

9. Projednani a schvileni smlouvy o vwkonu funkce pfedsedy pfedstavenstva véetné vyie
jeho odmeény za vykon této funkce

Pisemny material byl delegatlim zaslan postou pfedem (materidl tvofi pfilohu £. 8 archivniho zapisu).

Informace k projedndvanému bodu pfednesl pfedseda predstavenstva Ing. Zden&k 3tursa ji7 v bodé

8. programu.

Pfedsedajici p. Jifi Dvofak predal slovo Ing. Stanislavu Vefefovi, pfedsedovi ekonomické komise, aby
seznamil pfitomné s konkrétni vysi odmény a jejim zdlvodnénim.

Pfedseda ekonomické komise Ing. Stanislav Vefera pfednesl navrh na vysi mésiéni odmény pfedsedy
pfedstavenstva, kterd wvychazi ze stavajicich mzdovych podminek feditele druistva a byla
pfizplsobena rozsahu praci spojenych svykonem funkce piedsedy predstavenstva a jeho
odpovédnosti za ¢innost druZstva.

Poté pfedsedajici vyzval pfedsedu kontrolni komise Ing. Jifiho Kvasnic¢ku, aby se v souladu se smérnici
€.113/2011 jménem kontrolni komise vyjadfil k pfedlofenému névrhu vySe odmény pFedsedy
pfedstavenstva Ing. Zdefika Stursy vEetn& daléich plnéni, jak vyplyvaji z predlozeného pisemného
navrhu Dodatku €. 1 Smlouvy o vwkonu funkce pfedsedy pfedstavenstva.

Pfedseda kontrolni komise Ing. Jifi Kvasnicka konstatoval, e se kontrolni komise na svém zaseddani
seznamila s timto pisemnym navrhem, jakoZ i s dnes pfednesenym ndvrhem na vysi odmény, nemd
vici vySi odmény a dalSich plnéni Zadné pfipominky, s jejich vy$i a rozsahem souhlasi, a proto
jménem kontrolni komise doporutuje shromdidéni delegdtl tuto odménu a dalsi plnéni dle
pfedloieného navrhu Dodatku &. 1 Smlouvy o vykonu funkce pfedsedy pfedstavenstva Ing. Zderika
Stursy schvdlit.

Pt¥edsedajici p. Jifi Dvofak vyzval delegaty k pfipominkam.
Z pléna nebyly vzneseny #adné pfipominky, dotazy £i navrhy.

Navrh usneseni:



Shromazdéni delegitli schvaluje Dodatek & 1 Smlouvy o wykonu funkce predsedy
predstavenstva Ing. Zdefika Stursy vietnd jeho mésiéni odmény a daldi plnéni za vykon této
funkce podinaje dnem 1.1.2020, to vSe dle pfedloieného pisemného navrhu, a soutasné& uklida
predstavenstvu jménem druistva bezodkladné& uzavfit tento dodatek smlouvy s Ing. Zdefikem
$tursou, pfedsedou predstavenstva.

Pied hiasovanim bylo konstatovdno, Ze od zahdjeni schiize shroméZdéni delegdt se icast nezménila
— je tedy pfitomno 41 delegdti, tj. 80,39 %.

¢ pro 41 hlasu, tj. 100 % pfitomnych delegatd.

Shroma#déni delegatl schvililo vyse uvedeny n&vrh usneseni.

10. Schvdleni ro&ni zdvérky za rok 2018 a rozdéleni hospodéiského vysledku druistva
Pisemny materidl byl delegdtiim zaslan poStou pfedem (materiél tvofi pfilohu €. 6 archivniho z4pisu).
Informace k projedndvanému bodu pFednesl pfedseda pfedstavenstva Ing. Zdenék Stursa jiZ v rdmci
svého Uvodniho vystoupeni.

Pfedsedaijici p. Jifi Dvofak vyzval delegdty k pfipominkdm.

Z piéna nebyly vzneseny Zadné pfipominky, dotazy &i navrhy.

Schvaleni rocni zavérky za rok 2018 je soutasti schvaleni kone¢ného usneseni.

11. Projedndni a rozhodnuti o ndmitkach a jinych opravnych prostfedcich proti rozhodnuti
predstavenstva

Pfedsedajici p. Dvofak informoval o tom, Ze Zidny opravny prostiedek (ndmitky) proti rozhodnuti

druZstva nebyl podan.

12, Diskuse
Z pfitomnych delegatl byly vzneseny dotazy:

e Delegat volebniho obvodu &. 29 p. Ing. Bedfich Kralicek

Vznesl dotaz ke spolegnosti COOP Therm spol. s r.o. —v jaké vySi byl vioZen vklad

Ing. Zden&k Stursa, pfedseda pfedstavenstva zodpovédél, Ze byl vioZen jednorazovy vklad v celkové
vysi 1 mil. K¢, ktery pfinasi kaZdoroéné podil na zisku.

e Delegat volebniho obvodu £. 10 p. Milo3 Papousek

Vznesl dotaz, jaké jsou zkuSenosti s £isténim fasdd u bytovych dom.

Ing. Zden&k Stursa, pfedseda predstavenstva zodpovédél, fe tento problém je celostétni, je tfeba
vyjit z rozboru fas a plisni a dle vysledkl pak vybrat vhodnou technologii k odetieni fasad domd.

e Delegét volebniho obvodu . 2 p. FrantiSek Kamarid

Pfednes| navrh, aby poZadavek na zajist&ni dotaci na ¢isténi fasdd byl zasldn na Ministerstvo mistniho
rozvoje CR. Ing. Zdenék Stursa informoval, e jif tento poZadavek byl zaslén v minulém obdobi
prostFednictvim SCMBD.
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e Delegat volebniho obvodu ¢. 18 p. Ing. JiFi Stahl

Vznesl dotaz, jak postupovat k poskozeni fasady domu ptactvem,

ing. Zdenék Stursa, pfedseda predstavenstva upozornil, e pfed kaZdou opravou fasddy se musi
bytové druistvo obrétit na CHKO k posouzeni, zda a jak fasadu opravit vzhledem k hnizdéni ptactva.

e Delegat volebniho obvodu &. 7 p. Pavel Rous

Vznesl dotaz, zda predstavenstvo po lofiském shromaidéni delegatl rozhodlo zhodnocovat
prostiedky druZstva prostrednictvim rizikovéjsich fondd.

Pfedstavenstvo rozhodlo takovéto zhodnoceni neprovadét, aviak v soucasné dobé budou provedeny
tloZky na terminované vklady u tii bank ve vy&i po 2,5 mil. KE tak, aby tyto vklady byly pojisté&ny.

e Delegit volebniho obvodu &. 13 p. Jaroslav Flidr
Vznesl pfipominku ke zneli§tovani fasady kolem odvétrévacich otvori na domé. Pfedseda
pfedstavenstva doporudil realizovat opravy podobnym zplisobem jako je na ulici Neumannova 49-53.

Predsedajici ukoncil diskuzi a poté vyzval navrhovou komisi ke koneénému usneseni.

Bylo konstatovino, Ze od zahdjeni schize shromdZdéni delegdt se ucast nezménila — je tedy
piitomno 41 delegadti, tj. 80,39 %.

13. Usneseni
Pfedseda ndvrhové komise JUDr. Miroslav Hajek predloZil ndvrh koneéného usneseni tohoto znéni:

USNESENI

ze shromazdéni delegatli ZELENA HORA, stavebni bytové druistvo, se sidlem: Brnénskd 1146/30,
Zd'ar nad Sdzavou 1, 591 01 Zd'r nad Sazavou, IC: 00050784, konaného dne 30. kvétna 2019:

ShromaZdéni delegitl bere na védomi:

a) Zpravu predsedy piedstavenstva pfednesenou piedsedou pFedstavenstva o &innosti
pfedstavenstva v obdobi od shromaZdéni delegatl konaného dne 24.5.2018

b} Zpravu kontroini komise pfednesenou pfedsedou kontrolni komise o Cinnosti za rok 2018
¢} PredloZeny rozpolet druZstva na rok 2019 a vyhled na roky 2020 - 2021
d) Informaci o pInéni hlavnich kol volebniho obdobi 2017 — 2021

e) Ze vrédmci bodu 8. programu jednéni byla schvilena zmé&na Smérnice & 113/2014 - Poskytovéni
odmén funkcionafim ZELENA HORA, stavebni bytové druZstvo, dodatkem €. 2 formou dpiného
znéni této smérnice

f) Ze vramci bodu 9. programu jednani byl schvalen Dodatek & 1 Smlouvy o vykonu funkce
pfedsedy pfedstavenstva Ing. Zderika Stursy véetné vySe odmény a daldich plnéni za vykon této
funkce, a to pocinaje dnem 1.1.2020, a pfedstavenstvu druistva bylo uloZeno bezodkladné
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schvaleny Dodatek €. 1 Smlouvy o vykonu funkce predsedy predstavenstva uzavrit s Ing. Zdefikem
Stursou

ShromaZdéni delegatil schvaluje:

a} Roéni dafetni zavérku druistva k31.12.2018 dle pFedloiené pisemné wvyroéni zpravy
0 hospodafeni v roce 2018, ktera je pfilohou zapisu z tohoto shromaZdéni delegiti

b) Vyplatu odmén funkcionaiim druZstva na rok 2018 v celkové vy3i 390 tis. K€ v Elenéni:

OdmMENY PredstavensStva......c..ceoreveercirerer st e s res e seessmrn e e ressemsanens 265 000, K¢
Odmény Clenlim KONtrolni KOMISE......ccoccvireeeecivrvseereserresnerasssersrsmsinsssessesssssnsensenns 74 000, K¢
Odmeény &lentim poradnich orgdnd predstavenstva .........c..ccccrrvervrcvenvrencseennnne 52 000,-- K¢

s tim, Ze rozdéleni a vyplata odmén fenim jednotlivych orgdni bude provedena v souladu
se Smérnici €. 113/2014 - Poskytovani odmén funkciondfdm ZELENA HORA, stavebniho

bytového druistva.
¢} Rozdéleni nerczdéleného zisku z minulych let a fedeni ztraty za rok 2018;
Nerozdé&leny zisk z roku 2018 €inf EAStKU .v.vieiiiiiinnisini s 306 832,87 K&
Hospodaisky vysledek za rok 2018 (Ztrdta) ..ccceceesissmsersesnmeriscmmsssiemmsmssssssssssssnissnsssass -1 268 838,86 K¢

Ztréta za rok 2018 ve vy3i 1 268 838,86 K& bude uhrazena z nedélitelného fondu druzstva.

Rozdéleni nerozdéleného zisku z minulych let se pFidéluje:

1. do statutarniho fondu bytového hospodafstvi {pfijmy z pronajmd ploch umisténych

na nékterych bytovyeh dOmMECh)... ...ttt et as e saeae e sbens 13 912,00 K¢
2. ¢lenlim viastnik(im na zvy3eni jejich stdlych zloh (pfijmy z pronajma ploch umisténych

na nékterych bytovych dOmech] ...t e 4 260,00 Ké
3. A0 SOCTAINING FONAU . ceeiierieecrerecrsrrerieceae e reesier e seeesrvss e b e tsvearsarasssennsssessnsansssesnsaneasasnns 200 000, K¢
Zistatek nerozdéleného zisku 2 MINUIYCh IEt ...cceieeeriereearricreesssiessessessessenseersrossenseesnsosenes 88 660,87 KE

d} Celkovou vy§i rezerv druistva k 31.12.2018 v Cdstce 4 218 tis. K& z toho 850 tis. K¢ zdkonné
rezervy a 3 368 tis. KC ostatni rezervy, a jejich tvorbu a éerpani dle ,Vyroéni zpravy o hospodaieni
v roce 2018" uvedenych na stranach 21 aZ 24.

Shromaidéni delegatl uklada predstavenstvu druistva:

a) Zvefejnit nejpozdéji do 30.6.2019 na internetovych strankach druZstva informaci o plnéni
Hlavnich tkoll pro volebni cbdobi 2017-2021 a zépis ze shroméaZdéni delegatll

Déle nebyly podany Zadné pfipominky k pribéhu schize shromaidéni delegatl a ani jiné navrhy;
nikdo nepoZadal o zaprotokolovani pfipominky i navrhu.

Pred hlasovdnim konelného usneseni pfedsedkyné manddtové komise konstatovala, Ze dfast se
zménila, odesel jeden delegdt, je tedy pfitomno 40 delegdtd, tj. 78,43 %.
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Nésledné bylo hlasovdno o koneéném ndvrhu usneseni s timto vysledkem:
« pro 40 hlas(, tj. 100 % pfitomnych delegétl

» proti0 hlasi

o zdriel se 0 hlash

Navrh usneseni byl schvalen.

14. Zavér

Pfedsedajici p. Jiff Dvoidk na zavér podékoval pfitomnym delegatiim za jejich udast.
Jednani bylo ukondeno v 17:10 hodin.

Zapsala: Iveta Stratilova dne: 30.5.2019

Ovéiovatelé zapisu: Josef Jelinek

Ladislav Sipek
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