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ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo
se sidlem Brnénska 1146/30, Zd4r nad Sdzavou 1, 591 01 Zd'ar nad Sdzavou

STANOVY
bytového druistva
uplné znéni

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

¢l.1

Firma: ZELENA HORA, stavebni bytové drustvo.
Sidlo: Brnénska 1146/30, Zd4r nad Sazavou 1, 591 01 Zd'ar nad Sazavou.
DruZstvo je bytovym druZstvem a je zapsdno v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné v oddilu DeXXXIV, vioZce 464; druZstvu bylo pfidéleno IC: 00050784 (dale jen ,druZstvo”).

¢2

Druistvo je spoledenstvim neuzavieného poétu osob, které je zaloZeno za Gfelem zajistovani
bytovych potfeb svych Elentl. MiZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zdkonem ¢. 90/2012 Sh. (dale jen ,zakon”)
i jinou innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych Elend.
Druistvo je obchodni korporaci; jako pravnickd osoba vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a za poruseni svych zdvazki odpovida celym svym majetkem.
Clenové dru¥stva nerudi za zdvazky druZstva, to vak nevylu€uje uhrazovaci povinnost Elena
druistva dle €. 13 pism. o) a p), €l. 91 odst. 4) a {l. 92 odst. 7) stanov.

Cast Il
Cinnosti druZstva

¢L3

Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, bytl a nebytovych
prostor, budov s nebytovymi prostory a ostatniho majetku druZstva.
Pfedmétem Einnosti druZstva je zejména:
a) Cinnost za ucelem zajistovani bytovych potreb svych ¢lenl spocivajici pfedevim v: ----------—----
aa) organizovani pfipravy a provadéni, popf. zabezpeCovani vystavby bytd a nebytovych
prostor;

ab) provadéni, popf. zajiStovani spravy, udriby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych

a nebytovych objekt, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druistva nebo Eleni
druistva;

ac) zajistovani plnéni spojenych & souvisejicich s uZivanim bytd a nebytovych prostor

ve vlastnictvi druZstva nebo €lenll druistva (dale také jako ,sluzby®);

ad) uzavirani smluv o0 najmu druistevnich bytl (druistevnich nebytovych prostor), popf.
jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

b) <{innost, kterd je pfedmétem podnikani:
ba) ¢innost ucetnich poradcil, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafiové evidence;

bb) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona; -

bc) provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani;

bd} realitni zprostfedkovani.
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Uvedené {innosti spocivaji predeviim v: ndjmu bytd, nebytovych prostor (zejm. prostor
slouZicich podnikani), staveb a pozemk( osobam, které nejsou Eleny druistva, nakupu
a prodeji nemovitosti, spravé a udribé nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob neZ ¢len(
druistva, vedeni Udetnictvi, vedeni dafiové evidence a €innosti (fetnich poradcli, poradenské
a konzultaéni ¢innosti, zpracovani odbornych studii a posudk(, sluzbach v oblasti
administrativni spravy a sluzbach organiza¢né hospodarské povahy, inZenyrské ¢innosti
v investiéni vystavbé, provadéni staveb a v opravdch, zméndch, udrzbé a odstrafiovani doma,
bytl, nebytovych prostor a jinych staveb, realitnim zprostifedkovani.
Druzstevnim bytem nebo druistevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy
prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druistva, nebo ktery je
ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druistva, a bytové druistvo jej poskytlo do ndjmu
tlenovi bytového druZstva, ktery se sam nebo jeho pravni pfedchiidce na jeho pofizeni podilel
Elenskym vkladem.

Cast IIL.
Clenstvi v druZstvu

€l.a
Vznik ¢lenstvi

Clenem druistva miize byt pouze zletild fyzicka osoba, kterd se zavaze k dodrzovani stanov a ma
ha Uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druZstevniho podilu se mdZe stat ¢lenem druZstva i nezletild fyzickd osoba, nebo téZ
fyzicka osoba, kterd nema na Gzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi vznika pfi spIn&ni viech podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami, a to: -------
a} dnem vzniku druistva pfi zaloZeni druistva;
b} dnem rozhodnuti pfedstavenstva druistva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjiim dnem uvedenym
v tomto rozhodnuti pfedstavenstva;

c) prevodem nebo pfechedem druZstevniho podilu;
d) jinym zpisobem podle platné pravni Gpravy.
Clenstvi pravnickych osob v drustvu je vylougeno.

€5

Rozhodnutim predstavenstva &lenstvi vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti
za ¢lena na zakladé pisemné pfihlasky. K pfihldsce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zapisného ve vy3i 500,- K¢ a zékladniho &lenského vkladu ve vysi 500,- K& Pfihldska uchazele
o &lenstvi i rozhodnuti druZstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu a sidlo
druistva, jméno a datum narozent, bydlisté uchazeCe o flenstvi a vymezeni jeho Elenského
vkladu.
Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o - pfihlaice nejpozdéji na prvni schizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu prihlaska doru€ena; rozhodnuti piedstavenstva je
koneéné.
DruZstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazedi o Elenstvi, kterého nepfijalo za ¢Elena,
do tficeti dnd ode dne rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druZstva.

€6
DruZstevni podil

DruZstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti &lena plynouci z &lenstvi v druZstvu. ------------—---
Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu je vylouceno, vyjma spoleéného jméni manield, -w--w-mnammmnamn
Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druZstevnimu podilu je vylouéeno.
Vyclenéni druzstevniho podilu do svéfeneckého fondu je vylouceno.
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ClL.7
Spolecné élenstvi manzeld
1) Spolecné Clenstvi manZelll v druistvu vznika, jestliZe je druZstevni podil souddsti spoleéného
jméni manZell. Ze spoleéného Elenstvi jsou oba manZelé oprdvnéni a povinni spoleéné
a nerozdilné. Jako spoleéni élenové maji jeden hlas.
2) Je-li sdruistevnim podilem, ktery je souasti spole¢ného jméni manield, spojeno pravo
na uzavieni ndjemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o prdvo na uzavieni smlouvy o spoleéném
ndjmu manzeld.
3) lJe-li sdruistevnim podilem, ktery je souédsti spole¢ného jméni manzZell, spojen ndjem
druZzstevniho bytu, jde o spolecny najem manzell.
4} Preménilo-li se spoletné &lenstvi manZelll na vyluéné Elenstvi jen jednoho z manzeld, nema to vliv
na spolecné najemni pravo druZstevniho bytu.
5) Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druistva, maji oba manzelé spoletné ndjemni pravo podle
ob¢anského zakoniku odvozené od prava najmu manZela, ktery je vyluénym lenem druzstva.
V pfipadé zaniku ¢lenstvi maniela, od jehoZ najemniho priva bylo spolecné najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
6) Spoleéné ¢lenstvi manZeld zanika:
a) vypofadanim spole¢ného jméni manzell zahrnujici vyporadani druZstevniho podilu: ------------
— rozhodnutim soudu;
— pisemnou dohodou manZel v nesporném fizeni o rozvod manZelstvi;
— dohodou manZell o zrudeni & zuZeni spoleéného jméni maniell vietné pifemény
spolefného {lenstvi na vyluéné Elenstvi;
— dohodou rozvedenych manzel(;
b) marnym uplynutim Ihity stanovené ob¢anskym zakonikem pro vypofadani spole¢ného jméni
manzell zahrnujici druzstevni podil;
c) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho z manZelll za trvani manZelstvi, resp. smrti jednoho z byvalych manzell; --—-----
e) na zakladé jinych skutefnosti dle stanov ¢i platné pravni Gpravy.

¢.s
Spoleéné a vyluéné Elenstvi manzell
1) Vznikem spoleéného Elenstvi manZelll nezanika to samaostatné Elenstvi kteréhokoliv z nich, které
se nepieménilo na jejich ¢élenstvi spoledné.
2) Existence spole¢ného clenstvi manZell nevylutuje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv
z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druZstvu.

c.9
Splynuti druzstevnich podild
Nabude-li €len za trvani svého &lenstvi v druistvu dalsi druistevni podil, jeho druistevni podily
splyvaji vjediny druZstevni podil vden, kdy je &len nabude; obdobné i v pfipadé nabyti daldiho
druistevniho podilu manZely do jejich spolecného jméni manZeld. Jsou-li viak skaZzdym
z druistevnich podill spojena prava tfetich osob, druistevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava
tfetich osob zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena druistva s takovou tfeti osobou uréi jinak. -----—----—===n-=-

¢l.10
Pfeména {lenstvi
K preméné Clenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spoletné c¢lenstvi manZelll méni na samostatné
¢lenstvi jednoho z manZel nebo se samostatné &lenstvi jednoho z manZell méni na spoleéné Elenstvi
manZeld, a to bud dohodou manzel(, resp. byvalych manzell, rozhodnutim soudu nebo v disledku
zaniku manzelstvi rozvodem nebo smrti jedncho z manzeld.




Cl.11
Rozdéleni druistevniho podilu

Rozdéleni druistevniho podilu je moZné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druistevnich bytd
nebo dvou druistevnich nebytovych prostorl, nebo jednoho druistevniho bytu a jednoho
druistevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je plvodnim vlastnikem rozdélovaného druistevniho
podilu, ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni uinky rozdéleni druistevniho
podilu nastanou nejdfive spinénim vkladové povinnosti k zdkladnimu &lenskému vkladu nabyvatelem
druistevniho podilu vznikiého rozdélenim. Pfi rozdéleni druistevniho podilu a prevodu
nebo pfechodu druzstevnich poditd vzniklych rozdélenim se urc¢i, se kterym z novych druZstevnich
podili bude spojen najem toho kterého druZstevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru.

€l. 12
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:
a) ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schlize samospravy nebo prostfednictvim zvolenych delegatl na jedndni a rozhodovéni
shromaZdéni delegatd. Schlize predstavenstva druistva nebo schiize kontrolni komise
druzstva se ¢len ma pravo zducastnit jen tehdy, pokud o jeho Glasti pfedstavenstvo druistva
nebo kontrolni komise rozhodne;

b) wvolit a byt volen do organl druZstva, pokud je svépravny a spliiuje dalsi predpoklady dle
obsahu stanov, vnitfnich predpisl druzstva a platné pravni Gpravy;

c} obracet se snavrhy, stiZnostmi a nameéty tykajicimi se ¢innosti druZstva na organy druistva
a byt informovén o jejich vyfizeni;

d) nahlizet do seznamu €lenll druZstva v rozsahu stanoveném zdkonem, stanovami a vnitfnimi
predpisy druistva a do fadné Gcetni zavérky druZstva;

e) uzavfit s druistvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druistevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) do tficeti dnd po vzniku tohoto préva, tj. splati-li daldi élensky vklad

¢i dodatecny dalsi ¢lensky vklad na vyzvu druistva a ve Ih{ité jim stanovené a spliiuje-li dalsi
podminky urfené stanovami, vnitinimi pfedpisy a rozhodnutimi organt druistva; ---------------

f) uzavfit s druZstvem smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru),
a to na zakladé uzaviené smlouvy podle pism. e) nebo jako nové pfijaty ¢len druistva

po splaceni dalSiho Elenského vkladu ¢&i dodateéného daldiho €lenského vkladu na vyzvu
druZstva a ve Ih(té jim stanovené, a spiiuje-li dal3i podminky uréené stanovami, vnitfnimi
pfedpisy a rozhodnutimi organt druistva;

g) uzavfit s druistvem dodatek smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu {druZstevniho nebytového
prostoru}, resp. jeji Uplné znéni, jako nabyvatel druZstevniho podilu pfevodem ¢i pfechodem

& jinym zplisobem nabyti (napf. dédénim) a spliuje-li dalsi podminky urfené stanovami,
vnitfnimi predpisy a rozhodnutimi organi druZstva;

h) obdrzet vypofadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;
i} platit najemné spojené s uZivdnim druZstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
v rozsahu pouze iéelné vynaloZenych nakladG vzniklych druistvu pfi jeho sprévé, véetné
naklad( na pofizeni domu, pozemku nebo druistevniho bytu (druistevniho nebytového
prostoru), na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se pfedmét ndjmu
nachdzi, a pfispévkl na tvorbu diouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice

do téchto druistevnich bytd (druistevnich nebytovych prostor) vietné splatek Ovérd
pfijatych k uhradé téchto nakladi;

j) vyZadat si k nahlédnuti zapis z jedndni shromaidéni delegatl, vCetné jeho pfiloh a podkladl
poskytnutych delegatim & obdriet jejich kopii za Ghradu (felné vynaloZenych nakladi
spojenych s jejich pofizenim;

k} wvyZadat si k nahlédnuti zapis z €lenské schlize samospravy, jejimi je Clenem, véetné jeho
pfiloh a podklad{: poskytnutych ¢lenlim &i obdriet jejich kopii za uhradu Géelné vynaloZenych
nakladd spojenych s jejich pofizenim;
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Clen druzstva je povinen zejména:

a)

b)

c)

d)

f)

g}

obdriet roéni vy(ctovani zaplacenych zaloh na ndjemné a zéloh na dhrady za plnéni spojena
€i souvisejici s uZivanim druistevniho bytu {druistevniho nebytového prostoru)
a na vyporadani pfeplatkd z tohoto vyUctovani podle jinych pravnich piedpisd, téchto stanov
a zasad schvalenych shromazdénim delegati;
Uéastnit se vedkeré druZstevni €éinnosti a podilet se na vyhodéch, které druZstvo svym ¢lentim
poskytuje;
na prevod druistevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru do vlastnictvi podle
zvlasétniho zdkona i tehdy, nepodal-li Zddost o pievod v zdkonné Ihaté i uplynula lhiita
zédkonné povinnosti druZstva k tomuto pfevodu, spini-li dalsi podminky uréené stanovami,
vnitinimi pfedpisy a rozhodnutimi organ( druzstva.

€l. 13
Clenské povinnosti

dodrZovat zdkon, jiné pravni pfedpisy, stanovy a vnitfni pfedpisy druZstva a plnit rozhodnuti
organit druistva;
uzavfit bez zbyteéného odkladu na vyzvu piedstavenstva druistva smlouvu o pfevzeti
povinnosti k zaplaceni dalSiho &lenského vkladu, resp. dodateného daldiho {lenského
vkladu;
spinit vkladovou povinnost k zaplaceni daléiho ¢lenského vkladu podle Cl. 15 stanov, popF.
dodateéného daléiho ¢lenského vkladu podle Cl. 16 stanov, v druistvem stanovené vysi
a Ihité v souladu s témito stanovami a smlouvou o pfevzeti vkladové povinnosti dle pism. b);
uzaviit bez zbyteiného odkladu na vyzvu druistva ndjemni smlouvu druistevniho bytu
{druistevniho nebytového prostoru), resp. jeji dodatek ve formé lplného znéni, platit
ndjemné, /véetné mimoiadného pfispévku do dlouhodobé zalohy na opravy, rekonstrukce,
modernizace a dodateéné investice, vietné splatek uvéru, ptispévku na spravni Cinnost
adaldi platby podle €l. 40) stanov/ a platby za pInéni spojend &i souvisejici s uZivanim
druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi
a lhdté splatnosti, a uhradit nedoplatek z vyGctovani téchto zdloh;
uhradit druistvu smluveny Grok z prodieni ve vysi 1 (jedno) promile diuzné ¢astky za kaZdy
den prodleni, nejméné viak 10,- K¢ za kaZdy i zapocaty mésic prodleni, jedna-li se o jakykoli
dluh zejm. z titulu ndajemného za druZstevni byt {druZstevni nebytovy prostor} nebo plateb
za pInéni spojend & souvisejici s uZivanim druistevniho bytu {druistevniho nebytového
prostoru) anebo zalohy na né, nebo z titulu pfispévku vlastnika bytu {(nebytového prostoru)
na spravu domu a pozemku a uhrad za sluzby spojené & souvisejici s jeho uZivanim,
uhrazovaci povinnosti s dal$im ¢i dodateénym dalsim vkladem & uhrazovaci povinnosti
ke kryti ztrat i jinym finanénim plnénim; minimalné vsak ve vysi dle zdkona;
hradit pfispévky na innost druZstva a platit ceny za ukony druZstva provadéné z podnétu
¢i ve prospéch €lena druZstva anebo z pfifin na jeho strané, hradit poskytnuté sluzby pfimo
nesouvisejici s uZivénim druzstevniho bytu {druZstevniho nebytového prostoru), a to zejména
ve spojeni spovolenim stavebnich dprav v byté, povolenim podnajmu, vypracovdnim
prohldseni vlastnika, smlouvy o pfevodu druistevniho bytu {druistevniho nebytového
prostoru) do vlastnictvi &lena, sdraZzbou druistevniho podilu, svymahanim dluhuy,
se zapoftenim pohledavek, s doruovdnim pisemnosti apod., a to ve wyii schvélené
pFislusnym organem druistva nebo dle platného vnitiniho pfedpisu druistva; --———-———-
chrénit druistevni majetek pfed chroZenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou, dodrZovat
domovni fad domu, provozni fad nebytovych prostor, platné pravni predpisy zejm. stavebni
zakon, pfedpisy o poZarni ochrané, fadné uiivat a udriovat druistevni byt (druZstevni
nebytovy prostor) a jim wlugné uZivané spolené ¢asti, jakoZ i spolecné ¢dsti domu (zejm.
spoleéné prostory a zafizeni), zejména provadét fadné a vias dle rozpisu a zvyklosti na domé
uklid spoleénych prostor domu a piilehlych pfistupovych komunikaci, provadét ihned, resp.
kaZidodenné klid spoleénych prostor v pfipadé jejich mimofadného znedisténi zphsobeného
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h)

i)

k)

m)

¢lenem druistva & osobami, kterym umoZnil vstup do spoleénych prostor (napf.
pfi stavebnich a jinych Upravach druistevniho bytu ¢i nebytového prostoru, stéhovani, chovu
zvifete apod.), a fadné uZivat plnéni spojend &i souvisejici s uZivanim druZstevniho bytu
{druZstevniho nebytového prostoru) & spoleénych &asti domu. Clen druistva je povinen
nahradit druZstvu néklady vynaloZené na uklid spole¢nych prostar a pfilehlych pfistupovych
komunikaci (dale jen 0klid) pokud si tyto povinnosti ¢len fadné neplni & nesplnil pfi
mimofddném znediténi popsaném shora a druistvo Cispolegenstvi vlastnikl domu uklid
misto néj zajisti jinym zplsobem, rovnéZ je ¢len povinen zaplatit druistvu astku, kterd
predstavuje smluvni pokutu, kterou pro poruseni povinnosti {lena provést Gaklid
¢i pro porudeni jinych povinnosti ¢lena uplatni spolecenstvi vlastnikG v souladu s jeho
stanovami;
na zakladé uzaviené smlouvy o najmu ve lh(ité stanovené druistvem prevzit druistevni byt
(druZstevni nebytovy prostor), v pfipadé opoZdéného prevzeti druistevniho bytu
{druZstevniho nebytového prostoru) nahradit bytovému druZstvu $kodu, kterd takto vznikne,
jakoZ i nahradit bytovému druzstvu Skodu, kterd vznikne opoZdénym oznamenim o tom,
Ze dany druZstevni byt (druZstevni nebytovy prostor) tlen nepfevezme;
oznamovat a doloZit druistvu kaidou zménu (daji evidovanych vseznamu dlend
bez zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat druistvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, veetné vtasného oznamovani zmén tykajicich
se ¢lena a pfislusnik( jeho domdcnosti, které jsou podstatné pro vedeni £lenské a bytové
evidence, rozuctovdni cen za plnéni spojena suZivdnim bytu a dorufovanim pisemnosti
dle €. 112 stanov;
bez zbytecného cdkladu oznamit druistvu pfevod & piechod vlastnického prava
k druZstevnimu podilu ak druzstevnimu bytu (druistevnimu nebytovému prostoru)
predloZenim pisemnosti osvédéujicich tuto skuteénost druZstvu;
umoznit osobam povéfenym druistvem pfip. spolecenstvi vlastnik(i domu, po pfedchozim
plsemném oznameni, vstup do druistevniho bytu {druistevniho nebytového prostoru} a jim
vyluéné uZivané spoleiné {asti za ufelem kontroly jejich faddného uZivani, zjisténi jejich
technického stavu, stavu méridel pro dodavky medii a provedeni jejich ode¢tu, provedeni
revizi, provadéni oprav, Udriby, instalace technickych zafizeni napf. pro méfeni doddvek
médii, jakoZ i jinych praci nutnych k fadnému provozu druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru), popf. ostatnich byth ¢i domu jako celku. Bez piedchozi pisemné vyzvy
{okamZité) je ¢len povinen umoZnit pFistup do druistevniho bytu {druZstevniho nebytového
prostoru} v pfipadé feSeni havarie, jakoZ i provadéni kontroly stavu a funkénosti technickych
zafizeni pro méfeni dodévek médii v druzstevnim byté {druistevnim nebytovém prostoru}; ---
zdriet se vieho, co brani udrib&, opravé, dpravé, pfestavbé C¢i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichZ bylo radné rozhodnuto druistvem ¢i spoleCenstvim vlastnik& domu;
jsou-li  provadény uvnitf druistevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
nebo na ¢lenem druzstva vyluéné uZivané spoleéné ¢asti; tento je povinen po pfedchozi vyzvé
druZstva &i spole€enstvi vlastnikd domu umoznit do nich vstup osobé povéfené druistvem
¢i spolecenstvim vlastnik( domu;
podat pfedem pisemnou Zadost druistvu o provedeni stavebnich & jinych UGprav
v druzstevnim byté (druistevnim nebytovém prostoru) a jim vyluéné ufivané spolecné gasti
a tyto provadét jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu druistva a v souladu
s podminkami stanovenymi druistvem, s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi
stavebniho dfadu a dotfenych subjekt(l; umoinit osobam povéfenym druZstvem, popf.
spole€enstvi vlastnikll domu, po pfedchozim pisemném ozndameni, vstup do druistevniho
bytu (druZstevnihc nebytového prostoru) a jim vyluéné uZivané spolecné €asti za UO€elem
kontroly pro ovéreni, zda stavebni Gpravy neohroiuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né
¢asti domu &i jednotky ve vlastnictvi tfetich asob;
ozndmit pisemné nejméné 7 (sedmi} kalendafnich dnd predem wvyboru samospravy
a druistvu datum zahdjeni provadéni stavebnich Uprav a jinych podstatnych zmén
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1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

1)

2)

3)

v druZstevnim byté (druZstevnim nebytovém prostoru) a jim vyluéné uzivané spolecné casti,
véetné umisténi tohoto ozndmeni na vyvéskach ve viech vchodech domu;
o) zdriet se pfi vykonu svych prév jednani, kterym by ztiZil jinému vykon stejnych prav
nebo ohrozil, zménil nebo poskodil spole¢né Easti i spolecné Easti uréené k vylutnému
uZivani, vymezené v domu a pozemku;
p) podilet se na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegdta na Uhradé ztraty druZstva maximainé
ve wyéi trojnasobku zékladniho &lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost nesmi byt
uloZena ve vétdim rozsahu, nei kolik £ini skute¢na vyse ztraty druistva. Uhrazovaci povinnost
Ize uloZit, pokud ztrata druistva byla zjisténa rfadnou nebo mimofadnou ucdetni zavérkou,
kterd byla projedndna shromaidénim delegatl a k Uhradé ztraty byl jiz pfednostné poufZit
nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které Ize k Ghradé ztraty pouiit,
a rozhodnuti shromaZdéni delegatl o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode
dne skonéeni U€etniho obdobi, v némi ztrédta hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla; -—--—-—--
q) podilet se na uhradé ztraty stfediska bytového hospodarstvi;
r) pfispivat podle svych moinosti k Gspésné Cinnosti druzstva.

¢l.14
€lensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvoien zakladnim &lenskym vkladem a daldim &lenskym vkladem podle
Cl. 15 stanov a pfipadné i podle €1.16 stanov, byl-i pfedstavenstvem druZstva stanoven. ----—-—-—
Zaktadni ¢lensky vklad je pro viechny ¢leny druistva stejny a ini 500,- K. Po dobu trvani ¢lenstvi
v druistvu nesmi vySe Clenského vkladu ¢€lena v druistvu klesnout pod hodnotu zdkladniho
¢lenského vkladu.
V pfipadé zvySeni zakladniho ¢&lenského vkladu nebo snizeni zakladniho ¢&lenského vkladu
se postupuje podle zdkona.
O pfevzeti povinnosti k dal$imu clenskému vkladu uzavie pfedstavenstvo druistva se ¢lenem
pisemnou smlouvu, kterd obsahuje Udaje o vySi penéZitého vkladu nebo o tom, jakd véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluZby tvoii pfedmét nepenézitého vkladu, dale
zpGsob a vy$i ocenéni nepenéfitého vkladu, Ihitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky
pro vyporadani daliiho élenského vkladu nebo jeho Casti za trvani Clenstvi. Smlouvu o pFevzeti
povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu, resp. dodateénému daldimu élenskému vkladu, ani jeji
zménu nebo zruseni jiZ neschvaluje shromazdéni delegati ani jiny organ druzstva. -----—-—-—-------
Dalsi tlensky vklad milze mit také formu nepenézitého vkladu.
Nepenéfity vklad oceni znalec ze seznamu znalcl vedeného podle jiného pravniho pfedpisu,
uréeny dohodou druistva a vkladatele, a to na naklad vkiadatele. NepenéZity vklad nelze
zapocitat na clensky vklad vy3si Castkou, ne? na jakou byl ocenén.
NepenéZity vklad schvaluje pfed jeho vloZenim shromaidéni delegati.
Clenské vklady stanovené do konce roku 1993 ziistavaji ve vysi vyplyvajici z Géetni zavérky k datu
31.12.1993.

€l. 15

wrow

Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad

Dalii ¢lensky vklad ptedstavuje majetkovou Ulast ¢lena na pofizeni pfisluiného domu,
druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé, Gast
na technickém zhodnoceni domu, druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
anebo na pofizeni zastavéného pozemku domem & pozemku, ktery s domem tvofi jednotny
funkéni celek (dale jen prislusejici pozemek).
Clen se mGZe dalsim &lenskym vkladem podilet i na poFizeni jiného neZ druistevniho bytu (jiného
nez druistevniho nebytového prostoru) vdomé, na jeho technickém zhodnoceni nebo pofizeni
pozemku k nému pfislusejiciho.
Stanoveni vyie daldtho €lenského vkladu, jeho splatnost a pfipadné finanéni vypofadani je
v pravomoci pfedstavenstva druistva.
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

¢l. 16
Dodatecny dalsi clensky vklad

Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného druistevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
lze vedle Ghrady pofizovaciho daldiho ¢lenského vkladu podle ¢!. 15 podminit splacenim
dodateéného daldiho €lenského vkiadu, jehoz vysi stanovi predstavenstvo druzstva. -~------------——
Obdobné lze postupovat i pfi povoleni roziifeni stévajictho druistevniho bytu (druistevniho
nebytového prostoru), pokud by se tykalo spoleénych prostor v domé, pofizeni druzstevniho bytu
(druZstevniho nebytového prostoru} formou nastavby, pfistavby &i vestavby vdomé
nebo pfi pfijeti najemce bytu {nebytového prostoru) za {lena druistva.
Poufitim na pofizeni druistevniho bytového domu a k nému pfisludejiciho pozemku,
druzstevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru anebo na financovani technického
zhednoceni domu se dodateény dalsi €lensky vklad stava pofizovacim daldim €élenskym vkladem
podle Cl. 15 stanov.

€l 17
Pfevod druZstevniho podilu

Clen druistva mizZe prevést druistevni podil na jiného &lena druistva nebo neclena druistva,
ktery spifiuje podminky vzniku €lenstvi, zpisobem uréenym zékonem a témito stanovami. ---—--
Pravni uginky pfevodu druistevniho podilu nastavaji vii druistvu dnem doruéeni ucinné
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu druistvu, ledaze smlouva uréi Olinky pozdéji. TytéZ
ucinky jako dorucéeni smlouvy ma doruéeni prohiddeni pfevodce a nabyvatele ¢ uzavieni takovéto
smlouvy. Smlouva o prevodu druZstevniho podilu a prohlaseni o uzavieni takové smlouvy, pokud
nejsou uzavirdny a podepisovény smluvnimi stranami pfed élenem statutdrniho orgénu druZstva
¢i zaméstnancem druZstva, musi mit Ufedné ovéfené podpisy smluvnich stran. Pfi pfevodu
druzstevniho podilu musi byt spinény i podminky €lenstvi podle Cl. 4 stanov.
Na nabyvatele druistevniho podilu pfechdzi, jsou-li s nim spojeny, i ndjem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytovéha prostoru} nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu
{druzstevnihc nebytového prostoru), véetné prav a povinnosti s nim spojenych. Pfedmétem
prevodu druistevniho podilu, zahrnujici £lenskd prava a povinnosti, nejsou prava a povinnosti
osobniho charakteru, tedy takova, kterd jsou spojena s €lenstvim v organech druzstva. ----—--------
Na nabyvatele druZstevniho podilu pfechdzi vSechny dluhy pfevodce vO&i druistvu a dluhy
druistva vii pfevodci.
Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. -----------—

¢l.18
Pfevod casti druZstevniho podilu

Clen miZe prevést Cast svého druistevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v €l. 11

stanov na jiného ¢lena.

1)

€l. 19
Zanik €lenstvi

Clenstvi v drugstvu zanika:
a} dohodou uzavienou mezi druistvem a {lenem druistva
b) wvystoupenim &lena
¢} wvylouenim ¢lena
d) pfevodem druistevniho podilu
e} prechodem druZstevniho podilu
fy smrti {lena druZstva
g) okamiikem, kdy nastavaji uéinky prohlaseni konkurzu na majetek ¢lena druistva; ----------------
h) okamiikem, kdy nastavaji O&inky schvdleni oddluieni zpenéienim majetkové podstaty

nebo plnénim splatkového kalendafe se zpenéienim majetkové podstaty Clena, jestlize
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2)

v rozhodnuti o schvéleni oddluZeni insolvenéni soud uloZil Clenu vydat druZstevni podil, ktery
slouzi jako jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpenéZeni, anebo okamiZikem, kdy
o zpenéZeni druZstevniho podilu poZadal zajiitény véfitel; nebo

i) dorucenim vyrozuméni o ne(spésné opakované drazbé vfizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, neni-li druZstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu
rozhodnuti postizenim druZstevniho podilu, nebo préavni moci exekuéniho pfikazu k postizeni
druZstevniho podilu po uplynuti Ihiity uvedené ve vyzvé ke spinéni vymahané povinnosti
podle jiného pravniho pfedpisu, byl-li v této lhité podan navrh na zastaveni exekuce, pravni
moci rozhodnuti, kterym byl navrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut. -——---———-

j} zénikem druZstva bez pravniho nistupce

k) jinym zpOsobem stanovenym zakonem ¢i jinymi pravnimi piedpisy.

Clenstvi v druistvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruen konkurz na majetek &lena; to neplati, jestliZe byl konkurz zru$en po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluZnika je zcela nepostacujici; insolvenéni
spravce je povinen vratit do 30 (tficeti) dnii ode dne prévni moci rozhodnuti soudu o zrudeni
konkurzu vyplaceny vyporadaci podil Gpadce druZstvu,

b) pravomocné skonéen vykon rozhodnuti nebo zanikly G¢inky exekuéniho pfikazu k postizeni
druZstevniho podilu, ledaZe byla vymahand povinnost alespon zCasti splnéna z prostiedkd
ziskanych postiZzenim druistevniho podilu.

Clenstvi podle pism. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu dorugen projev vile ¢lena Elenstvi
obnovit, pokud se tak stane do 4 (¢tyf) mésicl ode dne pravni moci pfisluiného rozhodnuti, jinak
toto pravo zanikd. Vyplatilo-li druistvo vypofddaci podil, €len ho nahradi druistvu spolu
s projevem v(le ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

€l. 20
Dohoda

Dohoda o zaniku Elenstvi uzaviena mezi Elenem a druistvem musi mit pisemnou formu; Elenstvi

v druZstvu zanikd dnem sjednanym v dohodé. Jedno vyhotoveni dohody obdrii Elen.

1)

2)
3)

4)

1)

¥row

.21
Vystoupeni

Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicii; béh této
Ihiity zadind prvnim dnem kalendafniho mésice ndsledujiciho po doruceni pisemného oznameni
¢lena o vystoupeni druZstvu.
Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druZstva, miiZe z druZstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje zdruistva proto, 7e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném ozndmeni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorudit ozndmeni
o vystoupeni druzstvu ve thité 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét
o této zméné, nejdéle viak do 3 (tii) mésich ode dne, kdy shromézZdéni delegatll o zméné stanov
rozhodio, jinak prévo ¢lena vystoupit z druZstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov zanika.
Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena ulinna a vztah mezi druistvem a ¢lenem se Fidi
dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujictho ¢lena vtomto pfipadé zanikd uplynutim
kalendafniho mésice, v némi bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.
Oznameni o vystoupeni miZe ¢len do doby uplynuti vypovédni |hiity odvolat jen pisemné
a se souhlasem predstavenstva druZstva.

.22
Pfechod druistevniho podilu dédénim
Na dédice druistevniho podilu pfechazi, jsou-li s nim spojeny, dnem smrti z{stavitele i ndjem
druistevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, vCetné prav a povinnosti s tim
spojenych.




2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzel(, pFfechazi na pozlstalého manzela,
k tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.
Dédic druistevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou Ucast v druZstvu
vypovédét, a to bez zbytetného odkladu, nejpozdéji viak 1 {jeden) mésic ode dne, kdy mu bylo
nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovéd musi byt pisemna a podpis dédice
musi byt Gfedné ovéfen. K vypovédi musi byt pfipojena listina, z niz vyplyva, Ze nabyti dédictvi je
pravomocné. Vypovédni doba &ini 3 (tfi} mésice ode dne jejiho doruéeni druZstvu a po dobu
jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na ¢innosti druistva. Poda-li dédic vypovéd, plati,
Ze se Clenem druistva nestal.

€. 23
Vylouéeni ¢lena z druistva

Clen miZe byt zdruistva vylouten rozhodnutim pFedstavenstva druistva, zejména pokud
zavaznym zplsobem nebo opakované poruSuje svoje ¢lenské povinnosti nebo pfestal spliovat
podminky pro vznik lenstvi, nebo zavrzenihodnym zplscbem zasahl do prav nebo opravnénych
zajm0 druZstva neho jeho €lend, nebo po dobu alespofi 1 {jednoho) roku neoznamil zménu své
adresy evidované v seznamu ¢lend a jeho pobyt se stal pro druistvo neznamym, nebo zneuZil
seznam ¢lentl nebo byl-li pravomocné odsouzen pro Umysliny trestny €in spachany proti druzstvu
nebo jeho €lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k daldimu €lenskému vkladu
dle €I. 15 nebo €. 16 stanov, ke které se zavazal.
Clena, s jeho# druzstevnim podilem je spojen ndjem druZstevniho bytu {druZstevniho nebytového
prostoru), lze z druZstva vyloucit i tehdy, pokud:
a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmuy;
b) byl pravomocné odsouzen pro Gmysiny trestny &in spachany proti druZstvu nebo na osobé,

ktera bydli v domé, kde je najemclv druZstevni byt {druZstevni nebytovy prostor), nebo proti

cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.
Pfed rozhodnutim o vyloueni je pfedstavenstvo druistva povinno udélit a dorudit Clenovi
pisemnou vystrahu pfed vylouéenim. Vylou€it ¢lena druistva bez udéleni této pfedchozi pisemné
vystrahy lze v pfipadé, Ze poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dileZité divody uvedené
ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloudit ¢lena druistva bez pfedchazejici
pisemné vystrahy lze vidy v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umysliny trestny &in
spachany proti druZstvu anebo proti &lenovi druzstva. Ve vystraze se uvede divod jejiho udéleni,
upozornéni na moznost vylouéeni a vyzva &lenovi, abys poruSovanim ¢lenskych povinnosti
pfestal a vzniklé nasledky odstranil, k ¢emui se poskytne pfiméfena lhlta, nejméné v3ak 30
{tficet) dn(.
Rozhodnuti o vylougeni se vyhotovuje pisemné a doru¢uje se ¢lenu dle Cl. 112 stanov, a to i fikci
doruceni; rozhodnuti o vylouceni spoletnych ¢leni {manZel() se dorutuje samostatné kazdému
z manZeld. :
Proti rozhodnuti pfedstavenstva druZstva o vylouceni miZe ¢len podat pisemné oddvodnéné
namitky ke shromaZdéni delegatil ve lhité tficeti dnli ode dne dorufeni ozndmeni rozhodnuti
pfedstavenstva druistva o vyloufeni, jinak toto pravo zanikda. Rozhodnuti musi obsahovat
i pouceni o pravu vyluovaného €&lena podat odivodnéné namitky ke shromazdéni delegatd.
V ptipadé vylu¢ovani spoleénych &lent {maniell), ma kazdy z manzZell préavo vznést namitky proti
rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vali druhého manzela.
Namitky se projedndvaji na nejblizsim zasedani shromaidéni delegatd, resp. na daldim po ném
bezprastfedné nasledujicim shromazdéni delegatl v pfipadé, kdy budou namitky ¢lena doruceny
druistvu aZ v dobé po odeslani pozvanky na nejblizsi zasedédni shromaidéni delegdtd, kdy jiZ
hebude moZno zménit jeho program anebo nebude moino wyluéovanému Elenu dorudit
pozvanku na nejblizii zasedani shromaidéni delegath, které by mélo o jeho namitkdch
rozhodovat, nejméné 5 (pét) pracovnich dnll pfed jeho konanim.
Pisemnd pozvanka na zasedani shroméZdéni delegatd, které bude rozhodovat o namitkach
vylu¢ovaného ¢glena, se vylu€ovanému £lenu doruuje: bud spolu s ozndmenim rozhodnuti
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

pfedstavenstva o vyloudeni &lena v pfipadé, kdy je jiZ znam termin zasedani nejblizSiho
shromazidéni delegatd, ktery nebude stanoven dfive, neZ za 60 (Sedesat) dni kalendafnich dnt
ode dne rozhodnuti pfedstavenstva druistva o vylouéeni ¢lena anebo v ostatnich pfipadech
doporuéenou zasilkou na adresu jeho bydlisté uvedenou v seznamu ¢lend tak, aby byla ¢lenu
dorutena i fikci doruceni dle Cl. 112 stanov v nejméné 5 (pét) pracovnich dnit pfed kondnim
shromazdéni delegatd.

Clen, o jeho? ndmitkdch bude shromaZdéni rozhodovat, ma pravo d&astnit se shromdidéni
delegdth pouze v té ¢asti, kterd se ho tyka. Pozada-li ¢len shora o slovo pred hlasovanim delegati
v zdleZitosti podanych namitek, umoZni se mu vyjddfit se a vznést obranu proti navrhu
na zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouéeni élena z druistva.
Proti rozhodnuti shroméZdéni delegatll o zamitnuti ndmitek miaze vylu¢ovany ¢len podat ve lhaté
tii mésich ode dne dorudeni tohoto rozhednuti navrh ksoudu na prohladeni rozhodnuti
o vylou€eni za neplatné. Do doby uplynuti thity pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonéeni soudniho Fizeni druistvo nemiZe vici tomuto Clenovi uplatnit Zadna
prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.
Rozhodnuti predstavenstva druistva o vyloueni &lena a rozhodnuti shromdzdéni delegatd
o0 zamitnuti némitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouteni se vyluéovanému €lenovi dorudi zdsilkou
do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu £lenl, a to zplsobem podle ¢l 112
stanov, a to i fikci doruéeni.
Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim Ihiity pro podéni ndmitek, nebo dnem, kdy
vyluovanému ¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti shromazdéni delegath o zamitnuti jeho
namitek, a to i cestou fikce doruceni ve smyslu dle €I. 112 stanov.
Druistvo je opravnéno rozhodnuti o vyloueni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouéeni rozhoduje
predstavenstvo druistva. Se zruSenim rozhodnuti o vylouéeni musi vylouceny &len vyslovit
pisemny souhlas. Pokud vylouéeny €len neudéli tento souhlas do 1 {jednoho} mésice ode dne,
kdy mu bylo rozhodnuti o zrudeni rozhodnuti o vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruleni
rozhodnuti o vyloueni se nepfihliZi. Toto neplati, pokud vylou¢end osoba o zrudeni rozhodnuti
o vylouéeni jiZ dfive pisemné poZadala. Pfedstavenstvo druZstva je opravnéno zrusit rozhodnuti
o vylou€eni i v pfipadech, v nichZ probiha fizeni o prohlaseni rozhodnuti o vylouceni £lena
z druZstva za neplatné. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni pfedstavenstvem zruseno, nebo bylo-
li rozhodnuto shromaZdénim delegatl nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti
o vylouceni jsou diivodné, lenstvi élena v druZstvu nezaniklo.

Clen pfedstavenstva a kontrolni komise, mdéZe byt z drustva vylou€en aZ poté, co shromaidéni
delegéatl rozhodne o jeho odvolani z orgdnu druZstva.

€. 24
Zanik druistva

Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva z vefejného rejstriku.

1)

€. 25
Vypotadaci podil
Zanikem é&lenstvi vznikd byvalému élenovi nebo jeho dédicim nérok na vypofadaci podil.
Vyporadaci podil je roven vysi spinénéha vkladu ke dni zaniku {lenstvi, a to:
a) u nebydliciho ¢lena /félen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druZstevniho bytu (druistevniho nebytového) prostoru podle Cl. 31 stanov/ se rovna
zakladnimu ¢lenskému vkladu;
b) u ndjemce druistevniho bytu {(druistevniho nebytového prostoru) se rovnad zakladnimu
Elenskému vkladu a daldimu ¢lenskému vkladu, pfip. i dodateénému dal3imu vkladu; -----------
¢} u vlastnika/€lena, jemuZ druistvo pfevedlo druistevni byt {(druistevni nebytovy prostor)
do vlastnictvi/se rovna zakladnimu &lenskému vkladu/dalsi €lensky vklad podle Cl. 15 stanov
a dodateény dalsi ¢lensky vklad podie Cl. 16 stanov zanikl, protoZe byl zdrojem na financovani
tohoto druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo piisludejiciho pozemkuy/.
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2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

Zanikne-li clenu druZstva ndjem druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
bez zaniku Elenstvi jinym zplisobem nez prevodem druzstevniho bytu {druZstevniho nebytového
prostoru) do vlastnictvi, vznikne mu narok na vyplatu vypofadacitho podilu ve vy3i hodnoty
daldiho &lenského vkladu uplynutim 3 (tfi) mésicll od schvaleni fadné ucetni zavérky za rok,
ve kterém pfestal druistevni byt (druistevni nebytovy prostor) véetné prisluSenstvi uZivat
a vyklizené je pfedal druzstvu,
Zanikem ¢&lenstvi v disledku prevodu druistevniho podilu nebo jeho &asti, nebo vymény
druistevniho bytu, nevznikd dosavadnimu £lenovi druZstva vici druistvu narok na vyporadaci
podil; vzéjemné naroky si icastnici pfevodu nebo vymény vypofadaji mezi sebou. --------o-—-—--—

€l. 26
Splatnost vypoiadaciho podilu
Néarok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim 3 (tfi) mésici od projednani fadné
aéetni zdvérky zarok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, neni-li déle stanoveno jinak. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, miiZe druZstvo uspokojit tento narok nebo jeho &4st i dfive, ———-
Pokud byl &len z druistva vylouden, pocita se Ih(ta splatnosti vyporadaciho podilu dle odst. 1)
az ode dne marného uplynuti Ihiity pro podani ndvrhu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné nebo ode dne, v némZ nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni
ve vé&ci prohldseni rozhodnuti o vylouéeni za neplatné skanceno.
Vypofadaci podil podle Cl. 25 odst.1) pism. b) stanov je splatny uplynutim 3 (tff) mésict ode dne
vyklizeni druzstevniho bytu ({druistevniho nebytového prostoru), jehoZ byl byvaly clen
ndjemcem, nebo uplynutim 3 (tfi) mésicl od projednani fadné ucetni zévérky za rok, ve kterém
¢lenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Kromé ndroku na vyplatu vypoFédaciho
podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z diivodu zéniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou
¢ast majetku druistva. Pfi vyplaté vypofadaciho podilu zapocte druZstvo své splatné i nesplatné
pohledavky viéi byvalému Elenu.

€l. 27
Seznam élend

Druistvo vede seznam viech svych &lend. Do seznamu Clenl se pro Géely plnéni povinnosti
vyplyvajicich ze stanov, vnitfnich pfedpist a rozhodnuti organtl druZstva a z platné pravni {ipravy
zapisuje:
a) jméno €lena, jeho adresa trvalého pobytu, pripadné také jina ¢lenem urenda adresa

pro dorucovani ¢i se souhlasem ¢lena druistva adresa pro elektronické doru€ovéni; -----—-—---
b} den a zplsob nabyti, splynuti a zaniku jeho vlastnického prava k druZstevnimu podilu, resp.

spoleéného jmé&ni manZeld; potazmo den a zplsob vzniku a zéniku jeho Clenstvi v druzstvuy,

resp. spoleCného Clenstvi manzelt v druistvu, vyse ¢élenského vkladu v Elenéni na zakladni

tlensky vklad a dalsi ¢lenské vklady arozsah splnéni vkladové povinnosti

k jednotlivym ¢lenskym vklad{m.
Clen je povinen oznamit a doloZit druistvu kaZdou zménu tdaji evidovanych v seznamu &lend
bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skuteénost nastala. Druistvo je povinno provést zdpis
zapisované skutefnosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména prokdzana. Osobni
udaje ¢lend druistvo zpracovavd na zékladé zdkonnych titull: pinéni povinnosti ze zdkona,
ze stanov a dalsich vnitfnich pfedpisl druistva a na zdkladé oprdvnéného zajmu druistva
a subjektl ddajd, a to za ucelem evidence ¢élent druistva a jim pfisludejicich prav a povinnosti
a za Ucelem spravy byt {nebytovych prostor). DruZstvo je povinno zajistit ochranu téchto udajtl
v souladu s pravnimi pfedpisy.
Do seznamu ¢lent mé pravo nahliet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Elenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu €lend, kaidy €len druZstva. Pokud €len pozaduje vydédni tohoto
potvrzeni fastéji ne?li 1x za rok, je po vinen uhradit druzstvu odivodnéné nakfady s tim spojené.
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4)

5)

6)

7)

Pfedstavenstvo druZstva je povinno umoZnit nahlédnout do pfisluiné ¢asti seznamu kazdému,
jestlize osv&d&i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas &lena, kterého
se zapis tyka, podpis €lena musi byt ufedné ovéren.
Udaje, které jsou zapsdny vseznamu &lend, je druZstvo oprdvnéno pouZivat pouze pro své
pottfeby ve vztahu k ¢len(im druZstva nebo za Uéelem splnéni zdkonné povinnosti druzstva vadi
tfetim osobdm dle pravnich predpisi. Za jinym Gfelem mohou byt tyto Udaje pouZity jen
se souhlasem €len(, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout tdaje nevyplyva pro druistvo
ze zakona.
Piestane-li byt &len druistva jeho &lenem, druistvo vyznadi tuto skute¢nost v seznamu Elend
bez zbyte¢ného odkladu. Do této &asti seznamu pfedstavenstvo umoZni nahlédnout pouze
byvalému ¢lenovi, jehoZ se zépis tyka, a jeho prdvnimu nastupci, resp. dédici, ktery osvéd&i
pravni zdjem. Jiné osobé poskytne druistvo tdaje zapsané v seznamu ¢&lend pouze za podminek
stanovenych zédkonem.
Na zdkladé zdkonnych titul(: pinéni povinnosti druZstva, vyplyvajicich z platné pravni Gpravy,
ze smlouvy zejm. stanov a dalich vnitfnich pfedpist druZstva, a na zékladé opravnéného zajmu
druistva a ¢len( druZstva coby subjekth osobnich Gdajl, a za Gfelem vykonu spravni Cinnosti
a vykonu &innosti druistva vici svym cleniim véetné plnéni informacnich povinnosti & jinych
povinnosti vaéi tietim subjektim, vsouladu s platnou pravni upravou v oblasti zpracovani
a ochrany osobnich adaji, nad rdmec (daji evidovanych v seznamu {len(, druistvo eviduje
zejm.:
a) datum narozeni ¢lena druZstva, jeho rodné Cislo pouze na zékladé platného pravniho

predpisu;
b) jméno a adresu trvalého pobytu, pfipadné také jinou adresa pro doruéovéni, se souhlasem

subjektu Udajd i e-mailovou adresu pro doruovani pisemnosti; ve stejném rozsahu i osobni

Gdaje spoleéného zmocnénce spolecnych Elenil druZstva (manZell) a rovnéz udaje ohledné

osoby zmocnéné k zpfistupnéni druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)

a dalsim jedndnim v dobé nepfitomnosti ¢lena delsi jak 2 (dva) mésice;
¢) jméno a adresu trvalého pobytu, pFipadné také jinou adresu pro dorucovani, osob uZivajici

druZstevni byt (druistevni nebytovy prostor) se souhtasem druistva zejm. podnajemci; --—---
d) telefonni a emailové kontakty ¢lena, spoleéného zmocnénce &i jiného zmocnénce élena, osob

uZivajicich druZstevni byt {druZstevni nebytovy prostor) se souhlasem druZstva; -—----==-----—--
e) ¢islo bankovniho Uftu, resp. kod SIPO, ze kterych clen plati svoje finanéni zavazky vadi

druZstvu a naopak.

Cast Iv.
PoFadniky a vznik prdva na uzavieni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

¢l. 28
Sestavovani pofadnikd

Pofadniky &lend druistva na pravo na pFidéleni druistevniho bytu (druistevniho nebytového
prostoru) sestavuje pfedstavenstvo druzstva s pfihlédnutim k délce &lenstvi spolu se schopnosti Elena
podilet se svymi Clenskymi vklady na vystavbé & jiném zplsobu pofizeni druistevniho bytu

(druZstevniho nebytového prostoru).

&1, 29

Navrh pofadniku musi byt pFistupny €lentm druistva nejméné po dobu 30 (tficeti) dnl na informacni

desce. V této dobé& mohou ¢lenové podavat své pfipominky.
1) Poradnik schvaluje predstavenstvo druzstva.

2) Schvéleny pofadnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén zplsobem v druZstvu obvyklym. ---

13



1)

2)

3)

1)

2)

3)

€l. 30
Vznik prava na uzavieni smlouvy o nijmu druistevniho bytu

PFi spInéni podminek uréenych ve stanovach uzavira budouci smlouvu o ndjmu druistevniho bytu
{druistevniho nebytového prostoru) pFedstavenstvo druistva se éEleny podle jejich pofadi
v poradniku.
Mimo pofadnik mdZe prfedstavenstvo uzavfit budouci smlouvu o najmu druistevniho bytu
{druzstevniho nebytového prostoru} dle Cl. 12 pism. e) stanov se tlenem druzstva v pfipadech: ---
a) uzavieni smiouvy o zajisténi vystavby byt (nebytovych prostor);
b) hodnych zvlddtniho zfetele, zejména z dlvod dilefitych potieb druZstva;
¢} kdy byt {nebytovy prostor), ktery €len druistva ufivd, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li élen
druistva zbaven prdva na uzavieni budouci smlouvy o najmu drufstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo prava najmu nespravnym postupem druistva; —---
d} navrhu obecniho uradu, kdy uZivany druZstevni byt byl uvolnén vyklizenim dosavadniho
najemce do ndhradniho bytu {ubytovani) poskytnutého timto cbecnim Gfadem. —-—---------——---
Mimo pofadnik mhZe pfedstavenstvo uzaviit smlouvu o ndjmu druistevniho bytu (Cl. 12 pism. f)
stanov) se ¢lenem druZstva v pfipadech:
a) ndvrhu wyboru pfislusné samospravy v pfipadé uvolnéni bytu &lena, ktery vtémie
druZstevnim domé jiZ uZivad byt nevyhovujici jeho bytové potiebé, uzaviel-li &ien s druZstvem
pisemnou dohodu, ze dosud uZivany byt druZstvu vréti;
b) uvolnéni bytu, kdy druistvo nesestavilo pofadnik nebo ¢&lenové v ném zafazeni byli jiZ
uspokojeni, popf. nemaji 0 ndjem bytu zéjem;
c} kdy Elentm, kterym dfive zaniklo pravo najmu vyloucenim, tento byt stale uZfivaji a skytaji
zaruky faddného plnéni povinnosti clena druzstva a splnil podminky druistva uloZené mu
v souladu s €I. 31 stanov;
d) kdy &lenlm, kterym dfive zaniklo ¢lenstvi postizenim druistevniho podilu v pfipadé, Ze
exekuce nebo vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven a doSlo tak sou¢asné na zakladé
zékona k obnoveni €lenstvi v druistvu, a splnil podminky druZstva uloZené mu v souladu
s Cl. 31 stanov,
e} kdy élendm, kterym dfive zaniklo prdvo ndjmu prohlasenim konkurzu na jejich majetek, ktery
byl ndsledné zrusen, to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po splnénf rozvrhového usneseni
nebo proto, e majetek dluinika je zcela nepostacujici; a soucasné tento byt stale uZivaji
a skytaji zaruky radného plnéni povinnosti ¢lena druZstva; obdobné se postupuje v piipadé
zamitnuti insolvencni navrhu pro nedostatek majetku ¢lena.

€. 31

Pfed postupem podle Cl. 30 stanov predstavenstvo druistva vyzve pisemné €lena ke splaceni
dalgiho ¢lenského vkladu podle Cl. 15, popf. dodatedného dalsiho elenského vkladu podie CI. 16
stanov; uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného druistevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) dle Cl. 30 odst. 3) pism. b) stanov miZe druistvo dile podminit odkoupenim
pohleddvek druistva za tfeti osobou a thradou naklad( druistva na opravy nebo technické
zhodnoceni uvolnéného druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) a nakladd
souvisejici s jeho provozem; [hlitu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 (patnact) dnd od dorudeni
vyzvy ¢lenu doporucenou zasilkou do vlastnich rukou na adresu uvedenou v seznamu élend, a to
i fikci doruéeni dle CI. 112 stanov.
Nesplati-li len v pfedstavenstvem druZstva stanovené Ih(té dalsi ¢lensky vklad podle odst. 1},
nebo odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy podle €l. 30 stanov, pravo na uzavieni smlouvy
marnym uplynutim stanovené |hiity zanika.
Clenu, kterému dfive zaniklo pravo najmu drugstevniho bytu (drufstevniho nebytového prostoru)
vylouenim nebo vypovédi a ktery tento byt (nebytovy prostor} stéle uZiva, jakoz i €lenu, kterému
dFive zaniklo €lenstvi postizenim lenskych prav a povinnosti - v piipadé, Ze tento zplsob vykonu
rozhodnuti {exekuce) byl pravomocné zastaven a doslo tak soufasné na zikladé zdkona
k obnoveni Elenstvi v druistvu, a ktery tento byt (nebytovy prostor) stale uZiva, povinnost
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4)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

ke splaceni dal3iho &lenského vkladu podle Cl. 15, nevznika.
Pfi uzavirdni smlouvy o najmu druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
v pfipadech uvedenych v Cl. 30 odst. 3) stanov, je druZstvo oprévnéno pofadovat, aby ¢fen sloZil
jistotu - penéini prostfedky k zajisténi najemného a plateb za plnéni spojend &i souvisejici
s uZivanim druZstevniho bytu {druistevniho nebytového prostoru) a k thradé jinych zdvazkd
v souvislosti s timto ndjmem. Vy3e sloZenych penéinich prostredkd {jistota) nesmi pfesahnout
trojnasobek pfedepsané mésiéni zdlohy ndjemného a uthrad za pinéni spojend i souvisejici
s uZivanim druZstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru). NesloZi-li Elen pozadovanou
jistotu ve stanovené Ihiité, pravo na uzavieni ndjemni smlouvy jejim marnym uplynutim zanika. -

€1. 32
Prenechani bytu do najmu na uréitou dobu

DruZstevni byt {druZstevni nebytovy prostor), ktery neni pronajat ¢lenu druistva nebo o ktery
nemé zadny ¢len druistva zdjem, ztrdci na dobu, neZ bude pronajat ¢lenu druistva charakter
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru).
DruZstvo mlZe smlouvou o najmu takovy byt (nebytovy prostor) pronajmout fyzické, ikdyz
nepljde o &lena druistva. Stejné miZe druistvo pfenechat takovy byt (nebytovy prostor) tomu,
kdo zabezpeluje provoz domu, ve kterém se nachazi byt (nebytovy prostor) ve vlastnictvi
druistva. V téchto piipadech nevznikd povinnost ke splaceni dalSiho Elenského vkladu podle
€l. 15 a Cl. 16 stanov. Vy3e najemného a Ghrady za plnéni spojend & souvisejici s uZivanim bytu
(nebo nebytové prostoru) a daldich podminek, napf. slozeni jistoty, se urci ve smlouvé o ndjmu. -

Cast V.
Najem druZstevniho bytu

Cl. 33
Vznik najmu druistevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)

Néjem druistevniho bytu {druZstevniho nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou druistvo
(pronajimatel) pFenechava svému lenu (najemci) do uZivéni druzstevni byt (druzstevni nebytovy
prostor}. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o ndjmu byla uzaviena na dobu
neurcitou.
Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni druistevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), jeho pfislu$enstvi, rozsah jejich uZivani azplsob vypoctu nadjemného a dhrady
za pInéni spojend €i souvisejici s uZivanim druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.
Pii pfevodu nebo prechodu druZstevnibo podilu {napf. nabytim pfi dédéni nebo nuceném prodeji
na zakladé zékona) pFechdzi ndjem druZstevniho bytu na pravniho nastupce se viemi pravy
a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva (dodatek ve formé& Uplného znéni) mezi
druistvem a novym najemcem vtomto pfipadé nezakladd najemni vztah, ale deklaruje jeho
existenci a pokrafovéni a obsahuje aktualizované osobni (daje. Druistvo pfi prevodu
nebo pfechodu druistevniho podilu byt novému ndjemci neodevzddva, neodpovidd za stav,
v némi ho zanechal prévni pfedchiidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zpiisobilost k nastéhovani.

€l. 34
Préava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu
Najemce je opravnén a povinen fadné uZivat a udriovat druZstevni byt vCetné spoleénych prostor
a zafizeni domu a chranit majetek druistva pfed ohroZenim, poSkozenim, zni¢enim nebo ztratou,
dodrfovat domovni {ad, pfedpisy o poZirni ochrané a jind pravidla stanovena pro uZivani
a Udrzbu druistevniho bytu a domu druistvem nebo spoledenstvim viastnik( jednotek, jestlize
v domé vzniklo.
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Se flenem - najemcem druZstevniho bytu asmanZeli - spoleénymi €leny a najemci, mohou
na zakladé jejich prava vdruistevnim byté bydlet jejich piibuzni v fadé p¥imé, sourozenci, zet
a snacha, jakoZ i osoby, které Ziji s ¢leny - najemci ve spoleéné domacnosti. Podet téchto osob
a jeho zménu je povinen &len - najemce neprodlené oznamit druZstvu. Pokud ¢&len - najemce
nesplni tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé porudeni povinnosti ¢lena - najemce vyplyvajicich
z ndjmu.
Kromé prava uZivat druZstevni byt ma ¢len — najemce druZstevniha bytu a na zékladé jeho préva
i osoby, které s nim bydli, pravo vZivat spolené prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim druzstevniho bytu.
Clenové - najemci jsou povinni pii vykonu svych prév dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostied!
zajistujici ostatnim najemcdm &i uZivatelim bytd vykon jejich stejnych prav. Najemci jsou povinni
dodriovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé uvedena zejm. ve stanovdch,
domovnim fadu a provoznim Fadu pfijaté druistvem, resp. spolefenstvim vlastniki domu,
a rozumné pokyny druistva pro zachovani nalezitého pofadku obvykléha podle mistnich pomérd,
zejm. dodriovat dobré mravy, klid, pofadek a Cistotu spoleénych casti domu, neobtéZovat
pronikanim imisi {napf. hluk, kou¥, prach) ostatni uZivatele bytG v domé. Ndjemci jsou rovnéi
povinni dbat fadného oznaceni domovnich a bytovych zvonk(, listovnich schranek a bytd cislem
a jménem svym a jménem osoby, které umoznili uZivani druzstevniho bytu napf. podndjemce,
za Ucelem dorucovani korespondence a pfijimani navitév.
Pokud vi €len - ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt deldi nez 2 (dva) mésice,
iotom, Ze druistevni byt bude po tuto dobu obtiZné& dostupny, oznami to véas druistvu.
Soudasné ozna¢i osobu, kterda po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu
do druistevniho hytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li tlen - ndjemce
takovou oscbu po ruce, je takovou osobou druistvo. Pokud nesplni élen - najemce tuto
povinnost, povaZiuje se to za hrubé poruseni povinnosti €lena - najemce vyplyvajicich z najmu. -—-
Clen - ndjemce ma prévo chovat v druistevnim byté zvife, nep@sobi-li jeho chov drufstvu
nebo ostatnim vlastnikiim, najemctm &i jinym uZivatelim byth ¢i nebytovych prostor( v domé
obtize nepfiméfené pomériim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu zvySenych nakladd
na adribu spoleénych ¢asti domu, nahradi €len - nijemce tyto ndklady druistvu, resp.
spolelenstvi vlastnik( domu.
DruZstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
primé&reny velikosti druZstevniho bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v druZstevnim byté Zit
v obvyklych pohodinych podminkach.
Druistvo je povinno zajistit Clenu — najemci druZstevniho bytu plny a nerudeny vykon jeho prav
spojenych s uZivanim druistevniho bytu.

€l. 35
Oprava a idrzba druistevniho bytu a domu

Clen - nijemce je povinen udrZovat druistevni byt véetné vyluéné uZivané spolecné &asti
nebo druistevni nebytovy prostor viddném stavu. Vedkeré opravy souvisejici s uZivdnim
druistevniho bytu vCetné vymén zafizovacich prfedmétl a zafizeni, které jsou soucasti
druZstevniho bytu (vyjimky z tohoto pravidia jsou uvedeny v odst. 2) tohoto ¢ldnku/ a béZnou
Udribu druistevniho bytu {druistevniho nebytového prostoru), zajistuje a hradi ¢len - ndjemce;
naklady spojené s adribou a opravami druZstevniho bytu hradi ¢len - najemce mimo najemné.
Povinnost najemce k provadéni oprav bytu, véetné jeho vybaveni, k vyméné jednotlivych
zafizovacich pfedméti a jejich soué&dsti neni finanéné limitovana; vymezeni pojmi béina udriba
a drobné opravy souvisejici s uZivdnim bytu stanovanych nafizenim vlddy ¢ 308/2015 Sb.
v platném znéni, ani pozdé&jsim pravnim pfedpisem, se neuplatni.
Druistvo zajistfuje a hradi revize a opravy spoleénych ¢asti drufstevnich domG nebo domi
s druZstevnimi byty {druZstevnimi nebytovymi prostory), véetné vymén zafizeni a zafizovacich
predmétd, které jsou soucasti téchto domui a v pfipadech hodnych zviastniho zietele i soucasti
téchto bytd; spoleénymi ¢astmi domu se pro tyto Gely rozumi zejména:
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a) zéklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priCeli a podobné stavebni ¢ésti
domu;
b) kominy (kromé zadsténi pro spotiebie), vyZaduje-ii spotiebit nadjemce dodatecnou instalaci
vyvloZkovani kominu, nepovaZuje se toto vyvloZkovani za spole¢nou ¢ast domu a hradi jej
najemce; pofizeni tohoto dodatecného wyvloZkovani viak podléha souhlasu druZstva; tim
nejsou dotéeny jiné pravni pfedpisy tykajici se bezpeéného provozu komind a jejich revizi; —---
c) stfecha v&etné& kompletnich soustav hromosvod( a souvisejicich stfesSnich klempifskych
prvkd, vpusti a svod( srazkovych vod;
d) hlavni svislé a vodorovné konstrukce véetné instalaCnich Sachet {(kromé pfifek v bytech,
podlahovych krytin v bytech véetné vieho, co je spojeno s jejich poloienim &i usazenim
a funkci pfislu$ného druhu podlahovych krytin, spolu s krofejovou protihlukovou izolaci
a s tepelnou izolaci spojenou s touto podlahovou krytinou a povrchovych Uprav stén a strop(
v bytech, véetné pfisludenstvi téchto bytd);
e) zapraZi, vchody, vstupni dvefe do domu, chodby, schodisté, okna a dvefe pfimo pfistupné
ze spoleénych &asti - kromé dvefi do bytu a mistnosti tvoficich pFislusenstvi bytu (sklepy,
komory apod.), balkony, lodZie a terasy pfimo pfistupné ze spoleénych ¢asti;
f) balkony, lodZie, terasy, okna a balkonové dvefe pfimo pfistupné pouze z bytu. Tyto spoletné
Easti jsou vidy ve wyluéném uZivani najemce pfislusného druistevniho bytu a zpusob jejich
financovani je uréen v odst. 3) a 4) tohoto ¢lanku.
g) spoletné ufivané mistnosti i prostory v domé jako jsou pudy, pradelny, suddrny, mandly,
kocarkarny, kolarny aped. viéetné jejich vnitfniho zafizeni a vybaveni;
h) kotelny, resp. domovni pfeddvaci stanice a strojovny pro dodavku tepla pro ohfev teplé vody
a pro vytapéni véetné technického zafizeni;
i) pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodévky energii, vody tepla, plynu
a odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatel(;
j) rozvody vody {teplé a studené) aZi k pomérovym méfidlim pro druistevni byt
nebo k uzavérim pro byt, nejsou-li instalovdna méfidla pro jednotlivé byty, véetné téchto
méfidel nebo uzévérd. To se netyka rozvod( uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii. Méfidla
a uzavéry pro byt jsou ve vwlutném uZivani ndjemce pfisludného druistevniho bytu a zplsob
jejich financovani je uréen v odst. 3) a 4} tohoto ¢lanku.
rozvody poZarni vody véetné& hydrantl a ostatnich zafizeni poZarni ochrany umisténych
v domé ¢i na domé;
l) rozvody domovniho piynovodu a vniténi rozvody v druZstevnim byté ke spotfebicim, véetné
uzévéru nebo ventilu pfed spotfebifem. Vnitfni rozvody v byté ke spotfebiiim, vetné
uzdvéru nebo ventilu prfed spotfebiCem jsou ve vylucném uZivani ndjemce pfisluiného
druistevniho bytu a zplsob jejich financovani je uréen v odst. 3} a 4) tohoto &lanku. ------——-
m)celd soustava rozvod( tepla v domé véetné rozvod( v druZstevnim byté, radidtortl a jinych
otopnych téles, véetné termostatickych ventill a hlavic a zafizeni slouZiciho k rozaétovani
ndkladl na topeni. Radidtory &ijind otopna télesa, termostatické ventily vcetné hlavic
a zafizeni slouZici k rozi¢tovani ndklad na topeni jsou ve wyluéném uZivani ndjemce
pfislusného druistevniho bytu a zpasob jejich financovéni je uréen vodst. 3) a 4) tohoto
élanku.
n} rozvody elektrické energie aZ po bytové jistice kromé téchto jisticl, jako? i elektrické instalace
pro systém skupinového odsdvani aZ po spinal umistény v druistevnim byté kromé tohoto
spinade,
o) slaboproudé rozvody (spolecna televizni anténa, kabelovd televize, domaci telefon, zvonky
apod.) aZ po pfistroj, resp. zdsuvku v druistevnim byté kromé nich;
p} rozvody odsavani a odvétrani véetné skupinovych ventildtorti aZ po koncové mfiZky kromé
nich, pokud byly pofizeny jako spole€né. To se netvkd zafizeni vzduchotechniky, které
si pofidil ndjemce druistevniho bytu;
) vytahy véetné strojovny a vytahové 3achty;

k

—
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r) kanalizaéni systém pro odvod odpadnich nebo destovych vod véetné &asti domovnich
pfipojek aZ po bytovou odbodku véetné ni (t. j. kromé bytové &asti kanalizaéniho potrubi

a jejiho napojeni na odbodku ze stoupacky};

s) oploceni, venkovni schodisté, pfistresky na popelnice & kontejnery, venkovni klepace
koberct, sudaky pradla, pfistupové komunikace pfisluejici k domu apod.
Opravy, udriba a vyména spolefnych {asti, které jsou vy3e oznaeny jako spolefné Easti
ve vyluéném uZivani ¢lena - ndjemce, si zajistuje a hradi ¢len - ndjemce druistevniho bytu.
Povinnost ndjemce k jejich ahradé neni finanéné limitovana; vymezeni pojmi béind udriba
a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu stanovanych nafizenim vlady & 308/2015 Sh.
v platném znéni, ani pozdé&jsim pravnim pfedpisem, se neuplatni,
Generaini opravy, rekonstrukce, modernizace, vymény méficich zafizeni a opravy ucelenych
systému spojené s kompletni vyménou prvkil ve viech druistevnich bytech v domé, které jsou
oznaceny jako spolecné ¢asti ve vyluéném uzivani €lena - najemce bytu, se nepovaZuji za drobné
opravy. Zajistuje je bytové druistvo a hradi se z dlouhodobé zilohy. Pfitom wy$e nakladd
na jednotlivé druZstevni hyty je stanovena podle skuteénych naklad(® pfipadajicich na realizaci
v jednotlivych bytech.
Pro U€ely t&chto stanov a navazujicich smérnic druistva se rozumi ddribou Cinnosti, kterymi
se pfedchazi nasledkiim fyzického opotfebeni dom (objekt(} a jejich zafizeni, nebo se tento
proces zpomaluje. Patfi sem napf. i obvyklé technické prohlidky a predepsané provérky a revize.
Opravy zahrnujici ¢innosti, jejichZ cilem je obnoveni technickych vlastnosti fyzicky ale i moralné
opotiebenych pfedmétl a poskozenych pfedmétl na pfedepsanou nebo pfedem dohodnutou
Oroveri, odstranéni funk¢nich, vzhledovych nebo bezpeénostnich nedostatkll dom( (objektd)
a jejich konstrukénich prvkl a spoleénych ¢asti a obnovenf jejich uZitkovosti a bezpeénosti. --------
Pro ucely t&chto stanov a navazujicich smérnic druistva se ,technickym zhodnocenim® rozumi
vydaje na dokonfené nastavby, pfistavby, stavebni Gpravy, opravy, rekonstrukce a modernizace
druzstevniho domu, druzstevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru.
Nepini-li élen - ndjemce povinnost udriovat druistevni byt nebo spole¢né ¢asti uréené k jeho
vyluénému uZivani tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav domu, a hrozi nebezpeti, Ze dojde
k poskozeni domu nebo jinych bytl, je druistvo opravnéno také zajistit odstranéni zévad
v druZstevnim byté (druzstevnim nebytovém prostoru} na naklady ¢lena - ndjemce druzstevniho
bytu (druistevnihc nebytového prostoru), jestliZe je neodstrani sdm ani ve [h{t& uréené
v opakované vyzvé dorucené ¢lenu - najemci, nejméné viak ve thité 60 (Sedesati) dnti ode dne
jejiho opakovaného doruéeni élenu - ndjemci.
Clen - ndjemce je povinen v souladu s platnou pravni Gpravou:
a) zaji$tovat povinné prohlidky, kontrolu a revize plynovych spotfebidi
b} zajisfovat povinné prohlidky, kontroly a revize rozvodd elektroinstalace v druZstevnim byté ---
¢) predkladat druistvu ke schvaleni vykresovou dokumentaci vyhotovenou opravnénym
projektantem pfi provadéni stavebnich dprav v druzstevnim byté;

d) zajistit povinné kontroly, isténi a revize spalinovych cest slouficich vyluéné druistevnimu
bytu.

Na zakladé pisemné vyzvy druistva je ¢len — ndjemce povinen bezodkladné predloZit druZstvu
kopie zprav o vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi shora uvedenych.
O opravach, udribé&, rekonstrukci 8 modernizaci domu véetné spolecnych ¢asti domu uZivanych
ndjemcem v domech rozdélenych na jednotky rozhoduji vlastnici jednotek nebo pfislusny orgdn
spolegenstvi vlastnikli. Ndjemce je povinen tyto opravy, udribu, rekonstrukce a modernizace
strpét a v piipadé potfeby umoinit pfistup do bytu, i kdyZ o téchto pracech sém nerozhodoval
nebo s nimi nevyslovil souhlas. DruZstvo je povinno dbat o to, aby pfi provadéni oprav, Udrzby,
rekonstrukel a modernizaci v bytech pokud moine nedoslo ke sniZeni hodnoty bydleni a bylo co
moZna nejméné porudeno pohodli najemce.
Porudeni shora uvedenych povinnosti je hrubym porusenim povinnosti ¢lena - najemce
vyplyvajicich z najmu.
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€l. 36

Néjemce je povinen pisemné oznamit bez zbytecného odkladu druistvu potiebu téch oprav
v byté, které ma nést druistvo, a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za 3kodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla. Ndjemce uéini podle svych moinosti opatfeni, aby
poskozenim nebo vadou, kterou je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. -----s-—-—-
Neplni-li druZstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani druistevniho
bytu (druistevniho nebytového prostoru), nebo jimiZ je wvykon prava &lena — najemce
druistevniho bytu {druZstevniho nebytového prostoru) ohrofen, ma &len - ndjemce pravo
po pfedchozim pisemném upozornéni druistva zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat
od néj nahradu Gcelné vynaloZenych ndkladG. Prdvo na nahradu musi uplatnit udruistva
bez zbyteéného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 (3esti) mésich od odstranéni
zdvad.
Nepostara-li se ¢len - ndjemce druistevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru} o viasné
provedeni oprav a bé&Znou udribu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim pisemném
upozornéni ¢lena - najemce na jeho ndklad samo a poZadovat od néj nahradu vynaloZenych
naklada.
Clen - ndjemce je povinen po pFedchozi pisemné vyzvé dané min. 3 (t¥i) dny pfedem umoZnit
druistvu nebo jim povéfené osobé nebo spolefenstvi vlastnikl, aby k zajisténi fadné udriby
druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) anebo vyiaduji-li to nezbytné Gpravy,
provoz a opravy ostatnich druZstevnich bytl, druZstevnich nebytovych prostor(, jinych bytd
a nebytovych prostorl nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu druzstevniho bytuy,
druistevniho nebytového prostoru nebo provedena instalace audriba zafizeni pro méfeni
a regulaci tepla, teplé astudené vody, jakoZ iodpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen
umoznit pfistup k provedeni udriovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo
druistvem ataké umoinit pfistup k dals$im technickym zafizenim, pokud jsou souéasti
druistevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru a patfi druistvu. Predchozi vyzva
se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.
Clen - ndjemce odevzda druzstevni byt druZstvu v den, kdy ndjem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
drugstvo klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. Clen - najemce je
povinen odevzdat druZstevni byt ve stavu, vném? jej pfevzal, odstranit v byté zmény, které
proved! bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druistvo flenu - najemci, Ze odstranéni zmén
nezada. Zmény provedené se souhlasem druistva odstrani ¢len - najemce, pokud si strany
ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu ¢len - najemce uvede druistevni byt do plvodniho stavu. Zafizeni
a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméreného
snizeni hadnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, pfechazeji upevnénim do viastnictvi druistva,
a to bez naroku ¢lena - ndjemce na finanéni vypofadani vigi druistvu.
Pokracuje-li ¢len - ndjemce v uZivani bytu i po dni, kdy mél najem bytu skoncit, ndjem bytu
se neobnovuje, a to ani v pfipadé, Ze druistvo ¢lena - najemce po skonceni ndjmu nevyzve, aby
byt opustil.

¢l. 37

Clen — nadjemce druzstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) je povinen ozndmit
bez zbytecného odkladu druistvu potiebu téch oprav vdruistevnim byté (druistevnim
nebytovém prostoru), které ma nést druzstvo a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Porudeni shora uvedenych povinnosti je
hrubym porusenim povinnosti élena - najemce vyplyvajicich z najmu.

¢l. 38

Clen — ndjemce druZstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) je povinen odstranit
zdvady a poskozeni, které zpdsobil v domé, véetné zidvad a poskozeni spoleénych technickych
zafizeni, sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druistvo prave po pfedchozim
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1}

2)

1)

2)

3)

4)

5)

upozornéni lena — ndjemce zavady a poSkozeni odstranit a poZadovat od ného néhradu.
Porudeni shora uvedenych povinnosti je hrubym porusenim povinnosti ¢lena - ndjemce
vyplyvajicich z najmu.

€l. 39

Clen - najemce druistevniho bytu {druistevniho nebytového prostoru) nesmi provadét stavebni
Gpravy ani jinou podstatnou zménu v druistevnim byté (druistevniho nebytového prostoru)
bez pfedchoziho pisemného souhlasu druZstva, a to ani na svij ndklad. V pfipadé porudeni této
povinnosti je druistvo opravnéno poZadovat, aby ¢len — najemce, provedené (pravy a zmény
bez odkladu odstranil. PoruSeni shora uvedenych povinnosti je hrubym porusenim povinnosti
¢lena - ndjemce vyplyvajicich z ndjmu.
Druistvo je opravnéno provadét stavebni dpravy druistevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) a jiné podstatné zmén v druZstevnim byté {druZstevnim nebytovém prostoru) pouze se
souhlasem &lena - ndjemce druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru). Provadi-li
druzstvo takové dpravy (Cinnosti} na pfikaz prislusného organu stitni spravy nebo je-li to
nezbytné k feSeni havarijniho stavu v druistevnim byté (druistevnim nebytovém prostoru)
nebo z divod( odstranéni zavad v drustevnim byté (druistevnim nebytovém prostoru), v jinych
bytech nebo nebytovych prostordch ¢i domé, které je povinno odstranit druistvo — zejména
proto, aby byly odstranény pficiny ¢i ndsledky havarijniho stavu vdruistevnich bytech
(druZstevnich nebytovych prostorach), v jinych bytech nebo nebytovych prostorach ¢i domé,
zajistény predpoklady pro fadné plnéni poskytovaného v souvislosti s uZivanim druistevniho
hytu {sluZeb) apod. — je €len - ndjemce jejich provedeni povinen na vyzvu druistva bezodkladné
umozZnit, jinak odpovida za $kodu, ktera porusenim této jeho povinnosti vznikla. --—-------—-----—---

cl. 40
Najemné a Ghrada za plnéni spojena s uZivanim druizstevniho bytu
Clen - ndjemce druZstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uZivani druistevniho bytu
v pomérné vyii nakladd a vydaji na sprdvu a provoz objektu za stanovené obdobi, zpravidla
za kalendarni rok, véetné tvorby dlouhodobé zilohy podle odst. 3) a Ghradu za plnéni spojend
i souvisejici s uZivdnim druistevniho bytu. Ustanoveni obdanského zakoniku o zvySovani
najemného se v pfipadé nutnosti zmény vy3e ndjemného za uZivani druZstevniho bytu nepovuiije.
Celkovou vy3i ndjemného a Uhrad za poskytovana plnéni stanovi pfedseda predstavenstva, resp.
jim zmocnény feditel druistva, s pfihlédnutim k pfedpokladanym nakladim.
Soucdsti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy (mimoradny) pfispévek na tvorbu
diouhodobé zdlohy na opravy a dodateéné investice {daie jen ,dlouhodoba zaloha”). Jeho vysi
stanovi pfedseda pfedstavenstva, resp. jim zmocnény Ffeditel druistva, v souladu
s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice v domé. Dodatecnymi
investicemi se pro tento Ufel rozumi technické zhodnoceni stavby bytového domu nebo bytl
vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného majetku souvisejiciho
s provozem domu, napf. pozemku. Zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice
se prevadi do pfistiho roku a nevypofadava se s ndjemcem druZstevniho bytu ani pfi ukenéeni
najmu.
Najemné spolu s dhradou za plnéni spojend s uZivdnim druistevniho bytu se plati zdlohové
(vyjma pfispévku na spravni ¢innost druistva urfeného na financovani naklad(l stfedisek
ostatniho hospodateni vytvofenych podle Cl. 92 stanov, ktery je stanoven pevnou ¢astkou), a to
mési¢né nejpozdéji do 20. (dvacatého) dne pfisluiného kalendéfniho mésice.
Vyuctovani zalochy na najemné za kalendaini rok provede druistvo se &lenem - najemcem
druistevniho bytu nejpozdéji do 4 (Ctyi) mésich po uplynuti zdétovaciho obdobi, kterym je
kalendaini rok. O zplGsobu vypofadani rozdill z vyuctovani v pfisluiném stiedisku bytového
hospodaistvi rozhodne predstavenstvo. Rozdily zvyiGftovani se podle rozhodnuti organu
druistva zlctuji ve prospéch nebo na vrub: poloZky ostatni stuiby nebo dlouhodobé zalohy
anebo na vrub statutdarniho fondu bytového hospodafstvi. Dlouhodoba zdloha tvorena
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6)

7}

8)

9)

10}

11)

12)

13)

1)

podle odst. 3) se do vyuétovani nezahrnuje.
Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uZivdnim druZstevniho bytu se provadi oddélené pro kaidy
druh zalohy, ato nejpozdéji do 4 (Ctyf) mésich po uplynuti zi¢tovaciho obdobi, kterym je
kalendaini rok, nestanovi-li jiny pravni pfedpis nebo vnitfni pfedpis jinak.
Pfeplatek nebo nedoplatek z vyGétovani zdloh podle odst. 5) a 6) je splatny nejpozdéji do 3 {tfi)
mésict po doruéeni vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni pfedpis nebo vnitfni predpis jinak.
V pfipadé uplatnéni namitek proti vyuactovani v zakonné |hiité se pieplatek a nedoplatek
vypofddavaji nejpozdéji do &ty mésicd po dorudeni vyOétovani. Pfi vyplaté pieplatku
z ndjemného nebo Uhrad za plnéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu ma druistvo pravo
zapodist své splatné pohledavky vicdi ¢lenu - najemci druzstevniho bytu.
Nezaplati-li ¢len - ndjemce druistevniho bytu najemné azalohu na plnéni spojend s uZivanim
druistevniho bytu, resp. vyactovanim zjistény nedoplatek, do 5 (péti) dn( po jejich splatnosti, je
povinen zaplatit druistvu smluveny Grok z prodleni vyii 1 promile dluzné &astky za kaZdy den
prodleni, nejméné vsak 10,- K¢ za kaidy, izapoCaty mésic prodleni; minimdlné viak ve vysi
dle zdkona.
Druistvo je opravnéno uplatfiovat vici élenu — ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu véetné vylouceni z druistva, a to i v pfipadé, Ze Clen — najemce sloZi diuZnou &astku
do notéiské Uschovy a druzstvo o tom vyrozumi.
Prodleni s placenim najemného, zdloh na dhrady siuieb nebo wvyaGétovanim zjisténého
nedoplatku, je hrubym poruienim Elenskych povinnosti najemce vyplyvajici z ndjmu a je
diivodem pro postup druistva dle €l. 23 stanov.
Bliz§i podrobnosti o zplsobu stanoveni ndgjemného a uhrad za sluZby upravuje vnitfni pfedpis
druzstva.
Vyloudeny élen, ktery fadné a v&as nevyklidi druZstevni byt je aZ do doby vyklizeni a predani
druistevniho bytu druZstvu povinen za uZivani druZstevniho bytu platit druzstvu nahradu ve vysi,
ktera odpovida vysi mésitniho najemného a zédloh na Ghrady sluZeb v tom kterém kalendafnim
mésici trvani tohoto uZivani; nahrada se fidi pravidly pro ndjemné a thrady sluZeb stanovenymi
v tomto élanku.
V pfipadé uzavieni najemni smlouvy na dobu uritou stanovi vysi mési¢niho ndjemného bytu
avydi uhrad zasluzby spojené s uZivanim bytu, jakoZ i daldi smluvni podminky predseda
pfedstavenstva, resp. jim zmocnény feditel druZstva.
Clen — najemce druistevniho bytu, ve kterém on a ani adn4 jing fyzickd osoba neméd evidovany
trvaly pobyt, je povinen na vyzvu druZstva a v jim stanovené lhité zaplatit druZstvu ro€ni mistni
poplatek za obecni systém odpadového hospodarstvi ve vysi stanovené obecni vyhlaskou, resp.
jeho nedoplatek. Na zékladé rozhodnuti obce o vriceni &asti uvedeného mistniho poplatku
druZstvo pomérnou ¢ast mistniho poplatku vrati £lenu — najemci druZstevniho bytu, a to do 60
(Sedesdti) kalendafnich dnl od pfipsani uvedeného preplatku na bankovni Ucet druistva.
Nezaplati-li €len — ndjemce druZstevniho bytu fadné a vfas uvedeny poplatek ¢i jeho &ast, ani do
5 (péti) dnl po jeho splatnosti, je povinen zaplatit smluveny Grok z prodleni ve vy3i 1 promile
z dluZné Castky za kaidy den prodleni, nejméné 10,-K¢ za kaidy, byt zapodaty mésic prodleni,
minimaingé viak ve vyii dle zdkona. Za Ulelem kontroly spravnosti vyméfeného mistniho
poplatku je clen — ndjemce druistevniho bytu povinen bezodkladné druzstvu ocznamovat datum,
ke kterému na adrese jeho druistevniho bytu nebude mit on a ani jind fyzicka osoba evidovan
trvaly pobyt.

€. a1

Clen — najemce druistevniho bytu mé pravo na pfimérenou slevu z najemného, pokud druistvo
pies jeho upozornéni neodstrani v byté nebo vdomé po3kozeni nebo vadu, kterd podstatné
nebo po delii dobu zhorsuje jejich uZivani. Clen - najemce je povinen oznamit drufstvu zévadu
pisemné a bez zbytetného odkladu poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na pfiméfenou slevu
z nadjemného ma &len - ndjemce i tehdy, jestlie nebyla z dlvod( spocivajicich na strané druzstva
poskytovana plnéni spojend s uZivanim druistevniho bytu, nebo byla poskytovdna vadné,
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2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

Pravo spole¢ného najmu druistevniho bytu maniely zanikne:

1)

2)

3)

a jestliZe uZivani tohoto bytu se v disledku toho zhorSilo. Pravo na slevu z najemného nevznika
v téch pfFipadech, kdy druistvo neodstrani zavady v druistevnim byté nebo na jeho zafizeni, které
je povinen na své naklady zaji§tovat ¢len — ndjemce resp. jini ¢leni — najemci v domé. Pravo
na slevu &len — ndjemce nema, pokud se vady a nedostatky projevuji v pInéni, ktera neposkytuje
druistvo. Prdvo na slevu €len — najemce nema rovnéZ tehdy, neocznami-li najemce pronajimateli
po3kozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co je mél nebo mohl pfi fadné péti zjistit,
rovnéz nema pravo na ndhradu nakladl v piipadé, ze tyto odstranil sam.
Stejné pravo ma d&len — ndjemce druistevniho bytu, jestlife stavebnimi Upravami v domé
se podstatné nebo po del3i dobu zhor3i podminky uZivani druzstevniho bytu nebo domu. ---=--=----
Clen — najemce druistevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z thrady za pInéni spojena
s uZivanim bytu, pokud je druZstvo fadné a v&as neplini.

él. a2

Pravo na slevu z najemného nebo z thrady za pInéni spojena s uZivdnim druZstevniho bytu je
tfeba uplatnit u druistva bez zbyteéného odkladu. Prévo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6
{Sesti) mésicd ode dne kdy ¢len — najemce zavadu zjistil nebo mohl zjistit.
V pfipadé vfasného oznameni vady se sleva z najemného poskytne za podminek upravenych
témito stanovami za obdobi od oznameni zdvady v byté druZstvu do odstranéni zavady. -----------

Cl. 43
Spoleény najem druZstevniho bytu maniely

Spoletny najem druZstevniho bytu mibZe vzniknout jen mezi manzely.
Spoledny najem druistevniho bytu vznikne, jestlie je s druZstevnim podilem, ktery je souddsti
spoleéného jméni manzZell, spojen najem druistevniho bytu. TotéZ plati, je-li s druzstevnim
podilem, ktery je soudasti spoleéného jméni manZell, spojeno préavo na uzavieni najemni
smiouvy.

Preménilo-li se spoleéné ¢lenstvi manZel( na vyluéné Elenstvi jen jednoho z manzel(, nema tato
skuteénost vliv na spole¢né najemni pravo.
Je-li jeden z manzel(l vyluénym éElenem bytového druZstva, maji oba manzelé spoleéné najemni
prévo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyiucnym ¢lenem druistva. Zanikne-li élenstvi
manZela, od jehoZ ndjemniho prava bylo spoleéné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni
pravo druhého manzela.
Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného ndjmu druZstevniho bytu jsou oba manZelé opravnéni
i povinni spoleéné a nerozdilné.

¢l. a4

a) rozvodem manZelstvi v pripadé, Ze nevzniklo spole¢né Clenstvi manzell v druzstvy; -————-
b) dohodou (rozvedenych) manzel(;
c) rozhodnutim soudu;
d} smrti jednoho z manzeld, resp. z byvalych manzell;
e) zanikem najmu druZstevniho bytu.

€l. a5

Nevzniklo-li spoleéné Elenstvi manZell v druzstvu, ma pravo uZivat druZstevni byt po rozvodu ten
z manzeld, ktery je vyluénym ¢lenem druZstva.
Vzniklo-li manZellm spoleéné Elenstvi v druZstvu, stavd se po rozvodu manZelstvi vyluénym
clenem s pravem uZivat druZstevni byt ten z rozvedenych manzell, ktery se stal vlastnikem
druzstevniho podilu na zakladé jejich dohody nebo rozhodnuti soudu.
Zemfe-li manzel amanZelé nebyli spoleCnymi ¢Eleny druistva, stdva se ¢lenem druistva
a najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druistevni podil. Zemfe-li manZel
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2)

3)

4)

1)
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a manzelé byli spoleénymi &leny druZstva, pfechdzi druistevni podil na pozlstalého maniela,
ktery se stava vyluénym ¢lenem druZstva a vyluénym najemcem druistevniho bytu, --—-—--—--———-

Cl. 46
Podnajem bytu {(Casti bytu)
Pronajaty druZstevni byt nebo jeho ¢ast Ize pfenechat pouze jiné fyzické osobé do podndjmu
na dobu uréencu ve smlouvé o podndjmu nebo bez ¢asového uréeni jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem druistva. PoruSeni této povinnosti se povaiuje za hrubé porudeni povinnosti ¢lena -
najemce vyplyvajici z ndjmu a ddvod pro postup podle Cl. 23,
Po skonéeni podnajmu nema podnadjemce pravo na bytovou nahradu. Podndjem konéi nejpozdéji
ke dni skonCeni najmu bytu.
Néjemce zajisti, Ze podndjemce neumoZni uzivani podnajatého druZstevniho bytu nebo jeho Easti
jinym osobam.
Po dobu trvdni podndjmu odpovida za plnéni povinnosti ¢lena druZstva podle téchto stanov ¢len -
najemce.

Cl. 47
Vyména bytu
Najemce druZstevniho bytu miZe uzavrit se souhlasem druZstva dohodu o vyméné bytu. Souhlas
i dohoda musi mit pisemnou formu; jinak je neplatna. Soucdsti dohody o vyméné druistevniho
bytu musi byt i dohoda o pfevodu druistevniho podilu v druZstvu véetné {lenskych prav
a povinnosti spojenych s élenstvim v druzstvu.
Jestlize clen - najemce druistevniho bytu hodld vyménit byt s osobou, kterd neni ¢lenem
druistva, pfedstavenstvo druistva vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni schvdlena
pronajimatelem nikoli druZstevniho bytu a dokud se tato osoba nestane clenem druistva. ----------

€. 48

Za Ucelem vymény druZstevnich byt si ¢lenové - ndjemci vzdjemné prevedou své druistevni podily. -

Najem druZstevniho bytu zanika:

1)

2)

3)

4)

Cl. 49
Zanik najmu druzstevniho bytu

a) zanikem &lenstvi ¢lena - ndjemce druZstevniho bytu podle Cl. 19 stanov;
b} pisemnou dohodou mezi druistvem a¢lenem — najemcem druistevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodé;
c) uplynutim doby v pFipadé, Ze ndjem druistevniho bytu byl sjednan na urditou dobuy,
nedohodne-li se druZstvo s Clenem - najemcem jinak;
d) dnem nabyti vlastnického prava ¢lena — ndjemce k druzstevnimu bytu.

¢i.50

Clen - najemce, jemusz zanikl najem druistevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt
vyklidit, bez ndroku na jakoukoliv bytovou nahradu.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uZivani pfipustné pouze na zakladé pisemné najemni
smlouvy s druistvem. Ode dne zdniku prava najmu do dne uzavieni nové najemni smlouvy
k bytu je byvaly &len drugstva povinen platit druzstvu mési¢ni nahradu dle Cl. 40 bod 12) stanov.

Najem bytu se nikdy necbnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy osoba uZiva
byt v dobré vife, Ze je ndjem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uZiva byt i naddle
a druistvo ji nevyzve k odevzdani bytu.
DruZstvo ma na thradu pohledavky vici ¢lenu - ndjemci pravo zadriet movité véci, které mad &len
—ndjemce v byté.
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2)
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€. 51
Zajisténi Fadného vyuiiti druistevnich byt
Druistvo dba, aby druZstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu sjejich stavebnim
uréenim vyuZivany k bytovym GOcéel(m.
Druzstevni byt nebo jeho ¢ast miZe ¢len — najemce druistevniho bytu nebo clenové jeho
domacnosti dofasné pouZivat ikjinym acelim nei kbydleni jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem druzstva. Pravo ostatnich najemci &i viastnik{l bytd v domé, na nerudeny vykon jejich
prav viak nesmi byt timto dotéeno. Poruseni této povinnosti je povaZovano za hrubé porudeni
povinnosti &lena - ndjemce vyplyvajici z ndjmu a divodem pro postup druistva podle Cl. 23
stanov.

€l. 52
Slouéeni a rozdéleni druistevnich byt

Druistevni byt je moZné sloucit se sousednim druZstevnim bytem (asti bytu) a rozdélit na dva
nebo vice samostataych druistevnich byth jen s pfedchozim souhlasem predstavenstva druZstva
a za jim stanovenych podminek a za dodrieni platné pravni Gpravy.
Predstavenstvo druistva povoli slou¢eni nebo rozdéleni druistevniho bytu zejména tehdy,
jestlize se tim dosahne acelnéjiiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.
Obdobné se postupuje v pfipadé slouceni se sousednim nedruZstevnim bytem (&asti bytu). --------

€l.53

1) Souhlas predstavenstva druZstva se sloufenim nebo rozdélenim druZstevniho bytu (Casti bytu)

nenahrazuje povoleni stavebniho Gfadu a pfip. smlouvu o vystavbé, které jsou nutné podie jinych
pravnich pfedpis(.

2) V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim druistevniho bytu pfedstavenstvo druZstva soucasné

Organy druzstva jsou:

pterozdéli ndklady a zdroje financovani sloutenych nebo rozdélenych druZstevnich byt a urgi
vydi daldich élenskych vkladl azlistatek nesplaceného investiéniho Udvéru pfipadajicich
na prisiusné druzstevni byty.

Cl. 54
Druzstevni nebytovy prostor

Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji druzstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena - ndjemce
druistevniho bytu, resp. byvalého Clena — byvalého najemce druZstevniho bytu, se pouZiji také
na druZstevni nebytovy prostor a na prava a povinnosti lena - najemce druistevniho nebytového
prostoru, resp. byvalého €lena — byvalého ndjemce druistevniho nebytového prostoru. Jinak plati
prfiméfené ustanoveni obanského zakoniku o najmu, pfip. zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru
slouziciho k podnikani.

Cast VI
Organy druzstva

¢l. 55

a) shromaidéni delegatl;
b) pifedstavenstvo;
c) kontrolni komise;
d} Clenskd schGize samospravy;
e) vybor samospravy;
f)  povéfeny pfedseda samospravy.
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¢i.56

Do organ druistva mohou byt voleni jen &lenové druistva - fyzické osoby starsi 18 let, ktefi splfiuji
podminky jinych pravnich pfedpis(, stanov a vnitfnich pfedpist druZstva.

¢l.57

1) €lenem predstavenstva nebo €lenem kontrolni komise mize byt pouze &len druistva - fyzickd
osoba stardi 18ti let, ktera je svépravnd, a je bezdhonnd ve smyslu zakona o Zivnostenském
podnikdni a u niZ nenastala skutecnost, jeZ je prekdzkou provozovani Zivnosti podle zakona
o Zivnostenském podnikéni a spliiuje dalsi kvalifikaéni pfedpoklady, uvedené ve vnitfnim predpise
druzstva, zejm. organizaénim fadu.

2} Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim pfedpise druZstva
nebo nerozhodne-li jinak shromézdéni delegdtl, maji ¢lenové orgdnu druistva, uvedeného
v Cl. 55 pism. b) stanov, narok na odménu ve vy3i, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢leniim
organu v bezprostiedné pfedchazejicim dcetnim obdobi, s navy$enim maximalné o 1,5 nasobek
inflace vyhlasené Ceskym statistickym OFadem za pfedchozf kalendafni rok.

€l.58

1) Orgéany druistva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zdkona a stanov druZstva spadaji
do jejich pisobnosti. Organy druZstva mohou na zékladé zmocnéni (pIné moci) delegovat nékteré
své pravomoci na jiné organy druZstva nebo na zaméstnance druistva anebo na tfeti osoby. -------

2} Kolektivni orgéany druistva rozhoduji na zdkladé fddného svoldni viech ¢lenl orgdnu
nebo na zékladé vyzvy dorufené viem ¢lenlm organu  khlasovani mimo zasedani
korespondenéné - zapisem per rollam ¢i pomoci technickych prostiedkd podle téchto stanov
a platné pravni Gpravy. Hlasovéni shromaZdéni delegdtd mimo zasedani korespondencné -
zédpisem per rollam Ize konat pouze, pfipousti-li tento zpusob rozhodovani zvlddtni zékon.
Podrobné pravidla takového rozhodovani urli pfedstavenstvo druistva; tato pravidla je povinno
s piedstihem pfed kondnim hlasovani doruit viem delegatim.

3) Kolektivni organy druistva jsou zplsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nebo jinak rozhodovén
u¢astna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lenl. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovitn
vétsina pfitomnych nebo jinak hlasovani zGéastnénych Elend, pokud zakon a stanovy neurcuji
jinak. PFi rozhodovéni bez osobni UCasti pfitomnych, se za zucastnéné povaziuji viichni ¢lenové
organu.

.
I
4
I

¢l. 59

1) Funkéni obdobi €lend orgdn(t druistva Cini pét let. Pokud viak byl Elen organu zvolen do organu
druZstva k pozdé&j$imu dni, neZ je den poéatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného Elena téhoi
organu druistva, konéi jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto
nejdfive zvoleného €lena orgdnu druistva. Funkéni obdobi konéi viem ¢Elendm téhoZ organu
druistva stejné.

2} Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

€. 60

Clenové organd druZstva jsou povinni vykondvat svou plsobnost s nezbytnou loajalitou, pééi Fadného
hospodaéfe, tj. s potiebnymi znalostmi a peélivosti, a zachovavat miéenlivost o divérnych informacich
a skute¢nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druZstvu zplisobit Skodu, dodrzovat

zékon a jiné pravni pfedpisy, stanovy, vnitini pfedpisy druistva a usneseni vy$3ich orgénl druZstva,
pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.

¢l.e1

1) Funkce &lena pifedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné nesluditelné. ------—-------—--
2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druistva nesméji byt podnikateli ani cleny
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3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

statutdrnich a dozoréich orgdni pravnickych osob seshodnym pfedmétem innosti
nebo osobami v obdobném postaveni, ledaZe se jedna o pravnickou osobu, jejiz je druzstvo
¢lenem, spolecenstvi vlastnikl nebo druZstvo, jehoZ Cleny jsou pouze jind druZstva. Pro pfipad,
Ze dojde k porudeni zdkazu konkurence u ¢lena predstavenstva nebo €lena kontrolni komise, je
povinen £len predstavenstva nebo €len kontrolni komise pfedem informovat druistvo o téchto
okolnostech. Pokud bylo shromdaZdéni delegdtl v okamiiku zvoleni élena predstavenstva Elenem
pfedstavenstva nebo Clena kontrolni komise ¢lenem kontrolni komise na nékterou z téchto
okoinostf vyslovné upozornéno, nebo vznikla-li pozdéji a €len predstavenstva nebo ¢len kontrolni
komise na ni pisemné upozornil, ma se zato, Ze tento len pfedstavenstva nebo élen kontrolni
komise ginnost, které se zakaz tyka, nemd zakdzanu. To viak neplati, pokud shromdzdéni
delegatl vyslovi nesouhlas s takovou &innosti do 1 (jednoho) mésice, kdy doslo k upozornéni
podle vyie uvedeného ustanoveni.
Clenové predstavenstva, kontrolni komise a zaméstnanci dru#stva ve vedoucich funkcich mohou
byt &leny statutarnich a dozoréich organd pravnickych osob, jejichi spolecnikem, zfizovatelem,
¢lenem, ucastnikem apod. je druistvo.

1. 62
V organech druistva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se miie jednajici organ usnést
na hlasovani tajném.
KaZdému é€lenu druistva {spoleénym &lentim) i kaZzdému Elenu orgdnu druZstva naleii jeden hlas
vyjma delegata, ktery ma pfi hlasovani na shromaZdéni vahu hlasu ve wysi dle Cl. 65 odst. 3)
stanov druZstva.
V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskuteénénym pisemné
nebo pomoci technickych prostfedkl (e-mailem, telefonicky), jestlize s timto zplisobem hlasovani
projevi souhlas viichni €élenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné, -——-

¢l. 63
Organy druistva jednaji o zdleZitostech, které byly uvedeny na schvéleném pofadu jednani, popf.
o zéleZitostech, o jejichi projednavani se organ dodate¢né usnesl, avSak pfijimat rozhodnuti
o zdleZitosti, ktera nebyla uvedena v navrhovaném pofadu jednani organu druistva, lze jen
za ucasti a se souhlasem viech ¢lend orgénu, pokud ve stanovach neni uvedeno jinak. --—-—---------
Jednani organd jsou neverejnd. Predsedové jednotlivych orgdnt mohou rozhodnout o pfizvani
dal3ich osob k jednotlivym projedndvanym zaleZitostem.
Jednani organl spofiva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé azpravidla je zakonéeno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjitén skuteény stav véci.
O pribéhu jednani viech organd druistva se pofizuje zapis podepsany pfedsedajicim
a zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schlize
b) pfijatd usneseni
c) vysledky hlasovani
d} nepfijaté namitky Elent, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani.

5) PFilohu zapisu tvofi seznam piitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly pfedlozeny

k projednavanym boddm.

6) Na zdkladé poZadavku ¢lena organu, ktery hlasoval proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZel

hlasovani, se uvede v zdpise jeho jméno. V pfipadé jednani pfedstavenstva se v zapise vidy
imenovité uvedou ¢&lenové, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani,
u neuvedenych ¢lent se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

7) KaZdy {len druistva ma pravo vyzadat si zdpis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného

organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

8) Vysledky jednani a pfijatd usneseni shromaZdéni delegatd v Gplném znéni bez zbyteéného odkladu

uvefejni pfedstavenstvo druistva ozndmenim vyvéienym na informaéni desce druZstva po dobu
nejméné 60 (Sedesati} dnl ode dne konani shromaZdéni. Informaéni deska druistva se zpfistupni
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¢lendim druistva i prostfednictvim internetovych stranek.

9) Podrobnosti o povinnych postupech organil druistva pii volbach ¢len volenych organd, jejich
nahradnik( a zplsobu zaniku jejich funkci upravuji stanovy, volebni a jednaci fad, které schvaluje
shromdZdéni delegat(, a organizacni fad, ktery schvaluje predstavenstvo druistva. Podrobnosti
o povinnych postupech orgdn( druistva pfi rozhodovani o namitkdch proti rozhodnuti
pfedstavenstva, o daldich jednéni a rozhodovani organli druZstva a ustavovani pomocnych organd,

o ovéfovani zapisu a jeho nélefitostech upravuji stanovy, volebni a jednaci fad.

Cl. 64
Shromazdéni delegati

1) Shromaidéni delegdtd je nejvy$Sim organem druistva, které vykondva v plném rozsahu

pisobnost ¢lenské schize.
2) Do plsobnosti shromézdéni delegéti naleii:

a)

b}
c}

d)

)
t)

u)
v}

rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi kjejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti;

pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;
volit a odvolavat &leny a nahradniky ¢leni piedstavenstva, ¢leny a nahradniky ¢lendl kontrolni
komise, a stanovit pofadi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto
organech;
rozhodovat o urfeni odmény ¢lend predstavenstva, kontrolni komise a ¢lend jinych orgdnl
druZstva zfizenych stanovami, pokud je oprdvnéno tyto organy nebo jejich fleny wvolit
a odvolavat;
rozhodovat o zakladnich otdzkach koncepce rozvoje, schvalovat Fadnou, mimofadnou
hebo konsolidovanou afetni zavérku a mezitimni G¢etni zdvérkuy;
schvalovat smilouvu o wykonu funkce ¢lenli predstavenstva a kontrolni komise, jako:
i pravidla pro poskytovani jinych pInéni ve prospéch ¢leni téchto organd;
rozhodovat o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouéeni;
schvalovat jedndni u€inéna za druzstvo do jeho vzniky;
rozhodovat o poufZiti zisku a Uhradé ztrat a o rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdroji druistva
mezi Cleny;
rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenl druzstva;
rozhodovat o pouZiti nedélitelného fondu;
rozhodovat o pfeméné druZstva;
rozhodovat o zru$eni druZstva s likvidaci;
volit a odvoldvat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;
schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvidacnim zlistatkem;
rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zakladniho Clenského vkladu;
schvalovat zdsady pro hospodafeni a stanoveni ndjemného za uZivani druZstevniho bytu
{druistevniho nebytového prostoru) a thrad za plnéni spojend s uzivanim bytu a pro tvorbu
a poutiti diouhodobé zdlohy na opravy, rekonstrukce, modernizace a dodatené investice; ---
schvalovat zasady pro stanoveni Uhrad za Okony druistva provadéné z podnétu
nebo ve prospéch jednotlivého ¢lena druzstva;
schvalovat statuty fond(;
projednavat a schvalovat zpravy pFedstavenstva druistva a kontrolni komise o {innosti
druZstva;
rozhodovat o pfipadném prodeji nemovitosti, které jsou v majetku druZstva;
rozhodovat o dalsich otdzkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do pGsobnosti shromazdéni
delegatd.

3} Shromé#déni delegétl si miZe vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o daldich otdzkach, které
vyslovné do plsobnosti shromaZdéni delegatl tyto stanovy ani zakon nesvétuji; to neplati, pokud
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4)

5)

6)

7}

8)

9)

10)

11)

se jednd o zaleZitosti svéfené zakonem do plsobnosti pfedstavenstva nebo do plsobnosti
kontrolni komise druiZstva.
Pokud si shromdazdéni delegatd vyhradi rozhodovani o urité zdleZitosti do své plsobnosti,
nemlze byt o této zéleZitosti rozhodovdno na témie shromaidéni delegatl, na némi
si shromaZdéni delegdtli rozhodovani o urdité zaleZitosti vyhradilo.
Shromdzdéni delegatd svoldva predstavenstvo podle potfeby, nejméné vsak jedenkrat rocné.
Pfedstavenstvo svold shromdzdéni delegdtd vidy, pokud jej o to poZadd kontrolni komise nebo 10
(deset) procent zvolenych delegatd, jejichZ vykon funkce ke dni doruéeni Zadosti pfedstavenstvu
nezanikl. Pokud pfedstavenstvo nesvola shromaZdéni delegati bez zbyteéného odkladu, na Zadost
kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegatd, nebo v dhleZitém zdjmu
druistva, miZe svolat shromaZdéni delegath 1/3 (jedna tfetina) €lend predstavenstva druistva,
nebo kontrolni komise druZstva, nebo likvidator druzstva.
Na Zadost kontrolni komise nebo na Zidost 10 (deseti) procent zvolenych delegdtd je
pfedstavenstvo povinno svolat shromaZdéni delegatli tak, aby se konalo do 30 (tficeti) dnd
po doruceni 2ddosti. Neni-li shromazdéni delegatil v téchto pfipadech svolano tak, aby se konalo
do 30 {tficeti} dnll po doruceni Zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator nebo 2
(dva} Clenové predstavenstva druistva. Pokud by tak neucinili do 10 (deseti) dni poté, kdy
uplynula lhita pro svolédni shromaidéni delegatii pfedstavenstvem, miZe svolat shromaidéni
delegatl a udinit viechny Gkony s tim spojené osoba zmocnénd k tomu pisemné viemi delegaty,
ktefi o svolani shromazdéni delegatil poZadali.
Pokud neni shromaZdéni delegatl svolané na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost 10 {deseti)
procent volenych delegatli usnadeni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni
shromazdéni delegédtl. To neplati, pokud kontrolni komise nebo 10 (deseti) procent zvolenych
delegatl vzalo zpét svoji Zadost o svoldni shromazdéni delegdti.
Predstavenstvo je povinno svolat shromaidéni delegatll vidy, pokud je to v dileZitém zdjmu
druZstva. Pfedstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegati, pokud jej o to poZadalo
alespof 10 (deseti) procent &len(i druistva. Predstavenstvo je povinno svolat shromaidéni
bez zbytecného odkladu také poté, kdy zjisti, Ze ztrata druistva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim
uhrazeni ze zdrojd druZstva by neuhrazena ztrata dosahla vy3e zakladniho kapitalu nebo to Ize
sohledem na viechny okolnosti pfedpokladat, nebo druistvo sedostalo do upadku
nebo do hroziciho Gpadku a navrhne shromazdéni delegatl prijeti potfebnych opatieni k napravé.
Pfedstavenstvo svolava shromaZdéni delegatli, na némiZ se ma projednat fadnd uletni zavérka
tak, aby se toto shromaZdéni konalo nejpozdéji do 6 {Sesti) mésicll po skonfeni G¢etniho obdobi,
za které je Fadnd Uletni zadvérka sestavena.
Svoldni shromaZdéni delegatll se oznamuje pozvankou zaslanou véem delegatim v pisemné formé
na adresu bydlisté delegata uvedenou v seznamu delegatl, popfipadé na jinou doru¢ovaci adresu
oznamenou delegdtem, anebo se souhlasem delegdta pouze v elektronické podobé na jim
uréenou e-mailovou adresu, a to nejpozdéji 15 {patnact) dnl pfed dnem konani shromdzdéni
delegatl. Zaroven se pozvanka uvefejni na informacni desce v sidle druZstva a na internetovych
strankdch druZstva. Program shromaZdéni delegatl nelze po odeslani pozvanek delegdtdm ménit.
Pozvanka na shromazdéni delegatll musi obsahovat alespor:
a) firmu a sidlo druistva;
b) misto a dobu zahajeni shroméZdéni deiegatl; misto a doba shromaZdéni delegatl musi byt
uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moinost delegata se shromazdéni zuc¢astnit; ------------

¢} oznaleni, zda je svolavano shromazdéni delegatQ nebo nahradni shromazdéni delegatl; ——-
d) program shromaidéni delegatl.

12) K pozvance se pfikladaji veikeré doklady kjednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni

delegatd, vyjma doklad{ obsahujici osobni a divérné (daje, se kterymi se Ize sezndmit v sidle
druZstva. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ dGsledkem je zména stanov,
musi byt k pozvance pfiloZen téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

13) Druistvo je povinno informovat vhodnym zplsobem své ¢leny o moZnosti sezndmit se se viemi

podklady k jednotlivym zdleZitostem programu shromdidéni delegatl, zejména uverejnénim
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zplsobu a mista sezndmeni se s podklady vsidle druZstva, u delegita ¢i na internetovych
strankach druistva.

14) Na Zadost 10 (deseti) procent zvolenych delegatd nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

povinno zafadit jimi uréenou zélefitost do programu jedndni shroméZdéni delegdtd. Pokud je
takové Zadost doruena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je pifedstavenstvo povinno
informovat delegéaty pfitomné na svolaném shromazdéni delegatd o této Zadosti. Tim v3ak neni
dotéena povinnost pfedstavenstva svolat nové shromaidéni delegatd. Program shromazdéni
delegdt( nelze po odesldni pozvanek delegdtiim ménit.

€l. 65
Shromaidéni je schopno se usnadet, je-li pfitomna nadpolovitni vétsina delegdtd majicich
dohromady nejméné nadpolovitni vétSinu hlasl, nevyZaduje-li zdkon nebo tyto stanovy
pfitomnost delegath majicich vy33i pocet hlasd.
Pridvo hlasovat na shromaZdéni delegatli maji pouze delegati a nahradnici delegatd, pokud
zastupuji delegaty.
KaZdy delegat ma tolik hlasi, kolik hlasd pfi projednavani dané zaleZitosti maji Clenové zafazeni
do volebniho obvedu, ve kterém byl zvolen, neurdi-li stanovy jinak. Pfitomto postupu je
rozhodny pocet &lenll zaFazenych do volebniho obvedu k 7. {sedmému) dni pfedchazejicimu dni,
na ktery je svoldno shromaidéni delegdtt; k pozdéj§im zméndm v poctu flend volebniho obvodu
a jejich hlas( se nepfihliZi.
Pro posouzeni schopnosti shromdzdéni se usnaset a stanoveni poctu hiast potfebnych k pfijeti
usneseni se zapoditavaji pouze hlasy delegdtd, jejichZz vykon funkce ke dni konani shromazdéni
delegéatl trvd. Na schopnost shromaidéni delegat( se usnaset nema vliv skutecnost, Ze v jednom
nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konadni shromaidéni delegatl zvolen delegat;
to neplati, pokud predstavenstvo védélo, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni delegat
zvolen, a neinformovalo €leny zafazené do téchto obvod( o této skutecnosti.
ShromdZdéni delegatli se usnaii vétSinou hlasd pfitomnych delegdtl, nevyZaduje-li zakon nebo
stanovy vys3i pocet potfebnych hlas(.
V p¥ipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje prava a povinnosti ¢lena druistva
spojend s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) a prava a povinnosti élena druZstva spojena s uZivanim druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru), se shromazdéni usnasi vétinou hlash pfitomnych delegatl. ----—------------
V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, kterd upravuje podminky, za nichZ vznikne &lenovi
druZstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druistevniho bytu {druistevniho nebytového
prostoru), musi byt usneseni pfijato piitomnymi delegaty, ktefi zastupuji alespofi 3/4 (tfi Etvrtiny)
viech ¢lenh druistva, a souhlas téch &lend druistva, kterym se pfi splnéni podminek pro vznik
prdva na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) maji
zménit tyto podminky.
V pfipadé rozhodovani o:
a) uhrazovaci povinnosti;
b) zruSeni druZstva s likvidaci; nebo
c) pfeméné druistva;
je shromaidéni delegdtl schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji
alespon 2/3 (dvé tietiny) Clen( druistva a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi zastupuji
alespofi 2/3 (dvé tietiny) Elenh zastoupenych na shromazdéni delegatil.
V piipadé rozhodovéni o zméné stanov, kterym se umoini zvySeni zakladniho &lenského vkladu
doplatkem ¢lena, a k rozhodnuti o zvy3eni zdkladniho ¢lenského vkladu, musi byt usneseni pfijato
pfitomnymi delegaty, ktefi zastupuji alespori 3/4 (tfi ¢tvrtiny) vech ¢lend druZstva. V pfipadé
rozhodovani o zméné stanov, kterym se umoini sniZeni zdkladniho dlenského vkladu,
a krozhodnuti o snizeni zakladniho &lenského vkladu, musi byt usneseni pfijato pfitomnymi
delegéty, ktefi zastupuji alespon 2/3 (dvé tretiny) ¢lenl zastoupenych na shromazdéni. -------------
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11}

12)

13)

14)

15)

16)
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4)

Neni-li shromaidéni delegatd schopno se usnadiet, svold svolavatel, je-li to stile potfebné,
bez zbyteéného odkladu nahradni shromazdéni delegatll se stejnym programem, a to stejnym
zplGsobem jako pGvodni shroméZdéni delegatli a samostatnou pozvankou.
Nahradni shromazdéni delegéatd je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespon 10 (deset) procent
véech zvolenych delegatd.
Kazdy ¢len druistva ma prévo na vydani kopie zdpisu o pribéhu shromaZdéni delegatl, véetné
jeho pfiloh a podkladil poskytnutych delegatlim, 2 to za Ghradu ndklad( ucelné vynaloZenych
spojenych s jejim pofizenim.
Ten, kdo svolal shromaidéni delegétt, je povinen pofidit o jeho pribéhu zapis, a tento zapis
podepsat, a to do 15 (patndcti} dn( ode dne kondni shromazdéni defegatll. Pokud sepsala tento
zdapis jina osoba, podepiie jej i ona.
Usneseni shromaZdéni delegatil se osvédEuje vefejnou listinou, pokud se jednd o: -—---—-------—-—-
a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoZ dlsledkem je zména stanov;
b) zrudenf druistva s likvidaci;
c) preménu druistva;
d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové ¢asti jméni, ktera by znamenala

podstatnou zmé&nu skutecného predmétu podnikani nebo finnosti druzstva.
Pravo zi&astnit se shromazdéni delegat( maji Elenové kontroini komise, &lenové piedstavenstva,
likvidator druistva a dalSi osoby, o nichZ to stanovi zékon a stanovy druZstva. Pokud pozadé
nékterd z téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahdjenim hiasovani.
Pokud ma shromadZdéni delegdtl rozhodovat o otdzce, kterd se dotyka pfimo opravnénych
zéjmu ¢lena, zejména ma-li byt rozhodovédno o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho
vylougeni, tento €len musi byt pozvdn na shromaidéni delegatl pisemnou pozvdnkou zaslanou
mu doporuéenou zdsilkou do viastnich rukou na adresu bydlisté uvedeného v seznamu clend,
a to zpsobem podle €l. 112 stanov, a mé pravo zG&astnit se shromazdéni delegét( v &asti, ktera
se ho tyka. Pokud tento Clen poZada pfed hlasovanim delegdtil o zdlefitosti, ktera se ho tyka,
o slovo, musi mu byt umoinéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni
rozhodnuti o vyloudeni.

¢l. 66

Za kaidy volebni obvod je volen jeden delegat z fad Clenl zafazenych do volebniho obvodu.
Volebni obvody vytvafi a zrusuje predstavenstvo i v priibéhu volebniho obdobi, a to tak, Ze jeden
volebni obvod odpovidd poctu 40 aZ 90 ¢lend. Na takto stanoveny volebni obvod je volen téZ 1
{jeden) ndhradnik delegata. KaZdy élen druistva je zafazen do nékterého z volebnich obvodd,
Zadny clen druistva nesmi byt zafazen do vice volebnich obvod(.

Predstavenstvo druZstva urfuje volebni obvody delegdtl a stanovuje jejich pofet na nejbliZsi
volebni obdobi i podminky jejich volby, pfi¢emZ nemusi vychazet z pravidla, e kaZdy z delegatil
se voli stejnym poctem hlasd, pokud je to nutné vzhledem k organizacnimu uspofadani druzstva.

Zanikem volebniho obvodu zanikd i funkce delegata a nahradnika delegéta.
Pri vytvafeni volebnich obvod( pfihliZi pfedstavenstvo druistva pfedeviim k uzemnimu €lenéni
a do volebniho obvodu zafazuje leny z jednotlivych domi nebo sluéuje ¢leny z nékolika domtl
do 1 (jednoho) obvodu dle tohoto uzemniho ¢lenéni tak, aby spoleéné dosahly doporuceného
zastoupeni Clend, jak je uvedeno vyse. Kritériem zafazeni ¢lena do volebniho obvodu je prvotné
u €lend - najemci druistevniho bytu (druZstevni nebytovy prostor) a u bydlicich ¢lend - vlastniké
jednotek umisténi jejich pfedmétu najmu nebo jednotky; v piipadé splynuti ¢lenstvi je Clen -
ndjemce zafazen do volebniho obvodu, ve kterém fakticky jako najemce uZiva druistevni byt
(druistevni nebytovy prostor), v pf#padé, Ze Clen - ndjemce fakticky nenuiZivd Zadny
z druzstevnich bytl (druistevnich nebytovych prostor) nebo v pfipadé nebydlicich &lend
rozhoduje o jeho zafazeni do volebniho obvodu dle svého uvaZeni pfedstavenstvo druistva. -—-----
Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zafazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo odvolani
delegata ma kazdy &len druZstva 1 (jeden) hlas. Pravo volit ma i €len druZstva, ktery je v prodleni
se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegata nebo jeho odvolani musi byt vyhotoven
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12}

13)

14)

1)

2)

zapis ze schilze volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé delegata nebo o fadném
rozhodnuti o jeho odvoldni. Pro svolani schlize volebniho obvodu, jednani, hlasovani
a vyhotoveni zdpisu véetné moZnosti svoldni nahradni schize volebniho ocbvodu plati pfiméfené
ustanoveni o konanf &lenské schiize samospravy (Cl. 82 aZ 85 stanov).
Schiize volebniho obvodu se mGZe konat formou diléich schizi. Clenové volebniho obvodu budou
zarazeni do jednotlivych dil¢ich schizi dle adresy bytu &i jednotky, které spadaji do pfisluiného
volebniho cbvodu.
Zména pottu élenh zafazenych do jednotlivych volebnich obvodl nema za nasledek zanik funkce
dosavadnich delegattl, ani konani novych voleh delegatd.
Volby delegatl zajistuje a organizuje pfedstavenstvo druistva. Delegat a jeho nahradnik je volen
na funkéni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozd@ji viak
poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.
Delegat miZe ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doruéenym do sidla druistva.
Delegata lze rozhodnutim ¢lenl volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat. ---—--
Druistvo vede seznam delegatl. Do seznamu delegdtl je zapisovano jméno a bydlisté delegata,
popfipadé jim jind urfend adresa pro doruCovani, sjeho souhlasem i e-mailovd adresa
pro dorugovani, den vzniku, den a diivod zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegdtd véetné
jejich zmén druistvo uchovava po dobu 10 (deseti) let ode dne zéniku funkce delegata, jehoZ
se Udaje tykaji.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatll a pofizovat si z néj na vlastni naklady
opisy a vypisy.
Delegét je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy &lenti zafazenych
do volebniho obvodu, v némZ byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje,
o svolani shromaidéni delegat(l, o navrzeném programu shromaZdéni delegatl a vyZadat si jejich
pokyny a jednat v souladu s vét3inovym nazorem &lent volebniho obvodu, informovat o pribéhu
a vysledcich shromdzdéni delegath i o pfijatych rozhodnutich.
Delegat je povinen zuéastnit se shromaidéni delegat(. Delegat, ktery se nemuie zGcastnit
shromazdéni delegatl, informuje neprodlené o této skuteénosti svého nahradnika a vyrozumi jej
o svoldni shromazidéni delegatl a pfeda mu vedkeré podklady a informace.
Za kaidého delegdta mlzZe byt zvolen pouze 1 (jeden) nahradnik delegata. Pokud se delegat
nemiZe zlcastnit shromaidéni delegatl, je oprdvnén se jej zudastnit a na ném hlasovat
nahradnik delegédta. PFi wwkonu funkce ma ndhradnik delegdta stejnd prava a povinnosti jako
delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych wvnitfnich predpisi druistva o delegdtech
se pro nahradnika delegata poufiji obdobné.
Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stdvd delegdtem na zbytek funkéniho obdobi,
na které byl delegat, jehoZ funkce zanikla, zvolen. Funkce delegata i ndhradnika zanika dnem,
k némuz tyto osoby pfestaly byt ¢leny druistva.

€l. 67

Kaidy ¢len, likvidator, &len piedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se muze dovoldvat
neplatnosti usneseni shromaidéni delegatll podle ustanoveni obanského zdkoniku upravujicich
neplatnost usneseni ¢lenské schize spolku pro rozpor se zdkonem a jinymi pravnimi pfedpisy
nebo stanovami druistva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do 3 (tfi) mésicd ode
dne, kdy se piislu$na osoba dozvédéla nebo mohla dozv&dét o rozhednuti, nejpozdéji viak do 1
(jednoho) roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovoldni se neplatnosti usneseni
o shromaZdéni delegatl je zdjem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat
u organ( druzstva. D{ivodem neplatnosti usneseni delegati je i jeho rozpor s dobrymi mravy. -
Usneseni shromazdéni delegéti neni neplatné jen z toho dlvodu, Ze:
a) zafazeni &lend do volebnich obvodl bylo provedeno vrozporu se stanovami druistva

nebo zdkonem;
b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni kondni shromaZdéni neni zvolen delegat ani

jeho nahradnik;
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¢} nahradnik delegdta se nemohl zicastnit shromazdéni delegat( proto, Ze ho delegat, ktery
se shromazdéni delegatl nezucastnil, o jeho svolani neinformoval;
d) delegét jednd v rozporu s usnesenim clen(i zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen.

3} Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov nebo obecné zivazného pravniho pfedpisu,

1) Statutarnim orgéanem druistva je pfedstavenstvo, které je kolektivnim organem.

aniz to mélo zavaZné pravni nasledky, a je-li v zajmu druZstva hodném pravni ochrany neplatnost
rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatné
zasaZeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li prévo podle odst. 1) uplatnéno
v zdkonné |h(té, pfipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti vwhovéno, nelze platnost
usneseni shromaZdéni delegétd jiz pfezkoumavat.

¢i. 68
Pfedstavenstvo

2} Pfedstavenstvo zastupuje druistvo a jedna tak jeho jménem navenek ve viech vécech. ------—--——-

Pi zastupovani druZstva pfedstavenstvem ¢lenové predstavenstva zastupuji druZstvo takto: ---—--

a) spoletné dva ¢&lenové predstavenstva, kdy alespori jeden z nich musi byt pfedseda
pfedstavenstva nebo mistopfedseda pfedstavenstva, pfi pravnim jednani:

— nabyvani a zcizevani movitych a nemovitych véci druistva s hodnotou vy33i nez 200.000,-K¢

(slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych) véetné jejich zatéZovani vécnymi pravy;

— v zavazkovych vztazich druistva, vyplyvajicich ze smluv o dilo s plnénim vy33im nez

200.000,- K¢ (slovy: dvé sté tisic korun eskych) a ve sméneénych obchodech; ----------------

— poskytovani a piijimani pQjéek, dvérd a obdobnych plnéni druzstvem s hodnotou vy33i neZ

200.000,- K¢ (slovy: dvé sté tisic korun Ceskych) véetné poskytovani nebo pfebirani viech

druhii zajisténi a utvrzeni dluhu v souvislosti s timto pInénim;

— nakladédni s pohledavkami, zavazky a dluhy druistva s hodnotou vy3si neZ 200.000,- K¢

(slovy: dvé sté tisic korun ceskych);

b} samostatné pfedseda pfedstavenstva pfi pravnim jednani:

- v praconépravnich vztazich vici zaméstnancim druistva;

— ¢lena statutdrniho organu spolecenstvi viastnik(;

¢) samostatné pfedseda pfedstavenstva avdobé jeho nepfitomnosti neboc zaneprazdnéni

mistopfedseda predstavenstva, anebo jiny ¢len pfedstavenstva v pofadi stanoveném

pfedstavenstvem, ve viech ostatnich jednanich.

3) Podepisuje-li pisemné pravni jednani predseda predstavenstva spolu s mistopfedsedou

predstavenstva, je podpis mistopfedsedy predstavenstva povazovan za podpis dalsiho &lena
predstavenstva.

4} Predstavenstvo nebo pfedseda pfedstavenstva v rozsahu svého opravnéni shora miZe na zakladé

5)

pisemného zmocnéni povéfit zastupovanim druzstva i jiné ¢leny piedstavenstva, zaméstnance
druZstva (zejm. feditele druZstva) Ci jiné fyzické nebo pravnické osoby.
Pfedstavenstvo rozhoduje o uréeni osoby pro pfijeti do pracovniho poméru na pozici feditele
druistva, ktery musi splfiovat povinné kvalifikaéni pfedpoklady dle vnitiniho pFedpisu druistva
{organizaéni fad); toto rozhodnuti predstavenstva je pro predsedu predstavenstva zavazné
pro jeho pravni jednani jménem druistva, sméfujici ke vzniku pracovniho poméru s urfenou
osobou na pozici feditele druistva.

€1 69

Pfedstavenstvo uréuje volebni obvody delegatl a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni obdobi
i podminky jejich volby, pfiCemZ nemusi vychazet z pravidla, Ze kaZdy z delegatii se voli stejnym

poctem hlasd, pokud je to nutné vzhledem k organizaénimu uspoiadani druzstva.
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€. 70

Predstavenstvo ma 5 (pét) ¢lend. Pro volby ¢len(l pfedstavenstva a jejich nahradniky plati stanovy
a postup uvedeny ve volebnim fddu a jednacim Fadu a povinné kvalifikaéni predpoklady
pro vwkon funkce pfedsedy predstavenstva dané organizacnim Fadem druzstva. Clenové
predstavenstva ze svého stfedu voli pfedsedu a mistopredsedu pfedstavenstva, a to za splnéni
povinnych kvalifikacnich predpoklad( na funkci predsedy pfedstavenstva dle ohsahu stanov
a vnitfnich pfedpisQ druZstva, zejména organizaéniho Fidu drufstva. Clenové pfedstavenstva
a jeho nahradnici se voli z élen( druZstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi sebou
nebo se Cleny kontrolni komise manZely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo sourozenci. -----------------
Budou-li zvoleni ndhradnici, nastupuji na uvolnéné misto ¢lena pFedstavenstva vietné
mistopfedsedy pFedstavenstva /vyjma uvolnéni funkce predsedy predstavenstva, kde
se postupuje dle odst. 7) tohoto ¢lanku/ podle pfi jejich volbé uréeného pofadi, vyjadieného
¢islem nahradnika, a to za soucasného spinéni daldich podminek pro vykon funkce E&lena
pfedstavenstva uvedenych ve stanovdch a vnitfnich predpisech druistva.
Funkce {lena pfedstavenstva zanikd volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaZe z rozhodnuti
shromaidéni delegétl plyne néco jiného.
Clena predstavenstva miize pied uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatl odvalat. -—--
Clen pfedstavenstva mGze z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobé, kterd je pro druistvo
nevhodnd. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy pfedstavenstvo odstoupeni projednalo nebo mélo
projednat, pfiemZ projednani odstoupeni z funkce musi byt u€inéno bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdé&ji viak na nebliZz3im zasedani pfedstavenstva po doruceni oznameni o odstoupeni. Viykon
funkce viak kondi nejpozdéji 3 (tfi) mésice od doruceni tohoto ozndmeni druZstvu. JestliZe ¢len
pfedstavenstva oznami své odstoupeni na zasedani predstavenstva, konci jeho vykon funkce
uplynutim 2 {dvou) mésict po takovém oznameni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho Zadost jiny
okamZik zaniku funkce.
V pfipadé smrti ¢lena véetné mistopredsedy predstavenstva, odstoupeni z funkce nebo odvolani
anebo jiného ukondeni jejich funkce a neni-li zvolen nahradnik, ktery by se stal flenem
pFedstavenstva, zvoli nejblizii shromaZdéni delegétQ nového &lena pfedstavenstva, ----——-------------
V pfipadé smrti piedsedy predstavenstva, odstoupeni zfunkce nebo odvolani anebo jiného
zaniku jeho funkce, zvoli nejbliZ8i shromaZdéni delegatl bez ohledu na jiZ zvolené nahradniky
a stavajici zvolené ¢leny predstavenstva, ktefi by spifiovali povinné kvalifikaéni pFedpoklady
pro vykon této funkce, vidy volby nového ¢lena predstavenstva s povinnymi kvalifikaénimi
pfedpoklady pro vykon funkce predsedy pfedstavenstva dle stanov druistva a jeho vnitfnich
predpist; v téchto pfipadech je rovnéz vyloucen postup dle €l. 70 odst. 8) stanov. --—-—-—-—------
Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lend neklesl pod polovinu a za podminky, Zze neni zvolen dostatecny
potet nahradnik(, ktefi by nastoupili na uvelnéné misto €lena pfedstavenstva podle stanoveného
pofadi nebo tito odmitnou vykon funkce ¢lena piedstavenstva, mlZe kooptovat (jmenovat)
ndhradni ¢leny pfedstavenstva do konani pristiho shromaZdéni delegatd /vyjma uvolnéni funkce
pfedsedy pfedstavenstva, kde se postupuje dle odst. 7} tohoto €élanku/.

€. 71

Schizi pfedstavenstva svoldva pfedseda predstavenstva, v jeho nepfitomnosti mistopiedseda
pfedstavenstva, popf. jiny povéfeny &len predstavenstva. Pofad jednani musi byt €lenim
pfedstavenstva predem ozndamen. Se souhlasem viech pfitomnych &lenh pfedstavenstva lze
projednat pisemné podklady ipodané ustni navrhy pFedloiené ai pfi zahdjeni schlze
predstavenstva.
Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla 1 (jednou} za mésic. Musi se sejit do 10
(deseti) dni od doruéeni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé
nedostatkl nebo poZadaji-li o svolani alespon 3 (tfi) clenové predstavenstva.
Jednotlivé zileZitosti predloZené k projednani uvédi aodilvodiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pfi¢emZ soucasné predklada i navrh usneseni.
Schizi predstavenstva se mohou zG&astnit s hlasem poradnim povéfeny €len kontrolni komise
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a pfizvani zaméstnanci druistva.

C.72
Predseda predstavenstva

1) Pfedsedovi pfedstavenstva nale#i vyluéna samostatna plisobnost:
a) organizovat a fidit jednani a préci predstavenstva dle Cl. 75 stanov;

b} zastupovat druistvo v:

- pracovnépravnich vztazich druistva coby zaméstnavatele vi¢i zaméstnancim druZstva

dle CI. 73 stanov;

- jednanich €lena statutarniho organu spoledenstvi vlastnikl dle €. 74 stanov; -———-—-—-—--—--

- rozhodovani o bytovych otazkach dle Cl. 76 stanov;

- ¢innosti dru?stva a obchodnim vedeni druZstva dle €l. 77 stanov.

2) Pfedseda predstavenstva informuje o své Cinnosti uvedené v odst.1} predstavenstvo na jeho
pravidelnych mési¢nich schiizich.

3} Predseda pfedstavenstva svoji finnost vykondva na zakladé smlouvy o vykonu funkce, —-------=usn-

€l.73
Pravni jednani v pracovné pravnich vztazich

V ramci této {innosti pfedseda pfedstavenstva:
a) rozhoduje o vzniku, zmé&né a zaniku pracovniho poméru zaméstnance druistva; -——---—--—--—---—-

b} podepisuje veskeré listiny spojené se vznikem, zménou a zanikem pracovniho poméru
zaméstnance druZstva;

¢} jedna s odborovou organizaci druZstva a podepisuje kolektivni smlouvu;

d) vykonava i souvisejici finnosti spojené s pracovnépravnimi vztahy druistva a jeho
zaméstnancl.

€. 74
Zastupovani druistva ve spolefenstvi vlastnikd

1) Ve spolecenstvi vlastnik(, jehoZ je druistvo &lenem statutdrniho orgénu, zastupuje druistvo
pfedstavenstvem urfena osoba zejm. predseda predstavenstva, feditel nebo jiny ¢len
predstavenstva &i jiny zmocnénec.

2} Pfedstavenstvem urfend osoba zastupuje druZstvo rovnéZ na jednani shromazdéni spolecenstvi
viastnik(, jehoZ je druistvo €lenem, resp. na shromazdéni vlastniki v domé, kde spolecenstvi
nevzniklo nebo nebylo zaloZeno. Tato urfend osoba mdie rovnéZ na zakladé pIné moci povéfit
zastupovanim druistva i jiného ¢lena piedstavenstva, zaméstnance nebo jiného zmocnénce.
Pri hlasovani ve spolefenstvi vlastnikll je povinna hlasovat v zajmu druistva a pfi hlasovani
se fidit pfisluinym usnesenim nebo pokyny pfisluinych organl druZstva.

€l. 75
Organizovani a Fizeni jednani a prace pfedstavenstva

V ramci této ¢innosti predseda predstavenstva:
a) svolava a Fidi schlize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani;
b) organizuje pfipravu schizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich Gcastnikd jedndni

a organizacné zajistuje plnéni usneseni pfedstavenstva;

¢) predklada predstavenstvu k projednani ndvrhy zejména téchto dokumenti:
— navrh rogniho rozpottu a hlavnich Gkol( druZstva na kalendafni rok,

— navrh fadné Gcetni zavérky a vyroéni zpravy o hospodaieni druistva,

— navrh na rozdéleni a pouZiti zisku druZstva nebo zptsob dhrady ztrat druistva, ----————--

— navrh novych vnitredruZstevnich predpist druZstva, resp. navrh zmén predpish stavajicich,

— navrh prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek v budové ve vlastnictvi druzstva

ve smyslu pfisl. ustanoveni zikona o vlastnictvi bytl & ob&anského zakoniku, ----------—--—---
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1)

2)

— zpravy o vysledku revizi hospodafeni a kontrol provedenych na druistvu pfisludnymi
organy, s navrhy na opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkq.

d) podepisuje s daliim &lenem predstavenstva pravni jedndni uvedena v Cl. 68 odst.2) pism. a)
stanov, v ostatnich pravni jednani podepisuje sam.

€. 76
Rozhodovani o bytovych otdzkach

V ramci této Cinnosti pfedseda pfedstavenstva uzavira zejm.:
a} budouci smlouvu o ndjmu druistevniho bytu (druistevnihc nebytového prostoru)
podle Cl. 12 pism. e);

b} smlouvu o ndgjmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) podle Cl. 12 pism. f}
stanov, popf. k bytové nahradé;

¢) dohodu o zéniku ndjmu druzstevniho bytu podle Cl. 49 stanov;
d) smlouvu o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do ndjmu na uréitou dobu podle Cl. 32
stanov.
Piedseda pFedstavenstva dale:
a} rozhoduje o rozsahu pfisludenstvi druistevniho bytu {druistevniho nebytového prostoru); ----
b) déva pisemny souhlas ke smlouvé o podndjmu bytu (&asti bytu) podle ustanoveni Cl. 46
stanov;

¢} udéluje pisemny souhlas k dofasnému pouZiti bytu nebo jeho &sti pro jiné G&ely nez bydleni
podle €l. 51 odst. 2) stanov;

d) déava pisemny souhlas se stavebnimi & jinymi Gpravami druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) podle Cl. 39 odst.1) stanov;

e) stanovuje wysi mésiCni zalohy najemného a Ghrad za plnéni poskytovand v souvislosti
s u¥ivanim druZstevniho bytu {nebytového prostoru) podle Cl. 40 stanov.

O Zadosti ¢lena podle odst. 2} rozhoduje piedseda predstavenstva nejdéle do 30 (tficeti) dnl

od jejich podani.

€l. 77
Jednani v éinnosti druZstva a v obchodnim vedeni druZstva

V ramcitéto dinnosti pfedseda pFedstavenstva jednd a uzavirda smluvni dokumenty vrozsahu

opravnéni daném Cl. 68 odst. 2 stanov v oblasti zejména:

1)

2)

3)

a) obchodné zavazkovych vztahi druzstva s tfetimi osobami;
b} jednani se spravnimi organy;
c) zajistovani provozu bytovych domil a ostatnich nemovitosti ve vlastnictvi druzstva vietné

dodavek médii a revizi;
d) zajistovani provozu bytovych doma tietich osob ve spravé druistva véetné dodavek médii

a revizi,
e} provozu, spravy a vedeni administrativy druZstva;
f)  zajisfovani prondjmu nemovitého a movitého majetku druZstva tfetim osobam; ---—--————
g) zajistovani Cinnosti realitni kancelafe;
h) plni dkoly uloZené mu pfedstavenstvem a shromaZdénim delegatdl.

¢l 78
Kontrolni komise

Kontrolni komise je oprdavnéna kontrolovat veskerou ¢innost druistva a projednadvat stiZnosti
tlend druistva. Kontrolni komise odpovida za svou ginnost shromazdéni delegatl a podava mu
zpravy o své {innosti. Na ostatnich organech druZstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadfuje krfadné uacCetni zavérce aknavrhu na rozdéleni zisku
nebo na Uhradu ztraty druZstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat od pfedstavenstva jakékoli informace ¢ hospodareni
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4)
5)

6)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)
3)

1)

druistva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni komisi vechny
skute¢nosti, ktere mohou mit zavainé dlsledky v hospodaieni nebo postaveni druistva a jeho
lend. Povéfeny Clen kontrolni komise je opravnén se ziastnit zasedani vech orgadni dru?stva. -
Na zjiSténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyZaduje zjednani napravy.
K jednotlivym tkonlm mdze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice €lend, ktefi v této véci
maji opravnéni Zadat informace v rozsahu oprévnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise oprdvnéna poZadat
predstavenstvo o svoldni shromazdéni delegétd.

€l. 79

Kontrolni komise je kolektivni organ, ma 5 (pét) ¢lend. Budou-li zvoleni ndhradnici, nastupuji
na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle pfi jejich volbé uréeného pofadi jejich Cisiem
nahradnika.
Funkce ¢&lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho ¢lena, ledaZe zrozhodnuti
shromaidéni delegétd plyne néco jiného.
Clena kontrolni komise muze pted uplynutim funkéniho obdobi shroméZdéni delegétli odvolat. -
Clen kontrolni komise miife zfunkce odstoupit. Nesmi tak vak ufinit vdobé, kterd je
pro druistvo nevhodnd. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni projednala nebo méla
projednat kontrolni komise, pfiemZ projednani odstoupeni z funkce musi byt ufinéno bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak na nebliZSim zaseddni kontrolni komise po dorudeni
oznameni 0 odstoupeni. Vykon funkce viak konéi nejpozdéji 3 (tfi) mésice od doruéeni tohoto
ozndmeni druzstvu. JestliZe ¢len kontrolni komise oznami své odstoupeni na zasedani kontrolni
komise, konéi jeho vykon funkce uplynutim 2 (dvou) mésich po takovém ozndmeni, neschvali-li
kontrolni komise na jeho Zadost jiny okamZik zaniku funkce.
V pfipadé smrti lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného zaniku
jeho funkce a neni-li zvolen ndhradnik, ktery by se stal ¢lenem kontrolni komise, zvoli nejbliZsi
shromazdéni delegatii nového ¢élena kontrolni komise.
Kontroini komise, jeji po¢et ¢lend neklesl pod polovinu, mdZe kooptovat {jmenovat) nahradni
cleny do pfistiho shromaidéni delegatl, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili
na uvolnéné misto clena kontrolni komise podie stanoveného pofadi.
Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z élent druZstva tak, aby &lenové kontrolni
komise nebyli mezi sebou nebo se Eleny predstavenstva manZely, pfibuznymi v fadé pfimé,
nebo sourozenci.
Kontrelni komise voli ze svych €lenll pfedsedu a mistopfedsedu.

¢l. 80

Schizi kontrolni komise svolava pfedseda nebo mistopfedseda, popf. povéfeny Elen kontrolni
komise. Pofad jedndni must byt ¢leniim kontrolni komise pfedem ozndamen. Se souhlasem viech
pfitomnych &lend komise ize projednat pisemné podklady i podané Ustni navrhy predloZené
a2 pfi zahdjeni schlize predstavenstva.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za 3 (tFi) mésice.
Podklady pro jednani schlzi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoZ inavrhy na opatieni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladdaji ve stanovenych lhitach
povéfeni Clenové komise, ktefi také komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol. Jednotlivé
zéleZitosti predlozené k projednani uvadi a odlvodniuje zpravidla ten, kdo je pfedklada, pfitemz
soucasné predklada i ndvrh usneseni.

d. 81
Samosprava

Samosprdva je organizaéni jednotkou druistva. Samosprava se zfizuje a rudi rozhodnutim
pfedstavenstva, které stanovi pofet samosprav a okruh jejich plsobnosti; predstavenstvo rovnéz
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2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

rozhoduje o zafazeni jednotlivych ¢lendi samosprav do volebniho obvodu pro volbu delegata, a to
vsouladu se stanovami avolebnim Fadem. Samosprdvé ¢lend ndjemcl druistevnich bytl
(druzstevnich nebytovych prostor) ekonomicky obvykle odpovidd stfedisko bytového
hospodarstvi vymezené v Cl. 91 stanov.
Clenové druistva se zafazuji do jednotlivych samosprav s piihlédnutim zejména k rozsahu prav
vyplyvajicich z jejich postaveni a k wyii €lenskych vkladd v drustvu a k okruhu plsobnosti
samospravy. Podle rozsahu prav se zafazuji:
a) clenové-ndjemci druistevnich bytl a druistevnich nebytovych prostor (samosprévy

bydlicich);
b] &lenové, kterym nesvéddi pravo najmu k druistevnimu bytu nebo druzstevnimu nebytovému

prostoru a nejde o ¢leny - vlastniky {(samospravy nebydlicich);
c) clenové-viastnici, kterym druistvo pfevedio byt a nebytovy prostor podle jiného pravniho

predpisu (samospravy vlastniki).
d) &lenové-najemci druzstevnich bytid a druzstevnich nebytovych prostor spolu s Eleny -vlastniky

byt a nebytovych prostor (spoleéné samospravy &lenl néjemci a €élenl viastnikd), —----—--—--
Clenové s vice druhy prav mohou byt €leny vice druh& samosprav.
Organy druZstva, zajistujici éinnost samospravy, jsou ¢lenskd schiize a vybor samosprévy, resp.
povéfeny pfedseda samospravy v pripadé nezvoleni vyboru, ktery vykonava plsobnost svéfenou
dle stanov vyboru samospravy.
Pokud v okruhu plsobnosti samospravy vznikne spolefenstvi vlastnikll podle obcanského
zdkoniku, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otdzkach, které jsou ob&anskym
zakonikem vyhrazeny rozhodnuti spoleéenstvi vliastnika.

¢l. 82
Clenska schiize samospravy

Clenska schiize samospravy je organem druistva, ve kterém &lenové projedndvaji zaleZitosti
okruhu plsobnosti samospravy a seznamuji se s &innosti a celkovym stavem druistva. Cleny
samospravy jsou viichni €lenové — najemnici, nebydlici ¢ viastnici bytl a nebytovych prostor
zatazeni do okruhu jeji plisobnosti.
Clenska schiize samospravy zejména:
a} rozhoduje o zplsobu zajisténi tkold, které i byly uloZeny pfedstavenstvem;
b) projednava plan &innosti pfislusného stfediska bytového hospodafstvi véetné ndvrhu
rozpocltu;
¢} projednava vysledky hospodafeni pfislusného stiediska bytového hospodaistvi, navrhuje
predstavenstvu zplsob vypofadani rozdilh z vyictovani zaloh na ndjemné a uklada vyboru
samospravy Ukoly k odstranéni zjisténych nedostatk( hospodaieni;
d) voli ze svého stiedu éleny vyboru nebo povéfeného pfedsedu samospravy;
e} projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy, resp. povéfeného predsedy samospravy,
o jeho &innosti;
f) projednava zpravy delegitl o jednéni na shromazdéni delegat(;
g) navrhuje predstavenstvu odchylny zplsob Uhrady oprav v druZstevnim byté a Ghrad nakladQ
spojenych s béZnou Gdribou byt oproti Ci. 35 stanov;
h} vyjadfuje se ke zméné charakteru uzivani spoleCnych prostor domu a k uzavieni najemni
smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostordm pronajimanych
podle jinych predpisd.
Clenska schiize volebniho obvodu voli delegity a jejich nahradniky na shroméaid&ni delegétd
v poctu stanoveném predstavenstvem, a tyto z funkci odvolava.

¢l. 83

Clenskou schlizi samospravy svolavéd vybor samospravy podle potieby, nejméné viak 1 (jednou)

do roka.

Vybor samospravy musi svolavat clenskou schiizi samospravy, pozéda-li o to:
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3)
4)

5)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

a) 1/3 (jedna tietina) viech élenl samosprévy;
b) predstavenstvo druistva;
¢} delegat samospravy.
Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podle odst. 2) do 1 (jednoho) mésice, je pfedstavenstvo
opravnéno svolat lenskou schiizi samospravy samo.
Clenskou schlizi samosprévy Fidi pfedseda nebo povéfeny €len vyboru samosprévy, v pFipadé,
ie Clenskou schiizi samospravy svolalo pFedstavenstvo, fidi ji povéfeny élen pfedstavenstva. --—----
O svolani clenské schlize samospravy aopofadu jednani musi byt ¢lenové samospravy
uvédomeni nejméné 8 (osm) dnl pred jejim kondnim. Pisemna pozvanka musi obsahovat datum,
hedinu a misto jejiho konani a pofad jedndni. Pisemnou pozvanku mZe nahradit pisemné
ozndmeni vyvéSené na obvyklém misté ve vchodech ve viech domech vokruhu pdsobnosti
samospravy.

€. 84
Clenska schiize samosprdvy je zpGsobila se usnaset, je-li pfitomna nadpolovicni vétdina Elend
samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schize samospravy pfitomna nadpolovicni vétsina
jejich €lenl, miie se schize konat o Ctvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné tfi &lend
samospravy. MlZe viak jednat arozhodovat pouze otéch zéleZitostech, které byly uvedeny
na pofadu jednani. K platnosti usneseni v takovém piipadé se vyZaduje souhlas dvou tfetin

pfitomnych Elend.

€. 85

Clen se zukastiiuje Elenské schiize samospravy, jejim? je &lenem. Clen se miZe nechat na ¢lenské
schiizi zastoupit jinou osobou na zakladé pisemné plné moci.
Clen druZstva, kterému svédéi vice druh(i prav (najemce vice druistevnich byt(i nebo nebytovych
prostor(l &ivlastnik jednotek & kombinace té&chto prav dle Cl. 81 stanov), ktery se nachazi
v okruhu plsobnosti riiznych samosprav, je €lenem kaidé z nich, zlastfiuje se jejich élenskych
schiizi a mdzZe byt zvolen do kaZdého z jejich vyborll. Pouze jednou €lenskou schlzi samospravy
viak miZe byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na shromaZdéni delegatd.
Pravo Gcasti na clenskych schizich samospravy, kterych jsou €leny, maji oba manzelé — spoleéni
Clenové. PFislusi jim spoleéné 1 (jeden) hlas. Do vyboru samospravy miZe byt zvolen kterykoliv
z nich. V pfipadech uvedenych v odst. 2) mize byt kterykoliv z manzeli zvolen do vyboru kaidé
ze samosprav, kterych jsou €leny. Delegatem nebo nahradnikem na shromaZdéni delegatd moize
byt zvolen pouze jeden z manZeld — spoleénych ¢lend na jedné z €lenskych schiizi samosprav. -—--
Clen, ktery ma v jednom a témie druZstvu samostatné ¢lenstvi a soucasné mé dali élenské pravo
na zakladé spolecného Elenstvi manzeli, mé z obou téchto prév, pokud jsou v jedné samospravé
spoleéné s druhym manielem — spoleénym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jehc samostatné
tlenstvi a spolecné Elenstvi manZell se nachazeji v okruhu plsobnosti riznych samosprév, fidi
se pravo jeho Gcasti na €lenskych schiizich a pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1) a 2}. --—-
Zasada Géasti Clena (manzell — spole¢énych &lend) na ¢lenskych schiizich samospravy, jakoz
i zdsada jednoho hlasu a pasiviaiho volebniho prdva uvedend v odst. 1) aZ 4) plati pro viechny
druhy okruht plsobnosti samosprav.

Cl. 86
Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou &innost odpovida ¢lenské schizi
samospravy a je povinen Fidit se jejimi usnesenimi.
Vybor samospravy zejména:
a) pinidkoly na Useku pfedmétu €innosti druZstva v okruhu phsobnosti samospravy; ——---——-—--
b) sleduje technicky stav objektl pfisluného stfediska bytového hospodafstvi a upozornuje
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druistvo na nutnost provedeni oprav a UdrZby a spolupracuje pfi jejich zajistovani; ——-—--—-
¢) stard se o zvySovdni kultury bydleni, upravy okoli objektl pfisluiného stfediska bytového
hospoedarstvi a o ochranu Zivotniho prostfedi v okruhu plisobnosti samospravy; —-—----—-----—-
d} dba na dodriovini domovniho Fadu azasad slusnosti mezi Cleny uZivajicimi druzstevni
majetek v okruhu plsobnosti samospréavy;
e] vyjadfuje se k pfedloZzenému navrhu rozpoétu pfisluiného stfediska bytového hospodaistvi; -
f) zajistuje pInéni rozpoftu pfisluiného stfediska bytového hospodaistvi, stara
se 0 hospodarnost provozu domi {objekt(), peCuje o spravnost prvotnich Ucetnich a jinych
doklad( a piedava je druistvu k daldimu zpracovani;
g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyaétovéani nakladd vynaloZenych druzstvem
na plnéni spejena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru}; -----—---
h} pribéiné kontroluje tvorbu a éerpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice; -
i} seznamuje ¢lenskou schizi samospravy svysledky hospodafeni pfisluiného strediska
bytového hospodafstvi, srofnim vyultovanim najemného za uZivani druZstevnich bytl
a druZstevnich nebytovych prostor a Ghrad za plnéni spojena s uZivanim bytu; ----—-------------—--
j} navrhuje piedstavenstvu uzavieni smlouvy o najmu bytu mimo pofadnik v pfipadech
uvedenych v €. 30 odst. 3 pism. a) stanov;
k) na vyzvu se vyjadfuje ke smlouvadm o podnajmu bytu (Casti bytu);
I} projednava navrhy pfedstavenstva na vylouéeni lena zdruistva aoznamuje mu své
stanovisko;
m) informuje pfedstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;
n) podava Clenské schitzi samospravy zpravy o své Cinnosti a stavu samospravy a seznamuje ji
s ¢innosti a celkovym stavem druiZstva;
o} pfedklada Elenské schiizi samospravy navrhy podle Cl. 82 odst. 2), pism. g) a h) stanov; --—----
p) na vyzvu druistva se vyjadiuje ke smlouvam o prenechani bytu (nebytového prostoru)
do ndjmu na uréitou dobu, uzaviranych podle €l. 32 stanov.
q) po pFedchozim projedndni na Elenské schizi samospravy, navrhuje druistvu hlavni akce
na useku oprav a tdrzby domu.

€l. 87

Vybor samospravy se voli z €len(l samospravy tak, aby flenové vyboru samospravy nebyli mezi sebou
manZeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci. Vybor samosprdvy md nejméné 3 (tfi) leny. -------

1)
2)

3)
4)

5)

6)

¢l. 88

Vybor samospravy zvoli na ustavujici schilzi ze svého stfedu predsedu a mistopfedsedu. ------------
Schize vyboru samospravy svolava jeho pfedseda podle potfeby, nejméné viak jednou za 3 (tfi)
mésice.
O svolani vyboru samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové vyboru informovéni obvyklym
zplsobem nejméné tfi dny pFed jejim konanim.
Vybor samospravy muaze uréit, Ze lenské schize samospravy se budou konat formou diléich
schiizi samospravy.
Clenskd schlize samospravy miZe rozhodnout, e namisto vyboru samospravy bude zvolen
povéreny predseda samospravy. Povéfeného pfedsedu samospravy voli lenskd schlize stejnym
zptisobem, jakym se voli vybor. Povéfeny predseda samospravy vykonava plsobnost a pini Gkoly
v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle téchto stanov vyboru.
Neni-li zvolen vybor samospravy, povéfeny predseda samosprdvy nebo neplni-li tito své
povinnosti, zajidtuje plnéni jeho ukoll pFedstavenstvo prostfednictvim jim jmenovaného
povéfeného piedsedy samospravy. Zvysené naklady stim spojené se hradi ktiZi stfediska
bytového hospodafstvi pfislusné samosprévy.
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Je-li pomocny organ jmenovién, mizZe byt jeho €lenem i neélen druistva.

€l. 89
Pomocné organy
K zajisténi své cinnosti mohou orgdny druistva vytvafet pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat orgén, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organt uréuje orgén, ktery je zidil.
Clenové pomocnych organ( jsou voleni nebo jmenovani orgénem, ktery je zfidil.

Clendm pomocnych orgénl drufstva néle#i za vykon funkce a &innosti pfi vykonu funkce
vykondvané, odména, nahrady vynaloZenych hotovych vydaji a event. daldi odlvodnéné
naklady, a to podle zdsad stanovenych shromazdénim delegatd.

Cast VII.
Hospodareni druistva

€l. 90
Financovani innosti druzstva

Druistvo hradi ndklady avydaje své Cinnosti z Elenskych vkladd, pfijm0 ziskanych z bytového

hospodaistvi a z ostatni hospodarské &innosti, ptip. z jinych zdroj,

1)

2)

3)

4)

¢l.91
Bytové hospodaieni

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodafstvi je stiedisko bytového hospodérstvi,
které obvykle predstavuje bytovy didm & domy, nebo nebytovy objekt, jehoZ vystavba byla
samostatné financovana, nebo dim, vnémi jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho
pfedpisu. Jednotlivd stfediska bytového hospoddfstvi jsou na sobé, jakoZ i na ostatni
hospodai'ské cinnosti druistva, ekonomicky nezadvisla, jejich vynosy a naklady se v ucetnictvi
druZstva eviduji oddélené. Hradi svoje naklady a vydaje ze svych pfijmid tak, aby hospodafeni
za kalenddini rok bylo vyrovnané. Stfediska bytového hospodafstvi stanovuje predstavenstvo
druZstva.
Cinnost stfediska bytového hospodafstvi se financuje zé&enskych vkladd, znajemného
druzstevnich byt0 a druZstevnich nebytovych prostor fvyjma pfispévku na spravni €innost
druzstva podie Cl. 40 odst. 4) stanov/, z ndjemného z ostatnich byt{i a nebytovych prostor
v domé ve vysi stanovené prfedstavenstvem druZstva, a z Ghrad za pInéni poskytovand s uZivanim
viech bytl a nebytovych prostor v domé, z pFispévkl vilastnikl jednotek na sprave domu
a pozemku, je-li druistvo spravcem domu podle zviastniho zdkona a vdomé nevzniklo
spoledenstvi vlastnikt, a dale z jinych zdroja.
Za najemné se povazuji zalohové mésicni platby najemného, Uhrada doplatkd na zikladé rocniho
vyuctovani skuteénych ndkladd a wvydaji proti zdlohovym mésiénim platbadm, a pfipadné
jednordzové pfispévky do dlouhodohé zdlohy na opravy a dodate¢né investice. Vypoifadani
zalohovych plateb najemného oproti skutetnym ndkladdm bude provadéno samostatné
s kaidym stfediskem bytového hospodafstvi (bytovym domem). Pfi finanénim vypofadani
zdlohového najemného bude prebytek (ztrata) z hospodaieni domu za uplynuly rok pfipsan(a)
ve prospéch (na vrub} dlouhodobé zélohy na opravy, udribu a dodatecné investice domd
v majetku druistva.
Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodarstvi se kazdoroc¢né vyporada podle rozhodnuti
pfedstavenstva druZstva. Clen druZstva je povinen pfispivat na Ghradu ztraty stfediska bytového
hospodafstvi, v némz uZiva druZstevni byt {druZstevni nebytovy prostor).

40



1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

€l.92
Ostatni hospodareni

Prijmy na uhradu nakladil a vydaji stiedisek ostatniho hospedareni {stfedisko spravy, stfedisko
pronajmu nebytovych prostor v aredlu, stfedisko udriby, stfedisko realitniho zprostiedkovani,
stfedisko zuctovacich sluZeb aj.) ziskdva druZstvo zejména z téchto €innosti: sprévy druZstevnich
byti a nebytovych prostor, z pfispévkd ¢lenl na &innost druistva a pfispévkd ¢lend na dalsi
Ukony druistva, spravy bytovych domi a pozemk( spolecenstvi vlasntikd a jinych subjektd,
ze zhodnoceni volnych finanénich prostfedka druZstva.
Nédklady ostatniho hospodafeni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stiediska bytového
hospodafstvi.
Néklady, vydaje a pfijmy ostatniho hospodafeni se sleduji oddélené od stfedisek bytoveho
hospodafstvi; zjistuje se zisk nebo ztrata ostatniho hospodatfeni druistva.
Zisk bytového druZstva miZe byt pouZit pouze k uspokojovdni bytovych potreb ¢lend a k dal3imu
rozvoji bytového druistva. Ze zisku ostatniho hospodafeni hradi druistvo pfednostné své
povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouZije podle rozhodnuti shromaidéni delegatd k pridélim
do nedélitelného fondu a dalSich zajiStovacich fondd. Zisk nelze rozdélit mezi Eleny, ledaZe je
jejich podil na zisku preveden do dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice a pouiit
podle €1. 104 stanov nebo do statutérniho fondu bytového hospodafstvi podle €. 100 stanov. -—
Podil ¢lena na zisku stanovi shromazdéni delegatd na zakladé navrhu predstavenstva. Usnesen(
shromézdéni delegdth mize urdit jiny zphsob vymezeni podilu Elena na zisku, ktery se ma rozdélit
mezi €leny druZstva, neZ stanovi pFislusny pravni pfedpis.
Ztratu z ostatniho hospodafeni hradi druistvo podle rozhodnuti shromazdéni delegéatd: —-----------
-z nerozdéleného zisku z minulych let,
-z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,
- zfondu dal3ich ¢lenskych vklad(i uhrazenych podle Cl. 16 stanov evidovaného na stfedisku
ostatniho hospodareni (sniZeni zakladniho kapitalu),

- rozvrienim na €leny vpoméru podle rozhodnuti shromaZdéni delegdtll /uhrazovaci
povinnost podle €l. 13 pism. o), p} stanov lze ¢lenim uloZit teprve po vy&erpani uvedenych
zdroja/,

- ze zékladniho kapitalu sniZzenim zékladnich €lenskych vkladu,
- kombinaci vyie uvedenych zplisob(.
Pfi vykdzané ztriaté rozhodne shromaidéni delegatl o vy$i uhrazovaci povinnosti Clend,
pfesahujici zakladni ¢Elensky vklad. Uhrazovaci povinnost Clena nemiie véak pFesdhnout
trojndsobek ¢lenského vkladu.

¢l. 93
Fondy druistva

Druistvo vytvafi kromé zdkladniho kapitdlu a specifickych druistevnich fondii zabezpeéujicich
zdroje druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje {fondy) na financovani Cinnosti druzstva. -------------
Druistvo vytvafi nedélitelny fond. Dale wytvafFi fond daldich &lenskych vkladd podle Cl. 15
{pofizovacich) a fond dal3ich ¢lenskych vkiadd podle Cl. 16 (dodateénych), které jsou souédsti
zékladniho kapitdlu, fond druZstevni vystavby, doplrikovy fond druistevni vystavby, pfip. jiné
kapitalové fondy, statutdrni fond bytového hospodafstvi, statutarni fond ostatniho hospodarstvi,
socialni fond, fond odmén pfip. dal3i zajistovaci fondy.
Tvorba a pouZiti fondl se Fidi zdkonem a jinymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a daldimi
vnitinimi predpisy druZstva schvalenymi shromaZdénim delegatl. V piipadé socialniho fondu pak
kolektivni smlouvou, kterou za druZstvo projednava a podepisuje pfedseda pfedstavenstva, resp.
jim zmocnény feditel druZstva.
Fond dal3ich €lenskych vkladd podle €l. 15 {pofizovacich), fond druZstevni vystavby, doplitkovy
fond druistevni vystavby, statutdrni fond bytového hospodarstvi a dlouhodoba zéloha, pfipadné
fond dalSich ¢lenskych vkladG podle Cl. 16 {dodate&nych), pokud tak rozhodne pfedstavenstvo,
se eviduji oddélené podle jednotlivych stiedisek bytového hospodafstvi, fond dalSich {lenskych
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vkladd podle CI. 15 a €. 16 pak navic i podle élend.

€l. 94
Z3ikladni kapital
Zakladni kapital druZstva tvofi souhrn zakladnich a dalsich ¢lenskych vklada.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenl a déle podle jednotlivych stfedisek bytoveho

hospodaFstvi, jde-li o dal3i ¢lenské vklady podle Cl. 15 (pofizovaci), pfip. daldi Elenské vklady
podle Cl. 16 (dodate¢né), o kterych tak rozhodlo pfedstavenstvo.

¢l.95
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvoii ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni nebo pfevodem zdroji z jinych
fond( ze zisku.
Nedélitelny fond se pouZivd na uhradu ztraty stfedisek ostatniho hospodafeni, pfipadné
k pfevodu do jinych zajistovacich fondd, kromé fondl splacenych &leny, fondu druZstevni
vystavhy a statutarniho fondu bytového hospodatstvi.
Nedélitelny fond nelze za trvani druZstva rozdélit mezi ¢leny druZstva.

€. 96
Fond pofizovacich dal3ich élenskych vkladd podle €I, 15

Fond daldich &lenskych vkladd podle Cl. 15, ktery je souddsti zdkladniho kapitlu, se tvofi
z penéinihc &inepenéiniho plnéni ¢lena na daldi &lensky vklad nebo pFevodem zdrojl
z dlouhodobé zdlohy, je-li se clenem, jehoZ vklad ma byt takto vytvofen, uzaviena smlouva
o pievzeti povinnosti k dal$imu Elenskému vkladu, a jsou-li tyto zdroje pouZity na financovani
technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfisludejictho k domu, pfip. jiného
dlouhodobého hmotného majetku evidovaného na pfislusném stfedisku bytového hospodarstvi.
Fond se tvofi také pfevodem zdrojd z fondu dodateénych daldich ¢lenskych vkladd, zméni-li
se dodate¢ny dal3i Elensky vklad na pofizovaci dal3i €lensky vklad podle Cl. 16 odst. 3 stanov. ---—--
Fond se pouZivd na ahradu vydajd spojenych s pofizenim domu, druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu, druZstevniho bytu {druistevniho
nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku pfisluejiciho kdomu, pfip. jiného
dlouhodobého majetku (déle jen ,investiéni vydaje”). Fond se pouiije k Uhradé ztraty druZstva
vzniklé pfevodem druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru} a souvisejiciho
pozemku do vlastnictvi ¢tena podle jiného pravniho predpisu.
Fond se sniZuje pfi prevodu druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
a pfisludejictho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho pfedpisu povinné
bezlplatné, pfi Uplatném pfevodu druZstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru)
nebo pfisludejiciho pozemku, je-li na Ghradu kupni ceny zapotitan nabyvateli dal$i ¢lensky vklad,
pfi Ghradé ztraty podle odstavce 2} nebo vraceni dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti ¢lenovi

druzstva.

Cl. 97
Fond druistevni vystavby
Fond druistevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych pfispévkd
na druistevni vystavbu, splatkami jistiny tvéru na druistevni bytovou vystavbu, pfevodem
z doplfikového fondu druistevni vystavby nebo z jinych fondd anebo z dlouhodobé zalohy pri
Ghradé technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pfislusejiciho pozemku k domu, neni-li se
Elenem uzaviena smlouva o pfevzeti povinnosti k dal$imu élenskému vkladu podle €l. 6 odst. 1). -
Fond se pouziva na dhradu vydaji spojenych s druZstevni vystavbou a dalSich investiénich vydajh
zejm. technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu. Fond
se sniZuje pfi pfevodu bytu z druZstevniho viastnictvi podle jiného pravniho predpisu a pfi zdniku
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{demolici) domu &i druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru).

Cl. 98
Dopliikovy fond druZstevni vystavby

Doplrikovy fond druistevni vystavhy se tvoFi pfevodem zfondu druistevni vystavby ve vysi
odpist dlouhodobého hmotného majetku, zejm. nebytovych prostor pronajimanych v domé
v rédmci podnikani druZstva, jestlie se tento majetek ucetné odpisuje.
Fond se pouZivd na Uhradu investinich vydaji pfi souasném pfevodu do fondu druZstevni
vystavby. Fond se dile sniiuje pfi pfevodu druizstevniho bytu (druistevniho nebytového
prostoru) z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho predpisu vtéch pfipadech, kdy
se nabyvatel s pfevodem druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru} stava
spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoZ odpish byl fond tvofen,

€l. 99
Fond dodateénych dalich &lenskych vkladii podle Cl. 16

Fond dal3ich ¢lenskych vkladi podle Cl. 16, ktery je souédsti zakladniho kapitdlu, se tvofi dal3imi
lenskymi vklady uhrazenymi podle Cl. 16 stanov.
Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodafeni se pouzivd na Ohradu ztraty téchto stfedisek
nebo na financovani investiénich vydaji tohoto stfediska ¢i na pofizeni dlouhodobého hmotného
a dlouhodobého nehmotného majetku evidovaného na téchto stiediscich nebo na technické
zhodnoceni tohoto majetku. Fond evidovany na stfedisku bytového hospodafstvi se pouiiva
na thradu ztréty tohoto stfediska nebo na Ghradu investitnich vydaji tohoto stfediska
pfi soutasném pievodu zdrojh do fondu pofizovacich dalSich Elenskych vkladil.
Fond se snifuje pfi vraceni druistevniho bytu (nebytového prostoru} ¢lenem-najemcem, ktery
dalii ¢lensky vklad dle Cl. 16 stanov slofil, a pfi zaniku &lenstvi vlastnika jednotky, ktery jednotku
nabyl podle jiného zvlastniho zakona.

¢l. 100
Statutdrni fond bytového hospodafstvi

Statutdrni fond bytového hospodafstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodarstvi,
z rozdéleni zisku z ostatniho hospodafeni druZstva, pfip. z jinych zdroji.
Fond se pouZivd k Ghradé ztraty stfediska bytového hospodafstvi Uhradé nakladd na opravy
audribu akfinancovani investi¢énich vydajl pfi soufasném pifevodu do fondu druistevni
vystavby. Fond se dale sniZuje pfi vypofadani vlastnika jednotky podle jiného pravniho predpisu’;
neni-li ke dni pfevodu bytu {nebytového prostoru) vdomé spolefenstvi vlastnikl jednotek,
pfevedou se nabyvateli zdroje z fondu do dlouhodohé zalohy.

€l. 101
Statutarni fond ostatniho hospodafeni

Statutarni fond ostatniho hospodarieni slouZi jako zdroj pro financovani ostatni €innosti druzstva,
zejména k pofizeni investi€éniho majetku a zasob pro ostatni hospodateni druZstva a pro finanéni
podnikéni druzstva.
Fond se vytvafi z Cistého zisku zostatniho hospodafeni druistva, pfipadné pFevodem
z nedéliteiného fondu na zdkladé usneseni shromazdéni delegat(.
Fond se pouZije (na zakladé usneseni shromaidéni delegat) k Ghradé ztrdty zostatniho
hospodafeni druistva pfipadné k pfevodu do jiného fondu ze zisku; kromé fondd splacenych
¢leny, fondu druZstevni vystavby a statutarniho fondu bytového hospodafstvi.
Statutarni fond ostatniho hospodafeni nelze rozdélit mezi éleny za trvani druzstva, ------------------

L Zakon o pievodu vlastnického prava k jednotkam nékterych bytovych druzstev
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¢l. 102
Socialni fond

Socidlni fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni ve vysi podle rozhodnuti
shromazdéni delegdtt a pfevodem zlstatkd socidlniho fondu z minulych let, jakoZ i pfevodem
z jinych fond?. ZGstatek fondu lze zvysit | rozhodnutim predstavenstva pfevodem ze statutdrniho
fondu ostatniho hospodafeni, popf. z nedélitelného fondu, a to aZ do vy3e finanénich zavazka
vyplyvajicich z uzaviené kolektivni smlouvy.
Fond se pouzivd na financovani socidlnich potieb zaméstnanch druzsiva v souladu s kolektivni
smlouvou nebo smérnicemi druZstva.

¢l. 103
Fond odmén

fond odmén se tvofi pievodem zistatk( fondu odmén z minulych let, a ze zisku stfediska
ostatniho hospodateni ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni delegati.
Fond se pouZivd pro vyplatu odmén zaméstnanch v souladu s kolektivni smlouvou, k vyplaté
roénich odmén, uklada-li p¥isluiny obecné zévazny pravni predpis jejich vyplatu ze zisku
a k vyplaté odmén clent piedstavenstva, kontrolni komise a jejich pomocnych orgdnd podle
smlouvy o vykonu funkce, smlouvy o mzdé a pracovni smlouvy.

€. 104
Dlouhodoba zdloha na opravy a dodateéné investice
Zéloha se tvofi pravidelnymi i mimoFadnymi pfispévky z ndjemného a pfevodem podild ¢lent
na zisku podle Cl. 91 odst. 4).
Zaloha se pouiiva na financovani oprav, Gdriby, pfip. daldich provoznich naklad( a na uhradu
investiCnich vydajl, zejm. rekonstrukci a modernizaci bytového domu nebo pofizeni pfisluejiciho
pozemku k domu.
Zpisob tvorby a pouZiti zélohy podrobné upravuji smérnice druZstva schvalené piedstavenstvem.
Neni-li se €lenem uzaviena smlouva o daldim élenském vkladu podle Cl. 14 odst. 4) stanov,
prevadéji se pfi dhradé investi¢nich vydaji zdroje z dlouhodobé zdlohy do fondu druZstevni
vystavby. Pokud takova smlouva uzaviend je, pouZije se zaloha na splnéni daldiho {lenského
vkladu podle €l. 15 stanov.
Zadlohu nebo jeji éast Ize Elenu - ndjemci vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo.
Zéloha se v tiCetnictvi sleduje podle jednotlivych domil v &lenéni podle jednotlivych ndjemcd,
resp. vlastnik( jednotek.

Cast VIII,
Zrudeni a likvidace

¢l. 105

Druzstvo se zruduje pravhim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divod( stanovenych

zakonem.

1)
2)
3)
4)
5)

¢l. 106

O zrudeni druistva rozhoduje shromaZdéni delegatd.
Toto rozhodnuti shroméaZdéni delegatll o zruseni druZstva musi byt osvédéeno vefejnou listinou. -
Po zruseni druistva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni nastupce. ----
Rozhodne-li shromazdéni delegatd o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora. ----------------
Zruluje-li se druistvo pfi pfeméné, zruduje se bez likvidace dnem (iinnosti pfemé&ny. Pfeménou
se rozumi flze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni predpisy. -
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¢l. 107

Soud na ndvrh toho, kdo osvédé&i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrudi druistvo a nafidi jeho
likvidaci jestlize:
a) vyviji nezdkonnou ¢innost vtakové mife, ie to zdvainym zpiusobem naruluje vefejny
pofadek;

b} nesplnuje naddle pifedpoklady vyzadované pro vznik druzstva zékonem;
¢} nema déle ne? dva roky statutdrni organ schopny usnéaset se;
d) nenischopno po dobu del3i neZ jeden rok vykondvat svou ¢innost a plnit tak sv(j ugel; ---------
e} nemiZe vykonavat svou ¢innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;
f)  porusuje zavainym zplisobem ustanoveni jiného pravniho pifedpisu o hospodafeni se svym
majetkem;

g) provozuje €innost, ktera je vrozporu s jinym zakonem, zejména jde-li o takovou Einnost,
kterd mZe ohrozit uspokojovani bytovych potieb Clenil druZstva.

V pFipadé, Ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

¢l. 108

Dnem, kdy je druZstve zrudeno, vstupuje do likvidace.
Pfi likvidaci druZstva se postupuje podle zédkona a jinych platnych pravnich pfedpisd. -—--------—-—-

€l. 109
Dokud nejsou uspokojena prava viech véfitell, ktefi véas pfihlasili své pohledavky, nelze podii
na likvida¢nim zdstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouZit.
Koneénou zpravu o pribéhu likvidace, ndvrh na pouiiti likvidacniho ziistatku a Gcetni zavérku,
které je povinen zpracovat, pfedloZi likvidator ke schvéleni shromazdéni delegatd. ----—-------------
Podil Elena na likvidacnim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k Clenskému vkladu.
Podil na likvida¢nim zdstatku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava viech €len( uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav viech
¢lenl ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zlstanou nerozdéleny néjaké prostfedky
2 likvidaéniheo zlstatku, rozdéli se mezi éleny rovnym dilem.

Cast IX.
Spoleéna ustanoveni

¢l. 110

Rozhodnuti organt druistva dotykajici se jednotlivych ¢lent druZstva nebo jednotlivych organd
drufstva, se oznamuji tdmto ¢lendm nebo orgdndm v souladu sCl. 112 stanov, a to i fikei
doruceni.
Druistvo zvefejiiuje Udaje o své Cinnosti zejména v rozsahu stanoveném a pfipustném pravnimi
pfedpisy a stanovami na informaéni desce v sidle druzstva. Informaéni deska je pristupna kazdy
pracovni den v bé&Znou pracovni dobu viem ¢lendm druZstva. informagni deska se zpfistupni
¢lentim druZstva prostfednictvim internetovych stranek druistva.

€. 111
Podnéty élend

podnétech ¢lend k rozhodnutim a ¢innosti organd druZstva rozhoduji orgdny druZstva nejdéle

do 60 (Sedesati) dni od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfisluiny organ druistva ¢lena

doporutenym dopisem, a to souladu s Cl. 112 stanov.
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6)

¢l. 112
Dorutovani

Druistvo doruéuje svym &lenim pisemnosti zpravidla podtou nebo jinym vhodnym zplsobem,
napt. osobné, elektronicky nebo prostfednictvim vefejné datové sité, a to na dorucovaci adresu
véetné e-mailové adresy, kterou ¢len druZstvu pisemné druzstvu oznamil, anebo do mista, které
je druZstvu zndamé.
Doruéeni pisemnosti doporuenym dopisem nebo doporuéenym dopisem do vlastnich rukou je
nutné pouze v piipadech uréenych zékonem, t&mito stanovami nebo jednacim fadem druZstva
&i jinym wvnitfnim pfedpisem druistva.
Povinnost druZstva dorucit pisemnost doporuéenym dopisem je spinéna, je-li pisemnost
provozovatelem postovnich sluzeb adresdtovi dorucena na dorufovaci adresu uvedenou
vseznamu &lend; Géinky dorudeni nastanou i dnem, kdy provozovatel postovnich sluzeb
pisemnost vrati druzstvu jako nevyzvednutou nebo nedoruéitelnou, nebo jestlize Elen pfijeti
pisemnosti zmafil ¢i odmitl. Tato povinnost je spinéna i tehdy, jakmile je pisemnost doruéena
{lenem organu druistva nebo zaméstnancem druZstva a Clen jeji pfevzeti pisemné potvrdi
nebo prevzeti odmitne.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:
a) pfidorutovani pisemnosti {lenem orgédnu druistva nebo zaméstnancem druistva, dnem, kdy
¢len jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo jeji pfevzeti odmitne;
b) nebyl-li ¢len druistva pfi dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druistva
zastiZen v misté dorufeni a jiné misto pro doruéeni pisemnosti druistvu neoznamil,
pisemnost se uloZi v sidle druZstva a ¢len se vhodnym zp{isobem napf. vhozenim upozornéni
do listovni schranky na adrese bytu {nebytového prostoru), vyzve, aby si pisemnost vyzved|.
Nevyzvedne-li si ¢len druistva pisemnost do 5 (péti) pracovnich dni od jejiho uloZeni,
povaiuje se posledni den této thaty za den doruceni, i kdyZ si len pisemnost nevyzvedne
¢i se o uloZeni pisemnosti ani nedozvi.
¢} pfi doru¢ovani prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb, dnem, kdy provozovatel
pottovnich slufeb pisemnost do viastnich rukou &lenu doruéi. Uéinky dorugeni nastanou
i dnem, kdy posta pisemnost vrati druistvu jako nevyzvednutou nebo nedoruéiteinou,
nebo jestlize €len pfijeti pisemnosti zmafil ¢i odmitl.

¢l.113
Pocitani casu
Lhiita uréena podle dni poéind dnem, ktery ndsleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji
pocatek.

Konec |haty uréené podle tydnl, mésichi nebo fet pfipadd na den, ktery se pojmenovanim
nebo &islem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niZ lhiita pocina. Neni-li takovy den
v mésici, padne posledni den lhiity na jeho pasledni den.
Byla-li Ihata prodlouZena, ma se v pochybnostech zato, Ze novd |hita pocind dnem, ktery
ndsleduje po uplynuti IhOty plvodni.
Pfipadne-li posledni den Ih(ty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ihlty
nasledujici pracovni den.
Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity dorucena uréenému
adresatu nebo jestliZe byla podana na podtu, nebude-li stanoveno jinak napf. pii hiasovani
korespondenéné - zapisem per rollam &i za poutiti technickych prostiedk(,
Predstavenstvo mlZe ze zavainych divod( prominout zmeskani Ihity, poZada-li o to élen do 15
(patnéacti) dnd ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a udinil-li v téZe 1h(té zmeskany dkon.
Zmeskani Ih(ty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ikon uéinén, uplynul 1 (jeden}) rok
a v piipadé zmeskani lhity k Ghradé zakladniho ¢lenského vkladu.
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Cast X.
Pfechodna a zavérefna ustanoveni

€l. 114

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi
druistvem a jeho ¢leny, jakoZ i mezi jeho ¢leny navzajem, pred nabytim platnosti t&chto stanov. Vznik
téchto prévnich vztahil, jakoZ i ndaroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov se viak
posuzuji podle dosavadnich stanov.

¢l. 115

O Zadostech a opravnych prostfedcich ¢lend, o nichZ pfed nabytim platnosti téchto stanov druistvo
s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, je-li to pro ¢leny vyhodnéjsi.

€l. 116
Funk&ni obdobi £len( orgdnl druZstva, jimZ vznikla funkce pfed dcinnosti t&chto stanov a ke dni
u¢innosti téchto stanov trvd, skonéi podle pravidel stanovenych dosavadnimi prévnimi predpisy,
dosavadnimi stanovami a jinymi vnitinimi pfedpisy druzstva.

¢ 117

Kazdé z ustanoveni téchto stanov je neoddélitelné od ostatnich ustanoveni. Pokud jakékoli
ustanoveni stanov je nebo se kdykoli stane v jakémkoli rozsahu neplatnym, ma se za to, Ze dané
ustanoveni neni souéasti téchto stanov, aviak platnost ostatnich ustanoveni téchto stanov tim nejsou
nikterak dotéena.

Cl. 118
Domovni Fad

Clenové druistva, zejména néjemci druZstevnich bytl, resp. druZstevnich nebytovych prostord, jsou
povinni dodriovat povinnosti vyplyvajici i z Domovniho fadu, ktery je pfilohou € 1 a nedilnou
soucasti téchto stanov.

¢l. 119

1) Zména Cl. 68 odst. 4) a odst. 5), Cl. 72 odst.3), €l. 93 odst. 3) a Cl. 117 stanov, byla schvdlena
shromazdénim delegatd dne 24. 11. 2016 a timto dnem nabyla i (éinnosti.
2) Zménou stanov formou Gpiného znéni ze dne 24. 11. 2016 doslo k podfizeni se druZstva zakonu
¢.90/2012 Sh., o obchodnich korporacich, v platném znéni, jako celku v souladu s ust. § 777 odst.
5) cit. zdkona.
3) Zména stanov ve formé Uplného zméni, byla schvalena shromazdénim delegdtl dne 24. 11. 2016
a nabyva G¢innosti aZ dnem zvefejnénim zdpisu o podfizeni se druZstva zakonu ¢. 90/2012 Sb.,
obchodnich korporacich, v obchodnim rejstiiku.
4) Zména stanov ve formé tplného zméni, byla schvédlena shromazdénim delegatl dne 15.6.2021 a
téhoZ dne nabyva ucinnosti.
5) Nedilnou soucasti téchto stanov je pfiloha €. 1 -~ Domovni fad.
6} Tato zména stanov ve formé pfijeti Dodatku €. 1 stanov byla schvalena shromaZdénim delegdti
dne 16. 6. 2022 a téhoZ dne nabyla icinnosti. Touto zménou stanov pozbyva platnosti Smérnice ¢,
116/2014 - Domovni fad ze dne 2. 9. 2014 schvaleny predstavenstvem druistva usn. ¢
17/34/2014 v platném znéni.
7) Tato zména stanov ve formé pFijeti Dodatku ¢. 2 stanov, ktery tvofi jeji nedilnou soucast jako
piiloha €. 2, byla schvailena shromazdénim delegatd dne 19. 6. 2025 a téhoz dne nabyla platnosti,
udinnosti nabyva dne 20. 6. 2025.
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Ve Zd'aru nad Sézavou dne 19. 6. 2025
..'f’“ -
¥ ( !

'/ Jlif-‘-_-f—' { y llrf ||II.

4 I .I -
Ing. Zdenék Stursa, predseda pfedstavenstva Jifi Dvofak, mistopfedseda predstavenstva
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Pfiloha &. 1 ke stanovam ZELENA HORA, stavebni bytové druistvo

DOMOVNI RAD

€. 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad ZELENA HORA, stavebni bytové druistvo, se sidlem Brnénska 1146/30, Zdar
nad Sazavou 1, 59101 Zddr nad Sazavou, IC: 0050784, zapsaného v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Brné&, oddil Dr. XXXIV, viloZika 464 (dale jen ,DruZstvo”),
upravuje podminky a zplsob uZivani druistevnich bytd, druZstevnich nebytovych prostord
a spoleénych &asti bytovych domu jednotlivymi €leny Druistva - ndjemci druZstevnich byt
¢i druZstevnich nebytovych prostorll ve vlastnictvi Druistva, nachdzejicich se v bytovych
domech, pficemz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi Druistvem a jeho
clenem je v této oblasti stanovena zejména stanovami Druistva, obsahem najemni smlouvy,
jakoZ i zak. €. 89/2012 Sb., ob¢anskym zdkonikem, v platném znéni, a dalSimi pravnimi
predpisy.

L2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k bydleni. Pojmem byt se pro ucely tohoto domovniho fadu rozumi i bytova
jednotka, pokud byla na zakladé prohlaseni vlastnika vymezena v bytovém domé podle
zak. €. 72/1994 Sb., pfipadné wvznikla na zdkladé rozdéleni prava k nemovité véci
na vlastnické pravo k jednotkdm na zakladé prohlaseni podle zak. €. 89/2012 Sb. --——----—

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k jinym uceldm neZ k bydleni. Nebytovymi
prostorami nejsou pfislusenstvi jednotky ani spolecné prostory {(¢asti) domu. Pojmem
nebytovy prostor se pro ucely tohoto domovniho fadu rozumi i jednotka — jiny nebytovy
prostor, pokud byl na zakladé prohlaseni vlastnika vymezen v bytovém domé podle zak.
¢. 72/1994 Sh., pfipadné vznikl na zakladé rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkdm na zakladé prohlaseni podle zak. ¢. 89/2012 Sb.

3. Pfislu$enstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(napf. sklep, komora mimo byt, padni mistnost, pfipadné i vestavéné garaZe apod.). ------

4. Spoleénymi ¢astmi domu jsou Casti domu urcené pro spolecné uZivani, zejména stavebni
Casti, které jsou podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukei, jeho
tvaru, vzhledu, jakoZ i pro zachovani jednotek v domé, napf. zakiady, stfecha, hlavni
nosné svislé a vodorovné konstrukce, fasady vcetné zatepleni, vchody, schodisté,
chodby, balkdny, lodiie a terasy pfimo pfistupné ze spoleénych &asti, pradelny, sudarny,
kodarkarny, kotelny, tklidové mistnosti, kominy, technicka zafizeni a vybaveni, vytahy,
rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, silnoproudé a slaboproudé elektriny,
vzduchotechniky, osvétleni spole¢nych prostor, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou
umistény mimo dim, dale se za spole¢né ¢asti domu povaiuji pfisludenstvi domu /napf.
studny, oploceni, pfistfesky na popelnice, susaky na pradlo, klepace koberc(, pfistupové
chodniky, pokud jsou ve vlastnictvi bytového domu/ a stavby vedlejsi, véetné jejich
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prisludenstvi. Vedle toho existuji spolené asti ve vyluéném uZivani ndjemce bytu, jako
napf. balkény, lodZie, terasy, okna, balkonové dvere, sklepni kdje apod. pfistupné pouze
z bytu. Pfesné vymezeni spolecnych prostor a spolecnych €asti je uvedeno ve stanovach
druistva, prohladeni vlastnika toho kterého domu, ve kterém se nachdazi konkrétni
druZstevni byt, resp. druZstevni nebytovy prostor, anebo vyplyva z platnych pravnich
predpisi.

Najemcem druZstevniho bytu, resp. druistevniho nebytového prostoru, se rozumi ¢len
Druistva - fyzicka osoba, ktera uZiva druistevni byt, resp. druistevni nebytovy prostor,
na zakladé ndjemni smlouvy, kterou snim uzaviel pronajimatel - DruZstvo. Prava
a povinnosti, vyplyvajici pro najemce z tohoto domovniho fadu a stanov Druistva, jakoz
i zdomovniho fadu a stanov spolefenstvi vlastnikl daného domu, se ve stejném rozsahu
vztahuji také na osoby, které Ziji s najemcem ve spoletné domacnosti, popf. dalsi osoby
které s nim v druzstevnim byteé bydli, popfipadé druZstevni byt, resp. druzstevni nebytovy
prostor, uZivaji z titulu podndjmu nebo z jiného pravniho titulu & bez pravniho tituly;
najemce odpovida za dodriovani uvedenych povinnosti i ze strany téchto tfetich osob
a je povinen je bezodkladné, co jim umoznil druistevni byt, resp. druzstevni nebytovy
prostor, uZivat, je s témito povinnostmi fadné seznamit, a to vletné i zvyklosti a zasad
ob¢anského souziti na domeé.

Chranénou unikovou cestou se rozumi komunikace v objektu umoZiujici bezpeénou
evakuaci osob z objektu chroZeného pozarem nebo z jeho Casti na volné prostranstvi,
popf. pristup poZarnich jednotek do prostor( napadenych poZarem. V podminkach
bytového domu se za soudast chranéné tnikové cesty povaZuje schodisté véetné podest
a spole¢nych balkona ¢i lodzii umisténych v tomto schodisti, chodby mezi jednotlivymi
vstupy do domu a chodby v suterénu domu spojujici jednotlivé vchody.

Cl.3
Prava a povinnosti z najmu druistevniho bytu
Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu upravuji stanovy DruZstva vietné tohoto

domovniho fadu a nékteré daldi vnitrodruZstevni predpisy, resp. podpulrné i ustanoveni
o najmu bytu zak. ¢. 89/2012 Sh., oblanského zakonik.

DruZstvo je povinno zajistit najemci druZstevniho bytu piny a neruseny vykon jeho prav,
spojenych s uZivanim druZstevniho bytu.

Najemce druistevniho bytu se zdrzi vieho, co brani uUdrzbé, opravé, Gpravé, piestavbé
Ci jiné zméné spoleénych ¢asti domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto
Druzstvem &i spolefenstvim vlastnikl jednotek daného domu a pozemku nebo viastniky
jednotek v domé; jsou-li provadény uvniti druistevniho bytu nebo na spole¢né casti
nebo na spolecné ¢asti, ktera slouii spoluuZivani spolu s nékterymi najemci & vyluéné
k uZivani najemcem druistevniho bytu, umoZni do nich DruZstvu & jim povéiené osobé
pfistup a provedeni schvalenych akci, pokud k tomu byl pfedem vyzvan Druistvem.
To plati i v pfipadé provadéni Uprav, provozu a oprav ostatnich bytd, popf. domu jako
celku. V pfipadé havdrie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici skody
na majetku, nebo v pripadé kontroly stavu funkcnosti zfizeni pro méreni doddvanych
médii do druistevniho bytu, anebo vymény i opravy méfidel ¢i provedeni odeltu
namérenych hodnot (nejsou-li instalovany méfidla s dalkovym odectem), je ndjemce



povinen umozZnit vstup zastupci DruZstva ¢i jim povéfené osobé do druistevniho bytu
ihned.

Najemce druistevniho bytu je povinen umoZnit instalaci, adribu, opravu, vyménu,
kontrolu zafizeni pro méfeni tepla a vody i jinych médii, umisténych v druistevnim byté
a umozinit odefet naméfenych hodnot (nejsou-li instalovany méfidia s dalkovym
odectem).

Najemce je povinen fadné uZivat druistevni byt, spolecné casti domu a fadné uzivat
pinéni, jejichZz poskytovani je spojeno s uZivanim druistevniho bytu. Najemce je povinen
dodriovat preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch a 3kod na majetku svém, Druistva
a ostatnich uZivateld byt vdomé zejm. nepietéZovat elektrickou instalaci pouZivanim
narocnéjsich spotifebich, nez pfipousti norma a umoZniuje technicky stav elektroinstalace
vdruistevnim bytu, pouZivat elektrické a plynové spotrebite pouze v dobrém
technickém stavu, se spolehlivymi uzédvéry, pravidelné provadét jejich kontrolni
prohlidky, revize dle platné pravni Gpravy a pribézné kontrolovat tésnost spojl rozvodu
plynu k zabranéni uniku plynu a dale tésnost ventild vodovodnich baterii a klozetu
k zabranéni aniku vody.

Najemce druZstevniho bytu je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostredi, zajistujici ostatnim najemcim ¢i uZivateldm bytd vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu
zasahovat do prav a opravnénych zajm( jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy. Ndjemce bytu ma povinnost Ffidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani
spolecnych Casti, jakoZ i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu
nebo druZstevniho bytu ¢i jeho uzivani.

Pokud vi najemce druzstevniho bytu pfedem o své nepfitomnosti, kterda ma byt delsi nez
dva mésice, i 0 tom, Ze druZstevni byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to
v€as Druistvu. Soufasné oznali osobu vietné jeji dorucovaci adresy, e-mailové
dorucovaci adresy a telefonu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu
do druistevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi (napf. havarie,
provedeni odeltu méfidel médii, realizace stavebnich ¢&i jinych dprav spolecnych &asti
¢i jiného bytu, o kterych bylo fadné rozhodnuto apod.), nema-li ndjemce druistevniho
bytu takovou osobu po ruce, miZe byt takovou osobou i néktery ze zaméstnanci
DruZstva &i jim povéfena jina osoba.

Najemce druistevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény
v druZstevnim byté bez pfedchoziho souhlasu druistva, a to ani na svlij naklad; neni
dovoleno provadét takové opravy &i Gpravy druistevniho bytu &i technického zafizeni
v ném se nachazejicim ¢i na spoleénych ¢astech uréenych k vyluénému uZivani, jimiz by
byl ménén vzhled domu, ovlivnéna statika nebo jinak ovlivnéna funkcnost technického
zafizeni domu (zejm. rozvody plynu, vody, elektfiny, tepla, vzduchotechniky, domaciho
telefonu, vytahu, spolefné televizni antény apod.). Je-li podle zvlastnich pfedpist
k takové stavebni Upravé nebo jiné zméné treba také stavebniho souhlasu & ohlaseni
stavebnimu uGfadu & souhlasu jiného organu, musi si je najemce druistevniho bytu
na vlastni naklady také zajistit. Druistvo miZe nafidit, aby stavebni Upravy &i jiné zmény
provedené bez jeho souhlasu nebo vrozporu svydanym stavebnim souhlasem
¢i ohlasenim &i souhlasy jinych orgdnd byly ve stanovené Ih(té odstranény a druistevni
byt byl uveden do plvodniho stavu.




9. Pred zapocetim stavebnich Gprav &i jinych zmén druZstevniho bytu je najemce povinen
nejmené 7 (sedmi) kalendarnich dni pfedem oznamit DruZstvu a ostatnim uZivatelim
bytl v domé na vyvéskdch ve viech vchodech v domé popis stavebnich i jinych uprav,
pravni titul k jejich provedeni a termin zapoceti a ukonéeni praci. Pfi provadéni oprav
a udrzby v druistevnim byté, které si ndjemce v souladu se stanovami zajiStuje sam
a na vlastni naklady, je povinen je provadét, resp. zajistit provadéni praci v souladu
s platnymi pfedpisy a normami. Dojde-li témito pracemi nebo v disledku nich ke vzniku
skody na majetku DruZstva nebo ostatnich najemca &i uZivateltl bytl anebo ke Skodé
na zdravi osob, nese za né najemce plnou zodpovédnost a je povinen bezodkladné
odstranit skodu uvedenim do pOvodniho stavu &i ji nahradit v penézich. Najemce
druzstevniho bytu je dale po dobu provadéni praci kaidodenné provadét uklid
spole¢nych Casti zejm. schodiité, zabradli, podest, chodeb, vstupnich dvefi do domu
¢i bytll, vytahu, oken, spoleénych lodzii, balkonl a teras, které budou dotéeny
pronikajicimi imisemi zejm. prachem, suti apod.

10. Upravuje-li najemce stavebné druistevni byt, umoZini bezodkladné pristup do tohoto
druistevniho bytu pro ovéfeni, zda stavebni dpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spoletné &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan Druistvem.

11. Najemce druistevniho bytu je povinen na své ndklady odstranit zdvady a poskozeni,
které na jinych bytech nebo spoleénych ¢astech domu zpdsobil sam nebo ti, ktefi s nim
druZstevni byt uzivaji, popf. byt uZivaji z jiného pravniho titulu.

12. Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni nutnych oprav a udrzby druzstevniho bytu
nebo neodstrani-li zavady, za které odpovidd, ma Druistvo pravo, po predchozim
upozornéni najemce, provést opravy a Udribu druZstevniho bytu samo na naklady
najemce.

13. DruZstvo je opravnéno ze svého podnétu provadét stavebni dpravy nebo jiné podstatné
zmény v druzstevnim byté jen se souhlasem najemce; souhlas najemce v3ak nenf tfeba
anajemce je povinen umoZnit Druistvu nutné opravy, Uupravy, rekonstrukci
¢i modernizaci, vyplyvajici z povinnosti Druistva pedovat o fadny stav domu
a druistevnich bytl, anebo o téchto opravach, Jdpravach, rekonstrukcich
¢i modernizacich bylo fadné rozhodnuto spolecenstvim vlastnik(i jednotek daného domu
a pozemku nebo viastniky jednotek v domé.

14. Ndjemce druiZstevniho bytu je povinen v souladu s platnou pravni Upravou a stanovami
Druistva:
a) zajistovat povinné prohlidky, kontrolu a revize plynovych spotfebicii umisténych

v druZstevnim byté;

b} zajistfovat povinné prohlidky, kontroly a revize rozvodl elektroinstalace

v druzstevnim byté;

¢} predkladat Druistvu ke schvéleni Zadosti o provedeni stavebnich a jinych Gprav
druzstevniho bytu spolu s projektovou Ci technickou dokumentaci vyhotovenou
opravnénym projektantem pfi provadéni stavebnich Gprav v druistevnim byté,

v oddvodnénych pfipadech véetné vyjadieni statika;

d) zajistit povinné kontroly, iSténi a revize spalinovych cest slouzicich vylu¢né
druZstevnimu bytu.

Na zakladé pisemné vyzvy Druistva je clen — ndjemce druistevniho bytu povinen
bezodkladné pfedloiit Druzstvu kopie zprav o vysledcich provedenych prohlidek, kontrol
¢i revizi shora uvedenych.




¢l a
Drieni domdcich zvifat

1. Najemce druistevniho bytu ma pravo chovat v byté zvife, nepulsobi-li jeho chov DruZstvu
nebo ostatnim uZivatellm bytd v domé obtiZze v mife nepfiméfené mistnim pomérim
a podstatné omeazujici obvyklé uZivani ostatnich byth. Najemce bytu nese plnou
odpovédnost za ta zvifata, kterd jsou v druZstevnim byté drZena (psi, kocky apod.) a je
povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uZivaciho prava ostatnich uZivateld bytd.
Najemce druzstevniho bytu je povinen dbat, aby nedochdzelo k obtéZzovani zejména
pachem, hlukem nebo znelidtovdnim spoletnych &asti & spoleénych asti uréenych
k vyluénému uZivani (balkony, lodZie, terasy apod.), spoletnych prostor domu a jeho
okoli.

2. Ve spole¢nych prostorach domu plati bezpodminecny zakaz volného pohybu psi, popf.
daldich zvifat. Psi se mohou pohybovat ve spolecnych prostorach domu pouze s kodikem
a na voditku.
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3. Pfipadné znelidténi spoletnych prostor a nejblizsiho okoli domu musi majitel zvifete
ihned odstranit. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvySenych nakladd na dadribu
spolecnych €asti domu, nahradi najemce druistevniho bytu tyto naklady Druzstvu. ---------

4, Chovatel zvirete musi dodriovat a respektovat platné hygienické, veterindrni
a bezpecnostni predpisy a zasady, jakoZ i veskeré vyhlasky obce, vCetné zvlastnich
pravnich pfedpish upravujicich podminky chovu zvifat a mit viechna pfisluinad povoleni
k chovu zvifete.

5. Je zakazano kdekoliv v domé chovat hospodarska zvifata.

6. Pisemného souhlasu DruZstva je tfreba k drZeni vétsiho poctu zvirat.

7. V pripadé opakovanych stiZznosti ze strany ostatnich najemci i uZivatell bytl v domé,
napf. na hluénost & znedistovani spoleénych prostor, balkond, lodZii a teras ¢i na jiné
obtize nepfimérené pomérim v domé&, muiZe DruZstvo po predchozi pisemné vyzvé ke
sjednani napravy chov domadcich zvifat ndjemci druistevniho bytu i jeho uZivateli
zakazat.

8. Poruseni povinnosti uvedenych v bodech 1. az 7. bude povaZovdno za hrubé poruseni
povinnosti, vyplyvajicich z najmu druistevniho bytu se viemi disledky z toho
vyplyvajicimi.

€.s
UZivani spoleénych &asti (prostor( a zafizeni) domu
1. Spolecné ¢asti domu se uZivaji jen k uceliim odpovidajicim jejich povaze a ureni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uZivatelt byt v domé. Umistovani jakychkoliv
predmétl, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spolefnych prostorach dovoleno.
V pfipadé poruseni této povinnosti mlZe Druistvo stanovit najemci druzstevniho bytu
¢i jeho uzivateli termin pro vyklizeni téchto prostor a po uplynuti stanovené lhiity nechat
neodklizené predméty vyklidit a zlikvidovat na naklady vlastnika téchto pfedmétd. --—-----

2. Najemci druzstevnich byt jsou povinni zejména:
- umoznit pristup k domovnim uzavérim a méri¢im, hydrantdm, hasicim pfistrojiim
a podobnym zafizenim umisténym v dome;




2.

- zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech, sklepnich kéjich, komorach, balkénech,
lodziich &i terasdch nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavci, zépachu a jinych imisi
¢i pozéarniho ohroZeni.

Ve spoleénych &astech domu neni dovoleno zejména:
- hrat na hudebni nastroje;
- uZivat mistnosti k jinym uceltm, neZ ke kterym byly uréeny;
- umistovanf jakychkoliv pfedmétd, nepatficich k vybaveni domu;
- vdobé mrazl otevirat sklepni okénka;
- vétrat z druzstevnich byt(, pradelen a suSaren do chodeb a spole¢nych prostor domu
¢i do nich vyustovat odvétravani z druZstevniho bytu;
- znemoinovat pfistup ke spoleénym zafizenim domu, jako jsou napf. hlavni uzavéry
médii, uzavéry jednotlivych stoupalek vody a topeni, kanalizatni 3achty ¢&i Cistici
otvory, méfici technika v domé, kominova dvirka;
- umistovat jakékoliv pfedméty pfed vétraci mfiZky pro odvétrani prostor nebo pfivod
vzduchu pro plynové spotrebide;
- bez pisemného souhlasu Druistva, resp. spolefenstvi vlastnikili jednotek nebo
vlastnikul jednotek v domé zfizovat v domé dilny, skladisté, herny apod.; ----------m--—-
- distit boty, Satstvo ani jiné pfedméty ve spolenych prostorach.

Bezdlvodna a neopravnéna manipulace, zejména s uzavéry teplé a studené vody, tepla
a plynu, s rozvadédi elektrického proudu, s vodoméry, méficimi pfistroji na doddvku
tepla, je pfisné zakdzana. Osoba, ktera divodné uzaviela domovni uzavér vody, plynu
apod. musi zajistit, aby jeho uzavfeni, jakoZz opétovné otevieni, bylo vfas oznameno
ostatnim uZivatelim byti, a to vyvéSenim oznameni na vyvéskach ve vchodech domu.
Vpusténi plynu do plynovoedu miie provést jen opravnény subjekt sodbornou

kvalifikaci.

Vstup na stfechy domul a do mistnosti s technickym zafizenim {predavaci stanice tepla,
strojovna vytahu apod.) je povolen pouze opravnénym osobam; jinym osobam je vstup
na stfechu a do uvedenych prostor zakazan.

Pro stavbu ainstalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich a satelitnich antén
a podobnych zafizeni a jejich svodi je tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu Druistva.
Stavebni Gfad miZe nafidit pfeloZeni nebo Upravu antén, které ohroZuji stavebni stav
nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

Svévolna instalace kabelového vedeni (TV, internet, telefon apod.) na chodbach domu
nebo na domé neni pfipustna.

C.6
Zajisténi poZarni bezpetnosti v domé

K zajisténi predpist v oblasti poZarni bezpetnosti v domé se pfisné zakazuje: -----------------

koufit a pouZivat otevieny ohen ve spoleénych ¢astech domu, zejména na schodistich,
chodbdch, ve vytazich, na spole¢nych balkdnech, lodziich &i terasach, jakoZ i na balkénech,
lodZiich ¢&i terasach a ve sklepnich koéjich uréenych kvyluénému uZivani spolu
s druistevnim bytem, ale i ve sklepech, komorach a popfipadé v dalSich mistnostech
tvoficich pfisluSenstvi druistevnich byt umisténych mimo druZstevni byt;

uzamykat trvale dvefe vedouci na spoletné balkdny i lodzZie ve vchodech;
6



umistovat jakékoliv predméty, tedy i obuv, kvétiny apod., na schodistové stupné.
V pfipadé poruseni tohoto zdkazu nese najemce druZstevniho bytu plnou odpovédnost za
pfipadny uraz, ke kterému z téchto divodu dojde, a je povinen nahradit zplsobenou
skodu poskozenému;

umisfovat na schodistich, podestaich schodist, vchodbach vsuterénu domu
a na spolecnych balkénech ¢i lodZiich jakékoliv pfedméty, které by zuzily stavajici Sifku
unikové cesty, a tak omezily pohyb osob vtéto chranéné unikové cesté. Za minimalni
§ifku Unikové cesty u schodisté a podest ke schodisti se povaZuje Sifka mezi sténou
avnitfn{ hranou madla zdbradli tohoto schodisté. Tato minimalni 3itka musi byt
zachovana vcelém profilu i na podestach schodisté a nelze ji omezit umisténim
jakychkoliv rozmérnych predméti na podestach jako napf. kvétinovych stolkd, casti
nabytku, détskych kocarki, kol apod.;

umistovat v tnikové cesté hoflavé pfedméty a zejména pak pfedméty z plasti; ------—-----

poskozovat ¢i zneuZivat zafizeni slouZici pozarni ochrané umisténé vdomé, jako jsou
hydranty, rozvody poZarni vody, hasici pfistroje, ventila¢ni klapky apod.;

skladovat ve sklepich, sklepnich kéjich ¢i spoleénych prostorach jakékoliv horlaviny,
tlakové lahve s plynem ¢&i latky snadno vznétlivé ¢i jinak lidskému zdravi nebezpecné; —----

parkovani motorovych vozidel ve spole¢nych prostorach domu;

zamykat vchodové dvere do domu, pokud tyto nejsou vybaveny bezpefnostnim zamkem,
ktery umoini otevieni zamcenych dvefi zevnitf bez pouZiti kiice.

.7
Susarny
. Zpusob uZivani suSaren, pfip. byvalych pradelen, vyplyva z provozniho fadu tohoto
spolecného prostoru domu.

. U susaren, pfip. byvalych pradelen, bez méfeni spotfeby vody a elektfiny je najemce
druistevniho bytu povinen bezodkladné po ukonéeni odbéru vody &i elektfiny uhradit
pausalni poplatky povérené osobé v domé.

U su$dren, pfip. byvalych pridelen, s méfenou spotfebou vody a elektfiny je najemce
bytu povinen ihned po ukonceni odbéru vody ci elektfiny provést zapis spotieby
do evidenéniho zaznamniku susarny a nasledné na vyzvu vyboru samospravy uhradit
poplatky za pouZiti povéfené osobé v domé.

Po poutziti téchto mistnosti je povinen najemce druzstevniho bytu ¢&i uZivatel bytu v domé
tyto fadné uklidit a vy€istit, v€. instalovaného zafizeni.

. V domé plati zakaz prani v druzstevnich bytech mezi 20.00 hod. az 6.00 hod., ve dnech
pracovniho klidu a pracovniho volna mezi 20.00 hod. aZ 8.00 hodinou.

. PF¥i prani je nutno druistevni byt vétrat, aby stropy a stény nebyly zbyteéné poskozovany
parou.




Cl.8
Vyvésovani a vykladani véci
Kvétiny v oknech, na okennich parapetech, na balkénech, lodZiich &i terasach,
ve spoletnych ¢astech domu apod. musi byt zabezpeceny proti padu. PFi zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmadela zdi domu nebo pfedméty umisténé v nizsich
patrech.

Pro su3eni pradla je tfeba pouzivat pfedeviim domovni susarny. Pfi vyvéSovani pradia
na pfedokennich susacich, na balkénech a lodziich je tfeba bezpodminecné dbat na to,

as W

okenni parapet a okno.

Je zakazano vyvésovat a vykladat v oknech a na balkénech, lodzZiich a terasach predméty
nefisté, nevzhiedné nebo zapachajici ¢i jinak obtéZujici okoll.

Pro instalaci technickych zafizeni (televizni anténa, klimatiza¢ni &i rekuperacni jednotka,
venkovni Zaluzie a jejich svody, suSaky na pradlo apod.), reklamnich $tith ¢i napis anebo
jinych konstrukci pfipevnénych na fasddé domu ¢&i na spolecnych (astech urcenych
k vylutnému uZivani, je tieba pFedchoziho pisemného souhlasu Druistva, resp.
spoledenstvi vlastnikd jednotek.

¢Lo9
Zajisténi pofadku a Cistoty v domé

Najemce druzstevniho bytu je povinen udrZovat v domé pofadek a ¢istotu. --—-—--------------

Provadeéni Uklidovych praci ve vSech spolecnych ¢astech domu provadéji sami najemci
druZstevnich bytl na vlastni naklady {nezabezpecuje-li tuto sluibu pro cely dim treti
osoba). Jsou tedy povinni podilet se na Uklidu spoleénych prostor v domé, zametani
ve sklepnich prostorach a na pfistupové komunikaci ke vchodu do domu, je-li
ve vlastnictvi druZstva, Cisténi schodistovych oken, zdbradli, osvétlovacich zafizeni,
vchodovych dveii a odklizeni snéhu z chodnikl pfilehlych k domu v zimnim obdobi
véetné jejich posypu, a to podle stanoveného rozpisu v domé a ve stanoveného rozsahu.

Poruseni téchto povinnosti bude povaZovano za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich
z najmu druZstevniho bytu se viemi disledky z toho vyplyvajicim.

Pokud se ndjemce druistevniho bytu nemiie podilet na dklidu z rdznych divodi
(zdravotni stav, neuZivani bytu, podnajem bytu apod.), je jeho povinnosti uklid zajistit
jinym zplsobem a na vlastni naklady.

Pokud dojde k mimoradnému znecisténi spolecnych ¢asti najemcem druZstevniho bytu,
je tento povinen toto znecdisténi bezodkladné odstranit ¢i zajistit uklid na své naklady. ----

Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych. ----------

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych, a to takovym
zplsobem, aby byla zachovéna Cdistota v okoli téchto nadob. Zplsobi-li najemce
druzstevniho bytu pfi tom znedisténi domu Ci okoli, je povinen neprodlené toto
znedisténi odstranit.
Najemce druistevniho bytu je povinen zajistit tfidéni domovniho odpadu a jeho ukladani
do vyznacenych sbérnych nadob.




¢l. 10
Otevirani a zavirani domu

Nédjemce druistevniho bytu je povinen zavirat vchodové dvefe do domu a zejména
v dobé od 22.00 do 6.00 hadin dbat na to, aby byly zaviené. Zamykat vchodové dvefe
vtomto Case je povinen pouze tehdy, jsou-li vybaveny bezpecnostnim zamkem, ktery
umozZni otevieni zamcéenych dvefi zevnitf bez pouZiti klice.

Klice od spoleénych €asti a zatizeni domu, v¢. téch prostort, kde je umistén hlavni uzavér
plynu, vody, regulace tepla, od pradelny, mandlovny, od mistnosti skamerovym
systémem, strojovny vytahu, od dvefi na stfechu apod. jsou uloZeny na uréeném misté
v domeé, o kterém se najemci informuji u povérené osoby v domé.

Cl. 11
Klid v dome

Najemce druZstevniho bytu je povinen jej uZivat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
v pribéhu celého dne neobtéZoval ostatni uZivatele byt v domé pronikanim imisi v mife
nepfiméfené mistnim pomérlim a podstatné omezujici obvyklé uZivdni ostatnich byt
zejm. hlukem (kfikem, ranami, hlukem od cvi¢ebnich zafizeni a pomicek, pouZitim audio-
vizualni techniky, elektrickych pftistroji apod.), odpadem, koufem, prachem, plynem,
pachem, svétlem, stinem, otfesy &i jinymi podobnymi acinky (imisemi).

V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou ndjemci druistevnich bytl povinni dedriovat noéni
klid.

Vedle povinnosti dodrZzovat noéni klid jsou dale vdobé od 20:00 do 22:00 hodin
a ve dnech pracovniho klidu a pracovniho volna v dobé od 6:00 do 8:00 hodin povinni
nepouiivat hlu¢né pfistroje i zafizeni ani nevykonavat jakoukoliv éinnost pisobici takovy
hluk, ktery by pronikal do okoli {napf. prani v pralce, pouziti rizné domaci techniky,
elektrického nafadi a strojil, hlasity provoz audio-vizudlni techniky, hrani na hudebni
nastroje, provozem cvicebnich zafizeni a pomtcek apod.).

€. 12
Zavéredna ustanoveni

Poruseni nékterych povinnosti, vyplyvajicich z tohoto Domovniho Fadu, jsou sankciovana
smluvnimi pokutami uvedenymi ve stanovach Druistva; najemce druistevniho bytu je
povinen se stanovami sezndmit v sidle DruZstva nebo na webovych strankach druistva:
www.sbdzh.cz.

Timto Domovnim fadem nejsou dotfena prava a povinnosti véetné sankénich ujednani,
vyplyvajici z jinych pravnich predpist €i stanov, vnitinich predpisi zejm. domovnich FadQ,
¢i rozhodnuti organ( spolecenstvi vlastnikl jednotek coby osoby odpovédné za spravu
jednotlivych dom( a pozemkd, které jsou povinni dodriovat i ndjemci druZstevnich byt
i uzivatelé téchto bytl v domé a jsou povinni se s nimi seznamit v sidle DruZstva nebo
na webovych strankach druistva: www.shdzh.cz anebo vsidle spolecenstvi vlastnik(
daného domu nebo na portile: www.poschodech.cz. V pfipadé odlisného stanoveni
rozsahu povinnosti, lhat ¢i sank&nich ujednani timto Domovnim fadem a domovnim
fadem pfrijatym spolecenstvim vlastnik( jednotek konkrétniho domu, bude pfednostné



postupovano dle domovniho fadu s pfisnéjsi Upravou povinnosti, Ih(t ¢ sankcnich
ujednani.

3. Tento domovni fad se vztahuje i na ndjemce a uZivatele, ktefi nejsou cleny Druistva
a ktefi uZivaji byt ¢i nebytovy prostor ve vlastnictvi DruZstva, a dale na vlastniky byt
a nebytovych prostor, ktefi vlastni jednotku v bytovém domé s jednotkami ve vlastnictvi
i DruZstva, ve kterém dosud nevznikio spolefenstvi vlastnik( s pravni subjektivitou. ----—--

4. Ustanoveni tohoto domovniho fadu tykajici se najmu a zptsobu uZivéni druistevniho
bytu se pfiméfené vztahuji i ndjemce a uzivatele druzstevniho nebytového prostoru. --—----

5. Domovni fad byl pfijat jako soucast stanov Druistva shromaidénim delegdti konaném
dne 16. 6. 2022.

Ve Zdaru nad Sazavou dne 16. 6. 2022

Za ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo u

Ing. Zden&k Stursa, pfedseda predstavenstva

Jifi Dvofak, mistopfedseda pfedstavenstva 1 ZL/
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