ZAPIS

ze shromazdéni delegata ZELENA HORA, stavebniho bytového druistva, se sidlem
Brnénska 1146/30, Zdar nad Sazavou 1, 591 01 Zd’ar nad Sazavou, IC: 000 50 784,
zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné v oddilu Dr XXXIV, vloZce 464,
konaného dne 13. &ervma 2024 v 15 hodin v Jideln& FIT, Horni 1692/32, Zd’ar
nad Sazavou 1.

Pritomni: dle prezen¢ni listiny, ktera tvoii prilohu €. 1 archivniho zapisu

Program:
1. Zahgjeni, informace o poctu ptitomnych, schvéleni programu
. Jmenovani zapisovatele a volba ovétovateld zapisu
. Volba mandétové a navrhové komise
. Zprava piedstavenstva druzstva
. Zprava kontrolni komise druZstva
. Zprava mandatové komise
. Informace o pInéni ,,Hlavnich tkold pro volebni obdobi 2022 — 2026
Projednani a schvaleni: Dodatku €. 3 Smérnice €. 113/2014 — Poskytovani odmeén
funkcionaitim ZELENA HORA, stavebni bytové druzstvo, Dodatku ¢. 1 smlouvy
o vykonu funkce ptedsedy predstavenstva a Dodatkl ¢. 1 smluv o vykonu funkce vSech
zbyvajicich ¢lenii predstavenstva a vSech ¢lent kontrolni komise druzstva

9. Schvaleni ro¢ni uzavérky za rok 2023 a rozdéleni hospodaiského vysledku druzstva
za rok 2023

10. Projednani odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva druzstva
11. Diskuse

12. Usneseni

13. Zaver

0 NNk W

1. Zahajeni

Piedsedajicim schiize shroméazdéni delegati v souladu s Cl. 19 odst. 1. Jednaciho fadu byl Jifi
Dvorak, mistoptedseda predstavenstva, ktery fidil cely pribéh shromédzdéni delegati.

Predsedajici pronesl tvodni slovo, pfivital pfitomné delegaty a seznamil je s navrZzenym
programem tak, jak bylo uvedeno na pfedem zaslané pozvance, ktera tvofi prilohu ¢&. 2
archivniho zépisu.

Bylo konstatovdno, Ze pfi zahdjeni schlize shromdzdéni delegatli je pritomno 30 delegatt
z celkového poctu 48 delegati, tj. 62,5 %, coz je nadpolovi¢ni vétSina delegétti, shromazdéni
delegati je tedy zpusobilé usnaSet se o vSech zaleZitostech vyplyvajicich z programu schiize
uvedeného na pozvance. K navrzenym bodim programu nikdo nemél ptipominku ani jiny
navrh; pozvanku sbody programu jiZ nelze ménit, nebot’ neni ptfitomno 100 % vsech
delegatu.

e Niasledné bylo hlasovano o navrZzeném programu schuze shromazdéni delegatu
dle pozvanky s timto vysledkem:

pro: 30 delegatt proti: 0 delegatt zdrzel se: 0 delegatti



Program shromazdéni delegatu byl schvalen 100 % pritomnych delegatu.

2. Jmenovani zapisovatele a volba ovérovatelu zapisu

Predsedajici schiize navrhl, aby zapisovatelkou byla Bc. Jana Gregorova, zaméstnankyné
druzstva; poté vyzval delegéaty k pfipominkdm k piedlozenému navrhu ¢i k navrhu jinych
kandidatd. Nebyly podany Zadné ptipominky a ani jiné navrhy.

Predsedajici tedy jmenoval zapisovatelkou Bce. Janu Gregorovou.

Dale predsedajici shromazdéni piedlozil pritomnym delegatim navrh na zvoleni ovéfovatell
zapisu.

Ovéiovateli zapisu byli navrzeni:  p. Jaromir Hlavka
p. Ing. Zden¢k Lukes

Predsedajici vyzval delegaty k ptipominkam k pfedlozenému navrhu ¢i k navrhu jinych
kandidatd. Nebyly podany zadné ptipominky ani jiné névrhy.

Pred hlasovanim bylo konstatovano, Ze od zahdjeni schiize shromdzdeni delegati se ucast
zménila a je pritomno 31 delegdti, tj. 64,58 %, jelikoZ v 15:35 h se na shromdzdeni dostavil

delegat p. Mikulas Krajcovic.

e Nasledné bylo hlasovano o navrzeném slozeni ovérovatelu zapisu s timto vvsledkem:

pro: 31 delegatt proti: 0 delegatd zdrzel se: 0 delegati

Navrzeni ovérovatelé zapisu byli zvoleni 100 % pritomnych delegati.

3. Volba mandatové a navrhové komise

Predsedajici seznamil pfitomné s navrzenymi kandidaty do mandatové a ndvrhové komise.
Do mandétové komise byly navrzeni: p. Jan Fiala

p. Mikulas Krajcovi¢

pi Miloslava Subova

Predsedajici vyzval delegaty k ptipominkam k ptedlozenému ndvrhu ¢i k navrhu jinych
kandidat. Nebyly podany zadné pfipominky ani jiné ndvrhy.

V'15:40 h se na shromdzidéni dostavil delegat p. Ing. Jiri Stahl a pritomnost delegdtu
se zménila na 32, tj. 66,67 %.

e Naisledné bylo hlasovano o navrzeném slozeni mandatové komise s timto vysledkem:

pro: 32 delegatt proti: 0 delegatd zdrzel se: 0 delegatii

Navrzeni ¢lenové mandatové komise byli zvoleni 100 % pritomnych delegatii.



Predsedajici vyzval zvolené ¢leny mandatové komise, aby mezi sebou provedli volbu
predsedy mandatové komise.

Do navrhové komise byli navrzeni: za predstavenstvo: p. JUDr. Miroslav Hajek
zfad delegati:  pi MiluSe Enkeova
p. Ladislav Sipek

Predsedajici vyzval delegaty k ptipominkam k ptedlozenému navrhu ¢i k navrhu jinych
kandidatd. Nebyly podany zadné ptipominky ani jiné névrhy.

Pred hlasovanim bylo konstatovano, Ze je stdle pritomno 32 delegatii, tj. 66,67 %.

e Naiasledné bylo hlasovano o navrzeném slozeni navrhové komise s timto vvsledkem:

pro: 32 delegati proti: 0 delegétt zdrzel se: 0 delegatt
Navrzeni ¢lenové navrhové komise byli zvoleni 100 % pritomnych delegati.

Predsedajici vyzval zvolené ¢leny navrhové komise, aby mezi sebou provedli volbu predsedy
navrhové komise.

Na jedndni se v 15:47 dostavila delegdtka pani Radka Svobodovd, pritomnost delegdtii
se proto zménila na 33 delegdtii, tj. 68,75 %.

4. Zprava predstavenstva druzstva

Piedseda piedstavenstva Ing. Zdendk Stursa prednesl zpravu predstavenstva druZstva,
seznamil ptitomné s hlavnimi body programu jednani, informoval o ¢innosti pfedstavenstva,
hospodateni druzstva, plnéni Hlavnich kol pro volebni obdobi 2022 az 2026 a o navrhu na
schvaleni Dodatku ¢. 3 Smérnice & 113/2014 — Poskytovani odmén funkcionaiim ZELENA
HORA, stavebni bytové druzstvo, Dodatku ¢. 1 smlouvy o vykonu funkce predsedy
predstavenstva pana Ing. Zdetika Stursy a Dodatki &. 1 smluv o vykonu funkce vsech
zbyvajicich ¢lenti predstavenstva a vSech ¢lenti kontrolni komise druzstva, vsechny uzaviené
dne 25. 11. 2021. Zpréva tvoii prilohu €. 3 archivniho zapisu.

1) Plnéni ukolu z minulych jednani SD
Usneseni ze SD konaného 15. 6. 2023

a) Zvetejnit nejpozdeji do 15. 7. 2023 na internetovych strankdch a informacni desce
druzstva informaci o plnéni Hlavnich ukolt pro volebni obdobi 2022 — 2026 a zapis
ze shromazdéni delegéti. Splnéno

b) Zvetejnit na internetovych strankéach a informacni desce druzstva schvalenou Smérnici
¢. 141/2023. SpInéno

Ukoly z usneseni SD z piedchozich let byly splnény.

2) Informace o ¢innosti predstavenstva v roce 2023

Celkem se konalo v souladu s planem prace 11 fadnych zasedani piedstavenstva.



a)

b)

Ekonomicka oblast

Hlavni pozornost pfedstavenstva byla vénovana sledovani vyvoje ekonomiky
druzstva. Prabézné byly projednény zpravy ekonomické komise o dosahovanych
vysledcich. Piedstavenstvo se zabyvalo stavem a vyvojem prondjmu arealu. I pro rok
2023 bylo rozhodnuto o zvySeni najemného dle smluv o vyhldsenou miru inflace.
V priibéhu roku byly pronajaty vSechny nebytové prostory, coZ se pozitivné promitlo
ve vynosech druzstva. Zabyvalo se i dopadem energetické krize a ristu inflace
do hospodateni druzstva. Pozitivné bylo hodnoceno to, ze dodavky elektrické energie
a plynu byly i v tomto roce zaji$tény s nizsi fixovanou cenou, takze dopad této krize
do ristu nakladi druzstva nebyl vyrazny. Pretrvavajici vyssi inflace se projevila
1 vy$§imi Urokovymi sazbami na uctech a terminovych vkladech. Predstavenstvo
posoudilo aktudlni nabidky bank a rozhodlo o uloZeni volnych prosttedki, a to
vyhradné na uctech v bankach. Pfitom bylo rozhodnuto o rozdéleni ulozek do vice
bank, aby bylo minimalizovano riziko, ze se n¢ktera z bank dostane do problém tak,
jak tomu bylo i u Sberbank. V této bance nam po roce 2021 zistaly zablokované
penize, které ndm byly v letoSnim roce téméi vSechny vyplaceny. K vyporadani zbyva
jesté necelych 30 tis. K¢&. Diky prubéznému sledovani trokovych sazeb a ukladani
penéz na Uctech s vy$Sim zhodnocenim se podafilo zajistit vyssi finanéni vynosy, nez
predpokladal rozpocet na rok 2023, coz piispélo k vyraznému navySeni finanénich
vynost a tim 1 pfiznivému hospodaiskému vysledku.

Vys$$i vynosy z prondjmu aredlu a z hospodaieni s volnymi finanénimi prostiedky
prispély k dosazeni celkového zisku za rok 2023 ve vysi 647 tis. K& Na strané 11
vyroéni zpravy je uveden navrh na rozdéleni dosazeného zisku, ktery je soucasné
uveden i v usneseni z dne$niho jednani. Je zde uvedeno i to, Ze z rozdéleni zisku bude
pouzito ¢astky necelych 394 tis. K¢ pro spolecenstvi vlastnikd a domy, které nemaji
svlj vlastni ucet, jako zhodnoceni jejich prostiedkl. Jedna se predevS$im o mensi
bytovky, kde neni zaloZeno spolecenstvi s pravni subjektivitou, a proto u nich nelze
zalozit vlastni tcet. Pokud jde o spolecenstvi vlastnikl s pravni subjektivitou, maji tato
jiz vlastni Uéty, na kterych byly rovnéz diky vy$Sim urokovym sazbam jejich
prosttedky dobie zhodnoceny.

Technicka oblast
I vtomto roce se predstavenstvo zabyvalo otdzkou vyuziti dotacnich programu
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uvedeny v informaci o plnéni Hlavnich ukolt pro volebni obdobi v letech 2022-2026,
ktera tvoti samostatnou piilohu €. 1 Vyro¢ni zpravy. V rdmci programu Nova zelena
usporam bylo dokon¢eno pouze zatepleni domu Purkynova 1. O dalsi ¢erpani podpory
jiZ nebyl ze strany spoleCenstvi zajem.

Predstavenstvo se rovnéz zabyvalo problematikou oprav objektd v aredlu druzstva.
Byl vypracovan plan oprav s vyhledem na pét let, ktery predstavenstvo schvalilo
a pribézné jej aktualizovalo. V rdmci tohoto planu byla realizovana oprava stiechy
budovy ¢. 2, ktera je dnes v ndjmu firmou Spomat. Dale byla pfipravovana vyména
kotlit plynové kotelny za nové Usporné kondenza¢ni kotle. Bylo rovnéZz jednéno
o pripravé zatepleni objektu ¢. 3 a to s moZnosti vyuziti dotaci. Byla zpracovana
dokumentace a podana zadost o poskytnuti dotace, kterd byla vytizena kladné. Poté
byla zahdjena pfiprava na realizaci vroce 2024 s ptredpokladanou vysi dotace
1 550 tis. K¢.



Zabyvalo se i problematikou vyuziti obnovitelnych zdroji jak v rdmci domt, tak
i aredlu druzstva. Seznamilo se s nékterymi konkrétnimi moznostmi zejména vyuZiti
fotovoltaiky a tepelnych ¢erpadel. Byl zpracovan navrh na moZnost vyuziti tepelného
Cerpadla pro vytapéni arealu, ale s ohledem na néklad cca 7 mil. K¢ bylo od tohoto
feSeni upusténo. Ddle byla zajiSténa piiprava na moznost realizovat fotovoltaiku
na budové ¢. 2, kde v ramci rekonstrukce stiechy doslo ke zvySeni jeji tinosnosti tak,
aby zde mohla byt fotovoltaiky instalovana.

¢) Oblast legislativné pravni

V oblasti legislativné pravni byla vénovana pozornost i vyvoji legislativy v oblasti
energetiky. V platnost vstoupila novela zdkona 67/2013 Sb. zdkona o sluzbach.
Na zédkladé této novely byla zpracovana a ptredstavenstvem doporucena ke schvaleni
na shromazdéni delegati v ¢ervnu 2023 nova Smérnice ¢. 141/2023 o niajemném
druzstevnich byt pofizenych v ramci druzstevni bytové vystavby a tato byla na SD
i schvélena. Tato smérnice v ¢l. 7 odst. 5 reaguje na novou povinnost vyplyvajici
ze zékona 67/2013 Sb., kterou je povinnost dorucit mési¢né piijemci sluzeb informaci
o jeho spotiebé tepla a teplé vody za obdobi kalendainiho meésice a dorucit mu ji
do konce nésledujictho meésice. Pro zajisténi této povinnosti bylo rozhodnuto
instalovat v domech ve spravé druzstva, kde je druzstvo statutarnim organem, zatizeni,
které umozni meési¢né¢ tato data ziskdvat a dale je zpracovat s cilem poskytnout
piijemctim sluzeb mési¢éni informaci o spotiebé tak, jak to vyzaduje zakon. Obdobné
byla zpracovdna i novela Smérnice ¢. 3 o pfispévcich na spradvu domu a pozemku
a thradach za plnéni poskytovana s uzivanim jednotek pro jednotlivé bytové domy
ve spravé druzstva. Ke schvaleni pak doslo na podzimnich zasedanich jednotlivych
spolecenstvi vlastnikl. I v této smérnici je v ¢l. 7 odst. 5 upravena otdzka povinnosti
poskytovani mési¢ni informace o spotiebé tepla a teplé vody. Na zékladé toho byly
osloveny statutarni organy spole¢enstvi vlastnikti, aby zajistily instalaci zafizeni, které
umozni meési¢ni zpracovani téchto informaci a jejich predani pfijemctim sluzeb
v rdmci jejich spolecenstvi vlastnik.

Pokud jde o dalsi ¢innost predstavenstva, byl pribézné¢ vyhodnocovan stav pohledavek
a zpusob jejich vymahani s cilem dosdhnout jejich minimalizaci. Pribézné se piedstavenstvo
zabyvalo i1 kontrolou a piipadnym feSenim ndhrady mank a Skod.

Rovnéz se zabyvalo problematikou spravy jednotek pro spolecenstvi vlastniktl. Pozitivné bylo
hodnoceno to, Ze se do spravy daii ziskavat nové domy, a to nejen z nové vystavby. Ke konci
roku jsme vykonavali spravu pro 186 spolecCenstvi vlastniki a druzstev, tj. o dal$i 4 nové
domy vice.

Ptedstavenstvo rozhodlo o zajisténi Upravy webovych stranek druzstva zejména z pohledu
lepsiho vyuziti pfi pouziti mobilnich telefond. Tato tiprava byla objednédna a k tipravé by mélo
dojit v letoSnim roce.

Predseda predstavenstva uvedl informaci k ¢l. II. pism. b) a ¢) navrhu kone¢ného usneseni,
kde je schvalovana vyse odmén pro funkcionafe druzstva za rok 2023 a 2024. V ¢l. II. pism.
b) navrhu kone¢ného usneseni se jedna o rok 2023, kde je proti vloni schvéalené vysi odmén
Castka vyssi celkem o 42 317,- K¢ Je to ztoho divodu, ze je navrzeno schvalit za
predchoziho souhlasu kontrolni komise viz. jeji zprava ze dne 13.6.2024 mimotadnou
odménu pro funkciondfe druzstva ve vySi jednoho primérného mési¢niho pi{jmu
s ptihlédnutim k ptiznivému hospodéiskému vysledku druzstva, na kterém se tito funkcionafi



svymi rozhodnutimi a ¢innosti rovnéz podileli. V podstaté jde o jakousi 13. odménu, obdobné
jako u zaméstnanci druzstva o 13. mzdu. V ramci bodu 8) programu budeme projednavat
navrh na zménu smérnice €. 113/2014 a smluv o vykonu funkce ¢lend volenych organi
druzstva, ktery by mél takovouto 13. odménu obdobné jako u zaméstnanci druzstva
umoziovat v piipadé ptiznivého hospodarského vysledku.

Pokud jde o ¢l. II. pism. c¢) navrhu kone¢ného usneseni, je zde navrzeno, aby v dusledku
vysoké inflace v roce 2023 doslo pro rok 2024 k navy$eni odmény ¢lenim organti druzstva
0 8,3 %.

Dalsi body wusneseni se tykaji ndvrhu narozdéleni zisku za rok 2023 a informace
o vytvotrenych a pouzitych rezervach druzstva.

3) Informace k bodu 7) programu o plnéni ,,Hlavnich iikoli pro volebni obdobi 2022-
2026

Pisemny material k tomuto bodu programu jste obdrzeli samostatné jako pfilohu ¢. 1 Vyro¢ni
zpravy o hospodafeni za rok 2023. V materidlu jsou jednotlivé body struéné rozvedeny.
K nékterym bodim lze konstatovat, Zze se nam dafilo piedev§im zajistit vyrovnané
hospodateni druzstva (bod 1). Pokud jde o vys$si vyuziti moznosti v oblasti informatiky (body
9 a 10), dochazi k postupnému vyuzivani elektronické komunikace. Vedle jiz dosud
vyuzivaného zvetejiiovani vnitinich predpisi a zapist ze zasedani spolecenstvi vlastniki, kde
dalo souhlas s vyuzivanim jiz 2 445 najemcd a vlastnikd bytt, doslo k zajisténi moznosti
vyuziti homeoffice v ptipad¢ delsi nemoci zaméstnance. Dale byl v lednu roku 2023 spustén
i systém evidence zadosti a ukold. Vyuzitim tohoto systému je mozné zadavat jednotlivymi
uzivateli byt ¢i zdstupci domi prostfednictvim portdlu ,,Po schodech™ své dotazy
¢i pozadavky vuci druzstvu elektronicky bez nutnosti dochdzet na druzstvo. V roce 2023 byl
toto vyuzito v 39 piipadech.

Na jednani se v 15:55 dostavila delegatka pani Marie Uhlirovd, pritomnost delegdtu se proto
zménila na 34 delegatu, tj. 70,83 %.

5. Zprava kontrolni komise druzstva

Pan Miroslav Vostrejs, pfedseda kontrolni komise, informoval pfitomné o ¢innosti kontrolni
komise od minulého konani shromazdéni delegatli, o stanovisku k ¢innosti druzstva, jeho
hospodaiskym vysledkim za rok 2023 a vyjadfeni k vyplat¢ odmén funkciondiim druzstva,
zmén¢ Smérnice & 113/2014 — Poskytovani odmén funkcionditm ZELENA HORA,
stavebniho bytového druzstva, a k uzavieni Dodatkti ¢. 1 predsedy predstavenstva pana
Ing. Zdetika Stursy a viech zbyvajicich ¢lent predstavenstva a vech ¢lenti kontrolni komise.

Zprava tvoii pFrilohu €. 4 archivniho zapisu.

Cinnost kontrolni komise v uvedeném obdobi spo¢ivala piedeviim v planovanych kontrolach
a pravidelnych schtizich. Zastupce kontrolni komise se také ucastnil vSech schiizi
predstavenstva za ucelem informovanosti kontrolni komise o postupech piedstavenstva.
Predstavenstvo bylo pribézné seznamovano s vysledky kontrol a s nasimi doporucenimi,
které z téchto kontrol vzesly.

Jednotlivé planované kontroly se v uplynulém obdobi zabyvaly ptfedevsim t€émito oblastmi:



- kontrola pokladni ¢innosti

- kontrola ¢lenské evidence

- kontrola inventarizace a stavu majetku

- kontrola ¢erpani socialniho fondu

- kontrola provadéni revize vytaht v bytovych domech
- kontrola plnéni ukolt pfedstavenstva

- kontrola nékladi na telefonni a postovni sluzby

- kontrola pojisténi bytovych domu.

Kontrolni komise konstatuje, Ze v ramci téchto aktivit nebyly zjistény zadné zavazné chyby
¢i nedostatky, které by byly vrozporu s platnou pravni Upravou, vnitinimi smeérnicemi
a postupy druzstva a které by tak ohrozovaly stabilitu druzstva ¢i zdjmy c¢lent druzstva.
Nebylo shledano zadné vazné poruseni stanovenych pracovnich postupti ze strany pracovnikil
druzstva. Zapisy ze vSech kontrol jsou k dispozici na sekretariatu druzstva.

Ve véci hospodarskych vysledkii uvadime, ze kontrolni komise méla moznost seznamit
se s predklddanou ,,Vyroéni zpravou o hospodaieni druzstva v roce 2023, snavrhem
na rozdéleni zisku za rok 2023 a s vysi zdkonnych a ostatnich rezerv.

Ve véci odmén vyplacenych funkcionaiim druzstva, kontrolni komise konstatuje, Ze odmény
pro rok 2023 byly po schvéleni piedstavenstvem a za predchoziho souhlasu kontrolni komise
vyplaceny ve vysi 654 717,- K¢, tj. o ¢astku 42 317,- K¢ nad rdmec schvaleného objemu
finan¢nich prostiedkd uréenych pro jednotlivé orgdny druzstva v ptivodni vysi 612 400,- K¢.
Kontrolni komise se seznamila s konkrétni vysi finanéniho plnéni, které bylo vyplaceno
¢lentim jednotlivych volenych orgénd druzstva, kdyz castka 42 317,- K¢ predstavovala
mimofadné odmény (obdobné jak u zaméstnancti druzstva) v navaznosti na pozitivni
hospodaisky vysledek druzstva, na ktery maji i ¢lenové volenych organii druzstva svymi
rozhodnutimi nebo ¢innosti vliv. Rozdéleni a vyplata mési¢nich odmén ¢lentim jednotlivych
organli byla provedena v souladu se smlouvou o vykonu funkce a Smérnici ¢. 113/2014 -
Poskytovani odmén funkcionaitm ZELENE HORY, stavebniho bytového druZstva.

Kontrolni komise doporucuje shromdzdéni delegati uzaviit hospodateni roku 2023
bez vyhrad a schvalit ro¢ni ucetni zavérku za rok 2023, ,,Vyro¢ni zpravu o hospodafeni v roce
2023%, rozdéleni celkového nerozdéleného zisku vykazaného ke dni 31. 12. 2023 v ¢astce
1 407 314,94 K¢ a celkovou vysi rezerv druzstva vykazanou ke dni 31. 12. 2023 v ¢&astce
10 618 000,- K¢ a jejich tvorbu a Cerpani, a to vSe dle navrhu predstavenstva obsazeného
ve ,,Vyro¢ni zpraveé o hospodateni v roce 2023, kterd tvoii ptilohu pozvanky na toto zasedani
shromazdéni delegati.

Kontrolni komise doporucuje shromazdéni delegatti schvalit vyplatu odmén ¢lentim volenych
organli druzstva (pfedsedovi predstavenstva, ostatnim c¢lenim piedstavenstva a clenim
kontrolni komise) a dale ¢lentim pomocnych organt druzstva (ekonomicka komise, technicka
komise a organiza¢né pravni komise) v celkové vysi 654 717,- K¢ za rok 2023 v ¢lenéni dle
predlozeného pisemného navrhu, ktery tvofti ptilohu pozvanky na toto zasedani shromazdéni
delegati, s tim, Ze rozdéleni a vyplata mési¢nich odmén ¢lendm jednotlivych organt druzstva

byla provedena v souladu se Smérnici ¢. 113/2014 — Poskytovani odmén funkcionafim
ZELENA HORA, stavebniho bytového druzstva.

Kontrolni komise doporucuje shromazdéni delegati schvalit rozpocet pro vyplatu odmén
Clenim volenych organti druzstva (pfedsedovi predstavenstva, ostatnim ¢lenim



predstavenstva a ¢lenlim kontrolni komise) a déle ¢lenim pomocnych organii druzstva
(ekonomicka komise, technicka komise a organiza¢né¢ pravni komise) v celkové vysi
663 400,- K¢ pro rok 2024 v ¢lenéni dle ptedloZzeného pisemného navrhu, ktery tvoii ptilohu
pozvanky na toto zasedani shromazdéni delegatl, s tim, Ze rozd€leni a vyplata ¢lentim
jednotlivych organd druzstva bude provedena v souladu se Smérnici ¢. 113/2014 -
Poskytovani odmén funkcionaitm ZELENA HORA, stavebniho bytového druZstva.

Kontrolni komise doporucuje shromazdéni delegatti schvalit Dodatek ¢. 3 Smérnice ¢.
113/2014 — Poskytovani odmén funkcionditm ZELENA HORA, stavebniho bytového
druzstva, a dale Dodatek ¢. 1 smlouvy o vykonu funkce piedsedy predstavenstva pana
Ing. Zdetika Stursy uzaviené dne 25. 11. 2021 a viechny Dodatky ¢. 1 smluv o vykonu funkce
vSech zbyvajicich ¢lenti predstavenstva a vSech ¢lenti kontrolni komise uzavienych dne
25.11. 2021, a to vSe dle pfedlozeného pisemného materialu, ktery tvoii piilohu pozvanky
na toto zasedani shromézdéni delegatu.

6. Zprava mandatové komise

Ptedsedajici vyzval mandatovou komisi, aby prednesla zpravu.

Pan Jan Fiala, ¢len mandatové komise, sdélil, Ze byl zvolen piedsedou mandatové komise
a soucasn¢ konstatoval, ze pro toto funkéni obdobi bylo zvoleno 48 delegatd. Na dne$nim
jednani je k okamziku podani prvni zpradvy mandatové komise pfitomno 34 delegath
z celkového poctu 48 vsech zvolenych delegatt, tj. 70,83 %. Shromazdéni delegétl je tedy
zpusobilé usnaset se o vSech zalezitostech vyplyvajicich ze schvaleného programu schiize.

Zprava mandatové komise tvoii prilohu €. 5 archivniho zapisu.

7. Informace o plnéni ,,Hlavnich ukolu pro volebni obdobi 2022 — 2026

Pisemny materidl, ktery byl vSem zaslan ptfedem, je soucasti Vyro¢ni zpravy o hospodateni
zarok 2023 na str. 4 — 6 a v jeji ptiloze. Vyro¢ni zprava tvoii prilohu €. 6 archivniho zapisu.
K hlavnim ukolim se jiz vyjadiil pfedseda predstavenstva ve své zpraveé v bod¢ 4.

Predsedajici oteviel rozpravu avyzval delegaty k pfipominkdm. Jelikoz z pléna nebyly
vzneseny zadné piipominky, dotazy ¢i ndvrhy, byla rozprava nasledné uzaviena.

8. Projednani a schvaleni Dodatku ¢. 3 Smérnice ¢. 113/2014 — Poskytovani
odmén funkcioniafim ZELENA HORA, stavebni bytové drujistvo,
Dodatku ¢. 1 smlouvy o vyvkonu funkce predsedy predstavenstva
a Dodatku ¢. 1 smluv o vvkonu funkce vSech zbvvajicich c¢lenu
prredstavenstva a vSech ¢lenu kontrolni komise druzstva

S informaci k tomuto bodu vystoupil predseda predstavenstva a odkazal na svoje vystoupeni
v ramci bodu 2) programu. Pisemny materidl byl vSem zaslan pfedem a je soucasti pozvanky,
viz priloha ¢. 2.

Predsedajici oteviel rozpravu avyzval delegaty k ptipominkam. Jelikoz zpléna nebyly
vzneseny zadné piipominky, dotazy ¢i navrhy, byla rozprava nasledné uzaviena.



Ptedsedajici vyzval mandatovou komisi, aby sdélila pfitomnost delegatli k okamziku
projednavani a schvaleni uvedenych navrhi.

Predseda mandatové komise sdélil, Ze se ucast nezménila a je stale ptitomno 34 delegath
z celkového poctu 48 vSech zvolenych delegati, tj. 70,83 %. Shroméazdéni delegatii je tedy
zpusobilé usnaset se.

Predsedajici dale vyzval predsedu kontrolni komise k vyjadieni k navrzenému usneseni. Pan
Vostrej$ sdelil, ze kontrolni komise souhlasi s ptedlozenymi navrhy na piijeti Dodatku €. 3
Smérnice ¢. 113/2014, a Dodatku ¢. 1 smlouvy o vykonu funkce ptredsedy predstavenstva
pana Ing. Zdeiika Stursy a viech Dodatki ¢. 1 ke viem smlouvam o vykonu funkce viech
zbyvajicich ¢lenti predstavenstva a vSech ¢lenti kontrolni komise, vSechny uzaviené dne
25.11.2021 a Ze jsou v souladu se Smérnici ¢. 113/2014.

Néavrh usneseni piednesl pfedseda ndvrhové komise p. JUDr. Miroslav Héjek.

e Shromazdéni delegitu po piedchozim souhlasu kontrolni komise schvaluje Dodatek
& 3 smérnice & 113/2014 - Poskytovani odmén funkcionaiim ZELENA HORA,
stavebniho bytového druzstva, dle piedlozeného pisemného materialu v priloze
pozvanky na dneSni shromazdéni delegatu, Kktervy tvori jeji nedilnou soudast.
Predstavenstvu se uklada zajistit vvhotoveni aplného znéni Smérnice ¢. 113/2014, a to
bezodkladné po schvaleni jejiho Dodatku ¢. 3, nejpozdéji ve lhuté do dne 13. 7. 2024.

Probéhlo hlasovani a predseda mandatové komise informoval o vysledku hlasovani:

pro: 34 delegatd  proti: 0 delegatd zdrzel se: 0 delegatt
Navrh byl prFijat 100 % pritomnych delegatu.

Ptedsedajici znova vyzval mandatovou komisi, aby sdélila pfitomnost delegatii k okamziku
projedndvani a schvaleni uvedenych navrhii. Pfedseda mandatové komise sdélil, Ze se ucast
nezménila a je stale ptitomno 34 delegati z celkového poctu 48 vsech zvolenych delegat, tj.
70,83 %. Shromazdéni delegatt je tedy zpusobilé usnaset se.

Navrh usneseni piednesl pfedseda navrhové komise p. JUDr. Miroslav Héjek.

o Shromazdéni delegatii po piredchozim souhlasu kontrolni komise schvaluje Dodatku
& 1 ke smlouvé o vykonu funkce piedsedy piedstavenstva Ing. Zdeiika Stursy ze dne
25. 11. 2021 dle predlozeného pisemného materidlu v priloze pozvinky na dnesni
shromazdéni delegatii, ktery tvori jeji nedilnou souéist. Piedstavenstvu se uklida
uzaviit Dodatek ¢&. 1 ke smlouvé o vykonu funkce s panem Ing. Zdeiikem Stursou, a to
bezodkladné po jeho schvileni.

Probéhlo hlasovani a predseda mandatové komise informoval o vysledku hlasovani:

pro: 34 delegati  proti: 0 delegatt zdrzel se: 0 delegatt
Navrh byl prijat 100 % pritomnych delegatu.

Ptedsedajici navrhl, aby probehlo jedno hlasovani souc¢asné o schvaleni vSech Dodatki ¢. 1
ke vS§em smlouvam o vykonu funkce zbyvajicich ¢lent volenych organd druzstva.



Ptredseda mandatové komise sdélil, Ze je stale pritomno 34 delegati z celkového poctu 48
vsech zvolenych delegatq, tj. 70,83 %. Shromazdéni delegati je tedy zptsobilé usnaset se.

Navrh usneseni piednesl piredseda navrhové komise p. JUDr. Miroslav Hajek.
e Shromazdéni delegatu schvaluje, Ze bude hlasovano soucasné o schvaleni vSech

Dodatku ¢. 1 ke smlouvam o vvkonu funkce v§ech zbvvajicich ¢lenu predstavenstva
a viech ¢lenu kontrolni komise uzavienych dne 25. 11. 2021.

Probéhlo hlasovani a predseda mandatové komise informoval o vysledku hlasovani:

pro: 34 delegati  proti: 0 delegatd zdrzel se: 0 delegatt
Navrh byl prijat 100 % prFitomnych delegatu.

Déle ptedseda mandatové komise sdélil, ze je pritomno 34 delegati z celkového poctu 48
vsech zvolenych delegatq, tj. 70,83 %. Shromazdéni delegati je tedy zptisobilé usnaset se.

Navrh usneseni piednesl predseda navrhové komise p. JUDr. Miroslav Hajek.

e Shromazdéni delegatu po predchozim souhlasu kontrolni komise schvaluje v§echny
Dodatky €. 1 ke smlouvam o vvkonu funkce vSech zbvvajicich ¢lenu piedstavenstva
a vSech ¢lenu kontrolni komise uzaviené v§echny dne 25. 11. 2021, dle piedlozeného
pisemného materialu v priloze pozvanky na dne$ni shromazdéni delegatu, ktera tvori
jeji nedilnou soucast:

a) mistopredsedy predstavenstva Jifiho Dvoiaka,

b) ¢lena predstavenstva JUDr. Miroslava Hajka,

¢) Clena predstavenstva Ing. Michaela Formanka,

d) ¢lena predstavenstva Ing. Stanislava Veceri,

e) predsedy kontrolni komise Miroslava Vostrejse,

f) mistopredsedy kontrolni komise Mgr. Ladislava Sobotky,
g) ¢lena kontrolni komise Ireny Machové,

h) ¢lena kontrolni komise Stanislava Hrubého,

i) ¢lena kontrolni komise Radka Kujinka.

Probéhlo hlasovani a predseda mandatové komise informoval o vysledku hlasovani:

pro: 34 delegati  proti: 0 delegatii zdrzel se: 0 delegétii

Navrh byl prijat 100 % pritomnych delegatu.

9. Schvaleni ro¢ni uzavérky za rok 2023 a rozdéleni hospodarského
vysledku druZstva za rok 2023
Pisemny material je soucasti Vyro¢ni zpravy o hospodareni za rok 2023 na str. 11, byl vSem

zaslan predem a tvofi prilohu €. 6 archivniho zapisu. Informace k projednavanému bodu
prednesl jiz pfedseda predstavenstva v ramci bodu 4.

Predsedajici oteviel rozpravu a vyzval delegaty k pfipominkam. Z pléna nebyly vzneseny
zadné pripominky, dotazy ¢i navrhy, proto byla rozprava nasledné uzaviena.
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Schvéleni ro¢ni zavérky za rok 2023 a navrhu na rozdéleni zisku je soucasti schvaleni
konec¢ného usneseni.

10. Projednani odvolani proti rozhodnuti predstavenstva druzstva

Predsedajici sd¢lil, Ze k dneSnimu dni Zadné odvolani nedoslo, a proto v rdmci tohoto bodu
neni co projednavat.

11. Diskuse

Predsedajici oteviel diskuzi a sdélil, ze byly k dispozici pfihlasky do diskuze a upozornil, ze
diskuzni ptispévek dle jednaciho fadu je casové omezen. Vedle diskuzniho piispévku je
moznost vystoupit i s faktickou pfipominkou.

Nebyly podany zadné ptihlasky do diskuze. S faktickou ptipominkou vystoupil delegat pan
Ing. Jifi Bruchanov.

Piitomnym sdélil k probéhlému jednani na M&U Zdar n. S. se SATTem a. s. ohledné
ziizovani fotovoltaik, Ze je nutné k této problematice piistupovat odpovédné, komunitni
sdileni energie je krajné nevyhodné a preuctovavani dodavky elektiiny z jinych vzdalenych
mist problematické. Dale neni mozné dostate¢né snizit teplotu ve vyméniku, jak pozaduje
SATT v¢. splnéni dal§ich technickych pozadavkd. Spolecnost SATT a.s. by v objektové
predavaci stanici, kterou ma ve svém vlastnictvi, méla sama predvést, jak dokaze splnit svoje
vlastni pozadavky.

Do diskuze se dale piipojil delegat p. FrantiSek Kamarad a sdélil, ze téz byl na jednani
ptitomen a za ZELENOU HORU, stavebni bytové druzstvo, vidél jen p. Ing. Drdlu.

Ing. Stursa oponoval, Z¢ na jednani za vedeni druZstva byli je§té pitomni pani feditelka
Ing. Smidovd a Ing. Formaének, ¢len predstavenstva. P¥ipomnél, Ze bytové druZstvo
s pozadavky SATT a.s. nesouhlasi a odmitlo podepsat nové smlouvy o dodavkach tepla.
Zatim druZzstvo nadéle v jednanich argumentuje nesplnitelnosti technickych pozadavkia SATT
a.s. Pokud dal$i jednani o kompromisu nebudou uspé$nad, lze zajistit nezavislého odbornika
z této oblasti a nechat vypracovat navrh studie.

Nikdo dalsi se do diskuze neptihlasil, proto piedsedajici ukoncil diskuzi a vyzval navrhovou
komisi ke sdéleni kone¢ného usneseni.

12. Usneseni

Predseda navrhové komise JUDr. Miroslav Hajek prednesl navrh kone¢ného usneseni, ktery
byl delegatiim zaslan pfedem a tvoii prilohu €. 7 archivniho zépisu, ve znéni:

KONECNE USNESENI

ze shromazdéni delegati ZELENA HORA, stavebni bytové druZstvo, se sidlem: Brnénska
1146/30, Zd’ar nad Sazavou 1, 591 01 Zdar nad Sazavou, IC: 000 50 784, konaného dne
13. ¢ervna 2024:
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I. Shromazdéni delegatu bere na védomi:

a) Zpravu predsedy predstavenstva o ¢innosti predstavenstva v obdobi od shromézdéni
delegatti konaného dne 15. 6. 2023

b) Zpravu kontrolni komise o ¢innosti za rok 2023
¢) PredloZeny rozpocet druzstva na rok 2024 a vyhled na roky 2025 - 2026
d) Informaci o plnéni ,,Hlavnich tkolii volebniho obdobi 2022 — 2026

e) Ze vramci bodu 8) Programu jednani byly schvéleny: Dodatek ¢ 3 Smérnice &.
113/2014 — Poskytovani odmén funkcionattm ZELENA HORA, stavebni bytové
druzstvo, Dodatek ¢. 1 smlouvy o vykonu funkce pfedsedy piedstavenstva
Ing. Zdetika Stursy a Dodatky ¢. 1 smluv o vykonu funkce zbyvajicich ¢lent
predstavenstva a vSech c¢lenli kontrolni komise, a ptfedstavenstvu druzstva bylo
uloZeno: zajistit vyhotoveni uplného nového znéni Smérnice ¢. 113/2014 a uzaviit

schvélené dodatky ke stavajicim smlouvam o vykonu funkce shora

II. Shromazdéni delegatu schvaluje:

a) Rocni ucetni zavérku druzstva k 31. 12. 2023 dle predloZené pisemné vyro¢ni zpravy
o hospodateni v roce 2023, ktera je ptilohou zapisu z tohoto shroméazdéni delegétti

b) Vyplatu odmén funkcionaiim druzstva za rok 2023 v celkové vysi 654 717 K¢&
v ¢lenéni:

Odména predsedy predstavenstva .........ocvveiieiiiiiiiiiiiiiiieieeeeieeens 247 867 K¢
Odména ostatnich ¢lentd predstavenstva ...........cooveeivriiiiiiiiniiennienn.n. 256 000 K¢
Odmény clentiim kontrolni KOmise .........cccoeeciieiiieiiiiiiiniieiieceeeeeeee e 90 450 K¢
Odmeény ¢lentim poradnich organtli pfedstavenstva .........ccccceveevereeneennenne. 60 400 K¢

stim, Ze rozdéleni a vyplata odmén Clenim jednotlivych organd byla provedena
v souladu se Smérnici ¢. 113/2014 - Poskytovani odmén funkcionaiim ZELENA
HORA, stavebniho bytového druZzstva.

¢) Vyplatu odmén funkcionaiim druzstva na rok 2024 v celkové vysi 663 400 K&
v Clenéni:

Odmeéna predsedy predsStavenstva .........cevviiiiieeeiiieieeieenieeneenenn. 247 800 K¢
Odména ostatnich ¢lend predstavenstva ............ccooeviiiiiiiiiiiinnnnenns. 257 100 K¢
Odmeény ¢lentim kontrolni KOMIse .........ccceevviieriierieeiieniieiiesie e 93 000 K¢
Odmeény ¢lentim poradnich organili predstavenstva ..........coceevceveeeneenieeeennenne. 65 500 K¢

stim, Ze rozd¢leni a vyplata odmén €lenim jednotlivych organi bude provedena
v souladu se Smérnici ¢. 113/2014 - Poskytovani odmén funkcionaiim ZELENA
HORA, stavebniho bytového druZzstva.

d) Rozdéleni nerozdeleného ¢istého zisku za rok 2023:

Nerozdéleny zisk z predchozich let (k 31. 12.2023) ....cceevviiinninnen. 392 643,81 K¢
Nerozdéleny zisk po podéani dodate¢ného pfiznani 2022 .................. 340 670,17 K¢
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Hospodatsky vysledek za rok 2023 (zisk dosazeny za ucetni obdobi roku 2023) ....
....................................................................................... 674 000,96 K¢
Nerozdéleny zisk celkem (k 31. 12.2023) .....coovviiiiiiiiiiiiiiinn, 1407 314,94 K¢

Rozdéleni nerozdéleného zisku z minulych let:

1. Clenim najemctim do statutarnjho fondu bytového hospodafstvi, &lendm
vlastnikim do dlouhodobé zalohy (SVJ, kterd nemaji samostatny bézny ucet)
.................................................................................. 393 936,00 K¢

2. Do socialniho fondu ........cooovviiiii 200 000,00 K¢

Zustatek nerozdéleného zisku z minulych let .....................ool. 813 378,94 K¢

e) Celkovou vysi rezerv druzstva k 31. 12. 2023 v ¢astce 10 618 tis. K¢, z toho 4 650 tis.
K¢ zdkonné rezervy a 5 968 tis. K& ostatni rezervy, a jejich tvorbu a cerpani dle
,Vyrocni zpravy o hospodateni v roce 2023 uvedenych na stranach 19 az 22, ktera je
soucasti archivniho zapisu ze shromdzdéni delegatt.

ITI. Shromazdéni delegata uklada:

piedstavenstvu druzstva:

a) Zvefejnit nejpozdéji do 13. 7. 2024 na internetovych strankdch a informacni desce
v sidle druzstva informaci o plnéni ,,Hlavnich ukolt pro volebni obdobi 2022 — 2026
a zéapis ze shromdzdéni delegatt

b) Zvetejnit nejpozdéji do 13. 7. 2024 na internetovych strankach druZstva a informacéni
desce v sidle druzstva uplné znéni Smérnice ¢. 113/2014 ve znéni schvaleného Dodatku
¢.3

Predsedajici oteviel rozpravu a vyzval delegaty k pfipominkam. Z pléna nebyly vzneseny
zadné piipominky, dotazy ¢i ndvrhy, nikdo nepozddal o zaprotokolovani piipominky

¢i navrhu, proto byla rozprava nasledné uzaviena.

Pred hlasovanim o konecném usneseni predseda manddtové komise konstatoval, Ze ucast
delegatii se nezménila a je pritomno 34 delegdtii, tj. 70,83 %.

e Nasledné bylo hlasovano o navrhu koneé¢ného usneseni s timto vysledkem:

pro: 34 delegatt proti: 0 delegati zdrzel se: 0 delegatii
Navrh kone¢ného usneseni byl schvalen 100 % pritomnych delegati.

13. Zavér

Predsedajici na zavér podékoval pritomnym delegatiim za jejich uicast a popral jim hezké 1éto.
Jednani bylo ukonceno v 16:47 hodin.

7d4r nad Sézavou 13. 6. 2024

Zapsala: Bc. Jana Gregorova v. 1.

Ovérovatelé zapisu: Jaromir Hldvka v. r.
Ing. Zdenék Lukes v. r.
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