ZAPIS

ze shromazdéni delegdtii ZELENA HORA, stavebniho bytového druistva, se sidlem
Broénskd 1146/30, Zd4r nad Sizavou 1, 591 01 Zd4r nad Sdzavou, IC: 000 50 784,
zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné v oddilu Dr XXXI1V, vloZce 464,
konaného dne 19. Eervma 2025 v15% hodin v Jidelnd FIT, Horni 1692/32, Zdir
nad Sazavou 1.

PFritomni: dle prezencni listiny, kterd tvofi pFilehu &, 1 archivniho zapisu

Program:
1. Zahjjeni, informace o podtu piitomnych, schvéaleni programu
2. Jmenovani zapisovatele a volba ovéfovatelll zapisu
3. Volba mandatové a navrhové komise
4, Zprava manditové komise
5. Projednani a schvaleni zmény stanov druZstva pfijetim Dodatku €. 2 (zejm. nové znéni

Cl. 27, CL 62, Cl. 65 a Cl. 66 — rodna &isla, viha hlasu delegatil, volebni obvody
adalsi zmény stanov), ktery se jako pfiloha ¢. 2 stane nedilnou soudasti stanov
druZstva

6. Projednani a schvéleni zmény Smérnice ¢ 112/2014 - Volebniho fadu druZstva
piijetim Dodatku &. 1 (zejm. nového znéni Cl. 4 odst. 2. upfesnéni postupu podavani
navrhi kandidatd pro volbu ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise), ktery se jako
ptiloha ¢. 1 stane nedilnou soucasti této smérnice

7. Zprava predstavenstva druZstva o ¢innosti za rok 2024

8. Zprava kontrolni komise druZstva o ¢innosti za rok 2024

9. Informace o plnéni ,,Hlavnich ukoli pro volebni obdobi 2022 — 2026%

10. Schvileni roéni uzavérky za rok 2024 a rozdéleni hospodaiského vysledku druzstva

11. Projednani odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva druzstva

12. Diskuse

13. Usneseni

14. Zavér

1. Zahajeni

Predsedajicim schiize shromézdéni delegatii v souladu s C1. 19 odst. 1. Jednaciho ¥adu byl Jifi
Dvoidk, mistopiedseda pfedstavenstva, ktery ¥idil cely prib&h shromazdéni delegatd.

Ptedsedajici prones! uvodni slovo, ptivital pfitomné delegaty a seznimil je s navrZzemym
programem tak, jak bylo uvedeno na pfedem zaslané pozvance, ktera tvofi prilohu ¢&. 2
archivniho zipisu. Sdélil, Ze z diivodu schvalovani zmé&ny stanov druZstva bude na jednani
pfitomna i notdtka pani JUDr. Jana Trutnova.

Bylo konstatovano, Ze pii zahdjeni schiize shromdZdéni delegath je pfitomno 36 delegati
z celkového poétu 48 delegath, tj. 75 %, coZ je nadpoloviéni vétSina delegatl, shromazdéni
delegatli je tedv zplisobilé usndset se o v8ech zilezitostech vyplyvajicich z programu schiize
uvedeného na pozvance. K navrzenym bodéim programu nikdo nemél pfipominku ani jiny
navrth; pozvénku sbody programu jiZ nelze ménit, nebot’ neni pfitomno 100 % vSech
delegatii.




¢ Nisledné bvlo hlasovino o navrZeném programu schiize shromdzdéni delegatii
dle pozvinky s timto vysledkem:

pro: 36 delegatt proti: 0 delegati zdrzel se: 0 delegati

Program shromaZzdéni delegatii byl schvilen 100 % pFitomnych delegati.

V'15:38 h se na shromdzZdéni delegdti dostavil p. Milo§ Papousek a pFitomnost delegdtii
se zménila na 37, tj. 77,08 %.

2. Jmenovani zapisovatele a volba ovéFovateli zapisu

Pfedsedajici schiize navrhl, aby zapisovatelkou byla pani Be. Jana Gregorova, zaméstnankyns
druZstva; poté vyzval delegaty k pfipominkam k ptedlozenému navrhu & k ndvrhu jinych
kandidatd. Nebyly podany Zadné pfipominky a ani jiné navrhy.

Predsedajici tedy jmenoval zapisovatelkou Be. Janu Gregorovou.

V'15:39 h se na shromdzdeéni delegdtii dostavil p. RNDr. Zdenék Cerny a pFitomnost delegdtit
se zménila na 38, . 79,17 %.

Daéle ptedsedajici shromazdéni pfedlozil ptitomnym delegatiim ndvrh na zvoleni ov&fovateld
Zapisu.

Ovéfovateli zapisu byli naviZeni:  p. Lubomir Cerny
p- Mikulés Krajéovic

Predsedajici vyzval delegaty k pfipominkdm k p¥edloZzenému ndvrhu & k navrhu jinych
kandidatd. Nebyly podany zadné ptipominky ani jiné navrhy.

Pred hlasovanim bylo konstatovdno, Ze od zahdjeni schiize shromdzdéni delegdni se ucast
zménila a je pFitomno 38 delegdti, 1. 79,17 %.

¢ Nisledné bylo hlasovano o zvoleni navrienvch ovéFovatelia zapisu shora s timto
visledkem:

pro: 38 delegati proti: 0 delegati zdrZel se: 0 delegath

NavrZenf ovéfovatelé zapisu byli zvoleni 100 % pFitomnych delegiti.

3. Volba mandatové a navrhové komise

Pfedsedajici sezndmil piitomné s navrzenymi kandidaty do manditové a navrhové komise.

Do mandatové komise byly navrZeni: pi Marie Chadtova
p. Ing. Zden¢k Luke§
p. Ladislav Sipek

Piedsedajici vyzval delegity k pfipominkdm k pfedloZenému ndvrhu & k ndvrhu jinych
kandidat. Nebyly podany Zidné ptipominky ani jiné navrhy.



Pred hlasovanim bylo konstatovdno, Ze je pFitomno 38 delegdti, 1. 79,17 %.

e Nisledné bylo hlasovino o zvoleni ¢lend manditové komise v _navrzeném sloZeni
shora s timto vysledkem:

pro: 38 delegatii proti: 0 delegéti zdrzel se; O delegath
Navrzeni ¢lenové manditové komise byli zvoleni 100 % piitomnych delegati.

Pfedsedajici vyzval zvolené €leny mandatové komise, aby mezi sebou provedli volbu
predsedy mandatové komise,

Do navrhové komise byli navrzeni: za pfedstavenstvo: p. JUDr. Miroslav Hajek
z fad delegati:  pi Miloslava Subova
p. Tomas Mahel

Piedsedajici vyzval delegaty k piipominkdm k pfedloZzenému navrhu & kndvrhu jinych
kandidath. Nebyly podany Zadné pfipominky ani jiné navrhy.

Pred hlasovanim bylo konstatovdno, Ze je stdle pritomno 38 delegati, tj. 79,17 %.

e Niasledné bylo hlasovino o zvoleni &lenil nivrhové komise v navrZzeném sloZzeni shora
s timto visledkem:

pro: 38 delegatii proti: 0 delegata zdrzel se: 0 delegath
Navrzeni ¢lenové navrhové komise byli zvoleni 100 % pFitomnych delegatii.

Predsedajici vyzval zvolené ¢leny navrhové komise, aby mezi sebou provedli volbu pfedsedy
navrhové komise.

4. Zprava mandatové komise

Piedsedajici vyzval mandatovou komisi, aby pfednesla zpravu. Zprdva mandatové komise
tvoii prilohu €. 3 archivniho zapisu.

Ing. Zdenk Lukes, ¢len mandatové komise, sdélil, ze byl zvolen pfedsedou mandatové
komise, asoufasné Kkonstatoval, Ze pro toto funkéni obdobi bylo zvoleno 48 delegati.
Na dnes$nim jedndni je k okamZiku podani prvni zpravy mandatové komise pfitomno 38
delegatil z celkového poétu 48 viech zvolenych delegati, tj. 79,17 %. Shromazdéni delegati
je tedy zpisobilé usndSet se o viech zalezitostech vyplyvajicich ze schvaleného programu
schiize.

5. Projednani a schvaleni zmény stanov druZstva prijetim Dodatku ¢. 2

K projedniavanému bodu vystoupil pan predseda pfedstavenstva Ing. Zdengk Stursa a vysvétlil
zmény stanov druZstva. Podrobny text navrZenych zmén stanov je soucasti pozvanky
na dnesni SD a je konkrétné uveden na stranach 1 az 5.



Bude provedena drobna tprava v piedloZzeném navrhu dodatku &. 2. Konkrétng na strand 3
zména textu Césti X. v navrzeném ¢lanku 7), a to takto:

V zaveru se uvadi, Ze zména byla schvalena shromazdénim delegéti dne 19. 6. 2025 a tého?
dne nabyla G¢innosti. Misto textu ,,0¢innosti* se doplni text: ,,platnosti, (¢innosti nabyva dne
20. 6. 2025%. Zdivodnéni: V pfipadé schvéleni G¢innosti podle plvodniho névrhu
k 19. 6. 2025 bychom v dalsi &4sti zasedani shromaZdéni delegétii o daldich bodech programu
museli hlasovat jiZ podle vahy hlast jednotlivych delegatfi. Na to ale neni dne¥ni schiize SD
pfipravena, a proto byla pfedloZena f{iprava stim, Z platnost zmény stanov je ode
dne 19. 6. 2025 a uéinnost aZ ode dne 20. 6. 2025.

Prvni zména se tyka evidence rodnych &isel. V navaznosti na vyklad zdkonti neni Jiz druzstvo
opravnéno bezn¢ evidovat rodna &isla svych ¢lend. Tato miiZe evidovat pouze vyjimecné,
pokud to umoZiiuje zakon (napf. smluv o vykonu funkee ¢ dohod o provedeni prace). Proto je
navrZena zména Cl. 27 odst. 7) pism. a) tak, jak je uvedeno v materidlu.

Druhou, a tou podstatngjsi zménou, je zména, ktera se tyk4 zavedeni vahy hlasu delegata, a to
podle poctu ¢lenti v jeho volebnim obvod&. Tento postup by mél Fedit rozhodnuti Nejvyssiho
soudu CR sp. zn. 27 Cdo 1268/2020 ze dne 2. 12. 2021 tykajici se poZadavku, Ze by kazdy
z delegatii m&l byt volen piibliZné stejnym podtem ¢lendi a tim by byla docilena rovnost hlast
Jednotlivych delegatii. S ohledem na klesajici poéty ¢lend bydlicich v Jjednotlivych domech,
bylo jiz v minulosti pfistoupeno ke sludovani vice domti do jednoho volebniho obvodu.
Vtomto piipadé je ale prakticky nemoné docilit toho, aby tyto volebni obvody mély
piiblizné stejny poet Clent. Ono by to vlastng $lo, ale museli bychom &leny z nékterych
domi rozdélit do n&kolika volebnich obvodi, coZ by v praxi asi znamenalo, e by se tito
¢lenové schiizi na jinych domech, kam by byli zafazeni, asi neudastnili. Zvolili Jsme tedy
Jinou mozZnost v souladu s paragrafem 684 odst. 2) zak. & 90/2012 Sb., zékona o obchodnich
korporacich, ktera by méla zachovat rovnost hlasii delegat, a to zavedeni vahy hlast
delegatii. Obdobné je to i pfi hlasovani na schiizich spoleenstvi vlastnikd, kde maji vlastnici
rozdilné vahy hlasti. Tento princip bude sice administrativng naro¢néj&i, budou se pied
kazdym SD muset upfestiovat aktualni poéty ¢lenti ve volebnich obvodech, a i séitdni hlasi
bude trochu komplikovat hlasovani, ale bude spravedlivé odrdZet to, kolik &leni delegat

zastupuje.

NavrZené¢ zmeény stanov se tykaji &4sti VI. Organy drusstva a jsou podrobng uvedeny
v ptedloZeném materidlu. Posledni zména se tyka Céasti X. stanov Prechodna a zévéretni
ustanoveni, kde byla u¢innost vySe uvedenych zmén stanov piivodn& ode dne 19. 6. 2025
s tim, Ze byla provedena oprava textu tak, Ze G¢innost nabyva zména aZ ode dne 20, 6. 2025.

Pfedsedajici vyzval delegaty k pfipominkém k piedloZenému nivrhu na zménu stanov
druzstva dodatkem &. 2. Nebyly podény #4dné pfipominky ani jiné navrhy.

Pred hlasovdnim bylo predsedou manddtové komise konstatovdno, Ze je stile pritomno 38
delegati, ij. 79,17 % a shromdzdéni delegdtii je tedy zpiisobilé usndset se o viech
zdlezitostech vyplyvajicich ze schvdleného programu schiize.

Nasledné bvlo hlasovinoe o zméné stanov druistva prijetim Dodatku ¢ 2 dle
predlozeného pisemného navrhu ve znéni dne$nich zmé&n uvedenych vvie. jeZ bude
nedilnou souédsti stanov druZstva jako piiloha ¢&. 2. s timto visledkem:

pro: 38 delegati proti: 0 delegat zdrZel se: 0 delegath



Dodatek €. 2 stanov druzstva byl schvilen 100 % p¥itomnych delegiti a tvoii pFilohu ¢&.
4 archivniho zapisu.

V' 15:55 h ze shromdZdéni delegdtn odchazi notarka pani JUDr. Jana Trutnova.

6. Projednani a schvileni zmény Smérnice ¢. 112/2014 - Volebniho Fadu
druzstva prijetim Dodatku ¢. 1

S komentafem ke zmény Smérnice €. 112/2014 vystoupil opét pan pfedseda piedstavenstva.
Navrh textu dodatku &. 1 smérice je rovnéZ souéasti pozvanky na dnesni SD. Konkrétné je
znéni tohoto dodatku uvedeno na stranach 3 a 4. Na strané 5 je pak uvedeno zdivodnéni
navrzen¢ zmeny.

I zde je tieba provést opravu textu na stran& 4, tj.: V navrhu textu tykajiciho se Cl. 12 Césti
V1. vypustit v zavéru slovo G¢innosti a misto toho doplnit text: ,,...platnosti, i¢innosti nabyva
dne 20. 6. 2025%.

Dile je tieba opravit i text ve zdivodnéni zmény volebniho fadu na str. 5, kdyz posledni véta
bude na konci znit: .... a to s platnosti ode dne pfijeti, tj. 19. 6. 2025 a U¢innosti ode dne
20. 6. 2025, Zdivodnéni je stejné jako bylo u zmény stanov.

ZjednoduSend lze Fict, Ze navrZend zména zpfesiiuje zpisob pfedkladani ndvrhu kandidath
pro volby pro &leny druZstva, a to tak, jaka byla dosavadni praxe, tj. Ze ¢lenové druZstva
mohou pFedkladat své ndvrhy prostfednictvim svého delegata. Pokud by ¢len nevédél,
v jakém volebnim obvodu je zafazen a kdo je jeho delegitem, miize se obratit na druZstvo,
které mu tyto informace poskytne.

Piedsedajici vyzval delegity k pfipominkam k pfedlozenému navrhu na zménu smérnice
shora dodatkem ¢&. 1, Nebyly podany Zadné pfipominky ani jiné navrhy.

Pred hlasovdnim bylo pFedsedou manddtové komise konstatovdno, Ze je stdle p¥itomno 38
delegdti, tj. 79,17 % a shromdidéni delegdati je tedy zptisobilé usndSet se o vSech
zdleZitostech vyplyvajicich ze schvdleného programu schiize.

Nasledné bylo hlasovino o zmé&n€ Smérnice €. 112/2014 - Volebniho ifidu druZstva
prijetim Dodatku &. 1 dle piedloZzeného pisemného navrhu ve znéni dneSnich zmén
uvedenveh vvSe, jeZ bude nedilnou soudasti této smérnice jako priloha ¢. 1, s timto
vysledkem:

pro: 38 delegati proti: 0 delegati zdrzZel se: 0 delegath

Dodatek €. 1 Smérnice & 112/2014 byl schvilen 100 % p¥itomnych delegatu a tvoii
prilohu &. 5 archivniho zapisu.

7. Zprava predstavenstva druzstva

Zpravu ptedstavenstva druzstva piednesl piedseda pfedstavenstva Ing. Zdengk Stursa a tvoli
pfilohu ¢&. 6 archivniho zapisu.

1) PInéni iikoli z minulych jednani SD




Usneseni ze SD konaného 13. 6. 2024:
a) Zvefejnit nejpozddji do 13. 7. 2024 na internetovych strinkach a informa&ni desce

v sidle druZstva informaci o plnéni ,,Hlavnich tkolii pro volebni obdobi 2022 — 2026%
a zapis ze shromédzdéni delegatii. Spinéno

b) Zvetejnit nejpozdéji do 13. 7. 2024 na internetovych strankach druZstva a informaéni

desce v sidle druZstva tpiné znéni Smérmnice &. 113/2014 ve znén{ schvaleného Dodatku
¢. 3. Splnéno

Ukoly z usneseni SD z piredchozich let byly spinény.

2) Informace o ¢innosti predstavenstva v roce 2024

Celkem se konalo v souladu s planem prace 11 fadnych zasedani ptedstavenstva,

a)

b)

Ekonomicka oblast

Hlavni pozornost pfedstavenstva byla vénovéna sledovani vyvoje eckonomiky
druzstva. Prubézn¢ byly projedniny zpravy ekonomické komise o dosahovanych
vysledcich. Pfedstavenstvo se zabyvalo stavem a vyvojem pronajmu arealu. Pozitivng
bylo hodnoceno, 7e se dafi dlouhodob& pronajimat vSechny nebytové prostory
druZstva, coz se promitlo ve vynosech druZstva. Zabyvalo se i dopadem ristu inflace
do hospodafeni druZstva. Pretrvavajici vy3si inflace se projevila i vy$§imi trokovymi
sazbami na utech a terminovych vkladech. Pfedstavenstvo posoudilo aktualni
nabidky bank a rozhodlo o uloZeni volnych prostfedkd, a to vyhradné na udtech
v bankach. Pfitom bylo rozhodnuto o rozd&leni dlozek do vice bank, aby bylo
minimalizovano riziko, Ze se néktera z bank dostane do problémii tak, jak tomu bylo
iu Sberbank. Nové byl zfizen et i v Monety Money Bank, kterd rovnZ nabizela
vyhodné zhodnoceni prostfedki. Diky prib&Znému sledovani wrokovych sazeb
a ukladani penéz na uctech s vy$§im zhodnocenim se podafilo zajistit vy3si finandni
vynosy, neZ pfedpokladal rozpocet na rok 2024, coz pfisp&lo k vyraznému navyseni
vynosu a tim i pfiznivému hospodafskému vysledku.

Vy88i vynosy z prondjmu arealu a z hospodafeni s volnymi finandnimi prostfedky
piispély k dosaZeni celkového zisku za rok 2024 ve vysi pies 723 tis. K&. Na strang 13
vyroéni zpravy je uveden navrh na rozd&leni dosaZeného zisku, ktery je soutasné
uveden i v usneseni z dne$niho jednani. Je zde uvedeno i to, Ze z rozdéleni zisku bude
pouZito 200 tis. K& pro spolegenstvi vlasinikdi pro domy, které nemaji svij vlastni
ucet, jako zhodnoceni jejich prostfedki. Jedna se pfedevdim o mensi bytovky, kde
neni zaloZeno spole¢enstvi s pravni subjektivitou, a proto u nich nelze zaloZit vlastni
iget. Pokud jde o spolegenstvi vlastniki s prévni subjektivitou, maji tato jiZ vlastni
Ucty, na kterych byly rovnéZ diky vy$§im arokovym sazbam jejich prostfedky dobie
zhodnoceny.

Technicki oblast

[ vtomto roce se pfedstavenstvo zabyvalo otdzkou vyuZiti dotatnich programd
na rekonstrukce dom ale i aredlu druZstva. Podrobn&jsi informace o vyuziti dotaénich
programi jsou uvedeny v informaci o plnéni Hlavnich tkold pro volebni obdobi
v letech 2022-2026, ktera je souddsti Vyro¢ni zpravy. V ramci dotagnich programi
byly realizovany tfi akce (BD Luéni 60 ZR, BD Nerudova 663-666 Piibyslav
a Budova ¢. 3 v aredlu SBD), které jsou dokon¢ovany v leto$nim roce.




Piedstavenstvo se rovnéz zabyvalo problematikou oprav objektt v aredlu druZstva.
Byl vypracovan plan oprav s vyhledem na pét let, ktery pfedstavenstvo schvalilo
a prubéiné jej aktualizovalo. V ramei tohoto planu byla realizovana oprava stfechy
budovy ¢&. 5. Déle byla provedena vyména kotli plynové kotelny za nové usporné
kondenza¢ni kotle. Bylo rovnéz realizovano zatepleni objektu €. 3 a to s mozZnosti
vyuziti dotaci. Byla zpracovana dokumentace a podédna Zadost o poskytnuti dotace,
ktera byla vyfizena kladn& a pfedpokladame poskytnuti dotace na tuto akei ve vySsi cca
1550 tis. K&. Celkové byly realizovany opravy v aredlu v objemu 5 970 tis. K¢.
K moZnosti realizovat opravy v tomto rozsahu pfispély pfiznivé hospodatské vysledky
v poslednich letech, diky kterym byly prib&Zn¢ vytvafeny zikonné rezervy na jejich
financovéni.

Piedstavenstvo se rovnéz zabyvalo problematikou sbéru dat z méfidel a jejich
vyhodnocovanim, véetné poskytovani informaci o téchto ndmérech jednotlivym
uzivatelim byti, a to v souladu se zdkonem ¢&. 67/2013 Sb. Rozhodlo se o splnéni této
zédkonné povinnosti na domech, kde vykonava funkci statutarntho organu, a vyzvalo
i ostatni statutarni organy spoleéenstvi, aby tuto povinnost splnily.

c) Oblast legislativné pravni
V oblasti legislativné pravni nedo$lo k zasadnim zmé&ndm. Byly realizovany pouze
drobné upravy n&kterych vnitinich smémic. Byla zrudena smérnice 138/2021 —
Testovani zamé&sinancii na Covid 19 a v ndvaznosti na to byla upravena i smérnice
132/2018 - O ochrané osobnich tdajii, kde byla vypusténa pasaz tykajici se zpracovani
udaji o testovani na Covid. Dale byla zrufena smérnice 114/2014 a tato byla
nahrazena smérnici 142/2024 - Zasady pro ¢innost povéfencho pfedsedy samospravy
a povéteného zastupce domu u té&ch spoledenstvi vlastnikil, kde vykondva druzstvo
funkei statutdrniho organu.

Pokud jde o dal3i ¢innost pfedstavenstva, byl prub&zné vyhodnocovén stav pohledavek
a zpisob jejich vymdhani scilem dosdhnout jejich minimalizaci. Pribézné
se pfedstavenstvo zabyvalo i kontrolou a pfipadnym fedenim ndhrady mank a $kod.

RovnéZz se zabyvalo problematikou spravy jednotek pro spoleCenstvi vlastnikd.
Pozitivng bylo hodnoceno to, Ze se do spravy dafi ziskdvat nové domy, a to nejen
znové vystavby. Ke konci roku jsme vykonavali sprdvu pro 194 spoleCenstvi
vlastniki a druZstev, tj. o dalich 8 novych domd vice.

Zabyvalo se problematikou pojidténi majetku. V mésici lednu byla ustanovena
pétiélennd komise zfad zastupcii vedeni, pfedstavenstva, ekonomické komise
a kontrolni komise. Tato komise zpracovala osm zékladnich kritérii pro posuzovani
nabidek pojidténi. Poté bylo osloveno sedm pojistoven, aby piedloZily své nabidky.
Na tuto vyzvu reagovaly pouze tfi pojistovny, jejichZ nabidky byly v komisi
vyhodnoceny. Komise doporudila pfedstavenstvu druZstva jako nejvyhodnési nabidku
Ceské podnikatelské pojistovny a ptedstavenstvo toto doporudeni akceptovalo.

3) Informace k bodu 9) programu o plnéni ,Hlavnich tikeli pro volebni obdobi 2022-
2026

Pisemny materidl k tomuto bodu programu je soudasti Vyroéni zpravy o hospodafeni
za rok 2024, a to na stranach 4 aZ 8. V materialu jsou jednotlivé body stru¢né rozvedeny.




Nekter¢ body byly jiz zminény pti podéni informace o jednani predstavenstva, napf. zajistit
vyrovnané hospodafeni druZstva (bod 1), tdrzba aredlu (bod 2), &erpani dotaci (bod 5)
vyvoj legislativy (bod 6), vykon funkce statutarniho organu spole&enstvi vlastnikd (bod
11). Pokud jde o daldi body jako napf. o body 8 a 9, které se tykaji vyssfho vyuziti
moznost{ v oblasti informatiky. Lze konstatovat, Z¢ dochazi k postupnému vyuZivani
elektronické komunikace. Je vyuZivano elektronické zvefejtiovani vnitinich predpisi
a zapist ze zasedani spolegenstvi vlastniki. Je zajidténo i elektronické zasilani pisemnosti
jednotlivym néjemctim & vlastnikim, ke kterému dalo souhlas s vyuZivanim jiz 2 741
najemed a vlastnikd. V pfipad€ delsi nemoci zaméstnanci mohou tito vyuZit mozZnost
prace z domova prostednictvim home office. Déle byl v lednu roku 2023 spustén i systém
evidence zZadosti a Ukoli. VyuZitim tohoto systému je mo’né zadévat jednotlivymi
uzivateli byt € zistupci domi prostfednictvim portalu ,,Po schodech® své dotazy
¢i pozadavky viéi druzstvu elektronicky bez nutnosti dochazet na druZstvo. Zamésinanci
rovn¢Z vyuzivaji mobilni aplikaci e-domus.

8. Zprava kontrolni komise druzstva

Pan Miroslav Vostrej$, pfedseda kontrolni komise, informoval pfitomné o ¢innosti kontrolni
komise od minulého konéni shroméZdéni delegétii, o stanovisku k &innosti druZstva a jeho
hospodatskym vysledkiim za rok 2024. Zprava tvoii pFilohu €. 7 archivniho zapisu.

Cinnost kontrolni komise v uvedeném obdobi spo¢ivala pfedevsim v planovanych kontrolach
a pravidelnych schiizich. Zastupce kontrolni komise se také Wcastnil viech schiizi
predstavenstva za Ucelem informovanosti kontrolni komise o postupech piedstavenstva.
Pfedstavenstvo bylo priib&Zné seznamovano s vysledky kontrol a s doporudenimi, které
z t&chto kontrol vzesly.

Jednotlivé planované kontroly se v uplynulém obdobi zabyvaly predevsim tEmito oblastmi:

- kontrola naleZitosti a schvalovéni cestovnich ptikaza

- kontrola provadéni zakonem stanovenych odvodt z mezd zamé&stnancii

- kontrola evidence uvérd poskytovanych bytovym domiim

- kontrola vytizovani stiZnosti

- kontrola evidence a fedeni pohledavek z najemného a sluzeb evidovanych na jednotlivych
stfediscich

- kontrola pokladni hotovosti a naleZitosti pokladnich dokladii

- kontrola provadéni revizi elektrozatizeni a protipoZarnich opatieni v bytovych domech

- kontrola skute¢né provedenych praci v porovnani s planem tidr#by arealu SBD.

Kontrolni komise konstatuje, Ze v ramci t&chto aktivit nebyly zjistény Zadné zivazné chyby
¢i nedostatky, které by byly vrozporu splatnou pravni tpravou, vnitfnimi smé&micemi
a postupy druZstva, a které by tak ohroZovaly stabilitu druZstva &i zajmy &lentt druZstva.
Nebylo shledano 74dné vaZné poruseni stanovenych pracovnich postupii ze strany pracovnikt
druzstva. Zapisy ze viech kontrol jsou k dispozici na sekretaridtu druZstva.

Ve véci hospodafskych vysledkil m&la kontrolni komise moZnost sezndmit se s predkladanou
»Vyroéni zpravou o hospodafeni druZstva v roce 2024, s ndvrhem na rozdéleni zisku za rok
2024 a s vy§i zdkonnych a ostatnich rezerv.



Ve véci odmén vyplacenych funkcionaitim druZstva. kontrolni komise konstatuje, Ze odmény
pro rok 2024 byly po schvaleni pfedstavenstvem a za predchoziho souhlasu kontrolni komise
vyplaceny ve vy$i 709 969,- K&, tj. o éastku 46 569,- K¢ nad ramec schvaleného objemu
finan¢nich prostfedkd uréenych pro jednotlivé organy druZstva v ptivodni vysi 663 400,- K&.
Kontrolni komise se seznamila s konkrétni vy§i finan¢niho plnéni, které bylo vyplaceno
¢lenim jednotlivych volenych organi druzstva, kdyz &astka 46 569,- K& pfedstavovala
mimofadné odmény (obdobnd jak u zaméstnanci druZstva) v navaznosti na pozitivni
hospodafsky vysledek druzstva, na ktery maji i ¢lenové volenych organi druZstva svymi
rozhodnutimi nebo &innosti vliv. Rozd&leni a vyplata mésiénich odmén Elentim jednotlivych
organli byla provedena v souladu se smlouvou o vykonu funkce a Smémici ¢. 113/2014 -
Poskytovani odmén funkcionatim ZELENE HORY, stavebniho bytového druZstva.

Kontrolni komise doporuduje shromazdéni delegati uzaviit hospodafeni roku 2024
bez vyhrad a schvalit roéni aéetni zavérku za rok 2024, ,.Vyroéni zpravu o hospodafeni v roce
2024%, rozdéleni celkového nerozdéleného zisku vykézaného ke dni 31. 12. 2024 v &astce
1 536 838,41 K¢ a celkovou vysi rezerv druZstva vykazanou ke dni 31. 12. 2024 v &astce
12 268 000,- K& a jejich tvorbu a gerpani, a to vie dle ndvrhu pfedstavenstva obsaZeného
ve ,,Vyroéni zpravé o hospodafeni v roce 2024, kterd byla zaslana spolu s pozvankou na toto
zasedani shromdazdéni delegatil.

Kontrolni komise doporuduje shromazdéni delegati schvalit vyplatu odmén ¢lenfim volenych
organll druzstva (pfedsedovi piedstavenstva, ostatnim ¢lenim piedstavenstva a ¢lentim
kontrolni komise) a dale Eleniim pomocnych orgdni druZstva (ekonomickd komise, technickd
komise a organizaéné€ pravni komise) v celkové vysi 709 969,- K& za rok 2024 v Clenéni dle
predloZeného pisemného ndvrhu koneéného usneseni, které bylo zaslano spolu s pozvankou
na toto zasedani shromazdéni delegati, s tim, Ze rozdéleni a vyplata mési¢nich odmén ¢lentim
jednotlivych organii druzstva byla provedena v souladu se Smémici ¢ 113/2014 —
Poskytovani odmén funkcionaftim ZELENA HORA, stavebniho bytového druZstva.

Kontrolni komise doporuéuje shromazdéni delegatti schvalit rozpocet pro vyplatu odmén
Clenim volenych organt druZstva (pfedsedovi predstavenstva, ostatnim ¢lenim
piedstavenstva a Clenim konirolni komise) a dale ¢élenim pomocnych organi druZstva
(ekonomicka komise, technickd komise a organizaéné pravni komise) v celkové vysi
683 300,- K¢& pro rok 2025 s tim, Ze rozdéleni a vyplata ¢lenim jednotlivych organt druzstva
bude provedena v souladu se Smérnici ¢. 113/2014 — Poskytovani odmén funkcionaiim
ZELENA HORA, stavebniho bytového druzstva.

Kontrolni komise doporuéuje shromazdéni delegatti schvalit Dodatek €. 2 Stanov druZzsiva
a ddle Dodatek &, 1 Smémnice &. 112/2014 — Volebni fad, a to vse dle pfedloZeného pisemného
materialu, ktery tvofi soucast pozvanky na toto zasedani shromazdéni delegati.

9. Informace o plnéni ..Hlavnich ikolu pro volebni obdobi 2022 — 2026*

Pisemny material, ktery byl viem zaslan ptedem, je soucdsti Vyroéni zpravy o hospodafeni
zarok 2024 na str. 4 — 8. Vyroéni zprava tvoii piilohu ¢ 8 archivniho zépisu. K hlavnim
ukoltim se jiZ vyjadfil piedseda predstavenstva ve své zpraveé v bodé 7.

Piedsedajici oteviel rozpravu avyzval delegaty k pfipominkam. JelikoZ z pléna nebyly
vzneseny Zadné pfipominky, dotazy ¢i ndvrhy, byla rozprava nasledné uzaviena.



10. Schvaleni_ro¢ni_uzavérky za rok 2024 a rozdéleni hospodaiského
vysledku druzstva

Pisemny materidl je soucasti Vyro¢ni zpravy o hospodafeni za rok 2024 na str. 13, byl viem
zaslan pfedem. Informace k projedndvanému bodu pfednesl jiz predseda predstavenstva
v ramci bodu 7.

Predsedajici oteviel rozpravu a vyzval delegéty k pfipominkam. Z pléna nebyly vzneseny
zadné pfipominky, dotazy ¢i navrhy, proto byla rozprava nasledn& uzaviena.

Schvaleni ro¢ni zavérky za rok 2024 a névrhu na rozd&leni zisku je souéasti schvaleni
kone¢ného usneseni.

11. Projednani odvolini proti rozhodnuti pfedstavenstva druZstva

Piedsedajici sdélil, Ze k dne$nimu dni Zadné odvoléni nedoslo, a proto v ramci tohoto bodu
neni co projednavat,

12. Diskuse

Predsedajici otevtel diskuzi a sdélil, Ze byly k dispozici pfihlasky do diskuze a upozornil, Ze
diskuzni ptispévek dle jednaciho fadu je Casové omezen. Vedle diskuzniho pispévku je
moznost vystoupit 1 s faktickou pfipominkou.

Nebyly podény Zadné ptihlasky do diskuze a ani nikdo nevystoupil s faktickou p¥ipominkou,
proto byla diskuze nasledn& uzaviena.

13. Usneseni

Pfedseda navrhové komise JUDr. Miroslav Hajek pfednesl navrh koneéného usneseni, ktery
byl delegatiim zasldn pfedem a tvofi p¥ilohu & 9 archivniho zapisu, ve znéni:

KONECNE USNESENI

ze shromazdeéni delegath ZELENA HORA, stavebni bytové druZstvo, se sidlem: Bménsk4
1146/30, Zd'ar nad Sazavou 1, 591 01 Zd&ar nad Sazavou, IC: 000 50 784, konaného dne
19. &ervna 2025:

I. Shroméizdéni delegatii bere na védomi:

a) Zpravu o Cinnosti pfedstavenstva v obdobi od shromazdéni delegati konaného dne
13. 6. 2024, pfednesenou v ramci bodu 7. programu.

b) Zpravu kontrolni komise o ¢innosti za rok 2024, pfednesenou vrameci bodu 8.
programu.

¢) Informaci o plnéni ,Hlavnich ukolti volebniho obdobi 2022 — 2026%, prednesenou
v ramci bodu 9. programu.
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d)

e)

f)

II. Sh

PiedloZeny rozpocet druZstva na rok 2025 ptfedneseny v rdmei bodu 10. programu.

Ze vramci bodu 5) programu byl schvilen Dodatek €. 2 stanov druZstva ZELENA
HORA, stavebni bytové druZzstvo.

Ze vramei bodu 6) programu byl schvilen Dodatek & 1 Sm&mice & 112/2014 —
Volebni fad.

romizdéni delegiti schvaluje:

a)

Roéni ucetni zavérku druzstva k 31. 12. 2024 dle predloZené pisemné Vyrocni zpravy
o hospodafeni v roce 2024, ktera je pfilohou archivniho zéapisu z tohoto shromazdéni

delegati.

b) Vyplatu odmén funkciondfim druZstva za rok 2024 v celkové vysi 709 969,- K&

v ¢lenéni:

Odmeéna pfedsedy piedstavenstva .........ooooiiiiiiiiiiiiiiii 268 450,- K&
Odmeéna ostatnich ¢lenil piedstavenstva .........ovevvviveiiiiiiiiiin ., 278 527,- K¢
Odmény ¢lentm kontrolni KOMIse .......ccovvvvirivirnrienvie i 97 492,- K¢
Odmeény ¢lendm poradnich organii pfedstavenstva .........cccovvvecieiniennnnnns 65 500,- K¢

s tim, Ze rozd€leni a vyplata odmén ¢lenfim jednotlivych organii byla provedena
v souladu se Smérnici &. 113/2014 - Poskytovani odmén funkcionaiim ZELENA

HORA, stavebniho bytového druZstva.

Rozpodet pro vyplatu odmén funkciondfim druZstva na rok 2025 v celkové vysi
683 300,- K¢ v ¢lenéni:

Odména pFedsedy pfedstavenstva ............cooveiviiiiieiiniiiiiii 255 200,- K¢
Odmeéna ostatnich ¢lentl pfedstavenstva ...........ocooiviniiiiiiiiin. 264 800,- K&
Odmény ¢lendm kontrolni KOmise ........coeviviiiniiniciiineineicinnieinniss e 95 800,- K¢
Odmény ¢lentiim poradnich organt pfedstavenstva .......cccocevvvvinieniicnnne. 67 500,- K¢

stim, ¢ rozdéleni a vyplata odmén &lentim jednotlivych orgénd bude provedena
v souladu se Smérnici €. 113/2014 - Poskytovani odmén funkcionaiim ZELENA

HORA, stavebniho bytového druZstva.

d) Rozdéleni nerozdéleného &istého zisku za rok 2024:

Nerozd&leny zisk z pfedchozich let (k31. 12.2024) ........ocoeiinin, 813 380,94 K¢&
Hospodaisky vysledek za rok 2024 (zisk dosaZeny za Ucetni obdobi roku 2024) ....
...................................................................................... 723 457,47 K¢
Nerozdé&leny zisk celkem (k 31. 12.2024) ..., 1536 838,41 K¢

Rozdéleni nerozdéleného zisku z minulych let:

1) Clenim najemcim do statutdrntho fondu bytového hospodéfstvi, Gleniim
vlastnikiim do dlouhodobé zdlohy (SVJ, kterd nemaji samostatny béZny ucet)

................................................................................. 200 000,00 K¢
2) Do socidlniho fondu ... 200 000,00 K¢
Zustatek nerozdéleného zisku z minulych let ...l 1 136 838,41 K¢&
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¢) Celkovou vysi rezerv druZstva k 31. 12. 2024 v &stce 12 268 tis. K&, z toho 6 300 tis.
K¢ zakonné rezervy a 5968 tis. K& ostatni rezervy, a jejich tvorbu a &erpani dle
»Vyro&ni zpravy o hospodateni v roce 2024 uvedenych na strandch 21 aZ 24, kter je
soucasti archivniho zapisu ze shromazdéni delegati.

II1. Shromazdéni delegatii uklida:

piedstavenstvu druzstva:

a) Zvetejnit nejpozdéji do 19. 7. 2025 na internetovych strankach druZstva a informacni
desce v sidle druZstva informaci o plnéni ,,Hlavnich tikolii pro volebni obdobi 2022 —
2026* a zapis ze shromazdéni delegati.

b) Nejpozdéji do 19. 7. 2025 zajistit vloZeni tplného nového zn&ni stanov druZstva
ve znéni schvaleného Dodatku &. 2 do sbirky listin vedené Krajskym soudem v Brné
a dale ve stejné lhité zvefejnit iplné znéni stanov na internetovych strankéch druzstva
a na informac¢ni desce v sidle druzstva.

¢) Zvefejnit nejpozdgji do 19. 7. 2025 uplné znéni Smémice &. 112/2014 — Volebniho

fadu ve znéni schvileného Dodatku & 1 na internetovych strankich druzstva
a na informaéni desce v sidle druzstva.

Pred hlasovdnim o koneiném usneseni predseda manddtové komise konstatoval, Ze iicast
delegatii se nezménila a je pritomno 38 delegatt, 1. 79,17 %.

¢ Niisledné bvlo hlasoviano o ndvrhu kone&ného usneseni s timto vysledkem:

pro: 38 delegati proti: 0 delegatd zdrzel se: 0 delegati

Nivrh koneéného usneseni byl schvilen 100 % pFitomnych delegati.
14, Zavér
Pfedsedajici na zavér podekoval pfitomnym delegatiim za jejich Gdast a poptal jim hezké 1éto.

Jednéni bylo ukonéeno v 16:25 hodin.

>

Zd’ar nad Sazavou 19. 6. 2025 ,

I‘l whl _r..,.| L
Zapsala: Be. Jana Gregorova SAREKIVELS
B B s i
Ov&fovatelé zapisu: Lubomir Cerny L e, —
ff j?r{ //
Mikulas Krajéovic .l ) { s
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